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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Senores Socios de
Casscarsone Cia. Ltda.:

Opinion

Hemos auditado los estados financieros consolidados que se adjuntan de Casscarsone Cia.
Ltda. y su subsidiaria (el Grupo) que comprenden el estado consolidado de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2017 y los correspondientes estados consolidados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros consolidados que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente,
en todos los aspectos materiales, la posicion financiera del Grupo al 31 de diciembre del
2017, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccién "Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los
estados financieros consolidados”. Somos independientes del Grupo de acuerdo con el
Cddigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales
de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de
independencia de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador, y
hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinion.
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Informacion presentada en adicion a los estados financieros consolidados

La Administracion es responsable por la preparacion de informacidén adicional, la cual
comprende el Informe anual de los Administradores a la Junta de Socios, pero no incluye el
juego completo de estados financieros consolidados y nuestro informe de auditoria. Se
espera que dicha informacion sea puesta a nuestra disposicidon con posterioridad a la fecha de
este informe.

Nuestra opinién sobre los estados financieros consolidados del Grupo, no incluye dicha
informacién y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

Deloitte se refiere a una o mas de las firmas miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL"), una compafiia privada del Reino Unido limitada por garantia
("DTTL"), su red de firmas miembro, y a sus entidades relacionadas. DTTL y cada una de sus firmas miembro son entidades legalmente separadas e independientes.
DTTL (también denominada “Deloitte Global”) no presta servicios a clientes. Una descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y de
sus firmas miembro puede verse en el sitio web www.deloitte.com/about.

© [2018] [Deloitte Touche Tohmatsu Limited].



En conexion con la auditoria de los estados financieros consolidados, nuestra responsabilidad
es leer dicha informacion adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta
informacion contiene inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros
consolidados o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma
pareceria estar materialmente incorrecta.

Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de Socios, si
concluimos que existe un error material en esta informacion, tenemos la obligacion de
reportar dicho asunto a la Administracién del Grupo.

Responsabilidad de la Administracion del Grupo por los estados financieros
consolidados

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros consolidados de conformidad con Normas Internacionales de Informacién
Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB)
del control interno determinado por la Administracion como necesario para permitir la
preparaciéon de los estados financieros consolidados libres de errores materiales, debido a
fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros consolidados, la Administracién es responsable
de evaluar la capacidad del Grupo para continuar como negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencidn de liquidar o cesar sus
operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion es responsable de la supervision del proceso de reporte financiero del
Grupo.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros
consolidados

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros consolidados en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o
error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es
un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un error material cuando este
exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si,
individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros
consolidados.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

. Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros
consolidados, debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un
error material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorrecciéon material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones



deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracion del control
interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno del
Grupo.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida,
evaluamos si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Grupo para
continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material,
se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas
revelaciones en los estados financieros consolidados o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, expresar una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin
embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que el Grupo deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros
consolidados, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros consolidados
representan las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una
presentacion razonable.

Obtenemos evidencia suficiente y adecuada de auditoria relacionada con la informacion
financiera del Grupo para expresar una opinién sobre los estados financieros
consolidados. Somos responsables de la direccién, supervision y realizacion de la
auditoria del Grupo, asi como Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Comunicamos a los responsables de la Administraciéon del Grupo respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.

Dabitle 2 Tauckhe. & 2o

Quito, Abril 27, 2018 David Liger
Registro No. 019 Director - Apoderado

Licencia No. 17-5223



CASSCARSONE CIA. LTDA. Y SUBSIDIARIA

ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y bancos

Cuentas por cobrar comerciales
Otros activos financieros

Activos por impuestos corrientes
Otros activos

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Equipos

Propiedades de inversion

Activos por impuestos no corrientes
Activos por impuestos diferidos
Total activos no corrientes

TOTAL

Notas

Ver notas a los estados financieros consolidados

31/12/17

31/12/16

(en U.S. dolares)

89,219 255,261
638,026 376,405

- 72,746

913,866 1,879,715
60,953 46,279
1,702,064 2,630,406
2,000 4,845
45,481,708 46,847,953
1,719,728 1,097,941
3,073 14,229
47,206,509 47,964,968
908,573 50,595,374
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PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 31/12/17 31/12/16
(en U.S. délares)

PASIVOS CORRIENTES:
Préstamos 7 2,367,886 4,421,769
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas

por pagar 8 515,011 1,083,262
Pasivos por impuestos corrientes 9 18,126 13,687
Otros pasivos financieros 10 3,781,870 1,016,105
Total pasivos corrientes 6,682,893 6,534,823
PASIVOS NO CORRIENTES:
Préstamos 7 34,820,758 34,507,924
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas

por pagar 8 384,555 476,593
Otros pasivos financieros 10 813,333 1,379,996
Total pasivos no corrientes 36,018,646 36,364,513
Total pasivos 42,701,539 42,899,336
PATRIMONIO: 11
Capital social 8,000,000 8,000,000
Déficit acumulado (1,810,954) (321,963)
Patrimonio atribuible a los propietarios de la

controladora 6,189,046 7,678,037
Participacion no controladora 17,988 18,001
Total patrimonio 6,207,034 7,696,038
TOTAL 48,908,573 50,595,374
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CASSCARSONE CIA. LTDA. Y SUBSIDIARIA

ESTADO CONSOLIDADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

Notas Ano terminado
31/12/17 31/12/16
(en U.S. ddélares)

INGRESOS:
Ingresos por arriendos 12 4,415,518 5,662,679
Ingresos por servicios 297,006 336,206
Otros 337 13,193
Total ingresos 4,712,861 6,012,078
COSTOS Y GASTOS:
Costos financieros 3,427,975 3,346,453
Depreciacion 1,431,754 1,365,785
Honorarios 638,581 827,074
Impuestos y contribuciones 323,171 286,736
Servicios de guardiania 152,400 165,443
Mantenimiento 80,629 140,480
Seguros 74,327 75,937
Servicios de operacion 12,542 27,847
Servicios basicos 8,100 11,408
Otros gastos 40,129 24,611
Total costos y gastos 6,189,608 6,271,774
PERDIDA ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA (1,476,747) (259,696)
Gasto por impuesto a la renta: 9

Corriente (751) (32,566)

Diferido (11,506) (233)
Total (12,257) (32,799)
PERDIDA DEL ANO Y TOTAL RESULTADO

INTEGRAL (1,489,004) _(292,495)
Utilidad (pérdida) del afio y total resultado

integral atribuible a:

Propietarios de la controladora (1,488,991) (292,520)
Participaciones no controladoras (13) 25
Total (1,489,004) _(292,495)

Ver notas a los estados financieros consolidados

Carlos Montufa
Representante Legal
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CASSCARSONE CIiA. LTDA. Y SUBSIDIARIA

ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Ano terminado

31/12/17 31/12/16
(en U.S. dolares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de clientes 4,372,510 6,214,453
Pagado a proveedores (1,579,051) (2,120,187)
Otros ingresos 337 66,329
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de

Operacion 2,793,796 4,160,595
FLUJOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES DE

INVERSION:
Adiciones de propiedades de inversion (62,662) (22,350)
Incremento de otros activos financieros 72,746 (72,246)

Flujo neto de efectivo proveniente de (utilizado en)

actividades de inversién 10,084 (94,596)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTO:
Incremento de préstamos 616,064 4,059,478
Pago de préstamos (5,661,039) (8,960,243)
Incremento de otros pasivos financieros 2,075,053 1,016,105

Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de

Financiamiento (2,969,922) (3,884,660)
BANCOS:
Incremento (disminucion) neta en bancos (166,042) 181,339
Saldos al comienzo del afio 255,261 73,922
SALDOS AL FIN DEL ANO ___ 89,219 a2 H]

Ver notas a los estados financieros consolidados
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CASSCARSONE CiA. LTDA. Y SUBSIDIARIA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1. INFORMACION GENERAL

Casscarsone Cia. Ltda. (la Compafia) es una compania andénima constituida en Ecuador,
el 13 de noviembre del 2012, su domicilio principal es Corea y Av. Amazonas, Edificio
Belmonte, en la ciudad de Quito, Provincia de Pichincha. Los accionistas de la Compaifiia
son Dexicorp S.A. (una entidad establecida en Ecuador), Frontrange Ecuador (una
entidad establecida en los Estados Unidos de América) y Gonzalez Revilla Jurado
(ciudadano Panameno), cada uno con el 33.33% de participacion accionaria.

La principal actividad de la Compania se relaciona con el arrendamiento de bienes
inmuebles. En el mes de mayo del 2013, Casscarsone Cia. Ltda. contraté los servicios
profesionales de una compafia para que realice la construccién de las bodegas ubicadas
en la Parroquia Tababela, cantén Quito, provincia de Pichincha. La Fase I y II de dicho
complejo de bodegas concluyd en el mes de octubre del 2014, con una extensién de
96,232 metros cuadrados. La Fase III de la construccion inicidé en octubre del 2014 y
finalizé en agosto del 2015. Al 31 de diciembre del 2017, la Compafiia mantiene 43
bodegas industriales y comerciales, de las cuales 32 se encuentran arrendadas y 11
disponibles.

La subsidiaria que se incluye en los estados financieros consolidados es Inmobiliaria
Guambi Cia. Ltda., una compafiia limitada constituida en Ecuador el 15 de diciembre del
1978, su domicilio principal es Corea y Av. Amazonas, Edificio Belmonte, en la ciudad de
Quito, Provincia de Pichincha. La participacién accionaria y poder del voto de
Casscarsone Cia. Ltda. en la subsidiaria es del 99.80%.

Al 31 de diciembre del 2017, los ingresos del Grupo disminuyeron en un 22% en relacién
con el ano anterior, originados principalmente por una reduccién en los precios de los
arrendamientos debido a la dificil situacion econdmica del pais; sin embargo, la
Administracion del Grupo espera incrementar los precios de los arrendamientos de las
bodegas a mediano plazo. Adicionalmente, se espera arrendar la mayor parte de las
bodegas disponibles durante el afio 2018.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el Grupo no tiene empleados en relacion de
dependencia, por cuanto el servicio de administracién y operacion es prestado por su
compafiia relacionada Gerencia Corporativa Gerensa S.A.

La informacién contenida en estos estados financieros consolidados es responsabilidad
de la administracién del Grupo.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros consolidados han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB).



2.2 Moneda funcional - La moneda funcional del Grupo es el Ddélar de los Estados
Unidos de América (U.S. ddlar), el cual es la moneda de circulacién en el Ecuador.

2.3 Bases de preparacion - Los estados financieros consolidados han sido
preparados sobre la base del costo histérico excepto por ciertas propiedades e
instrumentos financieros que son medidos al valor razonable tal como se explica
en las politicas contables incluidas mas abajo.

El costo histérico esta basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacién entregada a cambio de los servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracidén. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, el Grupo tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo
que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o
pasivo a la fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicion y o de
revelacidon en los estados financieros consolidados, se determina sobre una base
de este tipo, a excepcidn de las transacciones relacionadas a pagos basados en
acciones que se encuentran dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de
arrendamiento que estan dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones que
tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable,
tales como el valor neto de realizacién de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base al grado de importancia
de los insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad, los cuales se
describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas de los estados financieros consolidados estan expresados
en U.S. ddlares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros consolidados:

2.4 Bases de consolidacion - Los estados financieros consolidados incluyen los
estados financieros del Grupo. Todas las transacciones, saldos, ingresos y gastos
intergrupales son eliminados en la consolidacién. Una compaiiia tiene control
cuando:

a) Tiene poder sobre la participada;

b) Esta expuesta a, o tiene derechos sobre, rendimientos variables procedentes
de su implicacién en la participada, y

c) Tiene la capacidad de usar su poder sobre la participada para afectar a sus
rendimientos



La Compania reevalla si controla una participada, si los hechos y circunstancias
indican que hay cambios en uno o mas de los tres elementos del control
mencionados anteriormente.

Cuando la Compainia tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una
participada, el poder sobre la participada se genera cuando los derechos de voto
son suficientes para otorgarle la capacidad practica de dirigir las actividades
relevantes de la participada de forma unilateral.

La Compania considera todos los hechos y circunstancias pertinentes para evaluar
si los derechos de voto mantenidos en una participada son suficientes para
otorgarle poder, incluyendo:

a) El tamafo de la participacién de la Compaiia del derecho de voto en relacion
con el tamafio y la dispersién de las acciones de los otros tenedores de voto

b) Los derechos de voto potenciales poseidos por la Compafiia, otros tenedores de
voto o de otras partes

c) Los derechos derivados de otros acuerdos contractuales

d) Todos los hechos y circunstancias adicionales que indican que la Compaiiia
tiene, o no, la capacidad presente de dirigir las actividades relevantes en el
momento en que las decisiones deben hacerse, incluyendo los patrones de voto
en las juntas de accionistas anteriores.

La consolidacion de una subsidiaria inicia cuando la Compafiia adquiere el control
de la subsidiaria, y cesa, cuando este pierde el control de la misma. Los ingresos
y gastos de la subsidiaria adquirida o enajenada durante el ejercicio, se incluyen
en el estado consolidado de resultados y en el otro resultado integral desde la
fecha de control de las ganancias de la subsidiaria hasta la fecha en que la
Compaiiia deje de controlar a la referida compafiia.

El resultado y cada componente de otro resultado integral se atribuiran a los
propietarios de la Compafiia y de los intereses minoritarios. El resultado global
total de las subsidiarias se atribuye a los propietarios del Grupo y a las
participaciones no controladoras aun si esto diera lugar a los intereses minoritarios
a un saldo deudor.

Cuando sea necesario, se realizan ajustes a los estados financieros de las
subsidiarias en relacién a las politicas contables del Grupo.

Todos los activos, pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y flujos de efectivo
relacionados con las transacciones intergrupales son eliminados en su totalidad en
el proceso de consolidacion.

Cambios en las participaciones de propiedad de la Compaiiia en una
subsidiaria

Los cambios en las participaciones de propiedad del Grupo en una subsidiaria que
no den lugar a la pérdida de control se contabilizan como transacciones de
patrimonio. El importe en libros de las participaciones del Grupo y de las
participaciones no controladoras se ajustan para reflejar los cambios en su
participacion relativa en la subsidiaria. Cualquier diferencia entre el monto por el
cual se ajustaron las participaciones no controladoras y el valor razonable de la
contraprestacion pagada o recibida se reconoce directamente en el patrimonio y es
atribuida a los propietarios de la controladora.

-10 -



2.5

2.6

Cuando la Compania pierde el control de una subsidiaria, la ganancia o pérdida se
reconoce en los resultados y se calcula como la diferencia entre (i) el agregado del
valor razonable de la contraprestacion recibida y el valor razonable de la
participacion retenida vy (ii) el importe en libros previo de los activos (incluyendo la
plusvalia), y los pasivos de la subsidiaria y cualesquiera participaciones no
controladoras. Los importes previamente reconocidos en otro resultado integral en
relacién con esa subsidiaria son registrados como si el Grupo hubiese vendido
directamente los activos pertinentes (es decir, reclasificado al resultado del periodo
o transferido a otra categoria de patrimonio como lo especifican/permiten las NIIF
aplicables). El valor razonable de la inversion retenida en la antigua subsidiaria,
en la fecha en que se perdié el control, debera considerarse como el valor
razonable a efectos del reconocimiento inicial de un activo financiero de acuerdo
con la NIC 39 o, cuando proceda, el costo del reconocimiento inicial de una
inversidon en una asociada o negocio conjunto.

2.4.1 Participaciones no controladoras - Se identifican de manera separada
respecto a la participacion de la Compafiia. Las participaciones no
controladoras podrian ser inicialmente medidas a su valor razonable o
como la parte proporcional de las participaciones no controladoras de los
activos netos identificables de la adquirida. Posteriormente a la
adquisicién, el valor en libros de las participaciones controladoras sera el
importe de dichas participaciones al reconocimiento inicial mas la porcion
de las participaciones no controladoras del estado de cambios en el
patrimonio neto posterior. El resultado integral total se atribuye a las
participaciones no controladoras aun si esto da lugar a un saldo deficitario
de estas ultimas.

Efectivo y bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos y depdsitos
bancarios, que se pueden transformar rapidamente en efectivo.

Propiedades de inversion - Son aquellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la
transaccién. Las propiedades del Grupo mantenidas bajo contratos de
arrendamiento operativo para ganar renta o plusvalia se contabilizan como
propiedades de inversion. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de
inversion son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Una propiedad de inversiéon se da de baja al momento de su disposiciéon o cuando
la propiedad de inversidn es retirada permanentemente de uso y no se espera
recibir beneficios econémicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida
que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los
ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en los
resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

La depreciacién de las propiedades de inversidon se carga en el resultado del
periodo y se reconoce en método de linea recta sobre su vida util estimada. El
Grupo estima una vida util de aproximadamente 20 afios para sus propiedades de
inversion.

2.6.1. Método de depreciacion y vidas tiles - El costo de propiedades de
inversion se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida
util estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al
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2.8

final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva. La vida util utilizada para el
calculo de la depreciacion de las propiedades de inversion es de 20 afios.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo sobre el
cual se informa, el Grupo evalla los importes en libros de sus activos tangibles a
fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna
pérdida por deterioro de valor. En tal caso, se calcula el importe recuperable del
activo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de valor (de haber
alguna). El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el
costo de ventas y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo
futuros estimados son descontados del valor presente utilizando una tasa de
descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado
respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para
los cuales no se han ajustado los estimados de flujo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo calculado es menor que su importe en
libros, el importe en libros del activo se reduce a su importe recuperable. Las
pérdidas por deterioro de valor se reconocen inmediatamente en el resultado del
periodo, salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe
considerar la pérdida por deterioro de valor como una disminucién en la
revaluacion.

Cuando una pérdida por deterioro de valor es revertida posteriormente, el importe
en libros del activo aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable,
de tal manera que el importe en libros incrementado no excede el importe en
libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro
de valor para dicho activo en afios anteriores. El reverso de una pérdida por
deterioro de valor es reconocido automaticamente en el resultado del periodo,
salvo si el activo correspondiente se registra al monto revaluado, en cuyo caso el
reverso de la pérdida por deterioro de valor se maneja como un aumento en la
revaluacion.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.8.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo del
Grupo por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.8.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en
los estados financieros consolidados y sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
probable que el Grupo disponga de utilidades gravables futuras contra las
gue se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles. Estos
activos y pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias surgen
del reconocimiento inicial (distinto al de la combinaciéon de negocios) de
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2.9

2.8.3

otros activos y pasivos en una operacién que no afecta la utilidad
gravable (tributaria) ni la contable. Ademas, los pasivos por impuesto
diferido no se reconocen si la diferencia temporal surge del
reconocimiento inicial de la plusvalia.

Se debe reconocer un pasivo diferido por diferencias temporarias
imponibles relacionadas con inversiones en subsidiarias y asociadas, y
participaciones en negocios conjuntos, a excepcion de aquellos en los que
el Grupo es capaz de controlar el reverso de la diferencia temporaria y
cuando exista la posibilidad de que ésta no pueda revertirse en un futuro
cercano. Los activos por impuesto diferido que surgen de las diferencias
temporarias deducibles asociadas con dichas inversiones y participaciones
son Unicamente reconocidos, en la medida en que resulte probable que la
entidad disponga de una utilidad gravable (tributaria) futura contra las
que cargar esas diferencias temporarias y cuando exista la posibilidad de
gue éstas puedan revertirse en un futuro cercano.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse
a revision al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe
reducir, en la medida que estime probable que no dispondra de suficiente
utilidad gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir que se
recupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacién en el periodo en el que el
activo se realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes
fiscales) que hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del
periodo que se informa.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por
impuestos diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian
de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre el que se
informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos.

El Grupo compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes
reconocidos en esas partidas y el Grupo tiene la intencion de liquidar sus
activos y pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o
gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan
surgido de una transaccién o suceso que se reconoce fuera del resultado,
ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo
caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando
surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando el Grupo tiene una obligacion presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que el
Grupo tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos
para cancelar la obligacidn, y puede hacerse una estimacién fiable del importe de
la obligacion.
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El importe reconocido como provisidon debe ser la mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo
en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacién presente,
su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el
efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios econdémicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como
un activo si es virtualmente seguro que se recibira el desembolso y el monto de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los términos del
arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demds arrendamientos se
clasifican como operativos.

2.10.1 EI Grupo como arrendador - El ingreso por concepto de alquileres bajo
arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea
recta durante el plazo correspondiente al arrendamiento. Los costos
directos iniciales incurridos al negociar y acordar un arrendamiento
operativo son afadidos al valor en libros del activo arrendado, empleando
el método de linea recta durante el plazo del arrendamiento.

2.10.2 EI Grupo como arrendataria - Los arrendamientos operativos se cargan
a resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo
correspondiente al arrendamiento.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que el Grupo pueda otorgar.

2.11.1 Ingresos por arrendamientos - La politica del Grupo para el
reconocimiento de ingresos provenientes de arrendamientos operativos se
describe en la Nota 2.10.1.

2.11.2 Prestacion de servicios - Los importes de los ingresos provenientes de
contratos de mantenimiento se reconocen tomando como referencia el
grado de terminacion del servicio prestado y en funcidn del porcentaje de
metros cuadrados arrendados.

Gastos - Se registran al costo histérico. Los gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago,
y se registran en el periodo en el que se conocen.

Compensacioén de saldos y transacciones - Como norma general en los

estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una

norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y el Grupo tiene la

intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
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del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen
cuando una entidad del Grupo pasa a formar parte de las disposiciones
contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision
de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen
del valor razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al
momento del reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente
atribuibles a la adquisicién de activos o pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados se reconocen de inmediato en el resultado
del periodo.

2.15 Activos financieros - Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes

categorias: activos financieros “al valor razonable con cambios en los resultados”,
“inversiones mantenidas hasta el vencimiento” “activos financieros disponibles
para la venta”, y “préstamos y partidas por cobrar”. La clasificacién depende de la
naturaleza y propdsito de los activos financieros y se determina al momento del
reconocimiento inicial. Todas las compras o ventas regulares de activos
financieros son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccién. Las
compras o ventas regulares son todas aquellas compras o ventas de activos
financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo
establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado.

2.15.1 Método de la tasa de interés efectiva - El método de la tasa de interés
efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un instrumento
financiero y de imputacién del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
(incluyendo comisién, puntos basicos de intereses pagados o recibidos,
costos de transaccion y otras primas o descuentos que estén incluidos en
el célculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto,
con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial.

Los ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés efectiva
para los instrumentos de deuda distintos a los activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en los resultados.

2.15.2 Préstamos y otras cuentas por cobrar - Los préstamos y cuentas por
cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no son cotizados en un mercado activo. Los
préstamos y partidas por cobrar (incluyendo las cuentas por cobrar
comerciales, préstamos a compafiias relacionadas, saldos bancarios y
efectivo) son medidos al costo amortizado usando el método de la tasa de
interés efectiva, menos cualquier deterioro de valor.

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés
efectiva, excepto por las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resulte inmaterial.
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2.15.3 Deterioro de valor de activos financieros - Los activos financieros
distintos a aquellos designados al valor razonable con cambios en los
resultados son probados por deterioro de valor al final de cada periodo
sobre el cual se informa. Un activo financiero estara deteriorado cuando
exista evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo
y los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se han visto
afectados.

Para todos los otros activos financieros, la evidencia objetiva de deterioro
de valor podria incluir:

Dificultades financieras significativa del emisor o del obligado; o

Infracciones de las cldusulas contractuales, tales como
incumplimientos o moras en el pago de los intereses o el principal; o

Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de
reorganizacion financiera; o

La desaparicidon de un mercado activo para ese activo financiero
debido a dificultades financieras.

Para ciertas categorias de activos financieros, como cuentas comerciales
por cobrar, un activo cuyo deterioro no ha sido evaluado individualmente,
y es evaluado por deterioro sobre una base colectiva. Entre la evidencia
objetiva de que una cartera de cuentas por cobrar podria estar
deteriorada se podria incluir la experiencia pasada del Grupo con respecto
al cobro de los pagos, un incremento en el nimero de pagos atrasados en
la cartera que superen el periodo de crédito promedio de 30 dias, asi
como cambios observables en las condiciones econémicas locales y
nacionales que se relacionen con el incumplimiento en los pagos.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de
la pérdida por deterioro de valor es la diferencia entre el importe en libros
y el valor presente de los flujos futuros estimados del activo, descontados
a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Para los activos financieros registrados al costo, el importe de la pérdida
por deterioro de valor se mide como la diferencia entre el importe en
libros del activo y el valor presente de los flujos estimados de efectivo
descontados a la tasa de retorno actual del mercado para un activo
financiero similar. Dicha pérdida por deterioro de valor no sera reversada
en periodos subsiguientes.

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
deterioro de valor directamente para todos los activos financieros excepto
para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se
reduce a través de una cuenta de provisién. Cuando se considera que
una cuenta comercial por cobrar es incobrable, se elimina contra la cuenta
de provision. La recuperacion posterior de los montos previamente
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eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provisién. Los
cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en
el estado del resultado del periodo.

Para los activos financieros registrados al costo, si, en un periodo
posterior, el importe de la pérdida por deterioro de valor disminuye y la
misma puede estar relacionada de manera objetiva con un evento
ocurrido luego de que el deterioro de valor fue reconocido, la pérdida por
deterioro de valor previamente reconocida se reversa con cambio en los
resultados siempre y cuando el monto en libros de la inversién a la fecha
en que se reversa el deterioro no exceda el importe que hubiera resultado
de costo amortizado en caso de que no se hubiera reconocido el deterioro
de valor.

2.15.4 Baja en cuenta de los activos financieros - El Grupo dara de baja en
cuentas un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando
transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad del activo financiero a otra entidad. Si el Grupo no transfiere ni
retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad y continla reteniendo el control del activo transferido, el Grupo
reconocera su participacién en el activo y la obligacién asociada por los
montos que tendria que pagar. Si el Grupo retiene sustancialmente todos
los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un activo financiero
transferido, el Grupo continuara reconociendo el activo financiero y
también reconocera un préstamo garantizado de forma colateral por los
ingresos recibidos.

En la baja total en cuentas de un activo financiero, la diferencia entre el
importe en libros del activo y la suma de la contraprestacion recibida y
por recibir, asi como el resultado acumulado que habian sido reconocidos
en otro resultado integral y acumulados en el patrimonio se reconoce en
el resultado del periodo.

En caso de la baja parcial en cuentas de un activo financiero (es decir,
cuando el Grupo retiene una opcion para readquirir parte de un activo
transferido), el Grupo distribuye el importe en libros anterior del activo
financiero entre la parte que continla reconociendo bajo una participacion
continua, y la parte que ya no reconocera sobre la base del valor
razonable relativo de dichas partes a la fecha de la transferencia. La
diferencia entre el importe en libros asignada a la parte que ya no
continuara siendo reconocida y la suma de la contraprestacion recibida
por la parte que ya no seguira siendo reconocida y cualquier ganancia o
pérdida acumulada asignada que hubiese sido reconocida en otro
resultado integral se reconoce en el resultado del periodo. La ganancia o
pérdida acumulada que hubiese sido reconocida en otro resultado integral
es distribuida entre la parte que continlia siendo reconocida y la parte que
ya no sera reconocida con base en los valores razonables relativos de
ambas partes.

2.16 Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. Los pasivos
financieros son clasificados como al valor razonable con cambios en los resultados
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2.18

y otros pasivos financieros.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que el Grupo
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12
meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.16.1 Otros pasivos financieros - Los otros pasivos financieros (incluyendo
los préstamos y las cuentas por pagar comerciales y otras) se miden
posteriormente al costo amortizado usando el método de la tasa de
interés efectiva.

2.16.2 Baja en cuentas de un pasivo financiero - El Grupo dara de baja en
cuentas un pasivo financiero si, y sélo si, expiran, cancelan o cumplen la
obligacidn del Grupo. La diferencia entre el importe en libros del pasivo
financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y por pagar se
reconoce en el resultado del periodo

Aplicacién de Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y
revisadas que son mandatoriamente efectivas en el ano actual - Durante el
afo en curso, el Grupo ha aplicado la siguiente modificacidon a las NIIF emitidas por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y que es
mandatoriamente efectiva a partir del 1 de enero del 2017 o posteriormente.

Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de Revelacion

El Grupo ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el afio en curso. Las
modificaciones requieren que una entidad revele informacion que permita a los
usuarios de los estados financieros evaluar los cambios en las obligaciones
derivadas de las actividades de financiacién, incluyendo tanto los cambios que son
en efectivo como aquellos que no son en efectivo.

Los pasivos del Grupo provenientes de actividades de financiacion consisten en
préstamos (Nota 7) y otros pasivos financieros (Nota 10). Una conciliacion entre
los saldos de apertura y el cierre de estos saldos se proporciona en las notas
anteriormente mencionadas. De acuerdo con las disposiciones del periodo de
transicion de estas modificaciones, el Grupo no ha revelado informacién
comparativa para el periodo anterior. La aplicacién de estas modificaciones no ha
tenido ningln impacto en los estados financieros consolidados del Grupo.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aun no efectivas - El Grupo no ha
aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero aln no son efectivas:

Efectiva a partir de
periodos que inicien

NIIF Titulo en o después de
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de
contratos con clientes (y Enero 1, 2018
respectivas aclaraciones)
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
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IIF

Modificaciones a la NIC 40

Mejoras anuales a las NIIF
Ciclo 2015 - 2017

Titulo

Transferencia de propiedades de
inversion.

Enmiendas a la NIC 12 y NIC
23.

Efectiva a partir de
periodos que inicien
en o después de

Enero 1, 2018

Enero 1, 2019

Se permite la aplicacién anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

NIIF 9 - Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacién y medicién de activos financieros. Esta norma se modificé
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacion
y medicién de pasivos financieros, asi como su baja en los estados financieros, y
en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para la contabilidad de cobertura
general. En julio del 2014, se emiti6 otra version revisada de la NIIF 9,
principalmente para incluir lo siguiente:

. Requerimientos de deterioro para activos financieros vy,
Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacién y medicién al introducir
una categoria de medicion a “valor razonable con cambios en otro resultado
integral”, para ciertos instrumentos deudores simples.

Los requisitos claves de la NIIF 9:

Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIIF 9,
se reconoceran posteriormente a su costo amortizado o valor razonable.
Especificamente, los instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un
modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo
contractuales, y que tengan flujos de efectivo contractuales que son
Unicamente pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente por lo
general se miden al costo amortizado al final de los periodos contables
posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocio
cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo contractuales

como por la venta de activos financieros, y que tengan términos contractuales
del activo financiero que dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo
que solo constituyen pagos de capital e intereses sobre el importe del principal
pendiente, son medidos a valor razonable con cambios en otro resultado
integral. Todas las otras inversiones de deuda y de patrimonio se miden a sus
valores razonables al final de los periodos contables posteriores. Ademas, bajo
la NIIF 9, las entidades pueden hacer una eleccién irrevocable para presentar
en otro resultado integral, los cambios posteriores en el valor razonable de una
inversion en acciones o participaciones de patrimonio (no mantenida para
negociar ni que incluya una consideracién contingente reconocida por el
comprador en una combinaciéon de negocios de acuerdo con NIIF 3), y solo con
el ingreso por dividendos generalmente reconocido en el resultado del periodo.

En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio
en el valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el

-19 -



riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado integral, a
menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de
crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable en
el resultado del periodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo
de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al
resultado del periodo. Segun la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en
el valor razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con
cambios en resultados se presenta en el resultado del periodo.

Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por
pérdida crediticia incurrida, de conformidad con la NIC 39. El modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada requiere que una entidad contabilice
las pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias
esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo
crediticio desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es necesario
gue ocurra un evento antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias.

. La NIIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura,
que en la actualidad se establecen en la NIC 39. De conformidad con la NIIF 9,
los tipos de transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura son
mucho mas flexibles, especificamente, al ampliar los tipos de instrumentos que
se clasifican como instrumentos de cobertura y los tipos de componentes de
riesgo de partidas no financieras elegibles para la contabilidad de cobertura.
Ademas, se ha revisado y reemplazado la prueba de efectividad por el principio
de "relacién econdmica". Ya no se requiere de una evaluacion retrospectiva
para medir la efectividad de la cobertura. También se afiadieron
requerimientos de revelacion mejorados sobre las actividades de gestion de
riesgo de una entidad.

A la fecha de emision de los estados financieros consolidados, la administracion del
Grupo se encuentra en proceso de evaluar el impacto de la NIIF 9 en sus estados
financieros consolidados, razén por lo cual, no se puede determinar los efectos de
la aplicacion de la referida norma en los estados financieros consolidados y sus
revelaciones.

NIIF 15 - Ingresos procedentes de contratos con los clientes

La NIIF 15 establece un solo modelo extenso y detallado que deben utilizar las
entidades en el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de contratos
con clientes. La NIIF 15 reemplazara el actual lineamiento de reconocimiento de
ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construccién y las
interpretaciones respectivas en la fecha en que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el
ingreso en la medida que represente la transferencia de bienes o servicios
establecidos contractualmente a los clientes, en un importe que refleje la
contraprestacién que la entidad espera recibir a cambio de esos bienes o servicios.
Especificamente, la norma afade un modelo de 5 pasos para contabilizar el
ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.
Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucidon o desempefio en el contrato.
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Paso 3: determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: distribuir el precio de transaccién a las obligaciones de ejecucion del
contrato.

Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la
obligacidn de ejecucion.

Segun la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que)
se satisfaga una obligacion de ejecucion, es decir, cuando el “control” de los bienes
y servicios relacionados con una obligacién de ejecucidn particular es transferido al
cliente. Se han afiadido muchos mas lineamientos detallados en la NIIF 15 para
poder analizar situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere amplias
revelaciones.

En abril 2016, el IASB emitié “Clarificaciones a la NIIF 15” en relacién a la
identificacion de obligaciones de ejecucidn, consideraciones de principal versus
agente, asi como una guia de aplicacién para licencias.

La principal fuente de ingresos del Grupo, corresponde al servicio de arriendo de
sus bodegas a terceros. A la fecha de emision de los estados financieros
consolidados, la administracion del Grupo se encuentra en proceso de evaluar el
impacto de la NIIF 15 en sus estados financieros consolidados, razén por lo cual,
no se puede determinar los efectos de la aplicacion de la referida norma en los
estados financieros consolidados y sus revelaciones.

NIIF 16 - Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacién de contratos de
arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16
reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e
interpretaciones relacionadas.

NIIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de si
un activo identificado es controlado por el cliente. La diferenciacién entre
arrendamiento operativo y arrendamiento financiero ha sido eliminada para la
contabilidad del arrendador y es reemplazada por un modelo en el cual el derecho
de uso del activo y su correspondiente pasivo tiene que ser reconocido por el
arrendador para todos los arrendamientos, excepto los arrendamientos de corto
plazo y aquellos con un valor bajo de activo.

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente
medido al costo (sujeto a ciertas excepciones) menos depreciacion acumulada y
pérdidas por deterioro, ajustado por cualquier remedicion del pasivo del
arrendatario. El pasivo del arrendatario es inicialmente medido al valor presente
de los pagos del arrendamiento que no son pagados a esa fecha. Posteriormente
el pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos, asi como el impacto
de las modificaciones al arrendamiento, entre otros. En adicion, la clasificacion de
los flujos de caja de los pagos por arrendamientos operativos de acuerdo con NIC
17 son presentados como flujos de caja de actividades de operacidén, mientras que
de acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos por arrendamiento seran divididos
en principal e interés los cuales seran presentados como flujos de caja de
actividades de financiamiento y de operacion, respectivamente.

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NIIF 16 sustancialmente
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mantiene los requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y
continua con el requerimiento de clasificar el arrendamiento como operativo o
financiero. Extensas revelaciones son requeridas con NIIF 16.

A la fecha de emision de los estados financieros consolidados, la administracion del
Grupo se encuentra en proceso de evaluar el impacto de la NIIF 16 en sus estados
financieros consolidados, razén por lo cual, no se puede determinar los efectos de
la aplicacion de la referida norma en los estados financieros consolidados y sus
revelaciones.

Modificaciones a la NIC 40 - Transferencias de propiedades de inversion

Las enmiendas aclaran que una transferencia a, o desde, propiedades de inversion
requiere una evaluacion de si una propiedad cumple o ha dejado de cumplir, la
definicion de propiedad de inversién, apoyada por la evidencia observable que se
ha producido un cambio de uso. Las enmiendas aclaran ademas que situaciones
distintas de las que se enumeran en la NIC 40 pueden evidenciar un cambio en
uso, y que es posible un cambio en el uso de propiedades bajo construccion (es
decir, un cambio en el uso no se limita a las propiedades terminadas).

Las modificaciones son efectivas para periodos anuales que comienzan en o
después del 1 enero 2018, con aplicacion anticipada permitida. Las entidades
pueden aplicar las modificaciones, ya sea de forma retrospectiva o prospectiva. Se
aplican disposiciones especificas de transicion.

La Administracion del Grupo anticipa que la aplicacion de estas modificaciones
puede tener un impacto en los estados financieros consolidados del Grupo en
periodos futuros en el caso de haber un cambio en el uso de cualquiera de sus
propiedades.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2015 - 2017

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIC 12 y NIC 23, que aun no son
obligatoriamente efectivas para el Grupo y que se detallan a continuacién:

NIC 12 Impuesto a las Ganancias - clarifica que una entidad registra de la
misma forma todas las consecuencias impositivas que resulten de pagos de
dividendos.

NIC 23 Costos de Financiamiento - clarifica que una entidad debe considerar
como parte de los préstamos generales, cualquier préstamo originalmente
efectuado para desarrollar un activo, cuando el activo esta listo para el uso
pretendido o su venta.

La Administracion del Grupo estima que la aplicacidén de estas modificaciones en
el futuro no tendra impacto significativo en los estados financieros consolidados
del Grupo.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacidon de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere
que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propédsito de determinar la
valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados
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financieros. En opinidn de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacidén, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracién del Grupo ha utilizado en el proceso de aplicacidon de los criterios
contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha
que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si
existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacion del
importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de
la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

El valor razonable de las propiedades de inversion, es determinado en funcion de
un estudio elaborado por un perito independiente, cada dos afios.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el Grupo no ha registrado pérdidas por
deterioro.

3.2 Estimaciones de vida utiles de propiedades de inversion - La estimacion de

las vidas utiles y el valor residual se efectiian de acuerdo a lo mencionado en la
Nota 2.6.1

EFECTIVO Y BANCOS

31/12/17 31/12/16
Caja 300
Bancos locales 38,276 16,944
Bancos del exterior 5,109 5,786
Fondos en fideicomiso 45,534 232,531
Total 89,219 255,261

Fondos en fideicomiso - Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponde a fondos
mantenidos en la cuenta corriente No. 65540 de Banco Internacional, para cumplir con el
encargo fiduciario “"Casscarsone” y en la cuenta corriente No. 653203 del Banco
Internacional del fideicomiso flujos “"Casscarsone”, para el cumplimiento de las
condiciones de crédito acordadas con el Banco Internacional (Ver Nota 14), del cual el
Grupo es Constituyente.

-23-



CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponde principalmente a facturas del mes de
diciembre por concepto de arrendamiento de bodegas a las distintas compaiiias
arrendatarias del inmueble, ubicado en la parroquia Tababela del cantén Quito, provincia
de Pichincha.

Los saldos de cuentas por cobrar tienen un promedio de antigliedad de 30 dias y la

Administracién del Grupo considera que no existen cuentas por cobrar de dudosa
recuperacion.

PROPIEDADES DE INVERSION

31/12/17 31/12/16
Propiedades e instalaciones en arrendamiento 33,481,708 34,847,953
Propiedades para obtener apreciacién de capital 12,000,000 12,000,000
Total 45,481,708 46,847,953

Propiedades e instalaciones en arrendamiento - Las instalaciones del Grupo estan
construidas sobre un terreno de propiedad de su subsidiaria Inmobiliaria Guambi Cia.

Ltda., el cual fue entregado a Casscarsone S.A. bajo un contrato de comodato precario.
El plazo del contrato es de 20 afios contados desde el 28 de junio del 2013 (fecha de
celebracién del contrato).

Las propiedades e instalaciones representan bodegas por un area de 98,232 metros
cuadrados que se encuentra arrendadas en un 74%. Al 31 de diciembre del 2017, el
valor razonable de las propiedades e instalaciones es de US$33.2 millones, el cual fue
determinado por un perito independiente. Un detalle de las instalaciones en
arrendamiento es como sigue:

31/12/17 31/12/16

Costo 37,688,603 37,625,941
Depreciacion acumulada (4,206,895) (2,777,988)
Total 33,481,708 34,847,953
Clasificacion:

Terrenos 9,100,000 9,100,000
Instalaciones en arrendamiento 24,300,423 25,725,603
Remodelaciones 81,285 22,350
Total 33,481,708 34,847,953
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Los movimientos de propiedades e instalaciones en arrendamiento fueron como sigue:

Costo:

Saldos al 31 de diciembre del 2015
Adiciones

Saldos al 31 de diciembre del 2016
Adiciones

Saldos al 31 de diciembre del 2017

Depreciacién acumulada:

Saldos al 31 de diciembre del 2015
Gasto del afo

Saldos al 31 de diciembre del 2016
Gasto del afio

Saldos al 31 de diciembre del 2017

Terrenos Instalaciones Remodelaciones Total
9,100,000 28,503,591 - 37,603,591
- - 22,350 22,350
9,100,000 28,503,591 22,350 37,625,941
- - 62,662 62,662
9,100,000 28,503,591 85,012 37,688,603
(1,414,972) (1,414,972)
(1,363,016) - (1,363,016)
(2,777,988) (2,777,988)
(1,425,180) (3,727) (1,428,907)
(4,203,168) (3.727) (4,206,895)

Propiedades para obtener apreciacion de capital - Corresponde a un terreno de
234,086 metros cuadrados ubicado en la Parroquia de Tababela, cantéon Quito, Provincia
de Pichincha. Al 31 de diciembre del 2017, el valor razonable de los terrenos es de
US$15.1 millones el cual fue determinado por un perito independiente.

Activos en garantia - Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los terrenos (propiedades

para obtener apreciacion de capital) con un saldo en libros de US$12 millones, han sido
pignorados mediante escritura de hipoteca abierta a favor del Banco Internacional S.A.
con fecha 6 de agosto de 2014 para garantizar un préstamo con dicha institucion.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las instalaciones en arrendamiento con un saldo en
libros de US$24.3 millones y US$25.7 millones, respectivamente, han sido pignorados
mediante escritura de hipoteca abierta a favor del Banco Bolivariano C.A., con fecha 29
de julio de 2013 para garantizar un préstamo con la institucién.

PRESTAMOS
31/12/17 31/12/16

Garantizados - al costo amortizado:
Préstamos bancarios:

Locales (1) 21,447,396 21,693,241

Exterior (2) 15,741,248 17,236,452
Total 7,1 44 38,929,693
Clasificacion:
Corriente 2,367,886 4,421,769
No corriente 34,820,758 34,507,924
Total 7,1 44 38,929,693
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(1)

(2)

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponde a obligaciones por pagar a bancos
locales con vencimientos hasta enero del 2026 (junio del 2022 para el afio 2016)
con una tasa de interés promedio anual de 8.6%. El objeto de los préstamos fue la
construccién de las bodegas y oficinas.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponde a obligaciones por pagar a bancos
del exterior con vencimientos hasta marzo del 2019 y con una tasa de interés
promedio anual del 7.1%. El préstamo se destind a la construccién de las bodegas
y oficinas en el inmueble “Batan Bajo”, ubicado en la parroquia Yaruqui, cantén
Quito, provincia de Pichincha, Complejo Comercial “La Mancha”.

Los préstamos bancarios estan garantizados por una hipoteca sobre las propiedades de
inversion del Grupo (ver Nota 6).

Los vencimientos no corrientes de los préstamos son como sigue:

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026

Total

(1)

7.1

31/12/17 31/12/16
23,611,693
(1) 17,876,944 3,355,016
3,460,291 1,902,140
3,785,173 3,279,624
3,910,152 2,359,451
1,993,427
1,732,468
1,896,383
165,920
34,820,758 34,507,924

La Administracion del Grupo renegociara con los Bancos del exterior el
vencimiento de los préstamos.

Reconciliacion de pasivos provenientes de actividades de financiamiento

Flujos de efectivo

Enero 1, Nuevos Diciembre

2017 créditos Pagos 31, 2017

Préstamos bancarios 38,929,693 616,064 (2,357,113) 37,188,644
Otros pasivos financieros

(Nota 10) 2,396,101 2,199,102 - 4,595,203

Total 41,325,794 2,815,166 (2,357,113) 41,783,847

Durante el afio 2017, el Grupo canceld por intereses un valor de US$3.3 millones
por préstamos bancarios y US$124 mil por otros pasivos financieros.
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CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Proveedores locales (1)
Garantias recibidas
Anticipos de clientes

Total

Clasificacion:
Corriente
No corriente

Total

31/12/17
514,677
384,555

334
899,566
515,011
384,555

899,566

31/12/16
1,083,262
476,593
1,559,855
1,083,262
476,593

1,559,855

(1) Al 31 de diciembre del 2016, incluye principalmente a una cuenta por pagar por
US$700 mil al contratista encargado de la construccion de la Fase III de las
bodegas del Grupo, por cumplimiento anticipado de la obra. Durante el afio 2017,

dicha cuenta por pagar fue cancelada.

IMPUESTOS

9.1

Activos y pasivos por impuestos:

Activos por impuestos:
Crédito tributario por Impuesto al Valor
Agregado - IVA
Retenciones del Impuesto al Valor
Agregado - IVA
Crédito tributario de impuesto a la renta

Total

Clasificacion de los activos por impuestos:

Corriente
No corriente

Total

Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto al Valor Agregado - IVA

Retencion de impuesto a la renta por pagar

Total

31/12/17

1,382,883

118,116
1,132,595

2,633,594
913,866
1,719,728

2,633,594

10,851

7,275

18,126

31/12/16

1,853,941

347,542
776,173

2,977,656
1,879,715
1,097,941

2,977,656

10,747

2,940

13,687

Crédito tributario por Impuesto al Valor Agregado - IVA - Corresponde al
IVA pagado en las compras relacionadas con la construccion de las bodegas. Este
valor, se va liquidando de manera mensual con el IVA generado en la facturacién

mensual de arriendo de bodegas.
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9.2

Retenciones del Impuesto al Valor Agregado - IVA - El 31 de enero de 2017,
el Grupo presentd un reclamo administrativo, solicitando la devolucion por pago en
exceso de las retenciones en la fuente de IVA del periodo comprendido entre enero
2014 a octubre 2016, ante el Director Zonal 9 del Servicio de Rentas Internas, por
un valor de US$323,391. EIl 19 de junio de 2017, el Servicio de Rentas Internas,
resolvio el reclamo administrativo y devolvio el valor de US$321,591 al Grupo.

Crédito tributario de Impuesto a la Renta - El saldo corresponde a las
retenciones en la fuente efectuadas a el Grupo en los afios 2015, 2016 y 2017. El
Grupo presentara el reclamo ante el Servicio de Rentas Internas durante el aio
2018, para la devoluciéon de dichos valores.

Conciliacion tributaria - contable del impuesto a Ia renta corriente - Una
reconciliacion entre la pérdida segun estados financieros y el gasto por impuesto a
la renta corriente es como sigue:

Ano terminado

31/12/17 31/12/16

Pérdida segun estados financieros antes de

impuesto a la renta (1,476,747) (259,696)
Gastos no deducibles 615,402 448,283
Amortizacion de pérdidas tributarias (2) (1,089) (47,147)
Utilidad tributaria (862,434) 141,440
Impuesto a la renta causado y cargado a

resultados (1) 751 _ 32,566
Anticipo calculado 615 443

(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se
determina con la tarifa del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién,
no obstante, la tarifa impositiva se incrementa al 25% sobre la proporcion
de la base imponible que corresponda a la participacién directa o indirecta
de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. Si dicha participacion
excede del 50%, la tarifa aplicable para el Grupo sera del 25%. Se puede
reducir la tarifa en 10 puntos porcentuales sobre las utilidades sujetas a
capitalizacion.

(2) De acuerdo con disposiciones legales, las pérdidas tributarias pueden ser
compensadas con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los
cinco (5) periodos impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo,
del 25% de las utilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2017, el Grupo
generd pérdida tributaria; sin embargo, no constituyd un impuesto diferido
asociado a este concepto, en razén de que no espera generar utilidad
tributaria en los siguientes periodos.

Anticipo de impuesto a la renta - A partir del afio 2010, se debe considerar
como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo calculado, el cual resulta de
la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos
gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. Si el anticipo calculado es menor
que el impuesto a la renta causado, este ultimo debe ser declarado y pagado.
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Durante los afios 2017 y 2016, Casscarsone Cia. Ltda. no calculd el valor del
anticipo de impuesto a la renta, en razéon de que la Ley de Régimen Tributario
Interno establece que las sociedades nuevas que iniciaren actividades estaran
sujetas al pago de este anticipo después del quinto ano de operacién efectiva,
entendiéndose por tal la iniciacidon de su proceso productivo y comercial. Al 31 de
diciembre del 2017, Casscarsone Cia. Ltda. completd su quinto afio de operacion
efectiva.

Para el ano 2017 y 2016, Inmobiliaria Guambi Cia. Ltda. determin6é como anticipo
de impuesto a la renta de US$615 y US$443, respectivamente; sin embargo, el
impuesto a la renta causado del afio es de US$751 y US$408, respectivamente.
Consecuentemente, Inmobiliaria Guambi Cia. Ltda. registré en resultados US$751
y US$443 equivalente al impuesto a la renta causado e impuesto a la renta
minimo, respectivamente.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades
tributarias y son susceptibles de revision las declaraciones de los ainos 2015 al
2017.

9.3 Movimiento del crédito tributario de impuesto a la renta:

Ano terminado

31/12/17 31/12/16
Saldos a comienzo del afio (776,173) (467,836)
Provision del afio 751 32,566
Recuperaciéon de retenciones en la fuente - 119,964
Pagos efectuados (357,193) (460,867)
Saldos al fin del afio (1,132,595) 776,173)

Pagos efectuados - Corresponde a retenciones en la fuente y anticipo.

9.4 Aspectos tributarios:

El 29 de diciembre del 2017, se emitidé la Ley Organica para la reactivacién de la
economia, fortalecimiento de la dolarizaciéon y modernizaciéon de la gestion
financiera, a continuacién, se detallan los aspectos mas importantes de la
mencionada Ley:

e Seran considerados deducibles para el célculo del impuesto a la renta los pagos
por desahucio y jubilacidon patronal, que no provengan de provisiones
declaradas en ejercicios anteriores (deducibles o no).

e Se incrementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25%, y
cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion, o cuando la sociedad incumpla el deber de
informar sobre sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios
o similares, la tarifa sera la correspondiente a sociedades mas 3 puntos
porcentuales. Se debe demostrar que el beneficiario efectivo no es un titular
nominal o formal bajo régimen juridico especifico.
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e Para el cdlculo del anticipo de impuesto a la renta, del rubro de gastos
deducibles se pueden disminuir los gastos por sueldos y salarios, decimotercera
y decimocuarta remuneraciones, aportes patronales y los valores de gastos
incrementales por generacién de nuevo empleo y la adquisicién de nuevos
activos productivos que permitan ampliar la capacidad productiva futura y
generar un mayor nivel de produccion.

e No sera deducible del impuesto a la renta y no sera crédito tributario, el IVA en
compras realizadas en efectivo superiores a US$1,000 (anteriormente
US$5,000).

e La ndmina de los administradores, representantes legales y socios o
accionistas, que se envia anualmente a la Superintendencia de Compaiiias
debe incluir tanto los propietarios legales como los beneficiarios efectivos,
atendiendo a estandares internacionales de transparencia en materia tributaria
y de lucha contra actividades ilicitas.

9.5 Precios de transferencia:

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas,
dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15
millones, estan obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que
determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena
competencia. El importe acumulado de las operaciones del Grupo con partes
relacionadas durante el afio 2017, no supera el importe acumulado mencionado.

10. OTROS PASIVOS FINANCIEROS

31/12/17 31/12/16
Préstamos de compafiia relacionada (1) 3,781,870 1,582,768
Cuentas por pagar accionista (2) 813,333 813,333
Total 4,595,203 2 101
Clasificacion:
Corriente 3,781,870 1,016,105
No corriente 813,333 1,379,996
Total 4,595,203 2 101

(1) Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponde principalmente a un préstamo
otorgado por la compaiiia relacionada INT Food Services Corp. (Sucursal Ecuador)
por US$3.2 millones y US$984 mil, respectivamente, a una tasa de interés nominal
anual del 8% sin plazos definidos de vencimiento.

(2) Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponde a un préstamo otorgado por la
Compaiiia Masville Trading Corp (una sociedad domiciliada en el exterior), sin
interés, ni plazo definido de vencimiento, los cuales no seran devueltos en el corto
plazo.
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11.

12,

13.

14.

PATRIMONIO

11.1 Capital social - Al 31 de diciembre del 2017, consiste de 8,000,000 acciones, de
US$1.00 valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por accién y un
derecho a los dividendos.

11.2 Dividendos - Los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturales
residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en
jurisdicciones de menor imposicién, se encuentran sujetos a retencién para efectos
del impuesto a la renta.

INGRESOS POR ARRIENDOS

Los arrendamientos operativos se relacionan con las instalaciones en arrendamiento
propiedad del Grupo. Los plazos de los contratos de arrendamiento oscilan entre 5y 7
afnos, con una opcién de extenderlo por 10 afios o 20 afios. Todos los contratos de
arrendamiento operativo contienen clausulas de revisidn del canon de arrendamiento en
caso de que el arrendatario ejerza su opcion de renovar. El arrendatario no tiene opcion
de comprar la propiedad a la fecha de expiracion del periodo de arrendamiento.

TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

Compra de
bienes y/o servicios
Ano terminado

31/12/17 31/12/16

Dexicorp S.A. 360,000 360,000
INT Food Services Corp. 300,859 99,968
Gerensa S.A. 120,000 120,000
Enesolut S.A. 4,517

Inagrofa S.S.C 113,035
Total 785,376 693,003
COMPROMISOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el Grupo mantiene firmados varios contratos de
arrendamiento de sus propiedades de inversion y otros compromisos. Un resumen de
los principales contratos es como sigue:

Fideicomiso Mercantil Casscarsone - Con fecha 15 de julio del 2014, Casscarsone Cia.
Ltda. firmd un contrato para constituir un fideicomiso mercantil de administracién y
garantia denominado “Fideicomiso flujos - Casscarsone cuyo objeto es que la Fiduciaria
administre el flujo de recursos provenientes de los derechos de cobro que se aportan al
Fideicomiso y que el mismo sirva como fuente de pago de las obligaciones de la deudora
a favor del banco con los bienes del patrimonio auténomo, de conformidad con las
instrucciones constantes en el contrato de constitucion.
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Un resumen de las clausulas del Fideicomiso es como sigue:
Constituyente - Casscarsone S.A.

Beneficiaria - Banco Internacional S.A.

Patrimonio Auténomo - El patrimonio auténomo del Fideicomiso esta conformado por el
aporte del constituyente de $1,000, mismo que fue depositado en la cuenta corriente del

Fideicomiso

Un resumen de los estados financieros del Fideicomiso es como sigue:

31/12/17
Activos corrientes:
Bancos 4,268
Cuentas por cobrar constituyente -
Total activos 4,268
Pasivos Corrientes:
Cuentas por pagar recursos recibidos y total pasivos 3,268
Patrimonio:
Aportes efectivo constituyente y total patrimonio 1,000
Total pasivo y patrimonio 4,268

31/12/16

982
1,106

2,088

1,088

1,000
2,088

Encargo fiduciario Casscarsone - Con fecha 23 de marzo del 2015, Casscarsone Cia.
Ltda. procedié a reformar parcialmente al Fideicomiso Casscarsone mediante el cual
tanto constituyente como beneficiario acuerdan incorporar al esquema fiduciario un
Contrato de Encargo Fiduciario cuyo objeto es que la fiduciaria administre la cuenta de
Encargo Casscarsone, en la cual los arrendatarios depositaran o transferiran el valor de
los canones de arriendo por los contratos de arriendo que vinculan a la constituyente con

los mismos, a efectos de que cada mes la fiduciaria transfiera los recursos

correspondientes a dichos canones pagados por los arrendatarios a la cuenta del

fideicomiso a efectos de que el mismo cumpla con su objeto.

Un resumen de las cldusulas del encargo fiduciario es como sigue:
Constituyente - Casscarsone S.A.

Beneficiaria - Banco Internacional S.A.

Beneficiaria del remanente - Casscarsone S.A.

Un resumen de los estados financieros del Encargo Fiduciario es como sigue:

31/12/17
Activos corrientes:
Bancos 41,266
Cuentas por cobrar constituyente -
Total activos 41,266
Pasivos Corrientes:
Cuentas por pagar recursos recibidos y total pasivos 41,266

31/12/16

231,549
110

231,659

231,659
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15.

Contrato de arrendamiento con DINADEC S.A - El 1 de agosto de 2014, Casscarsone Cia.
Ltda. suscribié un contrato de arrendamiento con la Compariia DINADEC S.A., por el
galpon “F” de 7,000 metros cuadrados, para destinarlo a bodega. El plazo del contrato
es de 20 anos a partir de la fecha de suscripcidn.

Contrato de arrendamiento con FLEXNET del Ecuador Cia. Ltda. - El 1 de junio de 2016,
Casscarsone Cia. Ltda. suscribidé un contrato de arrendamiento con la Compaiiia
FLEXNET del Ecuador Cia. Ltda., por el galpén “1J2” de 2,500 metros cuadrados, para
destinarlo a bodega. El plazo del contrato es de 1 afio a partir de la fecha de
suscripcion.

Contrato de arrendamiento con Bico Internacional S.A - El 10 de febrero de abril de
2014, Casscarsone Cia. Ltda. suscribié un contrato de arrendamiento con la compafia
Bico Internacional S.A., por el galpon “G” de 5,070 metros cuadrados, para destinarlo a
bodega y planta industrial. El plazo del contrato es de 7 afios a partir de la fecha de
suscripcién.

Contrato de arrendamiento con DIFARE - El 18 de diciembre del 2013, Casscarsone Cia.
Ltda. suscribié un contrato de arrendamiento con la compafiia DIFARE S.A., por el
galpdén “A” de 4,800 metros cuadrados, de bodega neta, 200 metros cuadrados de
oficina interna y 200 metros cuadrados, para destinarlo a bodegas y el galpén “B1” de
2,500 metros cuadrados destinado para bodegas. El plazo del contrato es de 3 afios a
partir de la fecha de suscripcion.

Contrato de arrendamiento con Durini Industrial de Madera C.A. Edimca - El 1 de julio de
2016, Casscarsone Cia. Ltda. suscribié un contrato de arrendamiento con la compafia
Durini Industrial de Madera C.A., por el galpén “0” de 4,000 metros cuadrados para
destinarlo a bodega. El plazo del contrato es de 2 afios a partir de la fecha de
suscripcion.

Contrato de arrendamiento con Productos Familia Sancela del Ecuador S.A - El 15 de
enero de 2014, Casscarsone Cia. Ltda. suscribié un contrato de arrendamiento con la
compafia Productos Familia Sancela del Ecuador S.A., por el galpdn de 4,790 metros
cuadrados para destinarlo a bodega. El plazo del contrato es de 2 afios a partir de la
fecha de suscripcion.

Contrato de arrendamiento con Logistica Everest Logieverest S.A - El 1 de febrero de
2014, Casscarsone Cia. Ltda. suscribié un contrato de arrendamiento con la compafiia
Logistica Everest Logieverest S.A., por el galpén “E” de 2,500 metros cuadrados, para
destinarlo a bodega y planta industrial. El plazo del contrato es de 5 afios a partir de la
fecha de suscripcion.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisidn de los estados financieros
consolidados (abril 27 del 2018) no se produjeron eventos que en opinién de la
administracién pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros
adjuntos.
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16. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

Los estados financieros consolidados por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017,
han sido aprobados por la Administracion del Grupo en abril 27 del 2018 y seran
presentados a los Socios para su aprobacion. En opinidon de la administracion del Grupo,
los estados financieros consolidados seran aprobados por los Socios sin modificaciones.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE LA APLICACION DE
PROCEDIMIENTOS PREVIAMENTE ACORDADOS

A los Sefiores Socios de
Casscarsone Cia. Ltda.:

Hemos realizado los procedimientos detallados en el Anexo adjunto, los cuales fueron
establecidos por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador mediante
Resolucién No. SCVS.DNPLA.15.008 del 12 de junio del 2015, y acordados con la
Administraciéon de Casscarsone Cia. Ltda. (la Compafiia). Tales procedimientos son realizados
con el propdsito de asistir a la Compafiia en la verificacién del cumplimiento de lo previsto en
las Normas de prevencion de lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos,
expedida por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador mediante
Resolucion No. SCVS.DSC.14.009 del 18 de julio del 2014. La aplicacién de los
procedimientos acordados fue llevada a cabo de conformidad con la Norma Internacional de
Servicios Relacionados 4400 Compromisos para Efectuar Procedimientos Acordados
Relacionados con Informacion Financiera. La suficiencia de los procedimientos acordados es
exclusiva responsabilidad de la Compafiia; por lo tanto, no efectuamos ninguna declaracién
respecto a la suficiencia de los mismos, ya sea para el proposito para el cual este informe ha
sido requerido o para cualquier otro propdsito.

Los resultados de la aplicacion de los procedimientos se incluyen en el anexo adjunto.

Debido a que los procedimientos antes mencionados no constituyen una auditoria ni una
revision realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria o Normas
Internacionales de Compromisos de Revision, no expresamos seguridad de auditoria o
revision, sobre la informacion financiera y no financiera de la Compaiiia, utilizada en estos
procedimientos. Si hubiéramos realizado procedimientos adicionales, o si hubiéramos
practicado una auditoria o revisién de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria o
Normas Internacionales de Compromisos de Revisidn, otros asuntos podrian haber llamado
nuestra atencién y habrian sido informados a ustedes.

Nuestro informe se emite exclusivamente con el propdsito expuesto en el primer parrafo y
para su presentacién a la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador, y
no podra utilizarse para ningln otro propodsito ni ser distribuido a otras partes. Este informe
se refiere solamente a los asuntos mencionados en el primer parrafo y los procedimientos
especificados en el anexo adjunto y, no se extiende a los estados financieros de Casscarsone
Cia. Ltda., tomados en su conjunto.
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Quito, Marzo 16, 2018
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CASSCARSONE CIA. LTDA. ANEXO 1

(1 de 3)

PROCEDIMIENTOS PREVIAMENTE ACORDADOS Y RESULTADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Verificar la calificacion del Oficial de Cumplimiento y el c6digo de registro en la
Unidad de Analisis Financiero y Econémico.

Verificamos la calificacion de la sefiora Amparo Maritza Aleman Ponce como Oficial de
Cumplimiento Principal de la Compafiia y de la sefiora Nancy Piedad Correa Arévalo como
Oficial de Cumplimiento Suplente. Adicionalmente, verificamos que el cédigo de registro
asignado a la Compafiia por parte de la Unidad de Anélisis Financiero y Econdmico - UAFE
es el No. 20806.

Verificar que las normas y procedimientos de prevencion de lavado de activos y
financiamiento del terrorismo establecidos por la Compaifia se encuentren
definidos en el Manual de Prevencion.

Verificamos que la Compafiia dispone del "Manual de Prevencion de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos” y que las normas y procedimientos de
prevencién de lavado de activos y financiamiento del terrorismo establecidos por
Casscarsone Cia. Ltda., se encuentran definidos en el referido manual. El manual fue
elaborado por el Oficial de Cumplimiento y aprobado por la Junta General de Socios el 24
de enero del 2017.

En el caso de los grupos empresariales o holding, verificar que el Manual de
Prevencion abarque las compaiiias que los conformen; siempre y cuando hayan
decidido tener un solo manual y/u Oficial de Cumplimiento Gnico.

La Compafiia forma parte del Grupo KFC; sin embargo, cuenta con su propio Manual para
la prevencion de lavado de activos. Adicionalmente, el Oficial de Cumplimiento de la
Compafiia, es el Oficial de Cumplimiento de Inmobiliaria Guambi S.A., compaifiia
relacionada.

Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con Ia preparacion del
informe anual y su presentacion ante la junta de Socios o Accionistas y/o
Directorio.

Verificamos que con fecha 23 de enero del 2018, el Oficial de Cumplimiento preparoé el
informe anual de funciones por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017. Hasta la
fecha de emision de este informe (marzo 16 del 2018), no se ha celebrado la Junta
general de Socios en la cual, se conocera y aprobara el informe anual del Oficial de
Cumplimiento del afio 2017.

Seleccionar aleatoriamente 6 meses del afio para realizar lo siguiente:

Seleccionamos aleatoriamente los meses reportados de: enero, marzo, mayo, julio,
septiembre y noviembre del 2017 y realizamos lo siguiente:



CASSCARSONE CiA. LTDA. ANEXO 1
(2 de 3)

PROCEDIMIENTOS PREVIAMENTE ACORDADOS Y RESULTADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

5.1. Consolidar la informacion mensual de las operaciones o transacciones,
individuales o conjuntas, cuyos montos sean iguales o superen el umbral
legal (US$10,000), originadas en los pagos efectuados por los clientes de
la compaiiia, a través de los medios de pago que se encuentran definidos
en la estructura de reporte de la Unidad de Analisis Financiero y
Econémico.

Consolidamos la informacion mensual de las operaciones o transacciones
individuales o conjuntas de los meses de enero, marzo, mayo, julio, septiembre y
noviembre del 2017, cuyos montos fueron iguales o superiores al umbral legal
(US$10,000). Las operaciones fueron obtenidas de la base de facturacién, por
cuanto dicha base conjuntamente con los estados de cuenta de los bancos
constituyeron la fuente de informacién utilizada por la Compafiia para reportar
mensualmente las transacciones en el (RESU).

Con el objetivo de validar la integridad de las bases proporcionadas, realizamos el
reproceso de generacion de las mismas y procedimos a extraer las transacciones
por importes iguales o superiores al umbral legal, las cuales se originaron a través
de los medios de pago que se encuentran definidos en la estructura de reporte de la
Unidad de Analisis Financiero y Econémico - UAFE.

Durante el afio 2017, la Compafia reporté a la Unidad de Anélisis Financiero y
Econdémico - UAFE todas las operaciones que superaron el umbral legal, de acuerdo
a los instructivos, estructura y contenido establecido por la UAFE, |las cuales no
incluyen aquellos pagos efectuados por sus clientes, terceros o compafiias
relacionadas distintos a los provenientes de arriendo de propiedades.

5.2. Solicitar el reporte mensual (RESU) enviado por la compaiiia a la Unidad de
Analisis Financiero y Econémico en los meses escogidos para la muestra.

Solicitamos el reporte mensual (RESU) de los meses de enero, marzo, mayo, julio,
septiembre y noviembre del afio 2017 y verificamos que estos reportes hayan sido
enviados a la Unidad de Analisis Financiero y Econémico - UAFE.

5.3. Cotejar que los clientes que superaron el umbral legal han sido reportados
a la UAFE en el mes correspondiente.

De los meses seleccionados, cotejamos que todas las operaciones de clientes que
superaron el umbral legal y que fueron realizadas a través de los medios de pago
definidos por la Unidad de Anélisis Financiero y Econémico - UAFE hayan sido
reportadas.

Durante el afio 2017, la Compaiiia reporté a la Unidad de Analisis Financiero y
Econémico - UAFE todas las operaciones que superaron el umbral legal, de acuerdo
a los instructivos, estructura y contenido establecido por la UAFE, las cuales no
incluyen aquellos pagos efectuados por sus clientes, terceros o compaiiias
relacionadas distintos a los provenientes de arriendo de propiedades.



CASSCARSONE CiA. LTDA. ANEXO 1
(3 de 3)

PROCEDIMIENTOS PREVIAMENTE ACORDADOS Y RESULTADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

5.4. Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente el 5% de
los clientes para revisar el cumplimiento de las politicas de debida
diligencia conforme lo requerido en la normativa correspondiente.

Para cada uno de los meses seleccionados tomamos aleatoriamente el 5% de los
clientes y revisamos el cumplimiento de las politicas de debida diligencia, conforme
lo requerido en la normativa correspondiente y no identificamos observaciones que
deban ser reportadas.

Confirmamos que sobre dicha muestra la Compafiia aplicé las politicas de debida
diligencia establecidas en el Manual para prevenir el lavado de activos, el
financiamiento del terrorismo y otros delitos.

6. Determinar si el proceso utilizado por la Compaiiia, en cuanto a la custodia y
confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de la
informacion fisica y digital.

Determinamos que el proceso utilizado por la Compafiia, en cuanto a la custodia y
confidencialidad de los expedientes, proporciona la seguridad necesaria de la informacion
fisica y digital. La custodia de los expedientes de clientes se encuentra a cargo del
Departamento de Tesoreria, el cual mantiene los archivos fisicos de los clientes en una
zona con restriccion a personal no autorizado.

7. Verificar la existencia de la matriz de riesgo, asi como la documentacién soporte
de su aplicaciéon como herramienta de mitigacion de posibles procesos de delito
de lavado de activos.

Verificamos la existencia de la matriz de riesgo, en la que se encuentran detallados los
riesgos asociados y planes de accidén para mitigar el delito de lavado de activos.
Verificamos que el Oficial de Cumplimiento, al momento de la aplicacién de la matriz de
riesgo como herramienta de mitigacion de posibles procesos de delito de lavado de
activos, solicita y revisa la siguiente documentacién soporte:

Formulario de conozca al cliente, formulario de licitud de fondos, declaracién de no ser
persona expuesta politicamente (PEPs), documentos de ciudadania y papeleta de
votacion, copia de al menos un servicio bdsico y RUC de la Compafiia y validacién en la
lista Clinton.

La matriz de riesgo fue elaborada por el Oficial de Cumplimiento e informada a cada una
de las Gerencias de la Compafiia. La matriz de riesgo es utilizada por el Oficial de
Cumplimiento para determinar el nivel de riesgo al cual se encuentra expuesta la
Compafiia, en cuanto a la prevencién del lavado de activos.




