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ARFENDAMIENT 05

LAS VIOLETAS CIA. LTDA.

Quite, 14 de Marzo de 1.996

Sefiora
SUSANA PINTO DE ALARCON
presents.

De s Constderacionss:

Tengo 13 Satisfaccién de comunicar a usted que 1a junta General
Extraordinaria de Socios de Ia compafiia = ARRENDAMIENTOS LAS VIOLETAS
Cis LTDA. " reunida el dia 18 de Marzo de 1995, nombré a usted GERENTE
GEMNERAL de la cofnpatiia por un periodo de Un Afio.

En/el desempefio de sus funciones tendrd la representacién

legzl, judiciay v extrajudicial de la Compailia, ademas de todas las
atribuciones/fonstantes en los Estatutos de 1a compafiia.
" ARRENDAMIENTOS LAS VIOLETAS CIA. LTDA ", se constituyé
meaiante /Escritura Piblica otorgada en la Notaria Vigésima Octavo del
Canton Qhito, el 4 de Julio de 1.984, ¢ inscrita en el Registro Mercantil, el dia
16 de Jylio de 1.984.

Atentamente,
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| Elena Pinte Magchédo.——
Yo, Susana Pinto de Alarcén, acepto ¢l presente nombramiento,

omo Gerente General de " ARRENDAMIENTOS LAS VIOLETAS CIA. LTDA”

Quito, 15 de Marzo de 1.996
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: 30,003
ARRENDAMIEMTOS

LAS VIOLETAS CIA. LTDA.

En la Ciudad de Quito, siendo 1as 11 horas 59 minutos del dia
Martes 23 de ABRIL de 1.999, en las oficinas de 1a empresa ubicadas en la
Av. Manuel Cordova Galarza ©7G y Pabio Picasso, se relnen en Junta
General los Socios de 1a compafiia ARRENDAMIENTOS LAS VIOLETAS CIA.
LTD:A ., seglin segunda convocatoria dispuesta por la Gerente General de la
compania para ésta fecha.

Preside 1a Junta la sefiora Elena Pinto Mancheno y como
secretarto ia sefiora Susana Pinto Mancheno, quienes desempefiaran ias
{uncrores que indican ios estatuics sociales de la compatiia.

La Presidencia ordena verificar el quérum presente, y el sefior
secretario informa que se halla presente el 48 por ciento del Capital
Pagado, esto es, dos pillones cuatrocientos mil sucres, frente a un total de
CINCO MILLONES PE SUCRES DE CAPITAL SOCIAL de la compaiiia, por lo
tanto se encuentfa presente el quérum reglamentario para ésta segunda
conwocatoria, ya que los estatutos de la compahia indican que para
Segunda Convocatoria, 1a Junta General de Socios se celebrard con el
‘nimero de gocios que concurran a ella.

) Luego procede a dar lectura a la Segunda Convocatoria
. pubhca el dia Lunes 15 de Abril de 1.996, en ¢! Diario El Comercio y que

SEGUNDA CONVOCATORIA A JUNTA GERERAL
DE SOCIOS DE LA COMPANIA
“ ARRENDAMIENTOS LAS VIOLETAS CIA. LTDA"

De conformidad con lo estipulado en los Estatutos y lo prescrito
fa Ley de Compafiias, se convoca a los sefiores socios de
. RRENDAMIENTOS LAS VIOLETAS ClIA. LTDA", a la Junta General de
105 que se llevara a cabo ¢l dia JUEVES 25 de Enero de 1.996, a fas 11
oras, en 1as oficinas de la empresa ubicadas en la Av. Manuel Cérdova
alarza 679 y Pablo Picasso, de ésta Ciudad de Quito.

La Junta tratara y resoivera los siguientes puntos:

1- Informe del Gerente General por el Ejercicio Econdmico
1995.
2- Conocimiento del Balance General y Estado de Pérdidas y

Ganancias al 31 de Diciembre de 1.995.
3- Destino de las utilidades del Ejercicio Economico 1.995.

4 - Reforma de Estatutos de 12 compafiia.



Los Balances, cuentas e informes que seran conocidos por la
Junta General, se encuentran a disposicion de los socios en las oficinas de 1a
compafiia.

Por ser Segunda Comvocztoria, la Junta General de Socios s¢
celebrara con el numero de socios g€ concurran.
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Quito, 11 de Abril de 1 497
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Hna ver leido ef order det dia_ce paca a tratar el PRIMER

TITNTO DE L& CORVOCATORIA . v ef sefior prﬁsidente pone a consideracion
q2 1os sefiores Socics, el Informe del Gerente General por el Ejercicio
Erondmico 1.995, dice que 1a Gereaciz {ijé como objetivo fundamental la
[inzlizacidén de las construeciones tante de los locales comerciales del area
dos como del salén ebmunal dentro del COMPLEJO INDUSTRIAL EL
CONDADO, inicidndosg/las adecuaciones ¥ arreglos necesarios para poner en
¢ptimas condiciongd de arriendo los locales comerciales tanto del area uno
como del drea d¢gs, tales como el piso de vynil, el cielo razo, la pintura de
paredes, bargéderas elc. y en exteriores, la caseta de guardiania,
s=flalizacion de parqueos y trabajos de jardineria.
Se puso en manos de expertos corredores de bienes raices el
arrendamiento de los locales, sin ¢! éxite deseado ya que los mismos no
tenian lineas telefénicas y la ubicacion geografica det Centro Comercial en la
actualidad no es comercial todavia, y recién en Marzo de 1.995 se pudo
conseguir lineas telefénicas.

La economia de nuestra Empresa se basa exclusivamente en el
cobro de arriendos, siendo este el unico rubro que se persive, es por ello
que mi preocupacién siempre ha sido la de obtener mejoras en 1as
r'écaudaciones mensuales recurriends para tal objetive a la elevacién de

nones tratando de superar en lo posible of indice inflacionario.

Ahora bien el incremento en lcs <canones de arrendamiento y 13
rentabilidad de los mismos nos han permitido la solvencia suficiente para
llevar a cabo las obras de construcciin ¥ el pago a los sefiores socios por 1o
préstamos adeudados .

En cuanto al CENTRO COMERCIAL SERVIPLAZA, el mismo se ha mantenido
arrendado gracias a 1a ubicacién de! mismo, no se ha realizado mayores

inversiones; primere porgque ¢ inmueble donde funciona }.erv:plam es de

propiedad de Pintex; y, segundo porgue el Local como tal tiene mas de doce
afios de vida y creo que si se invierts es para una reconstruccion total.




Volviendo al COMPLEJO INDUSTRIAL EL CONDADO el mismo se mantiene en
muy buenas condiciones, con un exXcelente servicio de limpieza y
guardiania, buenas y necesarias adecuaciones, arreglos, cambios rutinarios
de mantenimiento, unicamente presentandose problemas por falta de agua
y de luz, situaciones que estan fuera de nuestro alcance.

Unicamente en el segundo semestre se han demorado 10s

inquilinos en el pago de los cancines de arriendo, todo esto por la grave
situacién econémica del pais.
La Compafiia se encuentra en la actualidad con todas sus obligaciones
municipales y fiscales pagadas, después de todo lo manifestado, se puede
concluir que Ia Compafiia es estable y rentable; y ademds se spera la
decision que tomen los sefiores socios, esio es si se decide liqudar la
compaiiia, y proceder al reparto de los galpones, locales v parquesderos,
seglin un esquema de reparto aprobado meses atras.

Se concluye con el primer punto del orden del dia, el mismo
que es aprobado en su totalidad, salvando sus votos los admindstradores.

Torma la palabyé 1a sefiora Gerente General y como SEGUNDO
PUNTO del orden del diz, hace conocer a los sefiores socios el Balance
General y Estado de Péplidas y Ganancias al 31 de Diciembre de 1.995.
‘ Luego g€ que han sido revisados los documentos presentados
. por la sefiora Gerghte General, correspondiente a la contabilidad, estados
“financieros de 1y empresa, balance general del ejercicio econdmico 1.995,
- los socios 1o agrueban en su totalidad, dandose por concinids el segundo
punto, salvaplo sus votos 1os administradores.

Como TERCER PUNTO del orden del dia, se trata sobre el Destino
de la distribucion de las utilidades del Ejercicio Econdémico 1995,
propoxyéndose por parte del representante del Ing. Mauricio Pinto, el Dr.
Sergio'Pefiaherrera, que las mismas sean enviadas a Reservas Facultativas
Repartibles y encontrandose los socios de acuerdo 1o aprueban, y s da por
terminadc ¢l puanto tercero.

/\ / Dentro del CUARTO PUNTO del orden del dia, toma la palabra
sefiora Susana Finto Mancheno, propone cambiar el texto del literal (a)
el Articulo Sexto de los estatutos, y crear el articuio Décimo Tercero para

los mismos estataitos, proponiendo los siguientes textos:

ARTICULO SEXTO.- JUNTA GENERAL - a.-) " DESIGNAR POR EL
TIEMPO DE UN ANO Y REMOVER POR CAUSAS LEGALES AL GERENTE
GENERAL, PRESIDENTE EJECUTIVO, PRESIDENTE Y A LOS DIRECTORES -

ARTICULO DECIMO TERCERO.- DEL DIRECTORIO.-

El Directorio se compone de Seis Personas, todos con voz ¥
voto, no requeriran ser socios; ¥ de estas personas se elegira un Presidente
del Directorio y 1as otras Cince personas, seran los Vocales del Directorio;



duraran en sus cargos un afio, pudiendo ser reelegidos indefinidamente,
siendo obligatorio que el Gerente General sea miembro del Directorio.

El Directorio se reunira ordinariamente cada mes, en ¢l dia y
hora que sefiale el Presidente del Directorio, ¢ la persona que lo reemplace,
vy extraordinariamente, cuando cualesquiers de s miemnbros del
Directorio le pidiera ¢ el Comisario.-

Secionard ¢on la concurrencia de por 1o menos cuatro de sue
miembros ¥ el Presidente del Directorio, tendrd siempre voto Dirimente.

Se llevara un expediente de cada una de 12 reuniones del
Directorio.

Laz atribucicnes del Diretorio son:

a) Todos los actos administratives que no estan especialmente asignados a
1a junta General de Accionistas;

bi Presentar & la Junta General ¢i informe anual, conjuntamente con el
balance de operacionss ¥ elaborar con el Gerente un informe Con
proposiciones acerca del reparto de ytilidades, la constitucion del fondo de
recerva, elaborar un cronogramg.de trabajo para la compatiia y acerca de
todas las medidas que se congideran benéficas para 1a Compafiia;

¢} acordar la intervencién @€ la Sociedad en otras Empresas o Compafiias a
formar nuevas Socieda
d) Conceder Vacanci
e) Examinar el
momento;

{) Formular y aprobar el Presupuesto de la Sociedad;

g; Autorizar al Gerente General en toda clase de operaciones que
comprometan ¢ beneficien a 1a Sociedad en montos superiores
equivalentes a 1a sutea de cincuenta mil dolares en una sola negociacion;
h) Sométer a Juicio de arbitro o arbitros, las controversias que se
presefliaren por terceros, asi como autorizar a los dirigentes de 1a Sociedad
para/que puedan absolver posiciongs;

iy Delegar una o dos de sus facultades en el Presidente Ejecutivo ¢ en el
rente General;

Resolver, antorizar ¢ negar acerca de la venta, hipoteca, prenda ¢
permuta de los bienes de 13 Sociedad;

k) Fijar las remuneraciones, y demas beneficios del Directoric.

1os miembros del Directorio;
do de la Caja y de la Contabilidad en cualquier

Todos 105 s0¢ios por unanimidad aprueban el presente cuarto
punto del orden de! diz.

Por no existir otro asunto que tratar se declara un recese de
quince minutos para la redaccién de la presente acta.

Se reinstala la sesidn a las 13 horas 42 minutos, dandose
lectura al presente documento, el mismo que es aprobade upanimemente,
sin modificaciones a su texto.
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Con 10 cual se da por terminada Ia presente Junta General de

Socios, firmando para constancia la presente Acta, el Presidente y el
Secretario. S
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Se otorgd ante mi en fe de ello confiero esta TERCERA

COPLA CERTIFICADA. sellada v firmada en mismos lugar ¥ fecha de su

celebrasion -
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RAZON: CON ESTA FECHA TOME NOTA AL MARGEN DE LA
MATRIZ DE CONSTITUCION DE LA COMPARTIA

RENDAMIENTOS LAS VIOLETAS CIA.LTDA.", OTORGADO
ANTE MI EL 4 DE JULIO DE 1884, DE LA REFORMA DE
ESTATUTOS  SOCIALES QUE  ANTECEDE. QUITO, 1 DE

OCTUBRE DE 1986, -
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