Quitg, 17 de abrt del 2018

ARRENDAMIENTOS LAS VIOLETAS Cla. 1.TDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

POR EL ANO TERMINADGC EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
{Expresados en ddlares estadounidenses)

INFORMALCION GENERAL

La Compafila fue constiluida &l de julio de 1984. Su objeto social es recibir y dar en
arrendarmiento Wda clase de bignes inmushhes, podré conmprar y yander inMuebies, pam tales
fines podra cefebrar foda dase de actos v contratos civiles, mercant/les, kiboraigs o der ofra
naturaleza, permitidas en 138 leyes acuatonanas.

Los estados firancieros de Amendamientos las Visletas Cia. Ltda. Por el afia lerminado &) 31
de didiembre del 2017, han side puestos 4 consideracion de la Junia General de Actionistas
para su gprobacitn definitiva & dia 22 de marzo del 2018

RESURKEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continyacién $e descrben las principales politicas contables adoptadas en fg preparacion
oe estos estadas financieros. Eslas poifticas han sido disefiadas en funcion & las NIIF
vienies ai 31 de diclemre de 2017, ¥ splicadas de manera uniforme a todos 05 afins gue
so presentan en estos estados financieros,

2.t Bases de preparacidn de astados financleros

Los estadosfinanciams 22 han prepscado bale & erterio gel Gostd nistbrico. La preparaccn
de los eslados financieras conforme a las NIlF requiere of uso de estimaciones corilables.
También exige a la Administracion que gjerza sy jUIGi0 en el procesa de gplicaciin de las
paliticas contables de ta Compafiia,

2.2 Elactivo y equivelentes d¢ efective

Para Arrendamiantos Las Vigletas Jia. Ltda., el efectve ¥ equivalente al efeciive considera
o disponible, deposfies a la vista eén bancos, ofras inversiones altamente fiquidas con
vencimientos mensres a 60 dias. Manliene en esle grupt las inversiones gue teniendo
vancimientos supeaniores a B0 dias van hasta los 360 {inversiones temporales disponibles).

Es importante sefialar que la cuantz Inuergiones an Dancos por $627.761, cubre
sificieniemante et monto de garantias entregadas por arrendatarios, que al cere del
sjercicio suma $386. 445 98 y |4 reserva facultativa de $ 15.0123 77



2.3 Activos y pasivos financiaros

2.3.1.Clasificacksn

Cuentas por cobrar: Representados en el estada de siuaciin financiera paor 135
cuentas por cobrar arrendatarios, retenciones a favor reakizadas por denies.
empleados y oiras cuentas por cobrar, se reconocerdn iniciaimente a sy valor
razonable, que eg generalmente igual al costa del servicios. Representan los
derechas de cohro a terzerds que se darivan de tas ventas de servicios gue realiza la
ampresa en razén de su objetn de negocio, en al case particular, amendamientos de
bienes inmushles.

Si la cartera de cobro supera K& vencimientos en base a lo que dispona la ey
Iributaria se debe castigar aquellos valores pendientes d2 tobro que superan dicha
disposician, ragistrande conlra la provisidn existente al cieme y, & resto a gastos
deducibles del pericdo.

Los valeres por cobrar srendatanias, que manlienen un importams valor y agemas
plaze de cobro, coma es Gaso de Empresas Pinto, $e encuenlra en vigencia un
acuerdo enfre abogados deé las dos compaiitas can gt fin da llkgar a un acuerdo
oportuno dz paga.

La anligiedad de la cartera determinoe una provisidén de US 557.28 contra et gasto
deducible.

Proveedores por pagar y otroe pasives financieros: Agrupsa todas las partiiss que
represendan obligaciones que contas i empresa, tervada de la compra de biones y
servicios para el cumplimienie def objele socisl, raprasentados en ef eslado de
siluaciin financiera por |85 cuentas proveedores por pagar, seguridad socish
baneficios sociales, impuestos, otras cuentas por pagar y garantiae arrendatarips por
pagar. 5a incluyen en el pasivo corriente, excepto par 05 de vencimbants mayor a 12
meses contados a panlir de la fecha del estado de situacion financiera.

La cusnta por pagar de mayer magnitud, sen las garantias por pagar arrendalarios,
la misma que se encuenira cublerta en caso de reflsd Con |05 saldos en bancos y'o
inversiones.

Cte acuerde 3 narma contable, s reglstra al ingreso devengada mensualmente, [05
arrlendos cobrados por anlicipade, ademas se cumpla con la provisitn de reservas
por jubilacidn patronal y desahucio.
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2.3.2.Reconocinento ¥ medicion Infcial y posterior:

Reconosimiento —

La Compania reconoce un aolive o pasive financiene er 8l estade de situpcian
finandiera a 1a fecha de ls negociacion v se reconocan cuando 5@ compromete a
COMmPrar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial -

L0a activas y pesios finantiemns s0n medidos miciaimeante a se valor razonable mas
cugiquier costo atrbuitfe a 13 transaccidn, que de sef significative, es reconocido oomo
parle del activo ¢ pasivo. Con poslericridad a8l reconacimiente inicial ia Compafiia valoriza
los mismos cormo se descrile a canbinuacian:

Medicion postenar -

a}

b}

Cuentas por cobrar: Poglerior a su reconocimiento inicial $2 miden al cesto
amaitizade apicando 8 matodo de IMerds efectivo.

1]

Cuentas_por_cobrar comerciales & clientss y compafias reiacionadas:
Esiss cuentas cormespanden a {og montos adeudados por clientes por ia
wenia servicios de amendamientc v mantenimienta de hodegas v iocaks
comerciales, presiados en ol cursa normal de ks ragocios. Si se esperan
cobrar en un aio o Menos se clasifican como activos comlentes, da fo
tonlrand se presanian como Ackives no cormenies.

Cuentas por cobrar Empleadog: Camasponde a prastamos ctorgados por
la Compaliia 8 sus emploados.. FPosterior a su reconocimiento inicial se

miden sl costo amcriizado utillzande 12 tasa de interes efecltiva. Los
rendimientos progucto de aste tipo de fransacciones s presentan en el
estado de resuftados integrales, bajo ef rubro ingresos financieros.

trag cuankas por cobrar: Rapresantadas principalmanie por IMpuesins
gue %8 kquidan en el corte plaze. Se registran al valor del desembolso

realizade, que as aguivelents g si costo amortizado, pues se liguidan en
un ptazo da hasta 90 diss.

Pasivos financlerss: Posierior & su reconocimienio inicial & miden al costo
amortizada aplicanda el método da interés efective, En especHicn, la Compahia
presema |as siguientes cuentas denirg de asta categaria:

Quanms por pafay proveedores;

Be registraran iniciaimente a su walor neminal que no difieren de su valor razonable, Los
wHereses devengades que carrespangan a préstanmos y cbligadiones utiizadas en e



financlamienta d& sus cpersciones s¢ prasentan en el estado de resuliadas intagrales bajo
el rubro gastos financiares,

i} Cuentas por pagar, provesdaores comercigles y otras: Son obligaciones de
pago por bignes o senvicios adaduirides de proveedores locales o del
wderior an @ curse normal ds 0 negocing. Se reconocen 4 su wvalor
namipal que es eguivalerte a su castey amorizado pues né generan
intergses y son pagaderas hasla 90 dias. En casa g8 que aus plazos
pactades do pago sean mayores a 12 meses, se presentan coma pasives
no corrientas y generan intereses, gque se reconpcen en el estado de
resultadas infegrablas hajo =t ruprd de gasios finantkros.

2.4 Propiadad, Planta y Equipo

Al cierre 2017 regislé provision como gasle no deducible sf valor de § 171.300,00
correspondiene a depreciaciones de inmuehles revaluados.

Representan en la empresa los activos tangibles adquiridos, conglruidas o ¢n pracess de
canstruccion, con lg intencion de emplearies al servicio de la Administracién de forma
permangnte, para el nyl del abjelo sedial. Los bienes considerados como 1ales, no esiaran
deslinados para k2 venta an € cursq normal de los negocios v cuya vida util excede de un
aria,

Se vaiaran a su costo histérice. nato de su correspondienta de depreciacién acumulada, y
de las perdidas por deterioro que haya experimeniada. El costo incluye tamto los
desamhoisas directamente atrbuibles a la adguisicidon o conslrucciones dal active. Log olros
desembolsos posterioras correspondan a reparaciones a mamenimiento y son registrados
e resullados cuanda san incUiridos,

La depreciacion de los activos fifog, es calcylada linealmante basada en 1 vida atit estimada
de los bignes del actiyd fijo. Las ssiifaciones de vitas ufiles y valores residusies de los
activoe fijos sgn revisadas y ajustadas cada freg afios medlante informe de perile
especializada.

Er & afic 2015 sa procedio ¢con una actualizacion de los valeres de propiedad, planta y
equipo mediante analis's de perla calficado, s regisiros por delETIIo/revaloracion de ios
mismos se presentan en ef estado de situackin financiera.

De acueide con Polfica Contabie, 1as depreciaciones deberan considerarlos siguients;

Activo vida Gtll valor residual
Bienes inmuebles 20 5

Maguinaria y equipo 10 8%

!



mMueblas y ensares 5 5%

Equipo de computacion 333 5%

Impuesta 3 la ranta Gorriente y diferido

El gasio por impuesto a la renta del afo comprende el impuesto 4 1a renta comiente v al
gasio o ingresc por Impuesto diferido. &l impuests se reconose en el astado de resultados
integraies, excepto cuando se frata de partidas que se raconocen directamente en al
paiimonto. En este ¢aso el impuesto tambian 3& reconoce an otras resullades integralos
o direciamente en el patrithonio.

Impusasto a la renta corriente

El cargd por impuesto a {a renla ¢omante ge calcula mediante la tasa de impuesto aplicable
a las utilidades gravables y se carpa a los resultados del aito &n que se devenga con base
en al impueslo por pagar exigitle.

Por otro [ado, es importante senalar que de acuerds con o Codige  Orgénice de la
Producciaon. Comercio e Inversiones, se reduce progresivamenie la tasa de impuesta a |
Feama.

Dabida at gko det nagocio, ias retenciones que realizan los amendatarios rasultan ser
mayores al impuesto a la renta gensrado an cada ejercicio, razon por la cual se ohtienen
saldos a favor de la empresa luego de liguidar los impuestos de fin de afto, a partir gzl afie
2012 5 procedid 2108 reclamas Iroutarnos por pagos en exceso hasta de res allos atras, los
valores a favar por este conceptp, que pasarcn del limite del tiempo eslablecide en |z iey, han
sicks regisirades an ef gasto no geducible gradualmenle.

2.5 Beneficios a los empileados

Benaficios de corto plazo: Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion
financiera ¥y corresponden principaimente a;

i La participacitn de los trabajadores an las utilidades: Calcuwlada en funcion del 15%
de 12 utilidad comehle anudl anies 4al impuesto a la renta, segin lo establecido por
ia legislacion ecuatoriana vigente. Se registra con cardo a resultados y se presenta
come parte de los gastos administrativos o gastos de vantas en funcién de la fabar
de la perscna beneficiana.

i) Vacaciones: 5e registra el cosio correspondiente a las vacaciones del personal
sobre hase devangada. ql

i} DeéGimo tercer y décimo cuano: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legisiacian |
viganie en el Ecusdor.



Baneficios de largo plazo (jubllacion patronal, y desabucic):

Provisiones de jubiacidn patronal y desabucio [no fontaados): La Compariia tiena un
pian de peneficlo definidc para jubiacidn patronal. noomado por las leyes laborales
scuatonianas, Adicionalmente da acuerdo a 1as leyes vigentes, en 0z casos determinacion
da la relacign lgboral por desahucio solicitads por €l ampleador & por el rebaiador, el
emplaador bonificara al trabajador con e veinticingo por ciento del equivalante a 1a (fima
rérmunaracisn mensual por cada uno de s afos de servicins prestades a la misma
Compaiia o ampleador, este beneficid se denomina desahuclo.

i.a Compania determina anualmente 13 provision para jubilacldn patronal ¥ desahucio con
base en estudios acluarales practicades por un profesional independients (Actuaria} y se
raconacen oon cargo a los gastos (resultados) del afio aplicandn el método de Cosleo de
Criditn Unitario

Los costot de las servicios pasados se reconocen inmediataments en resultadas dal afio.

Al cierre del afie las provisionss ¢ubren a iodos los trabajadores que se enconirsban
trabajande para Arendamienios {as Yinlatas Gia Lida.

2.6 Provizionas ¢orrientes

Los conoeptas pof W5 CuBies s consitiyen provisiones oon cargd a resuitados
comesporden principaimente 2 provisiones de beneficios sodales a favoer de sus
empleados.

2.7 Reconocimiente de ingresos

Los Ingreses compranden el vair razonabie de Yo cobrado o por cobrar per |2 venta de
servicios de arrendamiento y mantenimlento en el curse normal de sus operaciones. | os
ingresos se muesiran netos de impuesios.

Las ingresos son raconodides en la medida en que es probabla gue los beneficios
gcandmices duyan bacia la Compatiia puedan ser Medidos con Tizbilidad.

La Compafiia genera sus ingresos principalmente por la verita sefvicios de arrendamisnto
y tharenimiento de Bodegas, galpones y lacaies comercigies de su propiedad.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estades financieros raouiere que ia Adrminisracion redlice estimacienes
y ufilice supuestos gque afeclan los montas incluidos en astos estados financieros y sus
notas relaciongdze. Las estimationes réafizedas y sUpuestos whilizadas par la Compania se
ancuentran basadas en ia experencia histbrica. cambics en k3 Industria e informacién
suministrada por fuentes exiernas callficadas. Sin embarga, 10s resultadoes finales podrisn
dferit de las estimatines bajo cleras condiciones.



Las estimaciones y paliticas contables significativas son definidas comao aquellas qua son
importantes para reflejar corectamente |3 siluacion financiera v tos resukados de la
Compadia ¥o las que requisren un alte grads de juicio por pane de 1a administrackn,

Las piincipales estimaciones y apliceciones dgi criers profesional @2 encuentran
relacionadas con 10 siguientas conceptos:

» Provisiones por beneficios 3 empleades: Las hipolesis empleadas en el caiculo
actuarial de Jubitacion patronal y Desahici - Para Io cual utiliza estudios actuaniales
practicades por prafesianales independientes.

. Froptedad, Planta y Equipo: La determinacion de lss widasg Oliles que se evalian al
serfe & cada anoe ¥ se realiza un andlisis caga tres afios del detendore de sus activos
fijos.

. impuesto 2 lg renta diferide; La Ceompaiia ha realizado g estimacidn de sus
impussios difeddas sonskderando gue tedas a6 diferenciay emire @ valor en libros y
'a base tribularia de los aclivos y pasivas se reverfiran en & fulurp.

CAPITAL SOCIAL

Fl capital susarite ¥ pagada de la compadia gt 31 de diciembre det 2017 comprende 25 000,
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