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‘”ESCISION DEV_.‘LA ; COMPANIA_~
' PROMOTORA - INMDBILIARIA

L;F,g;»'
-'S.A. Y CREACION DE -LAS COMPANIAS

" DENOMINADAS = °LUGOMPRO

S.A.,
_ “MOTINPRO S.A. Y PROMONIOM S.A.'.-

.. CUANTTIA: US$2,400.00
‘En la ciudad dé Guayaqﬁil'_Repﬁblica del Ecuador,?ai

prlmer dia del mes de - Agosto del’ ano dos mil doce,(/

ante' ml,'

‘ante mlh doctor RODOLFO PEREZ PIMENTEL,

akbogado y Notarlo Publlco Titular Dec1mo Sexto’ deh

este'@canton Guayaqull, 'comparece‘ el

sefior é__?
FERNANDO GOMEZ < ‘CARRION, Vé;tado civil 'casado, de

la Companla @R@ﬁ@“oma NMORTTTARIAY LSE, G S .

su calidad de- DIRECTOR “EJECUTIVO, V/conforme "lo

acredita con ,la'ﬁcopia del nombramiento que :me

habilitﬁnte

al final de esta ‘escritura; qu1en ademés, lnterv1ene

‘debidamente autorizado por la Junta General de la

compaﬁia celebrada el treinta uno_de julio de dos

mil doce, conforme consta del acta cuya copia me

exhibe v se'fagréga ‘como documentc habilitante al

final de esta matriz; el

nacionalidad ecuatorianag,

la capac1dad cxv;l

\
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" ANTECEDENTES .-  a)

todd clase de: actos o contratos;\/bien.

instruidb“
.SObre’ el objéto y resultadoes de esta escritura
pablica dé - ESCISION  DE LA COMPANIA  PROMOTORA

INMOBILIARTIA L.F.G. S.A. y creacidn de las compafiias

LUGOMPRO S.A., MOTINPRO S.A, Y PROMONIOM S.A.; a la

que procede como queda ‘indicade, con émplia y enteéra
libertad, para su otorgamiento me presenta la minuta
cque es del tenor siguiente: MSEWOR NOTARIO:  En el

Registro 'de escrituras pGblicas que se encuentra a

_su.cargo sirvase incorporar una en virtud de la cual

conste la ESCISION de la compafita PROMOTORA

INMOBILIARIA L.F.G. S.A. vy la creacién de las

compafiias denominadas LUGOMPRO S.A., MOTINPRO S.A. Y

PROMONIOM S.A;i de conformidad con las cléusulas y

declaraciones siguientes: PRIMERA: COMPARECIENTE.-~

Comparece a otorgar la presefite escritura piblica de

escisién, el sefior LUIS _mmmo-cysz CARRIONY en

calidad de DIRECTOR  EJECUTIVQ y COmo tal

representante legal de la compafila  PROMOTORR

INMOBILIARIA L.F.G. S.A., conforme lo justifica con

+

la copia de su nombramiento debidamente inscrito en

el Registre Mercantil :correspondiante y que se
agrega | a la presente ' matriz‘ Como documento
habilitanté, quien ademas comparece debidamente
autorizado . por :la Junta General- de la compaiiia
PROMOTOBI;: :’-IVNIf'.l“("'Jﬁ‘ILIARIA L.F.G, s.z}.,/s celebrada el

treinta, y uno“de Julio del dos mil @ doce.-\ SEGUNDA:

PROMOTORA T INMOBILIARIA B G




"Ly, S.A. : . . . i
o A., 'de nacionalidad ecliatoriana, i que tiene

27 »domicilio "principal’ en la. ciudad de Guay;':lquil,’/ se
& 3 constituyd./mediante esc;itura ptblica celebrada ante
t \ N . :
Cg 4 'la Notatria Novena del .cantdn Guayaquil, Vﬁbogada

‘{3 5 Gloria Lecaro de’ Creép§ 1/dos de febrero de mil
novecientos noventa y cin‘co,l/inscrita en el Registfo
*Mercantil de Guayaquil,/el dos de marzo de mil

8 . novecientos noventa vy cinc':o./)‘

~ La Junta General
5B 9 Universal Extraordinaria de Accionistas celebrada el
& ‘
3 [ s - o ’ - ' )
Y@l 10 treinta y uno de julio de dos mil doce, resolviéd por
" o g
. ggg 11 unanimidad de votos loc siguiente: UNO) Escindir la
SR
= 12 compafiia, ‘dividiendo su patrimonio entre ésta vy las
e © - »
f Q= ‘ o .
13 nuevas sociedades que se .crean COmo consecuencia de
- 14 1a escisién y que se- denominaran LUGOMPRO S.A.,

[3 15 MOTINPRO S.A. Y-PROMON'IOMK'S'.A.; y, DOS) Aprobar los:

16 Estatutos Sociales de 1las compafilas LUGOMPRO S,A.,
|7 MOTINPRO S.A. Y PROMONIOM §.A., que se crean como
18 consecuencia de lav escisién.! TERCERA: ESCISION.- Con
19 los antecedeﬁtes expuestos, ‘el sefior LUIS FERNANDO
2  GOMEZ CARRION, E/n su calidad de DIRECTOR EJECUTIVO Ty

21 como tal r"epresentante-f; legal de la compafila

72 PROMOTORA INMOBILIARIA ' L.F.G. -'s.A., debidamente

w23 autorizade por la Junta General de Accionistas
24 celebrada el treinta Yy uno de julic de dos mil doce,
25 declara bajo- juramento:‘\/UN'O) Que escinde la compafiia

26 PROMOTCRA INMOBILIARIA L".‘-B.".G. g.A., ¥ dividieng

>

27 patrimornio entre ésta y las’ compafilas LUGOMF @ 9.
" —— o o , . ‘L %
78  MOTINPRO S.A. v PROMONIOM §S.A., Ygie s “TneRRy &

p N
A, o

Qo Oy LI
e S8 DY
"*’anu;ﬁ ./E‘;:‘,/
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disposiciones de la Ley de

MOTINPRO S.A. Y PROMONIOM S.A.,

producto de 1la escisién,/kransfiriendo para ‘tales

efectos los activos, a valor‘presentéJy patrimonio

!

de la compafila PROMOTORA INMOBILIARTA L.F.G. S.A v

de conformidad con el detalle éue consta en Acta de
Junta General Extraordinaria Unifersal de la compailia
celebrada el treinta vy uﬂo de julic de dos mil doce,
que " se agrega a esta escrituré como - documento

habilitante;‘{/y, DO8) Que se somete a las

estatutos scociales de las compaﬁias LUGOMPRO S.A.,
gue se crean
producto de la escisién de ,ia compafiia PRQMOTORA
INMOBILIARIA L.F.G. S.A. Que fﬁeron aprobados_eﬁ lé
Junta. General Universal Extraordinaria celebrada el
treinta y uno de julio de dos mil- doce, f que

constan en los anexos uno, dos y tres, cuyas coplas

se agrega como documentos habilitantes.' TRES) Que en--

cumplimiento a . lo resuelto ‘en  la Junta General

'Uhiversal Extraordinaria celebrada el treinta y uno

de Julio de de dos mil doce, declara bajo

- juramento, que su representada maritiene su

naturaleza juridica.vﬁ) Que‘PRQMOTORA INMOBILIARIA
L,.F.G. S.A. procede a transferir a las compafiias

LUGOMPRO S.A., MOTINPRO S.A. .Y PROMONIOM S.A. los

siguientes bienes de su propiedad, consistentes en%{t

a) :Las  oficinas namércos CTIENTO SIETE-A, CIENTO

' OcHO, CIENTO MNUEVE,  CIENTO DIEZ, y CIENTO ONCE-B

- —

(107-A, ©108, 109, 110 y 111-

Compafiias y a los -

B} ubicadosen- &k




Or. Rodolfo Pérez Pimentel

Motario Cublicy DAcime 3exio

del Canton GuuydQuw!
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11
12

13

de - la- - Avenida “-?fCa’rlos

~segun factura -hﬁmfe‘rof*‘—cero cero cuatro

S

prlmer plso del Centro Comercn.al Alban Bor]a, que-"ﬂ'“:

mafizaha UNO, _s:it‘liado “en el kilémetro. d'o_s"'y"medio}

Julio - Arosemena’ - Tola,

‘Parroqula Urbana Tarqu:L de la ciundad de Guayaqull,

jE’rovxnc1a del Guayas;*y, b) Un_

generador- tres

P treinta y cuatro KW doscientos

veinte / ciento.veintisiete C -/ tranf. Autorﬁ.,

~ cero cero

une — Cero cero ‘uno ocho &iete dos nueve gque se

) f‘agrega a. esta’ matrlz ‘como documento habilitante \/d

la__siquiente -mane_ira:; UNO) A la compafiia LUGGMPRO

2 se le trangfieren los siguientes inmuebles:

14 -

15
16~
17
18
19
20
21
22

23

2% -

25

26

27

28

UNO.UNO. Oficina g§§§39#§5§3§#§ del primér piso del
Centro Cémercial"-'-Albén Barja ~/que se levanta en el
solar .treinta 'y “siete {37), de la manzana UNOQ,
ubicado en e-‘l'-kili’)metro dos y medio de la Avenida
Carlos. Julio Arosemeﬁa Tola, parxoqui'a Tarqui, con

an Area de atil de VEINTIDOS COMA OCHENTA METROS

 CUADRADOS ‘él;=~_éual ‘le corresponde un &rea comdn

interior de 'se_is - coma noventa y ocho metros

‘se~levanta sobre el solar trelnta y s;Lete, “de.: la -

o
e

cuadrados, un area coman axterior de veintiocho coma-:

doce wmetros cuad:ados, las cuales suman__x_l_r}__;aa.

total - de cincﬁenta- y .siete coma ncyw,tﬁos
cuadrad_oé, \/convvurn:‘a alicuota de CERO
CENTESIMAS POR - 'CIENTO (o.o7%),y/i
encuentra Jldentificado en el catést

el cbddigo AANero trelnﬁa v Tme"ew !

é

//
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11

12

umetros

13

14
15

16~

(39—0001~037—2—2—32)¥§/con légMatricula Inmobiliaria‘
namero tres nueve cinco seis cero. cero (No.

UNO.DOS, -~

Oficina}CIEﬂTo\QCHQ,adel primer piso del

.

s, treinta.y dos.

395600);

Centro Comercial Alban Bofja‘ﬁue se levanta en el

solar treinta y siete,

manzana ‘ UNO, -ubicado

T en el

kilémetro dos y medio de ‘ia ‘Avenida Carlos Julio

Arosemena Tola,

parroguia Tarqgui,

con un area total

de CIENTO CINCUENTA ¥ NUEVE ' COMA OCHENTA METROS

CUADRADOS, V/al qué le- cdrreéponde un ' 4rea comin

1nterlor de cuarenta Y- SLete coma cincuenta y nueve

cuadrados, un ~érea

comun

exterior de

doscientos cinco coma.veinticuatro metros cuadradoes,

los cuales suman un area total de cuatrocientos doce

. coma gsesenta Yy o tres métros,uguadtados,{ con.,uﬁa

17

18
19
20 -
21

2

23,

24

25

26

27

28

»

alicuota de

CERO  ENTEROS

CINCUENTA ¥

SIETE

CENTESIMAS POR CIENTO (0.57%), J&nmueble que se

encuentra identificado en el -catastro Municipal con

el codigo numero ftreinta*-y ‘nueve-

unoe-

cero treinta - ¥ smete—

[

cero cero Ccero

‘dos - dos -~ nueve (39-

0001~037-2-2-9) V@- con ;a Matricula Immobiliaria

namero nueve smete tres 31ete uno {

bien

maeble cons;stente;

en - el

especificaciones ‘consta

cern' cuatro -

sieté‘dGSAnueve que forma parteude est

cero cCero. uno

DOS)‘A la compaﬁla PR@MQ&&@M B ¢

los

No. 973713V ¥,

generadox

al

i

cuvas

n en ila factura Afmero ceroc

~ Lgero cero uno ccho

a escrituraké

se le transfiere

SLgulentes

lnmuebles.r

DOSMUHO

BETETRY

CIE
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.coma treinta Yy seis_i—metr.oé cuadrados,

de}. prlmer:‘plso del Centro ComerCJ.al Alba

Borja que se levanta ‘en el solar trelnta y 81ete'-
T (37)

de la manzana UNO, ubicado en el kilémetre dOS. -

y medio de la 'A_Ven;'.da Carlos Julio Arosemena .Tola,

parroquia Tarqui,. c{on ,un- drea util OCHENTA 'Y CINCO

‘COMA  DIECISEIS ‘MFTROS CUADRADOS,, \/al ‘que le

gorrasponde un ’;iarrea__comﬁn intericr. de ,veinticinao‘
un area comin
em’:e‘_r_iror‘de 7.cj.e17"x'to "a}zeve coma treinta y siete metrcés
cﬁad_rados,\- lo ,_cIIue;fj‘suma un Area total de doscientos

diecinueve .coma','ochenta Y ‘nueve metros cuadrados, -

con una alicuota de CERO ENTEROS TREINTA CENTESIMAS:

'PVOR_CIENTO (0,.30_%),{?59. encuentra i'dentificado en él.

catastro Municibal:—f;con ~el c¢bédigo namero treinta ‘y
nueve-. Cero Cero. cero uno—. cero ftreinta y  siete-
dos- dos -~ diez - {39-0001-037-2- 2 10)|/y con la

Matricula Inmobil?ia numerc nueve siete tres siete
Y

dos (No. 97372); +BOS.DOS. owg\mgz,

del primer piso.del: Centro Comerc:Lal Alb&an Borja que
se levanta en el solar trelnta v siete (37), de la‘
manzana UNO,-ubJ(.cada en: el k:.lometro dos vy medlo de
la Avenida Carlos ‘Jul:u.) Arosemens Tola, parroqula

Tarqui, con un area 4til OCHENTA Y CINCO COMA -

DIECISEIS METROS CUADRADOS /l que le corresponde un

sels metros cuadrados, un Aarea co

ciento nueve coma trelnta y siete

%

o B ;
B j),osf
;‘Jv // N

28 -

e N
lo que suméwiin"a'rT_a?”’t’ota'l'"de"dosm.em @s’“chi;.nue\fe,

.
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..;coma_“ochenta

,aliéuota de

nueve —

-~ tres {No.. 97373 ‘/ TRES.)

.Y, nueve-. métros

CERO ENTEROS TREINTA CENTESIMAS

POR
CIENTO (0.30%), /

éncuentraL,Wi

catastro Munlclpal con el codlgo nimero ‘treinta vy

Cero cero cero uno—-cero trelnta y- siete -

dos=  dos-'. once " (39~ 0001 037 2 2 -1V ‘y con  la

Matricula Inmoblllarla numero nueve siete tres siete

dentificado “en el h

S.A., .se le transflere*?elﬁ“siguienteﬁfinmggplgé

16
17
18

19

20

21
2
2

24

" Oficina ‘CIENTO.- ONCE B,

- treinta y 'siete (37), ‘de®

st

IENTO.- ONCE B, del primer piso del Centro

- Comercial Albéan Bprjaf-ﬁﬁéiESéf*lévanta en el solar

a“manzana UNO,  ubicado en

el kilémetro dos y medio de Ya ‘Avenida Carlos Julio

Arosemena Tola,-parroquia'Taqui;Tcon'érea“ﬁtil'de

OCHENTA Y CINCO COMA- CERO DOS -METROS CUADRADOS Y al -

‘que le -corresponde un “irea’ ‘coman interior de

veinticinco coma treinta Yy dos metros cuadrados, un

_4rea ‘conmtin exterior. de ciento nueve coma veinte
- metros cuadradds,"un érea total de doscientes

dlec1nueve coma 01ncuenta y cuatro metros cuadradOS'

x

y una alicuota de CERO ENTEROS TREINTA. CENTESIMAS

. POR CIENTO (0 30%), ‘Y se encuentra~1dent1f1cado en el

. catastro Municipal con el’ codlgo numero” treinta v

nueve~ Cero Ccero cero uno—l cero treinta y siete-

dos-— dos= treinta y tres (39*000}*037 ~2-2- 33)/; con’

la Matricula Inmoblllarla numero uno dos ocho ¢©ilnco

Slete .n eve (No 128579) \/TRES -~ HISTORIA " DR

e

DOMINIO ~ TRES . UNO Respecto de las oflclnas CIENTO

'c‘adrados,_=c5ﬁﬁ,uﬁg,_g
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Cono.ono yUNoipos, - 1a T Gompaiia

'S.A. “EN LIQUIDACION”V a su favor, ce

g

SIETE A y CIENTO. OCHO sefialadas en’ los mumerales .

compafiia PFomotora
Inmobiliaria "LiF.G; 'S.A., adquirié  la. propiedad,

segin consta en larescritura piblica de aAdjudicacién’

‘que - -hizo’ ,,,la compaﬁia PREDIAiSIETE S.A. “EN

LIQUIDACION” a su:"r.»favor,' celebrada ante. el Notario

Suplente' 'Vlgesn.mo - Noveno, del Cantén 'Guayaqui‘l,'

Abogado Renato Esteves Sanudo, el dleclsels de J'LlnlO

del aflo dos mll o "lnscrlta en. el. Registro de la

Eropie‘dad‘ delv' Cfton Guayaquil el diez de abml del :

dos' mil:‘ d_ch-;

CIENTO NUEVE ‘senalado cen el numeral DOS. UNG - que

.antecede, la compaﬁla Promotora Ianblllarla L.F. G
S.A.,ﬂ adqulrlo la ._,propledad, _segin consta en la.
. escritura publlca de Adjudicacién que hizo la .

compaﬁia PREDIALOCHO “S.A.. “EN. LIQUIDACION" a su

favor, celebrado_/ ante el Notario Suplente quesuno

Noveno del Canﬁén‘,Guayaquil, Abogado Renato Estev_es-‘

Saﬁudo, \‘el‘d‘ie“c 5¢ 'Ts‘;r_de, Junioc del afio dos mil once,

inscrita en el Rég‘istro de la Propiedad del Cantén

Guayaquil'. el s:Lete de octubre del dos - mll once\/'

TRES .TRES. - Respecto de la oficina CIENTO DIEZ

‘senalada ;el numeral ‘D08 .DOS que antecedefa la .

compania Promobora Irrz\obwllarla L.F.G. S.A. adquirid
la propiedad,. sfelgpn, Co_nste;., enn la escritura. publica

de Adjudiéacién .gue hizo la compaﬁl

Notdilo - Snplente Vlgeslmo‘ Novaﬂ@

*,~TRES,DOS.-,Respecto de la oflclna-_
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13
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19

~del Cantén Guayagquil,

Guayaquil, BAbogado

Mediante Oficio nlmero un’  mil-

¢einticinco de fecha cinco. de julio de

Renato = Esteves Safudo, el

dieciséis de Junio del afio dos mil once,

el Registro'de-la Propiedad del Cantdn Guayaguil el"j

veinticuatro de

TRES .CUATRO.~ Respecto’ de la of101na CIENTO ONCE B

seﬁéléda en el numeral TRES que antecede, la

compaiiia Promotora Inmobiliaria T.F.G. S.A.,
adgquirid la propiedad,

piblica de Adjudicacién. que “hizo® la. compafiia
PREDIALDIEZ S.A.

“EN LIQUIﬁACION"‘ a 'su favor,

celebrado ante el Notario Supleﬁte Vigésimo Noveno-

Aboqado”Renato‘Esteves éanudq,
el dieciséis de Junio del aﬁcﬁdés'mil'once, inscrita
en el Registro de iaf?rbpiédéé'déi Canfén Guayaguil
el cinco de septiembre del'dos:mii oﬁce-TRES;CINCO.~

cuatrocientos

mil

novecientos ochentaVy:dos,'eluseﬁor Rlcalde de la

20

21

02

23
24

25

26+

Muy IlustrelMuniéipélidad de‘GQayaquil de Guavaquil,
Ahogado Boli#ar.Cali Bajéﬁa auéorizé la Declarato:ia
del Régimen de Propiedad‘ Hbfiéoﬁtai ai Centro
Conercial “ALBAN BORJIA" nomlnado también Complejo
Comercial “ALBAN BO}?{JA"‘/e oficxo Sgue - se‘.encuentra
protocolizado en - la escrltura : publica de
Constitucidn al Régimen de propiedad Horlzontal

celebrada ante el ¥otario~ DeclmO‘OCtaVO del canton

Guayaqull, Abogado ermén _ Castlllo ‘Sudre:z el

e g

28

S -

velntitrés de agosto de mil noveclentos ochenta y

inscrita en .’

agosto dél ~ des mil 'once\/

segun ' consta en la escritura
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dos, inscrita en el Registro Especial de Propiedad

Horizontal © el diecisiete de septiembre de

mil
novecientos ochenta vy dos. V@RES.SEISL—' Medianfe
Resolucién de fecha quiﬁce de - fekrero de dos mil

diez, el Sefior Aboqa:do Jaime Nebot Saadi, Alcalcde de

la Muy Ilustre Munie¢ipalidad de Guéyaquil, resolvid

declarar Modificados’ ‘los Planos vy Cuadros de
Alicuotas'del_Centrd-Cdmércial Alban Boria,

-~

tal como

consta de la cdp':iz;._t" efﬁifiééda de la declaraﬁorié de
prbpiedad horizon‘t.avi-j-c‘jﬁe se agrega é asta escrit:ura.\/
CLAUSULA ' CUAR'TA?‘:} © SANEAMIENTO: prometora
Ihmobiliéria_ LFG S..‘.A., por intermedio de su
Director Ejecutiﬁgf y representante legal,  sefior
Luis E‘éiﬁando Gomez 4C'arrién, declara 4gue sob:e.ios
inmuebles que de " transfieren mediante  este
instruméntc'pl’lbli“c‘;;"':nb recae ningin gravamen que
limite su dominii:b::;‘ ho obstante lo anterior se
compromete al ° '_;j.enté ds los mismos en los

términos de ESTATUTOxSOCIAL, DR . LAS

COI'B?ANIAS LUGOMPRO HMOTINPRO™ SRy BROMONT QM
SA- Las companlas LUGOMPRO s.A., MOTINPRO S5.A. Y
PROMONIOM S.A. que nacen Como consecuencia de la
escisgion de "l‘a" ‘compafila Promotora Inmobiliarj_a
L.F.G. S,AI‘.', seregnan por las disposiciones de 1a

Ley de Compatiias- y de conformldad con  sus

respectivds estatutos \/que consta

_UNO, DOS Y TRES, que forman parte 1

I oae o Sl — _—

escr:.tura,\/y, debldamente dprobado

11
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General Universal - Extraoxd a .de  RAccionistas

celebrada el treinmta y uno de julio de dos mil doce l/\/
SEXTA: DECLARACION ESPECIAL.~ El sefior Luis Fernando

Gomez Car_rién,\/en su cali'dad 8 &e’_ Director EjecutivoYy

Representante  Legal 'de - Promotora

Inmobiliaria L.F.G 8. A\

ngj.ﬂramenbo, ‘que su

representada no._es

1 Estado ni de ninguna

'DOCUMENTOS ~HABTLITANTES.-

de sus mstltucmnes.h[SEPTm AUTGRIZACIGN = Quedan

autorizadas las abogad_as,;:Ros e Sanchez y/o Maria

Fernanda Guevara, para que ‘realicen todos los tramites,

diligencias y peticiones necesarias para su aprobacién e

inscripcién en los registros: corxespondientes. OCTAVA:

- Seagregan como documentos

habilitantes copia . certificada ‘del nombramiento de

representante légal . debid 'It_l"ér_xt_e_a_, inscrito; copia

certificada . del .aat; General Universal

Fxtraordinaria .de -Acclon omotora Inmobiliaria

L.F.G. S.A. celebrada.: ta y uno de 3julio de

dos mil doce;'\'éa_lariées e la escisién y

después de la escision .de : ‘;ccmpaﬁia escindida v

balance inicial de las companlas que se crean.-

Agréguese Usted Sefior Np_t.ar;: las demds formalidades

necesarias para‘ el i}g';;;giento del presente

instrumento. (firmado).—\kﬁpGﬁDAjEQSA BRRRE DE SANCHEZ,. -

) | A 4 @t~
Registro nimero smete- diecinuev
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' los frenta y un dias del mes de ;ulro de dos mn tdoce

DE. VELASCO por sus proplos derechos

' DE ACCIONISTAS DE LA C A PROMOTORA INNOBILIARIA LF.G, $.A, CELEBRADA
EL TREfNTA Y UNO DE JULIO DEL DOS MlL DOCE

En las‘pﬁcinas ubiqadas :en vé pnmer p:so oﬁcm:i/ 5, del Edificio Promenade Sur, situado ené
ntbn Samborondén Provi fcza del Guayas. Republica del Ecuador, a

e lieva acabo la Junta General Universal
Extraordmana de Acmomstas de fa compaﬁia PROMOTORA INMOBILIARIALF.G. § A\/con

la comparecenma de sus accionistas a saber el seftor LUIS FERNANDO GOMEZ ICAZA, por

$us propios derechos, de nacronalldad ecuatonana propietario de dosclentas mil (200.000) -

acclones ordinarias y nommatwas de un vator nommaf de cuatro centavas de ddfar de j '
Estados Unidos de América cada una (US$‘£) 04) con derecho a igual tmerg de volos) la

',§e_ﬁora MARIA GABRIELA GOMEZ CABB}ON DE CORDOVEZ, por sus propics dereches,
de nacionalidad ecuatoriana, pro;iietéria"d‘é “

fan mit (100000} acciones ordinarias y nominativas

de un valor nominal de cuatro centavos de dj?de los Estados Unidos de América cada una (US$
0 04) .con derecho 8 agual numero de volos \

ysefiora MARIA DEL PILAR GOMEZ CARRION

nagionalidad ecuatoriana, prbpietarta de clen mil

- (100, 000) acciones, ordmarias ¥ o inatlyas de -un'valor nommal de cuatro centavos de dolar de

105 Estados UﬂidOS de Amenca cada una (US$ 0.04), con derecho 2 igual némera de votosyy, et
sefior LUIS FERNANDO GOMEZ CARR!ON por sus proples derechos, de nacionalidad

ecuatoriana, propietario de  cen mil (100 000) aociones ordinarias ¥y nominativas de un valor

‘ nommal de suatro centavos de délar \d}ios Estados Umdos de América cada una (US$ 0.04), con

derecho @ igual nimero de votos. Toda ez que os acclonistas presentes Tepresentan la
total:dad de capital suscrito y pagado de’ a compama resuglven instalarse en J unta General

Extraordinaria Universal de Acmonlstas prescmdiendo del requisito pravio de convocatoria de

conformidad con ef A 238 de fa Ley de Compamas vigente, con & objeto de conoger y resolver

sobire los siguientes puntos del orde;n del di :_,UNO Sobre la conveniencla de aprobar la

escisién de fa.compaiia, d;wdven o 51y pafrimanio entre ésta y las nuevas compaiifas que s

. cregran producto dela esmslon DOS 8 ! re 1a convenlencia de aprobarj)s estatutos sotiales

gue regirén a las compamas que se creéran producto de ta escision. ¥ Preside ta Junta en
ausencia de su fitular, el Dlrecior Admmlskrahvo Sr. Francisco José Cordovéz Peralia y actd
como Secretario de la Junta el D’ c!or Ejecutwo 8r. Luls Femando Gémez Caridn¥ B

Pres1dente de la Junta, declara mstaTada,{a seswn y solicita al Secretaric elaborar y aschiver
el hstado de’ accxones y acclomstas | el numem de acciones y volos que fe coresponden,




slguiente man ra,/U_N_Q: Aprobar la escisidn de fa compafiia PROMOTORA INMOBILIARIA
LF.G.8A

Ividiendo su patrimonia entre ésta ¥ las socledades que se crearan products de
fa escif?ﬂ ¥ que se dencminardn; LUGOMPRO S.A, PROMONIOM S.A; y, MOTINPRO
8.A., Vfectando las siguientes cuentes del balance de la compaiiia PROMOTORA
INMOBILIARIA ' LF.G. SA. a) CUENTA ACTIVO NO CORRIENTE: a1) DE LA
CUENTA: PROPIEDADES PLANTAS Y EQUIPOS DE OFICINA: Se transfieren,
CIENTO TRECE MiL SETECIENTOS SETEf(TA Y OCHO DOLARES DE LOS. ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US§ 113,778,008 de Ia siguients -manera; 1) VEINTISIETE MiL

QUINIENTOS TREINTA Y DOS DOLARES DE LOS ESC(}&?OS UNIDOS DE AMERICA (US

27,532.00), que pasan al astive de LUGOMPRO S.A. 4 una cuenta def mismo nomive¥2)
CINCUENTA Y TRES MiL CUATRDCIENTOS CINCUENTA DOLARES DE LO8/ESTADQS
UNIDOS DE AMERIC, {US$ 53, 450 00), que pasan al activo de PROMONIOM S, A% tna cuenta
del mlsmo nombre; y, 3) TREINTA Y DOS' MIL SETECIENTOS NOVENTA Y SEIS DOLARES

DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (usyé

,796.00), que pasan af activo de
MOTINPRO SA¥a

a una cuenta del mismo nombre; a2} DE LA CUENTAY QOTRAS
* - PROPIEDADES PLANTAS Y EQUIPQ: Se transfieren DOCE MiL. DOSCIENTOS CINCUENTA
- 'Y UN DOLARES DE LOS ESTA?S UNID_OS DE AMERICA (US$ 12, 2}1 J00), que pasan al
activo de LUGOMPRO SAXa una -”buenta del mismo nombreX by CUENTAS DEL
PATRIMONIO: DE CUENTA APORTE PARA FUTURA CAPITALIZACION: Se transfieren
CIENTO VEINTISEIS ML VEINTINUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
{USS 126,029), ds la siguiente manere:l:":' 1) DOS MIL CUATROCIENTOS DOLARES (US$
2,400.00) serviran para conformar el capital sﬂScﬁtc‘y pegadode las nuevas compafias que se
crean producto de la escision, gl mismo’ que es de OCHOCIENTOS DOLARES DE:LOS
ESTADDS UNIDOS DE AMERICA US$ 800, 00) para cada una de las companiasﬁz 2) el
saldo, esto s, CIENTO VEINTITRES MIL SEISCIENTOS VEINTINUEVE DOLARES DE 10§
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 123,620.00)%e transfiere de la siguiente manera; 2.1)
TREINTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES DE LOSfSTADOS
"UNIDOS DE AMERICA (US$ 38,983. ) pasan a la compadta LUGOMPRO S.AY aiacuenta
. Aporte para Futura Capitalizesion 2) CiNCUENTA Y DOS Mil SEISCIENTOS CINCUENTA
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA {US$ 52,650.00) pasan a 1a
compafila PROMONIOM SAV{Ia cuenta Aporte para Futura Cepitalizacionly, 2.3) TREINTA
Y UN MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y'SEIS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA {US$ 31,896.00) pasanala compama MOTINFRO SA. ‘{la cuenta Aporte para
Futura Capitalizaciény UNO.UNO) Comc consecuencsa de fa transferencia det active referido en
el literal a) def numeral UNG antenor, {a compama LUGOMPRQ S.A., recibe en pmp:edad los
siguientes bienes: Las oficinas nimeros CIENTO SIETE - A (107-A) y CIENTO GCHO {108) y sus
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I esclsion se mantenga maiterab!,_

correspondiemes alicuctas de terreno y"’de‘més"ére‘as comunes equivalentes a 0,07% y 0.57%
respectivamenteYlbicadas en ef pnmer plso ‘del Centro Comercial Alban Borja que se levanta
sobre el solar 37(2) manzana 4, Av, Carlos Juho Arosemena Tola de Ja cludad de Guayaquﬂ\i un
Generador cuyas especificaciones segdn- -factura No. 004-001-0018728 cuya copia se adjunta al

7 -expedientilla de esta junta comc:/documento haplitante son las siguientes: Generador 3F 34KW

220127V CITRANSF. AUTOM; la’ cnmpan ‘.PROMONIOM S.A,, recibe  en propiedad las

- oﬂcmas numeros 109 y-110 y sus correspondlentes alicuotas de terrsno y deméas &reas
. comunes equwalemes a0 30% a cada na, _ubtcadas en el primer piso de! Cenfro. Comercial

Aiban Borja que se levant:;obre el solar 37( Y manzana ‘I, Av. Carles Julio Arosemena Tola

e la ciudad de GuayaquilXy, la com aii MOTINPRO S.A, recibe en propiedad la cficina
- nimero 1118 y su comrespondiente ;-alct

de terreno. y demds areas comunes equivale 2

0,30% ubicada en ¢l primer piso d O rc&a\ Alban Borja que se Ievan\tg sobre el solar

© . 37(2) manzdna-t", Av, Carlos Jul!o Arosemen ‘Tola dela ciudad de Guayaquil %3 transferencla
L de estos bienes inmuebles y &l blenr \té

ueble'sefa hace & valor en libros\le la siguiente
forma: Por los bienes Inmuebles se- tranéfefen CIENTO TRECE Mil. SETECIENTOS
SETENTA Y OCHO DOLARES DE LOS: ESTADOS UNIDOS OE AMERICA (US$ 113,778 00}“
inmuebles cuyos lmderos. dnmensmnes* superf cnes & historia de dominic se mclunran en la

‘i‘ b(en mueble correspondiente al Generador, se
UENTA Y UN DOLARES OE LOS ESTADOS
"mueble cuyas especificaciones  se encuentran

uya copia se Incluird en la escritura de
esclsion respectwa como documento ab\mante‘/b';UNO.DOS) Aprabar que por motivo de
. aturaleza ' Juridicé,‘ objeto  social, plazo y demas
aspectos con el ob;eto scmal de la compania 'PROMOTORA INMOBILIARIA LF.G. SA.

fransfiere DOCE MIL DOCIENTOS - C
UNIDOS DE AMERICA (US§12, 251"0
detaliadas en la factura de compra Il

“UNO.TRES) Que los accnomstas parilctpan enel capital suscrito y pagado de las nuevas

compaijfas en propormones |guates ‘s que: henen en PROMOTORA INMOBILIARIA LF.G.

' mismos que S8 agregan al exped)ennﬂ
el Secretario de la Junt\a/‘l’RES Las nuevas companias que se crean producto de la escisian,

. e

SA \/UNOCUATRO) Aprobar’ !osr-ba ces "de la compail /ésClndtda PROMOTORA

lNMOB\L\ARlA LFG. SA. antes y : UNO.CINCO) Aprobar los

pués de la esclsion.

g babanc s inlciales de las compaﬁias ‘L GOMPRO S. A., PROMONIOM SA., v, MOTINPRO

S.AA confinuacion fa Junta pasa a tratar el siguiente punto de\ orden del dia, marifestando

el Premdente de laJunta que como consecuenma de o resuello en el punto anterior, la

- junta debe aprobar los estatulos dé la: uevas compamas ¥y resofver sobre la suscripeion

de su capital, La Junta procedn%a dahberar al respecto, luego de 1o cual resolo por

unanimidad de volos lo siguiente’ OS“La Junta resolwo por unammldadv!probar los Estatutos

A, PROMONIOM S.A, y, MOTINPRO SA.Y

Sociales de Jas companias LUGO. IPRO S.
‘ia presene Junta fimados por e} Presidente v




", un valor nominal de un dolar (US$4.00y de lus Estedos Unidos de Amérca cada unay

-GOMEZ CARRION DE VELASCO R

nommatwa:sfe un valar nomiral des R fdblar (US$1 00) de los Estados” Unidos de América
‘cada ungty, al SR. LUIS FERNANDO ‘GOMEZ CARRION, se le asigna clento sesenta

‘ (US$1 00} de los Estados Umdus de America cada unay A

cada una emitira 800 acciones ordina"

ipétivas de un valor nominal de un doldr
de los Estados Unidos de Amén_

] na/kaé mismas .que son asignadas par log

_acmomstas de la compafiia escmdida de Ia sxguleme manera: 1) LUGOMPRO S.A: AI'SR.

LUIS FERNANDO GOMEZ !(:AZA se Ie asngna trescientos veinte (320) acciones ordinarias

y nominativag de un valor nommal de un: dblar {US$1.00) de los Estados Unidos de América
cada unal¥A ia SRA. MARIA GABRIELA GQMEZ CARRION DE CORDOVEZ, se le asigna

clento - sesenta {180) acclones ordmarias Y. nominativas de yn valor nominal de un ddfar
{US$1.00) de los Estados Unidos: de )Zxﬂ:a SRA. MARIA DEL PILAR

g asigna clento sesenta (160) acciones ordmanasy

méﬂca cada una

(160) acclones ordinarlas vy nommatl\:?—.de un valor nominal de un délar (U8%1.00) de-los

Estados Unidos de América ceda uraV2y PROMONIOM S.A: Al SR. LUIS FERNANDO

GOMEZ ICAZA, se le asigna trescien{ds"veinfe'(320) acciones  ordinarias y nominaliv?sde
A

la
SRA. MARIA GABRIELA GOMEZ' CARRlGN DE CORDOVEZ, se le asigna ciento sesenta

* {160) acciones ordinarias y nommanvayde un ‘valor nominal de un ddlar (US$1.00) de los
" Estados Unides de Amérca cada una} A

SRA MARIA DEL PILAR GOMEZ. CARRION DE

" VELASCO, sele asngna cenle - sesenta (160) acclones ordinarias ¥ nommaYs de un valor

nominal de un délar {US$1.00) de los Estados Umdos de América cada und y, &l SR. LUIS
FERNANDO GOMEZ CARRlON se le aﬂgna “clenio sesenta (160) acdiones ordinarias y
nominajives de un valor nomma de lar {US$1 00y de los Estados Unidos de America cada
una;j 3) MOTINPRO SA, ; AI:SR :LUIS FERNANDO GOMEZ ICAZA, se le asigna
tfesclentos yeinte  (320) acclones ordlnanas y nommatwas‘/da un vglor noméngl de un ddlar

GOMEZ CARRION DE CORDOVEZ se'le aszgna ciento sesenta (160} acclones ordinarias
y nominativas de‘a/hn valor nomma\ de un détar (US$1.00) de los Estados Unidos de

América cada unsyA la SRA. MAREA DEL PILAR GOMEZ CARRION DE VELASCO,

" se lp asigna diento sesenta (160) acclones ordmanasy nominativas de un velor nominat de

un dolar {US$1.00) de fos Estados Umdos de Américs cada undy, a! SR, LUIS
FERNANDO GOMEZ CARRION se l‘ "asagna diento sesenta (160) acciones ordinarias
narmin vas de un va!or nomlnal ﬁe un dolar (US$1 00) de ioylados Unidos de América cada
una. z:s acciones e encugripan pagadas en su fotalida
activo referido. antenormente‘/:da compaﬁla cuenta con un cepital susciite y pagado de
ochodientos (US$800 00) détares de [os Estados Unidos de Aménica, dividide en 800 acciones
ordinarias ¥ nommatwas de'un valor nommai de UN délar de los Estados Unidos de América

O B T ST L s isass

I

2 SRA. MARIA GABRIELA

mediante la transferencia’ del

4
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. PRESIDENTE DE LA JUNTA /

(US$1 .00 cada una V(a Junta autonza a cuatqmera de los representantes legales d la compafiia

para que suscriba la correspondlente Ia Escntura Pubhca ‘Ademés se autoriza a a Ab. Rosa Barre

~ de Sénchez y/o Ab. Maria AIexandra Manduena y{o Mana Femnanda-Guevara, para que reaficen

todos fos trémites dlhgemlas y pet(cmnes necesanas para su perfeaéionamnento g inscripcion en

el Registro Mercanm y en el Regisiro de la Propledad correspondientss, Por no haber otro
que tratar se suspendtb momenta ea

fsunto
e la sesion para efectos dé redactar la presente acta
Reinstalada la sesién con &l mlsmo numero de asisterites, se dio lectura at acta la misma que fue

aprobada por la junta general pa ‘cuya COﬂSlanGla firman los accmmstas conjuntaments con el

Premdenteyel Sec:?ﬁo de1aJun etodo‘lo cual damos fe.-f) Sr. Luis Fernando‘Go
alcaza accionista, f) Sr" Viaria Gabrielz

my
omez Carr:on de. Cordovéz, accionista. f)

/"
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. Ma. del Pilar Gémez Carri6ri de Vel sco’ - 100.000

LISTADQ DE ACCIONISTAS PRESENTES Y ACCIONES REPRESENTADAS EN LA JUNTA -

GENERAL E)CI'RAORDINARIA UNIVERSAL-W BE ACC!ONISTAS DE. LA COMPARIA

PROMOTORA INMOBILIARIA L. F G- A ELEBRADA EL TRElNTAY UNO DE JULIO DEL

pOs MIL DOCE,

ACCIONISTAS

ACCIONES CLASE VALOR -

Luis Fernando Gémez Icaza “T200.000 OyN
Ma. Gabriela Gémez Carrién de Cordovéz 100.000 OyN
OyN

100.000 OyN
- 500.000/

Luis Fernando ‘Gémez Carridn -
o TOIAL

Guayaquil, 31 de julio de 2012

PRESIDENT EDE LAJUNTA -

1S$0.04
US$0.04
USs$0.04
US$0.04
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‘VLUGOMPRO SA‘/ARTICULO SEGUNDO /DOMICILIO

©.. . ESTATUTO SOCIALDE LACOMPARIA - .-

ARTiCULO PRIMERO "I/JENOMINACION El nombre de la cor npaiifa serd

El domicilio

principal de la comparifa fra fa c;ugad de Guayaqutivﬁepubhca del Ecuador.
ARTICULOVT_ERCERO OBJETOESOCIAL La compafifa se dedicard: A ia

~ prestacion de servicios de asesot;a _y”,capacnacson en los campos juridico,

econdmico, proyectos, manejo de. fiesgos, ambiental, contable, financiero,
tributario, admlmstratwo y teon01

ofras. somedades y
csudad dei extranjer

co::La compafiia puede formar parte de

ursales en cualquier cantén del Pafs o

asesoramxento tecmco administrativo a -

toda clase de empresa‘ mp' _con su objeto socnal podra ejecutar

as Leyes ecuatorianas y que tengan
RTICUL CUARTO PLAZO El plazo de duracién
de la compafifa es de: cmcuent_

actos y contratos - /e\t/rnmdos
refacion con su objetoYA

k: os;contadosa partir de la"inscripcion
de esta escritura en el Registro Mercanttl ARTICULO QUINTO: {CAPITAL -
El. capital, social dela compaﬁla es de ‘ochocientos dolares de los Estados
Unidos de América (US$800. 00) dw1d1do en/echomentas acciones - ordinarias

-y nominativas de un valor nommal de un dolar (US$1.00) de los Estados

Unidos de América cada“ una _ARTICULO SEXTO: / TiTULOS DE
ACCIONES.- La compama ire
prowsxonales [ t:tulo

'a-_fa cada acclonista los certificados

la: prop;e_d_ad‘ de las acciones, de
acuerdo con ta Ley Los ti‘u es que podrén contener una o-més

de e\las seran susontos po;. el Dnr & ,tor Ejecutivo y Director Administrativo

de la compafifa. Cada acmoﬁ hberéda de un dolar de los Estados Unidos de |
América dara derecho a un voto en las decisiones de la Junta Generak de
Accionistas. Las no liberadas lo tendran en proporcin a su valor pagado(
ARTICULO SEPTIMO: Z;UMENTO o DlSMENUCION DE CAPITAL- El




capital social de la compafila 'poaréifse{ aumentado o disminuido en
cualquier fiernpo, cuando asi o acuerde )

la Junta General de Accionistas,
convocada expresamente para ese ObjBtO resoiucton que debera- tomarse

por una mayoria- de votos- que represente cuanda menos a mitad més
uno del capital social pagado concurrente-a 1a reunién. Los accionistas

_gozaran de preferencia para* la “suscripcion de las nuevas acciones en
proporcuﬁn a las e posea

de Tesolverse y aprobarse

"' legélniérité “convocados ¥
: n _el domicilio principal de la-
compafifa; salvolo d:spuesto en e\ Artlcuio dosmentos treinta y ocho de la Ley
de Companias La Junta General Ordmana se reumra por lo menos una
vez al afio, dentro de los fres mese "

reumdos

La Junta General 56

'ostenores a la fmahzacwn “del -
Ejercicio Econdmico de ia compama, y conocera obhgatonamente los-

asuntos sefialados en el Articulo dosc ntos treinta ¥ uno de la Ley de

Compaiilas, jl como’ oualqucer fro “asunto’ que conste en la’ respectlva
ARTICULO-NOVENO f QNVOCATORIA La Junta General
sera convocada por el por ;,qUIen e subroguew/

convocatorna

med1ante avxso que se-:.pub“_ar !os d‘anos de mayor

circulacion, en el domicilo’ pnncnpal dela compan fa y se notificara adema:(a
los accicnistas en la Dnreccgén que'tengan reglstrada en la compafiaNco |
enot éi' dia fijado para la reunion. con’
condicién del lugar, dia, hora y ob;e o ,_e la Junta ARTICULO DECIMO: 4
LIBRO DE ACCIONISTAS.- La compama llevara un Libro de Aocxones y

Accionistas en ia forma prewsta en g ley " En este Libro se anotarén

~ocho dias de’ antlcnpacién por

ademas 1as transferenc\as de 'acctones las cuales se notifccaran alas

compete imismo se  anotard e inscribira

distintas autorldades
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-cuakquiefr yévamen,,. dergchg;;‘ogpgc_!ervasobre las acciones cuando fuere

del caso.VARTICULO DECIMO PRIMERO: ¥ INDIVISIBILIDAD DE LAS
AGCIONES.-  La action es indisible:
propletarlos (a representaci
designada. por: e\los Los a»

divisible: y aunque llegare a tener varios
hii’sma' debera ejercerla una personé_
_s‘-para e]ereer su derecho a vofo deben
"":‘ondtente de la coppafifa;  Las
marén. a la mayoria. W\RT CULO

estar:; reg|strados

abstenmones o votos: ef

, DEClMO SEGUNDO ‘é]EPRESENTAClON DE LOS ACCIONISTAS. Cada

accionista podra hacerse representar en las Juntas Generales mediante simple
carta-poder dmglda al Director Admmlstratsvo de la compaiifa o0 mediante poder
notarial. L/os acclonistas tienen la: obhgacnon de registrar en la compafiia su

- nombre, su firma, estado cwﬂ nacmnai\dad -domicllio v lugar donde deben |

reo\b\r comunicaciones de'la ,co pama as:/cgmo cuando hubieren cambios

o modificaciones en los datos regis rados VARTICULO DECINO TERCEROY
QUORUNI El qubrum neces‘

y adoptar vahdamente resol

numero de ccaomstas

. oientoﬂdél;ééﬁité{ f Q

numero- de acc) mstas que concurran debtendo expresarse en Ia respectiva
convooatona.\/A)RTiCULO 'DECIMO CUARTO: YRESOLUCIONES.-  Las
resoluciones de la Junta General sé"éprobarén con yna votacion favarable del
cincuenta y un por clento del cap\tal pagado concurrente a fa reunion¥savo
los casos en que (a.ley oel statuto dlspongan una votacion swperior.
ARTICULO DECIMO QUINTO.-- DE LAS JUNTA GENERALES. la Junta
Generat de Accnomstas cua&qusera.que sea su natura!eza smﬂgﬂg por el

RS <
g E‘-lbo 5

S qiie a Junta General pueda constltuirse

EXTO &,




. Director Admamstratlv

- estado de perdidas y ganancnas de'la compaﬁla

de la Junta y un Secretario Ad H

atnbuuones dela Junta” General ulentes ‘@ Np_mbrar ¥ remover al

; Prestdente de la compafifa,de
acuerdo con 1a Ley‘/ B Conocer y-apropar: anualmv?e el balance general y el
)

Disponer ¢f reparto de
utllidades, amortizacién de perdldas. y bndos de reserva Iegaf) Resolver
sobre el aumento o dlsmmucubn del capiial prérroga o disminucién def plazo
de la ocmpanla\/E Disponer sofre Ia’d!solumon anticipada de la compama‘/

F Toda;/ y demas atnbumones q y conﬂere la-Ley y los presentes
estatutos.

‘_»de la compafila zaré a
Presidente Wuienes

;compafiia en -
formarsindidial: AVO: VATRIBUCIONES DEL-
DIRECTOR- ADMINlSTRATiVO RES!DENTE.- 4. Al Director
Adminisirativo le corresponderj las ,_jslgp@ntesffuncionéSE' A) Ejercer en forma
individual la representaci‘éh‘ legal,' | ‘ "7 )

cargoeedels Dlreator;;Admm
tendran.la.. rep

%ktrajudicial de la compafia¥B

Intervenir como Presidente de la Junta General de Accionistas en caso de falta

0 ausencia del Presidente de la compaﬁia'y étwcribir con el Director Ejecutivo

y Presidente las actas de 1as sesuones C) Suscnblr con el Direstor Ejecutivo

los tntulos de las aCCIones y l“'\ certlﬂcados provssxonales/ D} Dirigir la

personal de la misma;¥E)
bcuomstas gl balance genjal ¥y

con JagLé{r,; G) Ejecutar a

lase de actos y contratos sin

mas hmmtaolones que ias seﬁaie\?s en estos estatutos; 44/ Dictar el
presupuesto de mgresosygastos ) Manejar los fondos de la sociedad bajo

RT!C}ULO DECH IMO SEXTO. V DELAS
ATRIBUCIONES . DE LA - JUNTA GENERAL *DE  ACCIONISTAS. Las

ARTICULO - DECIMO SEPTIMQ s/ADMiNISTRAC H
REPRESENTACION LEGAL‘ adn -
&t

jel'ClCEO econbm co del ano; F)
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: 'Ley. constltunr mandatano

- CORRESPONDEN LAS. SIGUIE

‘ Dirigi_r _ga ‘ac_i‘min_ist_

su responsabzlrdad abrer mane '-;_Lcuentas corjntes y efectuar toda clase de

operaciones bancarias, cwﬂes 'y mercantlles;%J) Suscribir pagarés, letras de

cambio, y en: general tod documento civil o comercial que obligue 2 la
compaiiia;-K) Nombrar

asEL

desped =ltrabajadores previa fas formalidades de
! specnales ‘previa la autortzaolon dela
rar -lasrlabores del persona! y dictar

ponga la Ley y el presente estatute. En
caso de ausencia 0 falta sera reemplazado por el Director Ejecutwo\/{asta que
el fitular reasuma sus- funciones-

reglamentos, L) Las dema

‘SQ. deSIgne al nuevo titular, El Director
Admlmstratvo puede ser o no aocsomsta y,-sera dest \y\ado por ( n periodo de
cinco. anos ‘pudiendo ser reeleg|do_ 1ndeﬂn1damente 2. AL PRESIDENTE LE
ES FUNCIONES: A) Ejercer en for
udiéié! y extrajudicial de fa comp ma'?a)
Intervenir come Presidente de law unta General de Acclonistas y suscribip con

el Director Ejecutwo‘y Dlrecto Admi'hlstratlvo las aclas de Ias sesiones; C)

individual la representacion- legal

y, contratar al personal de la misma;

D} Presentar anualms
'Gen‘e(,;l"y las cuentas ‘junto:con forme sobre ¢l ejercwlo econdmico del
afi,YE) Cuidar que se l!eve la ontabﬂ

General de Acc1omstas el Balance -

\dad de conform\dad con la Ley, F)
Ejecutar a nombre y representacmn 1de_la compafiia toda clase 4€ actos Y

contratos sin mas hmﬁacmnes que a senaladas en estos estatutos; G) Dictar ‘

el presupuesto de ingresos y gastos H) Manejar los fondos de la scciedad
bajo su responsabiiidad, abrir, manejar cuentas cyntes y efectuar toda clase
de operamones bancarias, cmles’,y‘_mercantlles I). Suscribir pagares letras de
cambio, y en genera! todo'fdocumento civil o comercial que obligue @ la

'raba adores, previa las formalidades de
es especnales previala autorlzacton dela
S0 d\f\glr Xas labores de\ personal y dictar
ponga ia Ley y el presente estatuto En




sera designado por la Junta Gefera)

' Ias cuentas junto con su informe so

caso de ausencia o falta sera reemplazad'o por el Director Ejecuﬁvd/hasta que

el titular reasuma sus funciones o se desngne aI nuevo titular. El Presidente
puede ser o no accionista y, sera’ deSIgn do- por un petiodo de cinco j S,
pudiendo ser reelegido mdettmdamente"‘ ART,iQULO DECIMO NOVEN®: DE -
LAS ATRIBUCIONES DEL-DIRECTOR EJECUTIVO,+  EI director efecutivo
onistas por un periodo de cinco |
uientes: A) Ejercer en %r
r"ajudici‘alyde la compaiila; )‘
_,de Ac;rémstas y suscribir con €l
Director Administrativo las actas de fas es;ones C) Suscribir con el Djrector

afios, siendo sus atribuciones ‘y- de
individual la representacion. legal,”
Intervenir como Secretario de la Jﬁnta ¢

“ Administrativo los titulos de las acclones y los certificados provisionales; D)

Dirigir la administracion de la oompama y,contratar al personal de la misma; E)
Presentar-anualmente a la Junta. Gen

de Acmomstas el balance general y
; el ejercxmo econdmico del afio;

5 y7 él de Acciones y Acc fmstBé
nformidad con la LeyXH)

Llevar de acuerdo ala Ley el Libro dé
Cuidar que se lleve la ‘contabilida'd

Ejecutar

sociedad bajo su responsablhdad abrir; ,mane;ar cuentas corrientes y efectuar

toda clase de operacnones bancar' ‘_ cwiies Y mercantiies; K) Suscribir

pagarés, lefras de cambtoy en genera odo documento civil ocomermal'
gue obligue a la compania g Nombrar ydespednr trabajadores, previa:
las formalidades de’ Ley, const;tuar‘. mandatanos generales y especiales,
previa la autorizacion de’ la Junta '-v‘General en el pnmer caso. Dirigir las

labores del personal 'y dlcte:/‘_" e 8 7;__) Los demés que lei mponga
la Leyyei presente estatuto : "

t tltular reasuma  SUS -




or, F,\’oﬁoffo,ff'é rez' Pifmente!

Motario Pdbtico Décim®d Sexto

del Cantén Guuyzquit )

: accnomsta/ARTiCULO

; ‘ ERIODQ DE LOS. FUNCIONARIOS.-
Todos los funcnonanos d * designados por la '

Accionistas, e;xcepto | urargn omco afios en sus funcnones

pudiendo ser reelegidos rid
La fiscalizacion y‘c'c'introl dela ompaf‘ua estara a cargo de un Comisario
elegido por [a Junta Genera( de Acclomstas ‘quien tendra}as /acultades y

deberes que. le concede“e ,,_on'e Ia Ley de Compafilas.¥ ARTICULO

Gerentes de conformidad con Jas: eces:dades operacnonales de la compaiifa y

@VIGESIMO SEGUNDO: GERENTES - La Junta General podra _nombrar

decidira sobre sus atrlbucmnes y remuneramones En ning(n caso se podra
hacer cons‘t7 entre las a i
compafifa.* ARTICULO Y
expresamente estlphlad

' cmnes [a clg eLercer Ja representacion legal de la
' ERCERO ‘én todo aqueflio que no conste
tos estatutos regtran las disposiciones de la

Ley de Compamas del ‘ ,' del Ecuador asi.como las normas de otros

Codigos, Leyes y R_eglaﬁ‘ o ‘ue fueren aphcabiesq/ /

- VARTICULO VIGESIMO PRIMERO: ¥’
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) ART[CULO TERCER.

P2

de effas, seran - suscritos . por

ESTATUTO SOCIAL DE LA COMPARIA

ARTICULO PRI jRO v{EN
MOTINPROSA?

Qi/DOMBCHLIO El domictlio principal
de la, cor_npam,a:s

uayaquu epublica “del Ecuador,

prestacion d.e:,s‘,er,\nclps dease: 'V},y capaitacion en los campos jurldico,

econémico,'.proyet_:tos,r manejoﬁfg' yqe§gos, ambiental, contable, financiero,

- tributario, administrativo y t_ecnol,i’)_éic‘g._} La compafila puede formar parte de

ofras ‘sociedades y establecer sucurs'a[es en cualquier cantén del Pais o
ciudad del extran;ero Podra brmdar asesoramiento técnico- admlmstratwo a
toda clase de empresas. Para- cumphr con su objeto social podré  ejecutar
actos y contratos _ permpitidos::p '

relacion con su obJeto‘Z

; "_l_'c_ls_sLeyes “ecuatorianas y que tengan
A

dela compama es_d ‘ontados a parttir de la inscripcién

. ARTICULO QUBNTO:/ CAPITAL -

de esta escntura & el Re

El capltal soctal de’ 1a compan
Unidos de America (U8$800 00) leldldO en achocientas acciones ordinarias
y nominativas de un valor nommal de un dolar (US$1.00) de los Estados
Unidos de América cada -una. \ARTICULO SEXTO: ¢/ TITULOS 'DE

ACCIONES.- La compaiifa entregara a cada accionista los “certificados

provisionales o tituios - que acredlten la propiedad de las acciones, de

acuerdo con la Ley. Los t;tuios de acclones que podrén contener una o més

Darector Ejecutivo y Director Administrativo
de la compafifa. Cada accl _
América dara derecho a'un' i it 's'decisiones de fa Junta General de

Accionistas. - Las no; hber'da

kINACIGN EI nombre de la compafifa seré:

_,tAL La compama se dedicara: A la

1:20-‘ PLAZO.- El plazo de duracion.

g ochooientos délares de los Estados

el a_.de un délar de los Estados Unidos de.




capital social de Ia compama podra ser aumentado o disminuido en
cualquier tiempo, cuando asf io acuerdel

Junta General de Accionistas,
convocada expresamente, para ese ob;eto, resolucidn que debera tomarse

por una mayorfa de votos 'que‘?"eb’réééhte‘ cuando menos la mitad mas

uno del capital social- pagado concurrente_""a la reunidn.
gozaran de preferencza f'para la
_proporcion a Ias que vpo 'ea
dicho- aumento. " Este” derechoas

Los accionistas
rip 6n5 de las nuevas acciones en

“de- resolverse y aprobarse
erceré de conformidad con la Ley,

ARTICULD OCTAVO: / JUNTA: GENERAL DE ACCIONISTAS.- La Junta
General de Accionistas: es e érganqsupremo de'la compaiifa y estara

Integrada por los accionistes de», 2 5‘masma legalmente  convocaidos y
reunidos. ~ La Junta’ General se

iy

reunira en el domicilio prmmpal de Ia
compaiiia, salvo lo dispuesto.en el Artlcuio doscuentos treinta y ocho de la Ley

de Compamas La Junta General Ordmana 'se reunira por fo menos una

la finalizacion del -
los
: tremta y uno de la Ley de
que 'conste on la respectiva
NVOCATOR!A La Junts Genera;/

dmm;sﬁat;vo o por quien le subrogueY .
mediante aviso que se pubhcaré en: uno de los diarios de’ mayor

Compaﬁias ay com jalc
 convocatorta. ARTiCULD' NOVENO
sera convocada por o Dlrectori

circufacion, en el domlcs!io prmmpai de & companfa y se notificard adem\az
los accionistas en la Dlrecmén que tengan regzstrada en la compafifaZcon
ocho dfas de: antmpacxon por"!o menos "at dia fijado para la reunion con /
condicion del tugar, dfa, hora.y- eb]eto de a Junta, ARTICULO DECIMO:
LIBRO DE ACCIONISTAS La’ compaﬁia \1evaré un Libro de Acciones 'y
Accionistas en . ia - forma prevxéta en-l'

'!ey En este Libro se  anotarén
ademas _las transferencaa de
dlstmtas -au_tonda_des
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cualquier yavamen, derechd"'lq?poderis’obre las " acciones cuando fuere
del caso, YARTICULO. DECIMO?;EERIMERO:‘---/?NDIVISIBILIDAD-“DE LAS:
ACCIONES.- La accion es® in"d‘iy'i}s’ibié‘ y aunque llegare 2 tener varios
propletarios, la representaoién'de_.‘égla'misma,'deberé elerceria una person!a
designada por ellos, Los-accionistas ‘para ejercer su derecho a voto deben
estar - registrados en “el " libro-“correspondiente de Ia compaiifa. Las
" abstenciones o volos, e :,'a\-Blah
~ DECIMO SEGUNDO:VREPRE
acclonista podré hacérse fep
carta- poder dlnglda al Dlrecto

sumarén a la mayoria. - ARTICULO
ACION DE LOS ACCIONISTAS. Cada -

n%las Juntas Generales mediante simple

is ivo de a compatifa o mediante poder
notarial, - Los’ accmmstas tlene ,bhgamon de registrar en fa compafifa-su
nombre, su- flrma estado cwn nack)nahdad domicilio y lugar donde deben
recibir- comunlcaclones dela’ companla asicomo cuando hubieren cambios
o modificaciones en los datos reglstrados‘{RTlCULO DECIMO TERCERO:
QUORUM.- El quérum necesario para que la Junta General pueda COﬂStltUirse
y adoptar. vélidamente resolucwnes en-la Primera Convocat oria ‘serd el
nimero- de accionistas:-que; representen por lo menos el cincuenta y un por
ciento del capital- pagado ‘/E"segunda gonvocatoria podra reunirse con el
nimero de:accionistas que.cqn
VKRT!CUL
reso\umones de ia ;_,un Ge

'*deblendo expresarse en la respectiva.
UARTO YRESOLUCIONES.- ~ Las
baran con una votacion favorable del

convocatoria

cincuenta yun por clento’ ) gado concurrente a 1a reumonvgalvo
los -casos en gque la Ley. o'el 'statuto dispongan una votacion superior.
ARTICULO DECIMO QUINTO.- ;_:, DE LAS JUNTA GENERALES.- La Junta
General de Accionistas cualqunera que sea su naturaleza sera dirigida por el
Director Admmlstratwo o et Pre31dente de la compaiiia y actuara como
Secretario de la junta el Director- Ejecutwo de la misma. \/SI no estuvieren
presentes el Director Admmlstratwe &l Director Ejecutivo o el Presidente dela

compaiia o quienes 108 subroguen "(103_iac010n13ta3 demgnaran un Presidente




de la Junta y un Secrétario. Ad-Hoc\/ARTiCULO DECIMO SEXTO.-‘/ DE LAS
ATRIBUCIONES DE LA JUNTA GENERAL DE 'ACCIONISTAS.- Las
atribuciones de la Junta General son las siguientes: A) Nombrar y temover al
Director Administrativo, al Director Eiecutivo y al Presidente de la compafiia, de
acuerdo con la Ley. B} Conacer y aprobar-anuaimente el balance general y el
estado de pérdidas y ganancias de ‘Ia compafiia. C) Disponer el reparto de
utiidades, amortizacion de pérdidas y foncfos‘ de reserva legal. D) * Resolver
sobre el aumento o disminucién del capital, préroga o disminucion del plazo
de la compafiia. E) Disponer sobre la disolucién anticipada de la compaiifa.

F) Todas js demas atribuciones que -le- confiere,

" Ley y los presentes
estatutos,

ARTiCULO DECIMO SEPTiMO ADMINISTRACION ' Y
REPRESENTACION LEGAL La admsmstracxén de la compafiia esfard a
cargo del Director Adwmstratwo, 8l Dlrecto;- Ejecutivo y el Presadente,ztenes
tendrén ia representacion legal, judicial‘yf'ext‘rajudicial- de la compafila en
forma individual.Y ARTICULO DECIMO OCTAVO:" ATRIBUCIONES DEL
DIRECTOR ADMINISTRATNVO Y EL PRESIDENTE- 1. Al Director
Administrativo le corresponden las siguientes funciones: A) Ejercer-en form

individual la reprasentacion legal, judicial y-extrajudicial de la compaﬁiq/é
Intervenir como Presidente de far Junta General.de Accionistas en caso de-falta
o ausencia del Presidente de la compéﬁia y suscribir con el Director Ejecutivo:
y Presidente las actas de \as sesmnes C) Suscnblr con el Director Ejecutivo
los titulos de las acmones e 103 certtﬂcados prowsnonales D) Dirigir la
administracion de la compaﬁia y, contratar al personal de la misma; E)

Presentar anualmente a la Junta Genera! de Accionistas el balance’ general y
las cuentas junto con su Informe sobrer:el:e;erctcto econémlc_e del ‘afio; F)
Cuidar que se Yleve \a contabifided de conformidad con la Ley; ¥é) Ejecutar a
nombre y represantacion de la compafifa toda clase de actos y contratos sin
més limitaciones que las sefialadas en: estos estatutos; H)  Dictar el
presupuesto de ingresos y gastos; 1)- Méngjar los fondos de 1a-sociedad bajo




operaciones -bancarfas,  clviles: . mercanttles J)-Suscribir pagarés, lefras de

cambio, y en general todo documento civil o comercial que-obligue a fa
compafiia;. K)- Nombrar.y -
Ley, constitirmandatar

‘"baladores previa las formalidades de

i lag: _labores de! personal -y dictar
gal Ia Ley y-el presente- estatuto. - En
por eI Dxrector Ejecutwo’gasta que
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CGRRESPONDEN LAS, SIGUlENTES FUNC!ONES A) Ejercer en forma

%

srez
L‘ecimu_\.
Candn Guwyav

Holfo Per

o

- UL et

di '}al y extrajudloial de la compama

1
egLhice
[s3:2)

Notarie

or. vRo

eneral.:’.de Accmnistas el Ba ance
BjErC\CHO econdmico de!
-afio; E)-Cul rad de_v conformsdad con-la Ley; F)

E}ecutar a nombre iy representa a compania toda clase de acios

; contratos sin mas hmﬂacxones que las analadas en estos estatutos; G) Dictar

H)

ba;o su responsabifidad, abrir; 'mane)ar cuentas corrientes y efectuar toda clase

el presupuesto de mgresos y gastos Manejar los fondos de fa sociedad

de operamones bancarias, ctvxles \ercantlles 1) Suscribir pagarés, letras de

camblo y en genera\ todo. documentd_ civit o comercial que obligue & la

compafifa; J) - Nombrar y_‘desped trabagadores previa las formalidades de

Ley, constltmr _‘mandatarto
; Jas. Vbores del perscnal y d ar

ga w}.ey,._y ol presente. es_tatuto En

su responsabilidad, abrir, manéjar:'cuenta‘s-'co\ﬁfntes y efectuar toda clase de

peclales previa fa autorizacion de Ja

contratar:al personal de la misma;

Specxales previa la autonzac ion de fa




caso de ausencia o falta sera reemplazado por el Director Ejecutivd{asta que
el titutar reasuma sus funciones o se designe al nuevo fitular, El Presidents
puede ser o no accionista y, seré designado por un periodo de cinco afigs
pudiendo ser reelegido indefinidamente. YARTICULO DECIMO NOVENOY DE
LAS ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR EJECUTIVO.- El director ejecutivo
sera designado por la-Junta Ge'neral de Acclonistas por un periodo de dinco
afios, slendo sus afribuciohes y: deberes fos s&gmentes A} Ejercer en form
individual la representacion legal judicial y: extra udicial de la compama\éa)
Intervenir como Secretarlo de la Junta General de Accionistas y suscribir con el -
Director Administrativo las actas de las sesiones; C) Suscribir con ef Director -
- Administrativo los tftulos de fas acciones y los certificados provisionales; D)
Dirigir a administracion de.la. compafita y C6ntratar al personal de fa misma; E)

Presentar anualmente a la anta.Genera%-'déqucionis_tas el balance general y
Jas cuentas junto con-su informe sébfe&?é§¢féjeicicio economico det afi; F)
Llevar de acuerdo a la'Ley el Libro de Actas y‘EI de Acciones y Accionistas; G)
Cuidar que se lievela contabilidad de conformm!ad con_la Ley; H) Ejecutar
a nombre ¥ en represeatacxén dela compama toda ‘clase de aclos
contratos  sin més hmltamones que las: senaladas en estos estatutos 1)
Dictar el-presupuesto de ingresos y gastos\(l) Manejar -los fondos de la
sociedad bajo su responsabliidad, abrir, manejar cuentas corrientes y efectuar
toda clase de operaciones  bancarias, civiles mercantiles; K} Suseribic -

pagarés, letras de cambio y° en general -todo documento  civil o comercial

que obligue a la-compafile; L) Ndmbrar-‘-ydespedir trabajadores, previa
las formalidades de ey, constxtuw mandatanos generales y especiales,
previa la autonzacton de la Junta General en. el primer caso. Dirigir las

labores del personal y cIu:ta gfament “';"M)_Los demas que le imponga

laleyysel presente estatuto caso de ausencsaofa\ta sera resmplazado
pot el Director Administrativo 4 hasta que el fitular reasuma . SUS

funciones o se designe al nuevo titular,. El Dl;ector Ejecutivo puede ser o no




accionista, AT[CULO VlGESlMO /PERIODO DE LOS FUNCIONARIOS

Todos los funmonanos de a;companla designados por la Junta General da

- Accionistas, excepto lo Comlsaros durargn ¢ingo aiios en sus func;ones

pudiendo ser reelegados mdef mdamente ‘iRTICULO VIGESIMO PRIMERO \(
La ﬂscahzacxon y control de la compama estard a. cargo de un Comisario

e!eg:do por la Junta General‘de Acclonistas, quien tendra las facultades y

deberes que le concede“,' "ylmpone la }.ey de Compafiias. ARTlCULO
VIGESIMO SEGUNDO' ERENTES - La Junta General* podra nombrar
5 Gerentes de‘pc'_)n‘f'c‘:;’rmid_‘a |
g . - decidira sobre sus :
é hacer cons?r entre las at

i
!
:
i
i
:

necesndades operacwnales de la compaiiia y

uneracones. En ningdn caso se podra

[a de ejer?//ia répresentacion legal de la
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- gctos y contratos . pe f\ltldos

Unidos de Amenca cada una. '/ART fcULO SEXTO:

ESTATUTO SOCIAL DE LA COMPARIA
' BROMONIOM.S.A.

ARTiCULO PRIMERO’/DENOMINACION Ei nombre de la compafila sera
PROMONIGM=S#A. VARTICULO SEGUNDO l/ DOMIGILIO.
principal de la compariia fra la cmdad de Guayaquﬁ”g

El domicifio
epublica del Ecuador

' ARTICULO TERCERO:YOBJETO SOCIAL La compafila se dedicard: A la

 prestacion de servicios de ases_o_ng‘,%y capacitacion en-los campos juridico,

£Cconémico, proyectos, manejo de riesgos, ambiental, contable, financiero,
tributariq, administrativo y tecnolégico. La compafifa puede formar parte de
ofras sociedades y establecer suéursales en cualquier cantén det Pais o
ciudad del extranjero, Podrd brindar asesoramlento fécnico-administrativo a
toda clase de empresas. . Para cumphr con su objeto social podra ejecutar

S Ley_es, ecuatorianas. y que tengan
relacion con su objeto."ARTICULC AR 0:{PLAZO.- El plazo de duracion
de la compaiiia.es de cuncuenta,anos 'contadosa partir de la inscripcion
de esta escritura en él Reglstro Mercantll ARTiCULO QUiNTOa/n APITAL.-
El capital social de la compafia- es de ochocientos dolares de 10s Estados
Unidos de América (US$800. 00) 1 dmd;do en ochacientas accionies ordinarias
y nominativas de un valior nommal de un délar (US$1.00) de los Estados

/dTITULOS DE
ACCIONES.. La compafila entregara a cada accionista los certificados
provisionales o titulos que acredlten la propledad de las accnones de
acuerdo con la Ley Los tltulos de accmnes que podran contener una 0 més,

de elias, seran suscitos - por I Dnrector Ejecutlvoy Director Administrativo

dela. companla Cada acolon il ada:'de un ddlar de los Estados Unidos de
Amenca dard derecho a.un voto- en' las decisiones de la Junta General de
Accionistas. Las no liber /adas o tendran en proporcion a su valor pagado. v

ARTICULO SEPTIMO: ¥ AUMENTO O DISMINUCION DE CAPITAL.- El




por una mayorla de votos : cuando’'menos la mitad més
uno del capital social pagado ‘concliente ala feurion, - Los accionistas
gozaran de preferencia para’ la suscnpcmén de las nuevas “acciones &n

proporcxén a Ias que posean “a momento de"resolverse y aprobarse
dicho aumento Este /ierecho 56’ ejercera de conformidad con la Le‘y/
'ARTICULO OCTAVO: JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS.- La Junta

General de Accionistas: 8 el organo supremo de la compafifa y estara
integrada por los. acctomstas de

reunidos. - La Junta General
compatifa, salyolo
de . Compaﬁia‘i' La‘Junta’ Gen
vez al afio, dentrorde: los™ tres: mese:
Ejercicio- Econémlco de la corﬁpani

‘ia misma: - legaimente  convocados

el domicilio principal de la
ntos tremta yochodelaley
e reuniré por lo menos una
stericres - a " la i na!uzamén “del
jert obligatoriaments  fos
asuntos sefialados” en el Art(culo ,osmentos ‘tremta ¥ uno de la Ley de
Compafiias, %/ como cua}qwer ‘otro Sunto” que conste- en la- respectiva
convocatoria YARTICULO NOVENO: ‘é?)NVOCATOR!A La Junta General
sera convocada por el Dn’ector Admsmstratwo o por quien le subrogue\/
mediante aviso que se. pubhcara e‘n'»r n

‘ ‘;'de' os diarios de mayor -
“circulacion, en el domlcmo pranmpal de la‘compania y se notificara ademé ‘Z
los accmmstas en la Dtreccmn que tengan" regtstrada en la compafifakcon

ocho dias de antlcn aclbn -'fpor 10 ia‘f fajadc para la reunion con /

uma ARTiCULo DEC&MO ;

-ademas Ias tfansferenmas de accaone

distintas - autoridades - competentes, asumlsmo se  anotard & nscnbira
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F) Todas I s demas atnbucnones que;le o
estatutos \/a

REPRESENTACION LEGAL.
cargo del Dlrector Admlmstratwo e '

tendran la repreSftamon legal, |

del Caditfing Guuyanug

PreStdente dela compama de
almente &l balance general y el
|a C) Dlsponer el reparto de _

nﬁer\e/a Ley y os presentes
ARTICULO DECIMO 3 SEPTIMO ADMINISTRAClON Y
' La admmlstracaon de la compama ?tara a

‘A\ Director ‘

fi ncb sVA) E;eroer en fory _
extrajudic|a1 fde la compama B)

de' Acolonlstas el balance general y
el glercicio econémiogy del afio; F)
|dad con la Ley,‘/ G) Ejecutar a
lase de actos Y contratos sin
' atutos, H) D1ctar el




- cualqu:er \?yavam'en dér:éc bre las acciones cuando fuere
; ~ del caso, RTiCULO DECI 'PREMEROV \)/ENDIViSIBEUDAD DE LAS
ACCIONES.- la acclon es indWlSIble y aunque ﬂegare a tener varios
propleianos la representamo _de Ia m|sma, debera ejercerta una persona
designada por ellos. Los acc:omstas para ejercer su derecho a voto deben-
estar reglstrados en el hbro correspondlente de 'a compafifa. Las
abstenciones a votos en_ bla' . g sumaran 2 la mayona ARTICULO
DECWIO SEGUNDO "/R : NTA "loN DE LOS ACCIONISTAS.. Cada

tar énlas glﬂ'nté's Generales mediante simple

‘ accnomsta podra h

remblr comumcamones de: y

ia 8 /tomo guando hubieren cambtos
iosY ARTICULO DECIMO TERCERO: v/
QUORUM EI quorum necesano para que la Junta Generai pueda oonsﬁtmrse

0 modif cacuones en los datos r

y adoptar vahdamente resoluclones en la Primera Convocatorla serd el -
numero de accuomstas que representen por o menos €l cmcuenta ¥ un-por

Clento del capltal pagado E _‘_,gunda convocatoria podra reurirse con el

numero de acclonlstas que concurran deblendo eyresarse en la respsctiva. . ‘
JMO: CUARTO: YRESOLUCIONES.- ~ Las |
barén con una vetaolon favorable del

jado-c currente a a reun‘réngawo -

Jto dlspongan una votac&on supenor
ARTiCULO DECtMO QUlNTO YDE LAS JUNTA GENERALES.- La Junia
General de Acclomstas cualquiera que sea su naturaleza seré dirigida por el

Dlrector Admmlstratwo 6 :
Secretano de la ]unta e1 Dlrector E]ecutwo de la misma,
Director Ejecutwe o el Pre51dente de ia

|dente de la companiei/ actuara como
Sino estuvieren
presentes e\ D1rector Admnmstratwo’*e

compama 0 qunenes los subrog n -los accaomstas designaran un Presxcjente

s




' :s ,_‘y"efectuéf todar clase de

'mpoﬂga Ia Ley y ol presente est?nto En.
ado por.€l Director Ejecutivohasta que 1
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ldeSlgne al nuevo titular. El Director
a y, sera dei;pado por un perfodo de
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General y las cuentas 1unto con sU. mferme sobre el ejercmo gcondmico del
afio;. ) Cuidar qu y !' ‘contabmdad de conform dad oon la Ley; F)




-ef titular reasuma sus funclones o se desxgn "‘a\

caso de ausencia o falta’ seré reemp]azado par &l Director i ecuim\éasta que

¢ nuevo fitular, ) Presidente
puede ser o no acclonista y, sera desxg do por un penodo de cinco afjos,
pudiendo ser reelegido mdeﬁmdameme.‘ZRT!CULO DECIMO NOVENCY DE

 LAS ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR EJECUTIVO.- El director ejecuiivo

seré designado por la Junta"Gehgféi}fldé-?‘Acbiéhistas por un periodo de cinco
afios, sfendo sus atribuciones'y dé ‘ f‘:los *s:gunen es: A) Ejercer en forma
| presentacion’le éxtrajucicial de la compania\/B
e Acmomstas y suscribir con &l :
gs; C) Suscnbir con'el Director

cemfcados prov isionalés; D)

Dirigir 1a adminlstractén ela com _raar al personal de la misma: E)

* Presentar anualmente a la Junta Gener de 'Accromstas el balance general y

lag cuentas junto con su lnforrne sobre o EjerClCIO econdmico del afio; F)
Llevar de acugrdo ala Ley el Libro de Actas y el da Acclones y Acci nistas; G)
Cuidar que se lieve la contabeildad‘rde *‘confcrmsdad con la Ley; H) Elecltar
a nombte ¥ en representacsén de-la ompania toda clase'de actos vy
confratos  sin’ mas hm\tamones .~que‘='as senaladas en estos estatutos; 1)

las formahdades de  L / rconstatmr mandatanos generales v especnakes"

- previa la amonzaoron de T Jun _eneral ‘en el primer caso. Diriglr las
labores - del personal y dictar ‘éreglamentos M) Los demés que le imponga

laleyyel presente estatuto ncaso de auseno\a o falta serd reemplazado

por &l Director Admxmsiratavo { hesta ‘que gl fitular reasuma  SUS

funclones o se deS|gne al nuevo t:tuta -El D_trector Ejecutivo puede serono
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" Gerentes-de conformldad con'las nece31dades oper

e!egldo por Ia Junt ] Genera :Acblomstas quien tendra la /& facultades y

deberes que le: concede 5 ,mpone la” Ley de Compafiias. ‘/ARTICULO
VIGESIMO SEGUNDO:Q GERENTES

‘La Junta General podra nombrar

ionales de I compafiia y

decidir4 sobre- sus atnbucnones yv remuneracxone En ningln caso se podra

hacer con Ltj/zentre Ias atribuciones 'lé de’ ejercer la representacmn legal de la
compama. AR TICULO VlGESiMO TERCERO En todo aquello que no conste
expresamente esﬂpulad

Ley de Compamas de la Rep

estatutos reglran Ias disposiciones de fa

el Ecuador aS| /omo las normas de otros
Cadigos, Leyes y. Reglamentos_en‘lo que fueren aphcables / /
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BALANEE GENERAL
AL 3L DEHiLIQ DEL: 201275 asm

DETALLE
COD, .

ALTIVO CORRIENTE
20101 " EFECRIVO Y EQUIVALENTES EFECTIVD
10102 ACTIVOS FINANCIEROS
10108 INVENTARIOS
10104  SERVICHOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADGS
10105 ACTIVOS IMPUESTOS CORRIENTES
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES PLANTA ¥ Eauwa
1020102 OFICINAS
OFILINA 1074
_ OFICINA 108
- OFICINA 109
OFICINA 310
QFICINA 1118 -

1020106
GENERADOR ELECTRICO . -
GENERADOR VERDE 16 XW *
COPIADORA :
INSTALACIONES
VEHICULOS * s
EQUIPOS DE COMPUTACISN

1020112 DEPREC, ACUM.
DEPREC, ACUM. OFICINA 107A
DEPREC, ACUM. OFICINA 108
DEPREC, ACUM. DFICINA 109
DEPREC, ACUM. OFICINA 110
DEFREC, ACUM, OFICINA 111

020112 DEPREC. ACUM. OTRASVPR‘OFIEDADFS

DEPREC, ACUM, GENERADOR ELECTRICO
DEPREC, ACUM. GENERADCR VERDE 16 KW

DEPREC, ACUM. COPIADORA
DEPREC, ACUM. INSTALACIONES
DEPREC, ACUM. VEHICULOS

DEPREC, ACUM, EQIPAS DE COMPUTACIGN

10202 PROPIEDADES DE INVERSION .
10204 ACTIVO INTANGIBLE ;
10205 ACTIVO DIFERIDO - :
10207  GTRGS ACTIVOS i

1020603 CUENTAS POR COBRAR

1020501 DOCUMENTOS POR COBRARL/P

TOTAL ACTIVOS KO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

 PASIVO r.nnmmrs ;
20103 CUENTAS Y BOCUMENTOS FOR PAGARV :
20104  GBUGACIONES CON INST FINANCIERAS
20105  PROVISIGNES e
20107  OTRAS OBLIGACIONES
20110  ANTICIPQ DE CLIENTES - -
20103  OTRAS CUENTAS POR PAGAR
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE
20207 CUENTAS ¥ DOGUMENTOS POR PAGAR
20203 DBUGACIONES CON INST FINANCIERAS
20204 CUENTAS POK PAGAR RELACIONADAS
20205  OBUGACIONES EMITIDAS = '
20206  ANTICIPOS DE CLENTES
20267  PROVISIDNES POR BENEF. EMFLEADOS
20208 PASIVO DIFERICO O

7OTAL PASIVD NO CORRIENTE ...

PATRIMONIO -
] ¥
TAL SUSCRITO ¥ FAGADO

302 APORTES PARA FUTURA CAPIT) ALIZ.
30401 RESERVAS

306  RESULTADOS ACUMULADDS

30603 RESULTADOS ACUMULADOS + PROVENIENTES UE tAS N

30701  RESULTADO DEL EJERCICIO

CONTADOR

\/’ ‘

OTRAS PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPD

208,850
1,485,238
4,326,382

835,518
178,851

6,395,878

7.040
20,607
27,647
27,642
BN

16,513
8,843
1,500

161,779

39,359
67,345

=12
-103
808
1,097
-1,131

4,267
958
0

4,342

7,228

34,963

3,312
7,260
5114
5,118,373
2,940,138
56,380

8,467,183

15,483,068 /

28,706
3,102,224
147,428
171,846
493,797
175,708
2,116,303

1,508,857
966,666
75,740
295,790
4,971,187
31,627
69,241
7,975,148

10,000

379, g;i\(“ Oab. \“

-84,982
3,391,011




PROMOTORA INMOBILIARIA LFGS.A. ¢

BALANCE GENERAL v/
AL 31 DE JULIO DEL 2012 /
DETALLE " Despusés Escision
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES EFECTIVO 208,880
ACTIVOS FINANCIEROS 1,445,238
INVENTARIOS 4,326,382
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 836,518
ACTIVOS IMPUESTOS CORRIENTES 178,861
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 5,995,879
—_— ACTIVO NO CORRIENTE
£3 PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO
& £t OFICINAS
NE OFICINA 1118
- 134 o
g =23 TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 8,361,160
o Bal
P E el TOTAL ACTIVOS 15,357,039
s /
PASIVO CORRIENTE v
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR - 28,206
OBLIGACIONES CON INST FINANCIERAS 3,102,224
OTRAS CUENTAS POR PAGAR ' 175,708
TOTAL PASIVO CORRIENTE 4,116,909
PASIVO NO CORRIENTE 5
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR - 1,508,857
1 OBLIGACIONES CON INST FINANCIERAS' i 966,666
i _PASIVO DIFERIDO " 69,241
_ l\ © TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 7,975,148 /
b
| PATRIMONIO
| CAPITAL ‘ S ' 20,000 v
L CAPITAL SUSCRITO Y- PAGADO :
APORTES PARA FUTURA CAPITALIZ. ' 3,697,119
RESULTADOS ACUMULADOS + PROVENIENTES DE LAS NUF 12,464
RESULTADO DEL EJERCICIO -94,982
3,264,982
| TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 15,357,039

| /ANA RIVERAG .
CONTADOR

.
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BALANCE INICIAL

MOTINPRO:S:Az
CE GENERAL

TOTALPASIVD Y

ANA RIVERAG.
CONTADOR

AL.31DEFJULIORDEL 2012 '/
DETALLE MOTINPRO 5.A.,
COD. ’ Ofic 111B
ACTIVO CORRIENTE
10101  EFECTIVO Y EQUIVALENTES EFECTIVO,
10102 ACTIVOS FINANCIEROS .
10103 INVENTARIOS o
“10104 SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTIClPADOS o
110105 ACTIVOS IMPUESTOS CORRIENTES °
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES - 0
ACTIVO NO CORRIENTE |
~ PROPIEDADES PLANTA Y EO.UIPO
1020102 OFICINAS ‘ i
OFICINA 1118 32,796
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 32,796 v
TOTAL ACTIVOS 52,796/
PASIVO CORRIENTE
20102 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
20104  OBLIGACIONES CON INST FINANCIERAS
20109 OTRAS CUENTAS POR PAGAR
TOTAL PASIVO CORRIENTE ‘ 0
- PASIVONO CORRIENTE ‘ L
20202~ CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
20203  OBLIGACIONES CONINST FINAL
20209  PASIVO DIFERIDO R
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE - 0
PATRIMONIO
301 CAPITAL : LC
501 CAPITALSUSCRITOY PAGADO " B /
302 APORTES PARA FUTURA CAPITALZ, |« 31,996
30603 RESULTADOS ACUMULADOS + PROVENIENTES DE LAS NIIF
30701  RESULTADO DEL EJERCICIO ‘

32,796 /(




BALANCE INICIAL
LUGOMPRO:S:8: ... \_/ -

BALANCEGENERAL .. .- V/
AL 31 DE JULIO-DEL-2012. ‘
. N DETAT.LE LUGOMPRO S.A.
COD. .. Ofic 107A - 108
ACTIVO CORRIENTE i e o . N
10101  EFECTIVO Y EQUIVALENTES EFECT lVO ‘ o

<. " 10102 - ACTIVOS FINANCIEROS
10103 . INVENTARIOS - ‘

§ t 10104 '-seawcnosvomos PAGOS ANT
A 10105 . ACTIVOS UMPUESTOS CQRRIENTE
; - TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVO NO CORRIENTE - : ,
PROPIEDADES PLANTA Y EQU!PO o
1020102 OFICINAS T
OFICINA 107A : 7,028
OFICINA 108 o Lo 20,504
OFICINA 109 e :
OFICINA 110
OFICINA 1118
1020106 GTRAS PROPIEDADES PLANTA v Eauwo
GENERADOR ELECTRICO ~ ~~+ 7! 12,251
GENERADORVERDE 16 KW - .~ :
COPIADORA
INSTALACIONES
VEHICLOS Dk
EQUIPOS DE CDMPUTACIO
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39,733»/ \/
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PASIVO CORRIENTE
20103  CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR S
20104  OBLIGACIONES CON INST FlNANCIEBAS" s
20105  PROVISIONES o 3
20109  OTRAS CUENTAS POR PAGAR:

e
TOTAL PASIVO CORRIENTE ¢
PASIVO NO CORRIENTE
20202  CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
70203 OBUGACIONES CON INST F!NANCIERAS
20208 PASIVO DIFERIDO e ] —
TQTAL PASIVQ NO CORRIENTE

PATRIMON!O

301 CARITAL . B
301 CARITALSUSCRITOY PAGA

302 " APORTES PARA FUTURA CAPITALIZ,

30603 . RESULTADOS ACUMULADOS + PR

30701  RESULTADO DELEJERCICIO-

200 %

38,98

HIENTES DE LAS NUE

39,783 \/

CONTADOR

{
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BACANCE GENERAL
AL.31 DE_JULIO-DEL2012"
oD DETALLE.‘ K PRQMQNLQM s, A
: Cfic209-110 |
ACTIVO CORRIENTE
§ g .
' 10101 EFECTIVO Y EQUIVALENTES EFECTIVO
. 3 , 10102 ACTIVOS FINANCIEROS
3 10103 INVENTARIOS )
" 10104  SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS
RS 10105  ACTIVOS IMPUESTOS CORRIENTES
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES o
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO
1020102 OFICINAS
OFICINA 109 26,841
OFICINA 110 26,609
© OFICINA 1118 .
e
c oo
SR
- zz TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES ~ > © - 53,450
N oo L
RS ‘
ads TOTAL ACTIVOS 53,450
228
=
S5 PASIVO CORRIENTE
52 20103 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR .
20104  OBLIGACIONES CON INST FINANCIERAS
20105  PROVISIONES
20109  OTRAS CUENTAS POR PAGAR _
TOTAL PASIVO CORRIENTE 0
PASIVO NO CORRIENTE
20202  CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
20203 OBLIGACIONES CON INST FINANCIERAS
20209  PASIVO DIFERIDO '
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE  ~ ‘ 0
~ PATRIMONIO .
301  CARIAL» ' ‘/ .
301 CAPITAL SUSCRITO ¥ PAGADO ™ 800, Y /
302 APORTES PARA FUTURA CAPITALIZ, 52,650 _
30603 RESULTADOS ACUMULADOS + PROVENIENTES DE LAS NIUIF
ULTADO DEL EJERCICIC
30701  RES 53350 v
TOTAL PAgwo Y m&&ﬂomo
. ’E‘::'l? < oy ------- T
7 Ag. N N M e
An miveRnG | M ~2

BALANCE INTICTAL

PROMONIOM S.A, %

CONTADOR

/.
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! L LUGOMPROIS.A.

PRESENTE -

L el cs,:_‘:»: .

. N

s INTELECTUAL(IEPI)

-+ DE30 DIAS; A EXCEPCION DE LAS RESERVAS T
t,, SEGURIDADPRIVADAO TRANSPORTIE QUE TEN

. NUMERO DE TRAMITE: 7443450

. SUPERINTENDENCI
1 ABSOL

REPUBLICA DE ECUAD OR '

IMPRAVIR

. TIPO DE TRAMITE: CONSTITUCION
_ SENOR: BARRE AVILA ROSA ESPERANZA o
FECHADE Rns?RVAcxéN 15/07/20121 |

A FIN DE ATENDER SU PETICIO PREVIA REV
* INFORMO QUE SU CONSULTA PARA
TENIDO BL SIGUIENTE RESULT

LA RESERVA DE NOMBRES DEUNA OMPANM NO ()TOR
" UN DERECHO DE PROPIEDAD INDUSTRIAL; SEA MARCA, N

. COMERCIAL, APARIENCIA DISTINTIVA, ENTRE OTROS,

. LOS MISMDS REQUIEREN PARA SUTITULARIDAD LA EJEC
. PROCEDIMIENTO RESPECTIVO :

APROBADO

STROS ARCHIVOSTE - * -
._COMPANIAHA S

i
)
'K .
(
i

SATA TITULARIDAD SDBRE
OM:BRE COMERCIAL, LEMA

UCION DEL : ;
TORIANO DE PROPIEDAD

ALFONSO RENATO PONCE YEPEZ'
: c ‘DELEGADO DEL SECRETARI

08/201 / I

]

SC.5G.G.10,001 DE FECHA

CION
; ANiAS DE
DE 365 DIAS




. ‘NUMERO DE TRAMITE: 7443182
"TIPO DE TRAMITE; CONSTITUCIO

.. PRESENTE:
*TENIDO EL SIGUIENTE RESULTADO:

1 B.{[OTINPRO%A }f

" APROBADO

' ESTA RESERVADE DENQNHNACIQ 1

. APARTIR DEL 20/01/2010 DE ACUERD
""20/01/2010 LA RESERVA DE. DENOMINAC

~.". " SEGURIDAD PRIVADA O TRANSPORTE Q

B 'PARTICULAR QUE COMUNICO A USTED

o ALFONSO RENATO PONCE EYEPRZ.
- DELEGADO DEL SECRETARIO GENERAL

SENOR: BARRE AVILA ROSA ESPERANZA
FECHA DE RESERVACION- 13/07/2012 1:13:44 PM

_é

" IMPRIMIR’

SUPERINTENDENCIAD OMPARIAS
ABSOLUCION DE

‘ROS ARCHIVOS LE
B comAmA HA

l
!
i
1

LA RESERVA DE NOMBRES DE UNA COMPARIA, NO OTORG A LA TITULARIDAD SOBRE

. UN DERECHO DE PROPIEDAD INDUSTRIAL, SEA MARCA, N
o COMERCIAL APARIENCIA DISTINTIVA; ENTRE OTROS. . .
i LOS MISMOS REQUIEREN PARA SU TITULARIDAD LA EJEC UCION DEL
" PROCEDIMIENTQ RESPECTIVO ANTE:EL INST] ;
o -INTELECTUAL (IEFPD)

QRIANO DE FROPLEDAD

.. DE 30 DIAS, A EXCEPCION DE LAS RESE

NOMBRE COMERCIAL, LEMA © }



o 3 TigsriME
N ‘i : ) . )
S REPUBLICA DEL ECUADO] v
. SUPERINTENDENCI ; i «
A NL'JMERO DE TkAMITE 7443220
i~ © . TIPODE TRAMITE: CONSTITUCION"

" SENOR: BARRE AVILA ROSA ESPERANZA e
'FECHA DE RESERVACION: 13072012 3:26:10 PM

' PRESENTE-

A FIN DE ATENDER SU PETICION PREVM
- INFORMO QUE SU CONSULTA PARA RESERVA
TENIDO EL SIGUIENTE RESULTADO

TROS ARCHIVOSLE .
lE COMPANIA HA
1 :

. 1-PROMONIOMS.A. - /
|z ATROBADO / _.

. LARESERVA Dh NOMBRES DE UNA. COMPAfTiA, NO OTORGA LA TITULARIDAD SOBRE - ‘
/UN DERECHO DE PROPIEDAD INDUSTRIAL, SEA MARCA, N OMBRE COMERCI.AL LEMA
'COMERCIAL, APARIENCIA DISTINTIVA, ENTRE OTROS. ' -

;- LOS MISMOS REQUIEREN PARA SU TITULARIDAD LA EJE( UCION DEL '
y ORIANO DE PROPIEDAD -

; 20/01/2010 LA RESERVA DE DENOMINACI@
'DE 30 DIAS, A E?(CEPCION DE LAS RESERVA
SEGURIDAD PRIVADA O TRANSPORTE QUE'T A

‘Deci

odolfo perez RImente:s -
|Q.P\1hll§.0 0
“ge! Canmn

- PARTICULAR QI;_E COMUNICO A USTED

pDr R
‘Nntar'

*~., ALFONSO RENATO PONCE YEPEZ ‘- -
-~ DELEGADO DEL SECRETARIO GENERAL

SIEIRES Y

PENSENLIE




R E - Céd. Catastrat/Rﬂlf[de
l’uuam’t899chturMnnuelRenddn L

o g3 9-0901-037-2-2-32
? ) S Q ! : : ‘Fec\n ;lclApnrhlra martcs“ dejuhudczﬁn

Conformela salicimd Nidmero: 7729 y de aciér, dzspues* an el art[%u!p 31 literisl ¢) de I Ley de Rézistro,
of Registrador de la Propiedad confiere el Certificado’ideniifi tificadd como Mat. cula Inmo ilfaria Nxfmero 395600 :
CERTIFICACION que condlene: . 5 ,

. a) La mformacwn ﬁ’sicu a‘el predic (mformac é ra el Catt%ﬂro Maniclfpai gmeias a Ia Corigxio

d de Gaayaquzl"y el Registro de Ia Pfapledm{) /¥,

Aliuaota- '

?or el Sut" : Publtca, cnn 210 09 m
or ei Lste. - Publica, con 230, 00’ xms
ei_ Oes.te' Pubhs:a, con 210. 00 mt

. Area Fscnturn' 601441'[“‘5‘2." o

L 24500ms
! vente Eserltqrg: c '265.00mis..:-
Frente It ' . 26; 00 rats.

!Frente 2 - 230 00 s, -

. Estado del Solar: CONSTRUIDO

* . Uso el Solar: 'NO l'N'DICAELUSOD S
- Mumhrado'

cn el klléme

Pmpwdad:sﬂonznnmles .
Pmpmdadus'ﬂunznnmlcs o
.'Pmplsdade;ﬂonmmales .

) f’rnm:dades .
Pmpwd;desﬂnnw«mlﬂ .




4 5Compravt’:nta

Inscrito el: viernes, 22 de septlembre de 1972
. *Tomo: 47 '} 1972 -
- Folio Inicial: ~ = - 36,0'11
. Ntmero de Inscripeién: ~4,101
. Ndimero de Rapertono. 13,16
Oficina dohdeise gnarda el original Nota fe

: 'v"Nombre del Cantén:

" Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones;

Papel

;. Comprador
.' . X Vemiédnr

2 / 5 AE rie h ‘ ;

-7+ Inscrito ef: viernes, 22 de scpnembre de ]97

Téma: Sl /1978 -

- Folio Inicial: ; © 65,125 - Folio Fmal

Nimero de Insmpmén' 6,179 :

Nimeto de Repertorior 11,904 .

- Oficind donde se guarda el ongmal N

" Nombre del Cantén: .

' Escnturalev denmalResohx on
- Offcio/Ty elew/Hax: .

2. Observacxones.

ErEr Y] (nguna) FRRA R

b~ A;:tllld.ns. Nnmbrn } Donuciilo dr
’ Papel
- Aﬁoﬂm!e .
Apoftang:
,Aportente
" Bencticiavie

3 ‘-VSCom]graventa
. 1nscnt0 ¢l: lumes, 15 de niaczp de 1982

o Libros
L« . . Propiedades -

. Propicdad_es;i' )

otarfa Novena

y n'srru::mn ColﬂlPlﬂh Tinpor |

I
|
;
i
iy




H

5 Cumgravent

. Inscrito el: martes, 30 de abrll de 199}‘
Tomo: - oL 98 1.9%
"Folio Inicial:~ . - 78,071
Nimero de Inscripcién: 3,495
" Nimero de Repertorio:  4,50] %

. "Oficina dond s¢ guarda el originy Nm
" Nombre del Cantén: \
. EscnturafP:ovxdencxa/Rcsolumm
Oficio/Tele :
Joan ObservacmneS' )
THRRB R RE ('ngu.na) #'*1***

: b Apcllidos, Nombres y Domicilin de lns anf

Papel : 1
Cpmpndnr

Ve'ndadnr 4

lern'

, Propxedadesi .
‘ l-Pmpiédadésl

" Propiedades’.

" Propiedades Horizontales |

Inscmoe martes, 10 de 2
Tomo '26 l 2012
Folio* Imctal 12,66
Némero de Inscrlpclan. 5,687
‘Nfmero dé Repertono. 8,171+

. _Nombre dei Cantén. 1

- Oficio/Telex/Fax:
-;Obsqrvaclones.

" Folip Juicial:
- 29775

D g5125

- Oficina donde se guarda el ongmal Not

“Extado Ot Drishded

N

36011

" Fallo-fin
29824 .,

. 36036
65154 |

| Gisayatui

% o’piﬂl
imu—lcuux 95600 - v




Au:ond:d C’n-pmmg
Propietario

Libro: . - ? e i6n: Fee, lnscripidn:  Folio Inicial:  Botio firal
»l'froplcdadcs] . CES C22sep-[972 3601 " 36026
‘Pmpiedades‘ : ' o nepders e esisa
2977'5 . 29824

Propl:dndcs H

Tome:
i Folio Inicial:
" Némero de Inscripcié
. Ntimero de Repertori : '
. Oficina dondeEse guarda el original:No faDécim Octava
Normbre del Cantéu' “

- OficiofTelex/Fax;
: a_~ Observacwne::'»
Tomo 65-

© b Aptllidos. Nomhru y
vl - Papel )
Aulnﬂdad Cump:tmle .
I’rnplamrin ‘

o c Esta lnscripi:ién se raﬂ

© Libra: . crigslin: . Folid Tnlétal:
Propledadcsil-lonzonhlcs' ; ; 1939i'

31’ SR eg!gmentu Intem

- Tomo: .
". - Folia }_mcial: '

e ylo Razén
Munmpaﬂmae Gug




Oficio/T elex/Fax:
" &~ Observaciones: !
T (nguna) uu."

. ‘; b.~AprllidW, Nombruyl)omicmodehsi‘anu i
: . Pipel - Cldulz g R, Nombrey/oRazon ocia
Pnlpiutlrin . "' 0-00 ‘ a1

- Lihrn

_Px_npledades'-
‘PFopieéades_gl
- P;upiedadw ‘ ) .

. Propitdades Hotizontsles
_- ?mpiednde; ?{o;mnwég

Torhg:.. 102 / 1,988
- Folio Imclal e 2977
" Némero de Inseripeitn: 165
Nﬁmero de Re%enonu

" Oficina donde s¢ guarda el o
Nombre del Cﬁnu’m

OﬁcloITelexlF ax;
A Observacmnes

Papel-
Eciincio ° Co'ml‘yminm
’ Propictario

‘LI‘JI’O. . g
) ng:;d§de§_

Seidrchiva Jumo o eith msmpcm. 1z imagen’ delpruner téstm’ ]
'Re forina-del Reglnmento niterng del Cen
i argo del

939 ‘d¢l Régistre Bspetial de Pro
Propxedad Horizontal d¢: 1982;*46‘ 21 Ry
de) Registre Espemal de Pmp1
Honzomal de !985 981 del Re




S e ’ 10 S0l QUCiaE
_Propietario | S yah)  Copropietariosidel Centro Comé

Prop|edades

ropiedades Horizonta]as 5

T

o e o s L ”LVBTI\NC}‘ e
Jor Legsl : ARG 7GH 303 46!—.ZO -
12.0792 : s




BUYENTE
. TRANSAGO:
U L

1 copiae:

SEMEA L CITT R S A 4y
SPHASSHERERSA

g R

{ CORRPQ- DR “BOMBEAGH:

S lnpiddie, _“3"32 _E.sel:.‘?s .

COETATa T




, y isprsto.en el m-t{culo 11.Literal g) de e Ley Regzstm :
el Registradoi de Ia Pre p:edad conf Jere.el Cemf cad den cqva b:rimla Inn}obzlmrw "Nineyo :97371 y
C’ERTIFICA CIéN que‘camzene. o ‘

‘;Pt‘ir el Norte: Pu\)hcn, 6n265.001 s, ' et
_Porel Sur; - Pubhca, con 210,00 mxs By

. Por elEster Pubhca, con 236. OOmts. .
N P,or el Oeste' Pubhca, ton 210. 00 mts.

Area Escrlmrn'

- Fondo Eseritura: |
Frente 'Escriturk 1.
Frente L. .

‘Certificacttn impress pors: MMIELES -




b.;- Apelhdos, Nombre; ¥ Domlcllio d.e fos artes.
. Pnpel o .

26 ! 2012

' -Polio Iniciali’
TNtmero. &e,mscnpmén. 5 686
.Numero de Repertono. H 171

: Oﬁcm/'I‘clex/F ax
. Obaetvaczones- ‘

e R Ak e




} r,»OﬁcmfI‘el

- Observacmnw -

Papei
Acreedor -
- * Garante Bipouudn . ’
s Esta Inscrlpcién 58 reﬂare
Libros } s
. Propx:gda'des

671 2001 .
33 371 - Fnho Final:

a0 Francx,sco
ihxputacaha “Jas obli
L Platcm. :
0 de las P;x_‘tes:

* i Apeliides, Nombres ¥ Domh:m
Cédu r

Papel




(58 Esta lnsct’;pc&én se reﬂera a ta(s) que consta(n) an;
r‘f_lero' A .

“Tascrito el martes, 11 4de m;uzu de 200
.-~ Tomg: ~ - 16 {. 200§
° “Folio In1¢1al B
“Nimero de- Inscnpmﬁn* 3 330
. Niimero de Repertorio: - 5,283 ' .
" Ofi¢ina donde se guarda el ongma
Nomhre del. Cantén.

Ga cante mpgwurle

Esta inscripelon se reﬁere 3 Ia(s) que consta(n) an. '

 Libepy, ,
: "'-vab\ecns)lﬁfavamencs -

ec. Tnscripeidin
| 26-né4-2001
© D7-mal-1985

Propiedadas




| COMPROBABIE = o- iy
DE INGRESOACAJA - L__.FFR__ | a3l 1/ 2042
. OONTRIEUVENTE ; / S « ] ceouta-Ru.c:- cod
__PREDIALSIETE-S.A ' i
G L - - — T
IMPUESTO.PREDIAT 4552 ; NALES ANIG 2012

e e gecione

|

; |
WIT=U3 7-U

TMPUESTO PREDIAL -
QUERFO DE BOMBEROI
ASEQ pUBLICO |

TASA DRENAJE PLUVE
CONTRIB., ESR, MEJ




3

; haz de Apertu :

‘ Canfarme @ Ia solicitud Numero. 272 ?7 ¥y de acuerda ala dlspue.m en eI ar cula 1 1 izteml g)dela Lépds

el Registrador de bz Propiednd. vonﬁvre el Cemﬁmdo 1demy'cado ¢ o,MaiHeuIa Ihmabstz
CERTIFICACION qué conitigne: i '

@La infarmacidn Jsica del predio (iry'ormacsdn que nos smmmstm 25 Cat?zstro M unj
Informéttca vt me!ste entrz Ia Muy'llustre Mumcipalm'ad de Giaydgu yxl?t pYs

fgpai g ‘acgas

I‘ubliea,‘con' 265.00 tmts.

Por el Surt Pnblica—,’con 210.00 mts,
Por ek Hste: . -Publide, con 230.00 mts,
- Por el Oeste. l Pub%ca, con 210 00 mis.

60 }44 A2 'An-.a Levantnnnen
124500 ms, ."FondoLevantamlento.’
o 26500ms. . oo .
‘ ' -;Fi'eni‘.e 3
" Freptedt

Cortiflen -dh im\l;"‘; gors ALOPEZ




i f,‘Nﬁmqm de Inscnpcldn- 14,763 .
“Niimero 6" chmono. 20,347 -
B Oﬁcma donde se- guardh cl ongmal tharia V:gésm Ne‘fena




Ly apl
! Acreedor

Deudur

L L“)ro‘ -
" Hipotecas y vaémgs Ve

"Pmpmdﬁ.des

'“"‘19&5'“

3Ry




£ 09-9037501700% Bin

protecns y’Grév_émme's‘
Propiedadcs ;

) 7,539 < Folio Fmai
) Nimgro de[nscnpcic'm' 3,331 "

" Ntimero de Repertorio: 5,283
- Ofigina donde se gua:da el ongmal Notq.na Cua.;ta
~Norbre def Cantén;

Escntma/Provxdencm/Rcsoluclén' E

Oficio/Telew/Rax: .

‘a.- Observaciones: . - .-
Mt***** (ng\ma) #**‘M**

llﬂcadm e TB\ilu H
Thliflcadoy Legalh JCAIE




CONTRIBUYENTE
; e

MOTORANY
CONCEPTO

MPUESTO PREDIAL

‘Fecha Reg. *

~12-201%

CHEQUES,

| TRANSEER:

WCyla .

T

AR AR R

T




mpress PubhcaMunlclpkl 'Reg\stro dela Yruplednd de Gunyaqul]
f anamﬁ 809y Vi:tor Manuel Rend-‘m

.\\

Penl

‘ Conforme aln soltcxtud I\fumem. 272 77 yde acuerdo a Io dispuesto enel artfpui’o i1 Izteral e) de Iz Ley de Re_g:sfro ‘

¢l Registrador dela Prap:edad ‘confiere el Cemfcudo identificady cvmoMutr’fcula Inmabthanu Numero‘

CER TIFICAC'IGN que coinnen e

a) Ls informucion i fisica el predm (mformaéwn qite nos sum:mstra el Catas#m Mnmc

Infarmdnaa que waste entriin FMuy Hustre Mumcqmlrdcd’de Guayaqmr

b) Ln historig .Iurldu:a de! predw, historia que consta en los archivos de estg,

i algr cias
{‘del, ‘

'Fuhhca», <o 265.00 mts. )
- Publica, cori 21000 mts.
: ©Rublica, ¢ 230.00 mis.
Por ¢ Oestev‘- Pubhca, con 210.00 mts.
FORlVIA DEL SQLAR

. AreaEsmtura" o 50144ﬁ1t52. . hres Levantarhiéito: -
; 24500 ws. - Fondo Leyantawiento:
265.00smxs T
- Frente3:
*+ Fredte 4:

N c.ﬂbe.licibn-hq‘}fxpumn' i
‘Hipatera Abierta,




i

o .EscnhuafProvidenc aiResnluclén- '
“OficioTelex/Fax: .~
s Observamonas

" INSCiE el: TReTeo1es, 24-
L Temo: - 55 / 2,011
. Folio Inicial; -
" Niftere deﬁnscnpcxén. 11,899

26777+ Folio Final:

Nikmero de| ‘Repertorio: 20350

. Oficina donde se guarda el ongmal Nofaria V1gc unaNovcna

Nofnbre del Canton:. Guayaqml

Escnhxtaf?romdenmafﬁkes&lumbn' .16+ un-l 1
Oﬁmo/’Pelefoax
a.~'Obgervagiones:, :

Fk bk (nguna) Kok AR

-,Apelﬂdos. Nmflhres y'DOmchEw de’l Ias PEH&-L

Bapel SR Céduzuolwc.,
Adjuulcnqarlo

_ emam%,g g
EscnturafProvx&encxa/Reselucw:n'

 Cartifioactbn impreas pors ALOPEZ




2/ SCancelacién’de Hi oteca_ -
"7 Tiserit el ungs, 26 de 1 noviembre de 2001 K
T Tome: - 67 / 2,001 i : .
~_ Folio Inicial: . - 33,357 - Foho Fmal o
- Ntimero de Inscnpcuﬁn 15,757 . ’ '
‘Nuimero de Repertono 30, 069 .
Oficina donde se- gua:da e ongmal Nota.ria Sépnma
- Noinbre del Canténi . S Guayaquﬂ :
; _‘Escntura!Prmlldenma/Resolumén' 06 -ag0- 01
- Oficio/Telex/Fax?
. +a.z Observaciones: : :
) (nguna) *****H‘

- B Apelhdos, Nombres y Domlcllm delas PartcS’ '
: Papel .. . Cédulao RUC
- Acreetor ' -+ 17-50021831007 Bauco Coftec 5.4,

‘Beidor ? E 09-90746710001“ f" ueve S.A, ea Ll

Lihru .
Y H1potccasy6favtmcnes
Pmp1edadcs

a0 Sﬂmgtecm___bﬂl_ ‘
“+ " Inscrito el: lunes, 26.ds nov1embre de 2001
- "Tomo: 67 /2,001
‘Folio Tnicial: - '

. “Nombre del Camén.

: 'Escntura/ProwdencxafResoluclén- 06-ago-01
“Oficio/Telex/Fak:
A Observauones. .

. Libre: - %
'Pmplcds.des )

N mbres b Domlcmo de las Eartes - .
- AP"““";W‘; - Céduls o RUC. Nombre ylo Razén éuclal :

cmm:nlén lml"‘" :




D:udur 09 50746710001" dlain

c Esta mscr!pclén s refiere a la(s) fue consta(n} en.
- Libros .

l{\potcc#yGrn\émencs _-: B B ' ‘
" Propiedades - :
5Cancelac16n de Hlpoteca

- Insgritoel: nga:tes, 11 de marzo de 2008
“Tomo: 716 172,008

“Folio Inicial: - -1, 541 - Fcho Final:
* Nmero-de Inscnpc:én. 3332000

Numem de Repeﬂorm 5 283

No.Inscripciﬁm T ec. Ixij;.--p(:;lﬁxi: i "Fo‘u\é iﬁ!cla'i
15762 : 26-n0y-2001
1513 * " 07-mar-1985

) b Apcll:dns NumbrnsyDomchl!ndelnsI’artes' B an .
P“PE‘ . i L ”,ﬂn Social "
: “Actesdor + o - uwommmlBmg)souvarlnnnc.A. :
‘:: Garsate Hipatieaido . *. '« . 09-9074673000] Prediativ
e Esta mscnpcibn s6 reflere a Ia(s) que consta(n) en.
g Libro: :

/6 B.A. en Li ”<

-.'.’No.Inscrlpcékﬁn xﬁnk. Tagc

H\polecasyﬁmvémcnes o ,:15762_ " 26l

R i1
. BRI IR U

*Hipotecas y Gravimenes -
: Propiedades :

Hipotecas ¥ Gravamem ; :»

Eitido’s st 16: 16-35 d
' Ruta de Inécnpmones '

:Funcmnanu"
' ROL Cahﬁcador Legal
Grupo. Asesor

60130069
2003:28236 ‘
-22)08-52831 2011 20350




i |
CON JTE e DIA™ . ! "
DEINGBESO A CAJA - L ENE 1 2012 .1_2J | :16604991

o) CONTRIBUYENTE 4 ——

. v ‘ fA- LG, - CODIGO CATASTRAY | | *GODIE0 TRANSACS
ORI % ARIALEGSA 3‘9-0@15—037-&002-2-.1’1 :

O3 RA
ROMOTN
CONCEPTO

MPUESTO PREDIAL Uk ‘ : ALES.ANIO;'DiZ T V’éQOﬁFECiF"POt

| TMPUESTO FREDIAL .
\CUERPO DE BOMBEROS. 7K

Sob=T %
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Emprcsa Pubuca Munmpn\ Registru de Ia Propledad de Guaynquil
; Panamﬁ 809 14 Vn:tor Mannet Rendén -

Confarme ala saltcz’tud Numem. 27277 yde acuerdo a lo dxspuesto en el ar

el Registrador de la Propiedad confiere el Certificndo xdentzf‘ cado cvma Ma
CERTIFICA CI dN que crmttetze. E

: (Lus datos que a contmuacmn s¢ describen eorresponden al Solar sobre’
. ;' LINDEROS Y MESURAS CATASTRALES:
™~ Por.el Norte: - Publfes, con 265.00 mis.
-~ Por el Sur:. - “Publica, con 210:00 mis, .
Por el Este: © P'ubhca, con 230.00 mts.,
Por el Qestes - Pubhca, com 210. OO,mts.
FORMA DEL SOL&R ' L :
" AreaEserituras - 6_0144 mts2. :
‘FondoEscriturs:, S 24500 mis
Frente Escrimlja;-_ £ 265 00 mis.

"Areaﬂe'\fan'tzin'ﬂen'td: kE 3 lsolas .
- Eoudo Leyantamientos

26500t . Fremte3: - 210.00ms..
.23%0.00n_1ts. el Prentedd o T 210:00 g

el primet pise deLC 'tm Comsrcxal " AlbanBéqa"
Arosemena, ed.lﬁcadb sobre 6L solar 37 .d¢ manzana 1 de Ta; ]m.u.u =,' y
ABEATOTAL: 85 02 metros cuad:ados. E
.ALICUOTA 0 30 % ;

g hnp)zﬁ‘xdusﬁf;ﬂzm\a\:s o
pmmgdadgs}{unzunmk! .




-"Folio Imcnal ; :
Nimero de Inscnpmén 4,101
‘Naimero. d¢ Repertorio: <13, 165 o
Oﬁcm donde:se guarda el ongmal Notana Qumta

"Mowmbre del Cantén: '~ Gunyaqml
Escnnna!Prowdeﬂcm/Resoluclon' ' iﬁ-sep-'JZ )
Oﬁcm}Telefoax o
S Observamones’

. ****mm* (ngu_na) *****’k*

b. Apnlmios,NombresyD nic

)‘apel
Comprsdar
. Vendedor .
21 sAportei :
- Ioscritoel: vierries, 22 de septxembre de 19’78
Tomo: ' %31 [ 1978 o
. o FolioTnicial: = " 65125 - FohoFmal
" %o - Nirnero de Inscnpcxén, 6179 . -

Ndmero dé Repertonw C 11,904 T

Oficina dande s¢ Euarda el original Notaria Novena

. Nombre del Crntén:. "+ Guayaquil 7

EscnhnalProwdencmfResolumon 22—d1c77

Oﬁcmﬂelm’Fax- RS

"'a.- Observacionss:* .
******* (nguna) *#*****

'b - Apellidos, Nor‘ilures ¥ Domls:mo da ln; Panes.‘
Papel’ ]
, Apo:t_m:e o
. Aportante
. Apnrhﬁu L
i S ! Bensficlario '

3 / s Comp_ravent
1 .

Y

b oo vty msimesies st e
Q . . e

.. Folio Imczal
. Ntiruero de Ins
" MNimero de Repertorio:
.. - Oficina dogde so guarda: ‘el ong'm,a.l Nota,ria
" Nombre del Canfén: - - - ;

2 Bacramfa!Prowdcnma/Re

. Vendedor *

© @ Esta Inscripci
) Libr_o: :

I o T I D S S I



4/ GAporte -
Inscrito, el: Jueves 07 demaxz de ]985

-  Tomot - v 1985» :

! Folio Imcxal 35,977:% Foho Fm I:

=700 Nimero de Inscripeidn: ., 1,504
e Niimero de’ Repertorio: - 3, 139 ;
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" la oficina 111 del primer pzso Que se divide.en czento gnce-Ay, ciento once
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.Pobi"iriedioﬁdé' la’ preééhfe c'érti'ﬁéai.no‘s que:
INMOBILIARIA LEG 'S.A; ha cancelado hasta JULIO DEL 2012, Gastos de

o oficing '#‘ 107 A de la. Compama' o

expensas, Cuotas de Adm1mstrac10n conservacion, reparacion y. seguro corrcspondlente

~a sus alictiotas ‘de.'Administracidn y Copropxcdad de acuerdo a-lo estipulado en el '
Reglamento Intemo dei CCAB protooohzado e mscnto tql como lo defme la ley




"CERTIFICADO: [/

- Por medio' de la presente certificamos que la oficina” # 108 de la Compafifa -

" INMOBILIARIA LFG S.A., ha cancelado hasta. _JULIO DEL 2012; Gastos de

. expensas, Cuotas de Administracién, conservacion, reparacién y seguro correspondiente -

o & sus alicuotas de Adminis’gracié11 y Copropiedad de acuerdo a lo estipulado. en el
'+ Reglamento Interno del CCAB, protocolizado e inscrito'tal como lo define laley.”

‘Guayaquil, Agosto 1 del 201? - ' \/

Afentamente,
T Q- -0,
L i AN BORIAZ
Q‘;‘:_:::—iﬁ,éf_-__, C,C. ALPA
-PEDRO CAICEDO PLAZA o ,
- Administrador ) | N ‘(P‘?Cq}a jﬁ’ /

/

. ' 'Av}Car-Ios Jullo Arosemena K, 2.7 — Centro Comercial Alb'anborja -
Teléfonos. 2202930 ~2204418- Fax: 2200099 - EMAIL; cealbanborja@hotmail.com
©* Guayaquil - Ecuador '

o

B
T




CERTIFICADO: [/

Por mcdm de la presente: ce1t1ﬁcamos que la oﬁcma # 109 de la . Compama
_ INIVIOBILIARIA LFG S.A,  ha cancelado hasta JULIO DEL 2012, Gastos de
" expensas, Cuotas de Admmlstracwn conservacion, reparacion y seguro correspondiente
a’sus al1cuotas de Administracion y Copropiedad de acuerde z lo estipulado en el
"Reglamento Interno del CCAB protocohzado e inscrito tal como lo define la ley. |

'i_'GQayaquii, .Agosto 1. del 20;12/ \/

Atentanente,

PEDRO CAICEDO PLAZA "y
- Administrador ‘ A

ver L
)\’\\u Z

2

Av, Carlos Julio Arosemena Km. 2.7 — Centro Comercial Athanborja - C
| Teiefenos 2202930 - 2204418- Fax: 2200099 - EMAIL; ccalbanborja@hotmail. com’
Gua)ﬂqun — Ecuador .

/ _ . e e -
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CERTIFICADO: V

_'Por medio de la presente cex’tlﬁcamos que la oﬁcma # 110 de la Compama .
JNMOBILIARIA LFG S.A, ba cancelado hasta JULIO DEL 2012, Gastos de .
. expensas, Cuotas de Admlmstraolon conservacion, reparacién y seguro cormrespondiente
" a-sus alicuotas . de Administracion y Copropiedad de acuerdo a lo estipulado en el
" " Reglamento Interno del CCAB, - protocolizado e inscrito tal como Io define fa ley.

' Guayaquil, Agosto 1 del 2012./ /
Atentarnente,

e

| . c;”_'_gm__b_ - m-M/
: PEDRO CAICEDO PLAZA
‘ Administrador

- Av. Car los, .}ulm Arusemena Km, 2.7~ Centro Comemnl A|banbmja-
Teléfonos. 2202930 - 2204418 Fax: 2200099 - EMAIL: ccalbanborga@hatnmi! com
Guayaquii — Ecuador




CERTIFICADO:

Por medio de la presente certificamos que la oficina # 111-B de la
- INMOBILIARIA' LFG  S.A.; ha cancelado hasta JULIO DEL 2012, Gastos de
| expensas, Cgotas de Administracién, conservacién, reparacién y Seguro confespc)ndiente

& 'sus. alicuctas de Administracién y Copropiedad de acuerdo a lo estipulado en_el
3 ‘Reglamento Intemo del CCAB, _protocolizado & inscrito tal como lo define la ley. :

Compafifa

'Gha_'ya‘ciu'il, “Agosto 1 del 2012 / 4

[ o - Atentamente,

-~

. /L(’/ .me\’f\)

e

PEDRD CAICEDO PLAZA
Administrador

. <, * l/
/ . . “"-._ - s '.«- -’/

Av. Carlos JuliojArb.‘semena Km, 2.7 - Centro Comercial Albanborja — ‘
Teléfonos. 2202930 — 2204418- Fax: 2200099 ~ EMATL: ecalbanborja@hotmail.com -
- . "+ Guayaguil — Ecuador




TVISTOS: A fojas &
F‘edro ‘Caicedo Plaza,
Bcrja ‘para obtener: fa modifit

" inmuehle, ubicada’en
parrocgu:a urbana argui,

alicuota de’ condamrmo d ,srgnada con el cod:go catastral No. 39 0007~
"037-2-2-12, De fojasiss.a orpora Ac(ta de la Asamblea Extraardmana de’ .
L Coprop:etanos del Centro Come cial Albdn: Bc, a, celebrada el 16 de marzo,de 1998,
- enlaquela totalidad de {os dmmos apr‘yeba la (noditicacion. del cuadm de
‘ alfcuotas v planos de dichio mueb!e, como resu{tado de fa division de ia ahcuofa ‘
PR ‘de la oficina No. 111, de pr‘“predad de’ PRED{ALD!EZ S.A; ‘para Iaqcreacmn de 2
- . nuevas cuotas de condonnm CA'fojas 64-A y'64-B, se {ncorpora cepia del acta de
:j i " la sesidn de Drrectono General det Ceatra Cdmerc;alA!ban Borja de; fecha 37 de S
,‘\; . ‘ .mayo del 2001 enla que se resuelye centificar que la resglucicn de marzo.16 de 1958 -
s R respecgo a la division dela ahcuo de fa oﬂcma No. 711 del mencionado inmueble;
. seencuentra vigente. A-fojas, 64,56 anexa comunicacipn de fecha 13 de junio de/™
- , .

2001, suscrita por el Admin or de{ CentrmComercfa'I Alban BOUa enlaquese-
P B mforma que. Ia sesron de

actcs ratifico fa’ reso{u_
mod;ﬁcacmn de }a a!tc ot

‘sohlcxmd susanfa por &l Sedar
trador del Centro Comercxal Aiban

S

de, fecha_s dEju:'JO

.
J

gol

%g .65 °a@ 140, se anexa copia: ] :
Lo R “Propiedad Horizontal omplejo . Comerc: 'f Alba}r BOI]& oto gada por la
CS.‘;-? Cgmpama Anomma de Conslrucc;ones COMANCO' '

: NN Y

L § 5 gosté’y 17fsepirembre de 1982; res

| > 03E. onstar.

il

mencwnado mmueble al Réglmen de’ Pmp;edad Ho rlzoma! g
mcorpora cop:a cemfrcada de la. Escntura Pubhca Recuﬁcator!a

Clivtarip Pobilde’

‘Décimo Octavo del canton Guayaqm! e mscnla’ en el Re}g:stroa'
LT fechas 18 de febrero yel 10 de ‘marzo de 1983, r@specﬂvamente,

S “giiese sgznala que med:anie resoiucron de fecha 17 de febrero de, 7

Guayaqu.rl a- Ia época autonzo fa modmcacmn del cuadro

Ny i
,A,ﬁ’ auto nzada

por el Nofano Tngés:mo def[cantan Guay&qwl e! 30 de oviem
dady Mercant:! de este o] :t_q_n'

s

Lo j : “PR-EBTALD!EZSA v La prop ‘ eliﬁ}ac‘aJCom;}e,'
Lol ' Albén - Borja, por. una drea’ de:159,80 Mis2.,
as L . condow‘p:o Sustancrad ue ha sido la sohcr(f:ud




wh fas formahdades fegales o
pud:era acarrear IEy nuha‘ad

‘diSPOSIG)OH @sré reg!a e’rtad& gu
. el Art.93.de fa Ordeqanza Sgstit C;ones;Caﬁstrucmones del Cantd
. Guayaquil, publicada el 5 de agosto defado 200, que expresa {0 srguzente g
competancia def Alcalde, resoiversabre‘!as solicitudes de de::larazon de Prapiedad
‘Harizontal presentadas a‘la Mumc)péltd@d” Cabe ‘agregar, gu \la-: citadas -
- disposiciones legafes guarian armonia con el Art. 58 de la misma Ordenanza que’
o ‘autoriza ja Maodificacion de Planos y Alicuotas:, - TERC ERO Se ﬁan cumphdo los.
presupuestos sedalados en Jos articulos 98 y 5.2 de !alﬁrdenanza Sustitutiva de
Edificaciones y Ccnstrucc:ones de[ Canton G‘uayaqmi‘ ara: qub ehga fugar. far
declaracron respectiva; asi tenemos A De {ojas 1164 a 'fﬁﬁ.‘, ccmstan planas
arqu:fectémcos apmbados el 10 de enero def 2007, poria Direccion dg. Urbamsmc
‘Avalios'y Registro; B) A‘fojas 13a 15 ‘'se agrega ia Mod:ﬂcac.'on dé? Cuadro de
‘Alicuatas del Centro Comergial "Albdn 8agfa”; fapmbada ef 10 de gnero del 2001,
pcr {a Direccidn de Urbanisto, Avalios y Reg:stro, respecto de! _b'en .rnmuebie
mencmnado identificado con eiccd:go caiastra(matrtz No, 39~GGO1-037-2 C)Afa;as
3, s¢ adjunta mefmorando No. DUA{R-A}/R 2001 f1439 de fecha 4 de sephembre del -
N ‘2001 dirigida. 3 {a Alcaldia, su : por-el D;rectcr de Urbamsmo Avalios y
ca Reg:srroypore!JefedelDepariam b.de Avaly (gsy{i’egfstro, quecan‘t:enemform
N de ravision delos nuevos p{a - teciomcosy cuadro deailc tas delCenirc :
-Z, Cdmercaal Afban Bor;a, er el,qu‘ ‘s estab!ece que o ex:sten It 1 ementes de’
caracter{écnico gara que se apr ghela Mod;ﬂcacron de- Pfan’_ { f
_inmuebleen referencia. CUARTO.~ onmemarando OAJ—!J-ZGOZ 0067 ,eeneraso‘
- d#l 2002,'ef doctor Guillérmo Chang Duraaga PmcuradorSmdfco @L{mcypai enyi
la’ dot:umentacmn respectiva entre’ ia gler ccnstax el memorana‘c DA{‘ .{ 200%06634'
de ‘dicieqtbre 28'def. 2007 donde em:te criterio 1ega! en eisenndo dé que el suscnfo
R ‘en.uso de fas atribuciones y facultatfes que le; confieren el Art.ﬂ{% o da Ley de
R, ‘ Propzeded ‘Hurizontal, Aft. 58 de'fa Ordenanza Sust;tut:va de E},dcﬁcacmnes ¥
o " Construmcmnes v Art. 16 delReg!amento Generai’ala LeydeF d,adHonzontal,,
i v bien puede extender(a declarataria que auforice fa Mou’mcacié d‘e (3 ijUddro_{
‘de Alicudtas. del edificio. mater{a del. presenfeitrému‘e Por. Iaasql:g,~ racionés’
L anoladas, e infrascrito Alcalde de Santiage de. Guayaqull en usgd; T?S.gf cultades:
sena{adas en fos Arls. 19.de Ja ‘Leyide F’rop;edad h’or:zd‘ntaf,,ES Ak &p’ﬁenanza»i
Susmuiwa de ‘Edificaciones y. Construcciones y Aet,16 del: Regh ¢ o={§enemyia ta.
Leyde Pmpledad Honzomal RESUELVE: DeclararMod:f:cados !
de Alicyotas del. Centro, Comercna,“A!ban =Bor_(a”, mmueble.que 5,

* signado con e(codrgo catasira{ma!nz No. 39-000? 037-2, mg
; respecto de'la divisien. de la a!;cuota e’ condomm:a de [a of;cx
' :denuﬂca can elcdd:gc No.39-0001- 03?-2«2-12 b:ep ub:cado en |
. ‘solarNo.37 divisién No.2, parroquia rhana Tarqui de 93?3 cmdadd

las sigu;entes med:da y porcenta e *,
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eccién 1.01; OBJETO DEL REG;AMENIO. :

Este Reglamento regula los derechos y obhgamones" de los coprcp etanos las normas de

Administracién de los blenes comunes, redine las disposiciones relativas a los intereses de los
copropietarios y a la buena marcha del CCAB o ALBANBDRJA

Seccion 1.02; OBLIGATORIEDAD DE CQMPLIMIEH [Q!

EL Reglamento obliga por igual a- todos !os copropletanos arrendatanos ocupantes vy
tenedores a cualquier thulo de los loca!es mte.grantes del COMPLEJD COMERCIAL
ALBANBORIA. :

Se dard una copia.del Reglamento Interno’a todo copropletano, arrendatano 0 adqumente, ¥
5@ mantendran copias adldona!es ala venta,‘en {a:Admi

Por lo tanto, si) desconoc!m!ento no excusa a nmguna de las personas mencronadas en aste
Articulo.

Seccidén 03 OBLIGAT! RIEDAD DE QE&DS ADQUIB;ENT ES.-
El Reg!ameﬂto tendré fuerza de obllgatoriedad respecto a terceros adquirientes. © Por tanto,
toda persona que adqulera, -por cuaiquner_-tttulo, la; propiedad;: e psufructo; el .usc u otro

derecho sobre uno cualguiera de los? Iocales ‘de ,COMPLEJO COMERCIAL ALBANBORJA
quedara; por este solo hecho, sometida a este Reglamento

Seccién 1,04: REGIMEN EP OPIED! DHORI NT L.

EL CCAB estd sometido al régimen de Propledad Herizontal segin Declaratoﬂa Municipal
constante en la Escritura autorizada por &) Abogado Germén Castiilo Suérez, Notarjo 187, ¢l
23 de Agosto de 1982, mschta en el Reglstro de la Propiedad el 10 de Septiembre, y enla

Escritura de modificacién de éreas y alicuotas, celebrado ante ‘el m&smo notarig, el 18 de :
Febrero de 1983, inscrita el 10 de Marzo de 1983,

Seccien 1.05: DESCRIPCION QEL PREDIO -

El Complejo Comerclal Albanbarja es un'e o destmado a albergar 130 locales comerciales
en la Planta Baja y 28 oficinas en el prlmer plso a!to

Se encuentra ublcada entre 1a Avemda Carlos Juho Arcsemena Tola y el Estero Salado, a fe
aiuracdai Kilometro 2.7 de la via 2 la Costa. L descripcion mas detaliada del predic consta
en la Escritura de Propiedad Horizontal, v se reproduce en & presente Reglamento, {:OT;
Arexo Uno, que forma patte integrante e mseparab%e de 8. Sa aclara gue-cua zuo .
inexactitud que.se encontrare en la descripcidn, bien  sea por razones constructiva
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" Seccién 1.06; TITULD TTUL

/ -
DY

- evolutivas, no afectaré fa validez, ni de este Reglamento, ni del Anexc.

Y NUMERACION.-

Los tituto‘s,‘ subtitulos v la numeracidn’de’los acApites, asf como el indice respeétivo, 58
insert'an Uricamente para faciiitar la lectura,” En ningn  caso, definen, limitan, intarpretan ni
describen ;I alcance ni la intencidn de los articutos. No medifican i &fectan en ninguna forma
el contenido. : S o

Seccién 1.07: INDULGENCIAS, CONCESIONES A LAS ANGLAS.-

Las obligaciones gue se dartven del presente Reglarnento podrdn exonerarse o derogarse
s6io mediante reforma del mismo, lo cual necasariamente deberd segulr &f procedimiento
establecido en la Seccién No. 4.08-C. Va excneracion o derogacion de una obligacién se
referira exclusivamente a ella y no podré considerarse tacitamente extendida a ninguna otra
obligacién. Si, por circunstancias especiales, consideradas como de beneficla comin, se
exonera de determinada obligacion, o'se le hacen concesiones a un ocupante, ello no guiere
declr que tales exoneraciones o tales’ .concesiones se puedan considerar tacitamente
extendidas a oftros ocupantes.  Concretamente se considera que la presencia de grandes
almacenes pertenedentes a cadenas naclonales o Internacionales es altamente deseable y
beneficiosa para todos los conddminos.: Parlotanto, fes exoneraciones o concasiones que

teneficien a los grandes almacenes. (o’ anclas), no pueden considerarse ni tAcitamente
extendidas, ni aplicables a los demds ocupantes.

Secci6n 1.08: ALICUGTAS DE COPROPIEDAD.- -

De acuerdo con el Articulo IV de la Ley'de Propiedad Horizontal v, estande todes los
conddmines de acuerdo en que, tomando como base el costa de cohstruccién; el valor de
costo de cada metro cuadrado es uniforme en tado el Centro _Comerci‘al, gl derecho de cada
propietario sobre &l valar delog blenes comunes serd el que correspondaal porcentaje de
irea de su focal, - Estos porcentajes son-log que aparecen COMo Anexa DOS, Tabla de
Alfouotas de Copropledad. Dicho Anexo forma parie integrante e inseparable def presente
Reglamento, El hecho de que, en & transCurso del tiempo, unos condéminos paguen por sus
alicuotas precios mas altos que ofros, por fluctuaciones del mercado o por cualquier otra
causa, no altera el hecho de que toda la construccién es igual, v el valor Intrinseca y el valor
constructivo son uniformes para la totalidad del CCAB. :

Seccién 1.09; EXPENSAS DE ADMINTSTRACION.- .

ra los efectos de la- Adminlstracion, ejergitando la facuitad contemp\ada en la parte fmal
EZ\ inciso primero del Articulo dinco de-la"Ley.de Propiedad Horizontal, los condéminos.
corvienen tamando en cuenta ¢l objeto’ para el cual esta dgstmado cada lacal en gravar a
todos Y cada uno de ellos en la forma en que sa deitalla :.n al Anexa TRES. Dicho Anexo
tegrante e inseparable de! presente Reglamento. . N L
E’L@apgf;t ELilejla ?;-\ejor seguridad en las recaudaciones de las expensas de Admmtx’ftracwnu\é
gastos comunes 0 de cualquier ofra cuota extwamc?mana gue acordare lavAsa.m eay q
deba ser cancelada por los usuarios de los tocales, blen sean esios copropietarios o/f
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 Seccién 1,10; CASOS IMPREVISTOS.- -

En todo caso que no estuviere pré\'ristbiérﬁ}este"Re‘glam‘entd, se aplicardn Jas d.isposiciane's de
la Ley ¥ Reglamento de Propledad Horizontal, y-el Articulo 915 del Cadigo Civil. En falto de

todos estos, las normas previstas en ‘los Reglamentos especiales que se llegaren a expedir por
paite de los drganos de gobier '

no del ‘Albanboriaio las disposiciones que se expidieren por
parte del Administrador,  ~ - :

Seccién 1.11: REPETICION O REDUNDANCIA

La Ts:epetic'\éh de un mi‘s‘moi cancépto en digtintos 'a‘rﬁéu}ﬁs’, se interpretard camo una ayuda o
- facilidad para quien neceslta buscar-conrapidez los preceptos del presente Reglamento,

Dichas repeticicnes o Iteraclones  se apoyarén mutuamente, En ningun case podrdn ser
interpretadas en sentido que una disminuya o mencscabe el alcance de la ofra.

~ARTICULOTT
NOMBRES, SUS USOS Y SU CAMBIO

Secci6n 2.01; NOMBRES VALIDOS.-

El edificio destinado & fines comerciales; aludido en el presente, se denominaré ALBANBORIA,
Podré Namdrselo Indistintamente Centro "Comercial o Comnplejo Comercizl; denaminaciongs.
registradas en |a Direccién-de Patentes y Marcas del MICEL  Serén iguelmente validas las
graflas’ ALBAN BORJA ‘o ALBAN-BORJA,todas. inscritas en el MICEL- - -También - podrd’
denominarse CCAB, o “ei ALBANY ; nombre también inscrita en el MICEL En el presénte

Reglamente se usardn las denominaciones “a| CCAB”. “el Complejo Comerclal” , o &
Complejo”. : ’ Gl b

Seccién 2.02; OBLIGATORIEDAD DEL USO DEL NOMBRE.

Tados los ocupantes de locales, mencionarén &l nombre comercial del ALBANBORIA en toda
publicidad gue se realice, por cualguier-medio, - -

E! nombre de ALBAMBORJA coristara como direccién en el papel.de cartas y, ademés constard
con letras grandes en las fundas para e} despacho de mercaderfa, Si el ocupante tiene otro

‘local, o locales, la propaganda de éstos podré Incluir Ta mencidn de que existe un lotal en
ALBANBORJA, o PR :

Seccién 2.03: CAMBIO DE NOMBRE,

Para cambi'arfa nombré"del 'ALBANBQRJA,‘_'_sa"r.rrequerlré i:a unanimidad; de todos 1057
conddminos, en dos Asambleas de Coproptetarios que deberan celebrarse con un afio de
intervalo.  Para este objetc no bastars la unarimidad de todos ios presentes en una

Asamblea, aungue tenga quérum, sino gue se requeriré de 1a resolucién del 100% de todos
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los conddminos en dos afios. sucesivos.

Secci6n 2.04: REFORMA. DEL PRESENTE ARTICULO.-

_ Para reformar el presente Reglamento en lo que se refiere al Articulo II, se necesitara la

misma unanimidad que para el cambio de nomb
A.

re, tal como se establece en la Seccién 408

" ARTICULO 11T
ORGANOS DE GOBIERNO
Secci6n 3.01; Enu_MERAQIoN DE LOS ORGANOS DE GOBIERNO.-
Los 6rganos de Goblerno del C.C. ALBANBOPJA seran ioé sigﬁi'entes:
& La Asamblea dé Copropictarios
% Directorio General - . -

% Ei Presidente’.’ " |
% El Administrador -

En adgléntsa, en estos Estatutos, al Cohdomlhi‘d*j"o' Complejo Comercial -ALB'ANBORJA, se jo
denorninard el C.C.A.B. ala Asamblea de Copropietarios, la Asamblea, al Directorio General, -
‘el Directorio, 3l Presidente y al Administrador, segin sea e) caso. g

Todas las denominaciones aquf contenidas quedan unificadas en su texto, cualquiera que sea
la nomenclatura que conste en este Instrumento.. .

Si por cualquier motivo, se designa uno de los drganos de goblerno con un nombre
equivacado, ello no nuiitard ni fo escrito nl o actuado, siempre que, def contexto, se deduzca
claramente a que drgano se refiere 1a designacion’ equivocada,

| OARTIUON
'DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Seccién 4.01; LAS SESTONES.- .

La Asamblea de Coprapietarios -es la méxima‘autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios 0 de sus representantes o‘mandatarios, reunidos con el quérum y las demas

condiciones exigidas poria Ley de Propiediad?Horizontal, ef Reglamento General vy el presente
Reglamento. e

Lla Asamblea de Copropietarios tendrd ‘sesiénes ordinarias y extraordinarias. Las sesiones
ordinarias se realizaran una vez por afio calendarlo y dentro de los tres primeros meses de

) S T S —
cada afio. Las seslones extraordinarias se—reghzarar_w cuando fueren convacadas, parri‘ :gcaf‘ér m\




asuntos determinados en la convocatorla, = - .

Seccién 4.02: LOS VOTOS.-

Cada copropietario en fa Asamblea tandrd derecho a'Vofo en forma correlativa y equivalente a
la alicuota ce dominio que corresponda gl local comercial U oficina, segln sea el caso,
Mientras |a escritura pdblica de compravents, no se.encuentre debidamente inscrita en el
Registro-de la Propledad y catastrada en'el"correspondiente - departamento: municipal, el
derecho a votar en las Asambieas que co a alicjiota del local v oficing vendidos
podrd ser ejercikado  por el vendedo “yicuando ‘o -haya otorgado poder o
representacién a) adquiriente, de cuerdo” i0n 4,03, -

Seccién 4.03: PODER O REPRESENTACION. |

Los copropietarios pueden participar en la- Asamblea por sl o por medio de
representantes. la representacién. se ’otorgard”mediante poder - notarialmente
conferido o por medio de una carta cursada a Presidente o Administrador, segin sea
el caso; la misma que sé adjuntara al acta de la respectiva sesién,

Seccién 4.04: DERECHO DE ASISTENCIA.:

Es e copropletario quien tiene- derecho” de ‘concurrir a“la’ Asamblea y'no su
arrendatario, comodataria o usuarle, salvo |0 previsto en el artfculo ‘anterior de este
Reglamento Interno, . \

Seccién 4.05: LA PERDIDA TEMPORAL DEL DERECHO AL VOTO.-

Para ejercer & derecho al voto en la Asamblea, ¢cada copropietatio deberd justificar
encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinatias o extraordinarias,
multas, intereses de mora y demdas valores -establecidos, asi como de cualquier otra
cantidad, mediante certificacidn otorgadas por la Administracién. Todo condémino
que tuviere Insolutas dichas obligaciones, quedara temporaimente privade de su
derecho al voto, a excepcién de lo dispuesto en la seccién 17.04. '

Seccion 4.06: LA CON . T-QRIA.'-'I'..::‘.:-

Lz convacatoria & Asamblea para sesiones ordinarias y extracrdinarias, serén hecha por e
Presidente o ef Administrador, segin sea el caso, & Iniciativa propia o @ peticidn de.uno de los

miembros del Directorio, del Administrador ¢ de copropietarios que representen por lo menos “
un 30% del total de votos del C.C.AB,

& Asamblea General conforme al Indiso anterior; 08 copropietarios pueden auto convocarse

. con el respaldo de por 1o menos el 40% del total 'de"votos de! Centro Comerdial Albanboria
sigulendo el proceso normal de convo_catoria.

En caso que &l Presidente o €l Adrinlstrador, seglin sea.el ‘caso, no procedieren a convocar .

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias hablles por if"
menas de anticipacién a la fecha de la sesion, en la que constaran, el ugar, la fecha, la hora
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"y los asuntos a tratarse en ‘Ia's‘e'sién"'

La Asamblea Un iversal podrd. reumrs

‘Seci’n407: L UdRUM.'-'"

En el caso que no hubaere quorum en la hora sanaIada en la prlmera convocatoria,
ésta se entenderd para una seglnda sesion, pudiendo realizarse la misma, ne-antes -

de sesenta minutos después de |

advertencia que fa Asamblea se 'fect ard’con cualquiera que fuere el numero de

copropietarios que asistiere, ‘No* po 'modn“ icarse, en segunda convocatorig, el
orden del'dia establecido para fa prlmera : .

;

\ previa convocatcna en cualguier moments,
siempre gue concurran todos los coprop;atarlos, en cuyo caso se tratard de una
Asamblea Unlversal. . .

‘ El quorum para las reuniones de Ia Asamblea General en prlmera convocatoria estard

integrado por 1a concurréncia”deun nurierc” de copropletarios con derecho a voto,
que representen méas del 50% de las alicliotas de propiedad del Centro Comercial
Albanborja. En segunda convocatona, el quérum quedard establecido con el numero
de copropletarios con deracho a voto,. gue se encuentren presentes.

Seccion 4,08: LAS MAYORIAS.

Constitwra mayona dlstmtos porcentajes segun el asunto que se trate de reso!ver.

propletarios, en dos ‘sesiones:

.B) Para reformar el literal A)- se'_requerlra exactamente de la misma unammldad gue

para ‘el cambio de nombre.

C) "Para reformar los demds llterales del presente Artlculo y en'general para reformar
el Reglamento, la mayona ecesaria’ sera de 66 6% de las alfcuctas de
propiedad. e

D) -Se’requerird del 50% +_1, g-las ahcuotas del ‘CCAB, para poder remover 0
sustituir ai Admlnistrador, Pres1dente Y Dtrectono, parcial o totalmente.

E)- Se requetira mayona de 66,6% de- las alicuotas de la Copropledad, representadas
y presentes, en’‘una” “sesién © con ' quérum, para establecer ‘gravamenes
extraordmarios, para resoiver: sobre 1a construccién de mejoras voluntarias o que
impliquen una sensible alterac:o n el goce de los bienes comunes. Para todos
los demas asuntos que no estuVleren previstos, como excepcion, en los literaies
que anteceden, bastara la’ mayona ‘simple de las alicuotas de copropxedad
representadas 'y presentes en unaﬂsesnon con quorum valido, esto es, mas del
. 50%. ‘

las resoluciOnes de \a Asamblea 50N
arrendatarios, comodatarios,” usuarlos:

‘obhgatonas para todos los copropietarios,
ven general para todas las personas que

ejerzan derecho de uso para al Cent Comerqal 7 » . sl :}3

T "

N efialada para la pnmera convocatoria, con la
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‘Seccibn 4.09: LAS ACTAS,- -

Al finalizar la Asamblea de Copropletarics, §e concederd un receso para la tedaccién del Acta,
la misma que se aprobara-a contliuaclan,a fin de que las rescluciones adoptadas surtan
efecto Inmediatamente, El acta serd firmada porel Presidente v el Secretario.

_ Seccion 4.10: ATRIBUCIONES, - .

La Asamblea de Copropietarios tendré lais"éigﬁle:'ntés atribuciones:

A) Designar vy remover de su cargo al ‘Presidente, quien durard UN-ANO en el
ejercicio de sus funciones y podré:ser reelegido indefinidamente.  El Presidente’
de la Asamblea General de Copropietarios que ademas serd el Presidente del
Directorio General, seglin carresponda; debera tener la calidad de Copropietaric.

B) Designar y remover de su cargo a‘los miembros gue conforman el Directorio, el
mismo que estard compuesto” por copropietarios o conddminos del Albanborja.
Dentro de estas personas, también deslgnard a un Vicepresidente del Directorio,
quien reemplazard por ‘ausencia’:temporal”al Presidente del Directorlo. Estas
persanas durarén un afio’en el ejercicio’de sus funclones y podrén ser reelegidas
indefinidamente. El numero deestas:personas serd asli  El Presidente y el
Vicepresidente designados por: la “Asamblea ‘de- Copropietarios; “ocho  vocales

principales y ocho alternos; siete designados por la Asamblea y uno por el local

Mo. 001, quien designara su respectivo alterna; los alternos no reemplazaran a

un principal en particular, sino que estaran disponibles Jpara sustituir. a cualquler

principal que se ausentare | o faltare;. exceptuando al Presidente, al

Vicepresidente y al principal designado por el lacal No. 601, !

Elegir y remover al Administrador, quien-serd personal natural, que durarg por el

periodo de un afio, pudiendo ser, reelegide indefinidamente. La Asamblea solo

decidiré sobre la eleccidn del . Administrader y €l Directorio establecera  los

términos y candiciones de! contrato, inclusive fijando la remuneracién, plazos y

demds estipulaciones - que correspondan 2 su designacidn.  Para ejercer la

Administracién no se requerlré ser copropietario del inmueble. Sl ia persona que

ejerce la Administracion faltare temporalmente se podré delegar @ un milembro

del Directorio, o un fundonaric’ de ‘la " Administracion, Para remover al

Administrador, el Directorio presentard - a la Asamblea un informe fundamentado

y reservado, en el que solicite o s¢ oponga & la remocidn. - La resolucion de la -

Asamblea se sujetaré a lo dispuesto en el Art. IV, Seccidn 4,08, litersi D. _

D) Resolver sobre cualquier duda relacionada con la aplicacién del Articu_ko X, Gastos
de  Area Comn, atinente ailas cuotas, o expensas, necesarias para la
Administracién, conservacién y reparacién de los bienes comunes generales,
‘SeRalar de acuerdo con este Reglamento General las cuctas de-contribucién de
cada copropletario para las. expensas.ordinarias Y extraardinarias de los bienes.
comunes generales e individualesy, Seguros obligatorios. ) ‘

E) Imponer gravémenes extraordinarlos, siempre con la mayorfa establecida en'lak_
Seccion 4,08, literal E, cuando haya necesidad de eilos, para la mejor

administracién y conservacion de los bienes comunes, para su reparacion o para
mejoras voluntarias. :

Q)
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F} Revocar o reformar v protocohzar ei Regjdmento interno del CCAB & interpretario
en caso de duda, confuerza obligatoria.

G) Revocar o reformar 1as dedisiones® de( 'Darectorio General,  de! Administrador

segn corresponda, gue sean contraros a la Ley de Propledad Horizontal, al
Reglamento General y al Regl amento Intcrno

Seccidn 4,113 OBLIGAQIONES~ R

Ademas de las atribuciones genera!es mencionadas en la secc;on precedente ¥ e;erc;tandolas,

Ay Velar por g cumphm1ento de las obhgac:ones reglamentanas de los copropnetanos,
- arrendatarlos, subarrendatarios y concemonarlos, procurande la buena conservacidn de

todo el Atbanborja v su integracién armdnica v conforme al pape! tue corresponde a los
Centros Comercialas en el funclonamlento de las grandes urbes.
B) Exigir informes al Directorio General y al Administrador.

C) Revisar a pedido del Admlmstrador 0-del propietario del local afectado, las deasmnes

tomadas por el Directorio General con respecto al Mix, de acuerdo a lo dispuesto en Ja-
Seccién 11.05.

D) Reglamentar |a . constitucidn y . vel rpor..la . buena - administracin de‘cermmando
- oporfunamente 1o que cada conddming deber con'mbulra &,

E) ’ Aprebar anualmente "y con'la necesaria’ antlcxpacién -informes, cﬁentas balances y el

| presupuesto operativo para‘la’ Admimstracmn -del Centro Comercial Nbaﬁ'oor)a et cual
deberd necesariamente cefilrse a los parametros establecides en el Articulo XII. 'Para
este efecto, la Administracidn preparar {a proforma. correspondlente y la someterd g la
consideracidn y resolucién del DErectono'jGeneraI en cualquier dia del mes de Enero de
cada afio. St el Directorio General! aprueba la proforma, ésta serd sometida- a la
Asamblea de Copropnetar’lOS, 5171 hice ob]eclones, la Administracién procurard.
conciliafias, pero st no bublere acuérdo,. se someterd  a la Asamblea la proforma
juntamente con las observaciones del Directorio ¥ ¢l informe de ia Admmzstramon Si
durante el mes de Enero, por cualqwer razon, el Directorio General no se relne, la
Administracidn presentard la proforma ¥ su'praplo Informe a la Asambled, 3 misma que
se reuniréd en cualquiera delos dfas-de los.ires primeros meses del afio, previa
convocatoria hecha en la forma usual, . Si durante los tres primeros meses del afio, por
cualquier razén no se reunlere la Asamblea, Ja Administracién podrd en vigencla fa
proforma  del presupuesto operativo ad referéndum  de Ja decisién a tomarse por la
Asamblea. Las modificaciones  que:es produzca en la proforma- surtiran efecto solo a
partir de! primer dfa - de& mes subsng nte 3 aquel en que la decisién hubtere sido
adoptada. ‘ .
F). -Aungue Ias Asambleas extraordmarias sala podran conoger aguellos asuntos para los que
fueron conwocadas, se entenderd incluidosen toda convocatatia, la relacionado con las
sacciones 5.048, 5.04F v 5.043, si es que se han produado los casos pravisto /55‘ 'E'p:sz
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Seccién 5.0

Tal como lo establece la Seccién 4.10'8, | :Directorio General estara formada por d‘@’v
personas, una setd el Presidente, otra el Vic pre51dente y seran nombrados por |a Asamblea.

Los ocho serdn vocales. Uno de ellos sera representante del local No. 001, los otros siete
serdn nombrados por la Asamblea.

Ademés’-la Asamblea designara siete alternos, que
reemplazaran. al vocal principal que falte -5l opropietano &5 persona juridica serd elegido
su representante, Fl Admtnlstrador' S|stira sesmnes con voz pero sin voto ¥ tendra fa
calidad de Secretario, ‘ :

Seccién 5.02; FUNCIONAMiENTO s

El Directorlo General se reuriird - ordmarlamente, una vez mes, Y enraordinaf 'ame“te
cuando lo convoquen el Presidente o &l‘Administrador.- En caso de ausenda o impedimento
de los vocales principales o prmmpahzados, .se princlpalizaré a las alternos sigulendo los
ordinales que les hubiere asignade la Asamblea.. El alterno seguird principatizado mientras
dure la ausencla o Impedimento del: prlnc:{pal . Si un.miembro debldamente - convocado deja
de asistir & cuatro seslones cohsecutivas; q av—ocho o consecutivas en un mismo afio, sin
razén justificada, dejara de pertenecer af Directorio y'serd reemplazado.

Cada miembro del Directorio “tendré derechd: solamenite ‘2 un-voto,  Las resoluciones. se
tomarén por mayoria de més del 50% de ios Votos salvo las excepciones que el Pr esente

reglamento establezca. Ef qudrum lo const;tuyen sem. En caso de empate en la yotacian, el
Presidente del Directorio General lo dirimira

Los Directores que no se encuentren al d|a
podrén asistir a las sesiones de Dxrectorio, b suspenderan sus derechos de VOzZ Y voto,
tan solo cuando se traten asuntos relacionad ‘propletarios en mora, Si existiera.uno o

mas Directores que adetiden mas de 4 meses e expensas, se suspenderdn sus derechos de
asistencia asi como las de voz y voto en e! Dlrecton

ago-de sus obligaciones para con €l CCAB,

Seccidn 5.03: DEL PRESLDEN!E S S BUCI S

Para ser Presidente del Dlrectono Genera! se requerlra tener la calidad de (:o;:»roph‘ata”G ¥
tendra los siguientes deberes y atnbucmnes. Tt

A

1. Presidir y convacar |a Asamb!ea Genera] :
2. Presidir y convocar las seslones del D\rectono Generai
3.

Ejercer la representacion legal judncnai y extrajudxqa del Cantro Comergial Aibanhora de

manera individuat, s §
4, Ejercer el voto en las reuniones de la Asamb\ea General y en las del Directorlo Genaiay Ve

cuando sea nacesario dirimir 1a votadion e]ermendo el mismo. o dél
5. Designar provisicnalmente en caso, de falta’o impedifpento- temporal el reemP o

Administrador de acuerdo a lo estabieado en el literal C de ta Seccion 4.10, ectorio
&, Cumplic las funciones que: le- encargue”la” Asamblea. de Copropletarios, el D“;:\erat v

General y aquellas establedidas en la Ley de Propiedad Honzonta\ Reglamento Ge

el presente Reglamento
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7. Contratar una Péliza -de. Seguro a- favor - del, Centro Comercial Albanboriz y/o de los
Cepropietarias, contra incendios;? | de ]

a.incendios, segun.lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y
culdar de sus oportunias renovaciohes, i T ‘ :

Seccién 5.04; ATRIBUCIONES DEY. DIRECTORIO.-

El D[_regtorlb General tendrd amplias facultades para administrar e Albanborja y. para dictar
regulaciones y resolver tados los problemas que se presenten en refacion

A ) X con el
mantenimiento, conservacion ,y- repara¢idn delos bienes comunes.

nten 0N aracidn'de” Tendrd todas las.
atribuciones necesarias para obtenerla buena-marcha del Albanborja, sie

X " . narcna : mpre que éstas no
hayan sido -especificamente’ asignadas ‘por el “preserte 'Reglamento & la Asamblea o al
‘Administrader. ' S e e )

5in que ta presente enumeracidn sea taxa_tWa tendra las siguientes atribuciones:

A) Ejercer la fiscalizaddn gerenclal y contabl
Asamblea. =

B) En caso de incorrecciones o falta grave

& de la Administracién y dar cuenta de ella a la

del Administracior, podré el Directorlo disponer sy
suspension inmediata. Para esta decisidri bastard la mayorfa necesaria de los presentes
del Directoric General, o ses, - 58 requértr»én:seis votos afirmativas,
notificada a la Asamblea General,de Copropietarios para‘su resolucidn.
Serd atribucitn y ademés obllgacion del Directorio General, aprobar e balance, aprobar o
modificar el proyecto de presupuesto anual’ de Ingresos v gastos para someterlo a fa
aprobacién de la Asamblea, Este presuptiesto anual se cefiiré.a los, pardmetros previstos
en el Articulo XIL. Sera-elaborado por el"Administrador, & &0 o
D) Autorizar o ratificar, seglin el caso,los actos’y contratos del Administrador, cuande asf io
pida dicho funcionario, o lo exlja este Reglamento. =~ . . = . | . .
E} Ejercer todas las atribuciones que le’delegue 15" Asamblea de Copropietarios. ' En caso de
emergencia grave, podra ejercer también funciones que no e hayan sido especificamente’
delegadas, pero que sean indispensables para afrontar la emergencia.  Pasada lq
emergencia, o antes, s es posible; convocara una:Asamblea Extraordinaria a la que daré
cuenta de las funciones que hublere ejercido’y fas acciones tomadas.
Revisar mensualmente los contratas que’dentro de} presupuesto, firme el Administrador,
exigiendo fas razones y cuadros

' decomparacion respectivos que hayan conducido a las
firmas, - » S w0 : .
Autorizar la compra de bienes y servicios; materiales vy equipos, etc., necesarios cuya
adquisicién no estuviere prevista en el présupuesta ordinario de gastos.: .
Autorizar la venta de bienes que, por’sl estado, no cumplan fa finalidad para Ja cual
fuercn adauiridos o que ya requieren reposicion; siempre ‘que estos no tuvieren un valor
que exceda de 1000 salarios minimas vitales. Sl el valor excede, compete 3 la Asamblea.
1) Autorizar ef traspaso de fondos de una‘a ofra’partida del presupuesto, slempre que con
esta modificacién al presupuesto no ‘s aparte de los. parametros establecidos en el
Articulo XI1 Presupuesto. R o .
J) TImponer a los Copropietarios fas _multas*pryey:g_tyas en este Reglamgnto, tas mismas que
seran Inapelables hasta una cuantfa.de una -alicucta mensual. St la cuantia es mayor,
podran apelar de ésta ante la Asamblea, -
K) Establecer horar!ios ‘de;;&t:rzaba}‘qs ]pgrtur 3, o oAl bl
ias del Centro Comercial'y los ) o
L) g?Fl)ae: chlE:cct:?lSstancias lo -exigen;- podrén-desighar, © contratar. un arquitecto o de?nraldc;r
interior profestonal para que supervigile gtermlna‘cton € inatalacion de todos lqs ocales,
dando pautas destinadas a obtener un acabado vafiado pero conerente y armonlioso.

Decisién que serd

F)

G)

ierre e luminacidn  de las distintas




a
i

M) Delegar sus atrlbuclones, en todn

s Acm'm traddr, CDI'.l‘ 'i obje.to de:que se
cumplan ejor los ideales de aervldo pubhc que determmdron la edificacion’ del
Albanborje, *

N}

-
Tendra todas aguellas func‘ones y atnb&cxones que logtcamente se derlven de la

riaturaleza de sus funcmnes, o de est Dg!a'ne'ato o de otros reglamentes a reaulacmnss
que expidiere la Asamblea. i

Resolver cualquier cuestion mherent Admmlstracmn ciel FCAB y aquellos asuntos
- planteados por los Copropletarlosy Ea.Admlmstracmn P

Preparar y presentar a la Asamblea de Coprometanos péra 'Su aprobacmn el proyecto del
Reglamento Interno del CCAB 2 las ‘normas necesarlas v convenientes para la
Administracidn y los blenes comunes.

)

,

Seccién 6.01: DES ICI‘()'_‘GVE-N "

La Admlmstraclon serd eJerclda por una persona natural deslgnada por la Asamblea a ped1do
del Directorio General, ) :

El Directorio General, dlctara un Reglamento de funciones a! que'se sometera el Adm nistrador
gue haya sido desngnado :

El Reglamento establecers, las obhgacmnes delz. Adm\nistracmn y ei tiempo de su duracién.

Ademds, considerard 1a conveniencia de establecer una fi ianza de ﬁdeildad cuando lo crea
necesario.

Seccion 6.02: FUNCIONE§ QEL ADMIH;S! M

A) Ejercer la representaclon Iegal judict
y podré comparecer “a " julci
Administrativas de toda clase_.

B) Podré celebrar contratos y contraer obligaciones
constan en & presupuesto. Sx
Directorlo. ;

Cy Cumplir y hacer cumphr las resolucion de aAsambleayde1 Director!o.

D} Corvocal a las seslones de la.Asambl del: Directorlo® de conformidad con s
disposiciones de este Estatuto Secretario.de las mismas.

E) Recaudar, dentro’ de’ los - primerps: 10 dlas decadames vy mantensr bajo - su
responsablhdad las cuotas “ordinarias.y extracrdinarlas de los -copropletaries; y de

cualquier otro valor que file la- Asamblea de Copropletanos o el Organo Administrative
encargado. :

exirajudicial delr Aibanbor;a de manera individual,
emandado Y ante las Autondades

ombre clai Albanbora, cuande éstag
cesatara de autn*lzadon expresa del
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"F) En caso de mora de )

G) Emitir los recibos para 2 r

H) Cuidar bajo su respanisabilidad

I) Preparar con la necesaria antic

1) Bjecutar todas les labores de Administracion. del’ ALBANBORIA actuando como 3efe de

K) Ejercer todas las fundlones administrativas

L) Promulgar reglas razonables-

M) Planificar y ordenar la decoradidn espec

N) Planificar, ordenar,’ ejecytar, - tad

0) Velar porque todos los ocupantes por; cualquler titulo gue fo sean, cumplan estr

| ca e yﬁmp\g‘t'éri'gs,:fen el pago de dichas obligaciones, el
Administrador notificard- extrajudiclalmente .su_ cobro, si- el Goprogietario no” cancela los
valores adeudados en el plazo’de 10 dias después de notificado, el” Administrador podra

suspender el uso de los servlcias, tales como: . energla eléctrica, aire acondicionado, agua
potable, telefonfa, servicios delimpl

. 2za, mdsica ambiental, seguridad y otras, en-tanto v
en cuanto, estos serviclos ' gstén conetiados  a a red de energfa eléctrica, telefonia ,
agua potable, etc, -que ‘correspondan: a la infraestructura. del Centro Corfiercial
Albanborja; vy, de los demés setvidios que s¢ den-dentro del mismo. Si persistiere la mora
en el pago, deberd - cobratlas juntamente iton Jos Intereses establecidos de acuerdo en lo
previsto en el Art, 16,04 de.€ste’Reglamento, ~ ©

clén’ de_ las. expensas ordinarias y extraordinarias del
aclohes sean oportunas y efectivas, a cuyo efecto
concede la ley, los estatutos v rescluciones de

Albanboria, y. cuidar que las
deberd ejercer todas las facult
la Asamblea o del Directorio.

pérsonal y pecuniarla, del manejo de todes los fondos y
recursos det Albanbaria, . - T e LT ,
Ipecidn el Proyecto. de presupuestos de Ingrescs y gastos
anuales, asi como_el-grganigrama;de Administracién con el respectivo presupuesto de
sueldos, aportes y beneficiossociales y los balances e Informes sobre su administracidn,
Los documentos: antes ‘referidos,’:serén enviados con 15 dfas de- anticipacidn a la
correspondiente sesién, a'los miembros del Directorlo, para ser aprobades o modificados y
luege sometidos por ellos a la‘Asamblea de Coprapietarios.

Personal  de empleados y trabajadores, nombrdndolo de acuerde con fo presupuestado y
removiéndola cuando fuere menester:” PR : .

romocionales, etc., Gue sean necesafias para

el éxito continuade’y ascendenta 'Nbaanrja, cumpliende con las obligaciones

inherentes a su carge.

y establecer politicas para el uso y control del Albanborja,
Pregouparse de exigir que se' ma'r}t{ahganfen ejecucldn tadas las reglas, reglamentaciones
y politicas que se hayan promuigadd, velando porque las acciones de los ocupantes no
afecten a Jos demas conddmings en-forma negativa,

fal - de |as dreas comunes con motivo de Navidad,
Flestas Patrias, y. de otras ocasiones. y circunstancias

Dfa de tas Madres, Dia. del Pad
_ propicias, e

o » (e campafias publicitarias y promocionales,
dirigidas a lograr el mayor éxito.’ omerciantes det Albanborja. o
ictamente
todas las obligaciones y respeten las prohibicianes, Especifica, pero no taxativamente se
cerciorard diariamente - de'que nadie” venda cosa alguna en las areas nb destinadas a
ello, de que la mercaderia: 0-los servicios que venda cada local sean estrictamente
aquellos, que estaban previstos en’las convenclones ariginales, que no se pongan avisos
diferentes en tamafio, colar y redaccldn-de jos previstos en el presente Reglamento,

Py Si surglere una disputa’ ekntré"“édugr"htes"_: ‘del Atbanborda © entre un ocupante Y (R

copropledad, o entre Un ‘ocupante.y wv obrero, y las.dos partes en disputa lo solicitan,

padrd actuar en forma amigable en 12 disputa, No estara obiigado & h;acerto, sing’ lo juzga

prudente, Lo haré a su exclusivo aiiterio, sl ambﬁs,querellantes consideran gue elfovae

simplificar procedimientos o servir- parg algdn propasita de beneficio comin, de acuerdo

con la previsto en el Art XIV, . ‘St lo hace,- deberd quedar entendigo por los qugreﬂantes

que sy decisidn no ‘acarrea 'r'espgnsabilidad n para e Administrador ol para_ ' la
~ copropledad. S . .
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8} Daclarer que el Admlnl trado

omerclal Aibanbor;a uqu{en, legalment:e ‘fmga
sus veces,. teng la. capac}da

arld para;susciiblr obligaciones a ia orden de

dor; en/moneda nacional & extraniera, a los
lase;de negaciaciones.
s Instrumentos de créditos antes
la attorizacon” para procesar las operaciones

stino a darse & los fondos que se ohtengan
cuaies sera’) atendrdas y satisfechas tales

refaridos, re:caba
de crédito” vy que, .
y las fuentes de! !os rec.u
obiigaciones. g :
Que el Directorio General:
al Administrador |2 autorizaci
" Que en el sentido Indicado, quedan refor
del Centro Comerdcial Albanborja,
_Previa autorlzacidn expresa . por esmto dei Dkrectono General, cohtratara tas pdlizas de -
seguros adicionales pravistas en la Secc on B.12, - :
Sy Lievar.un libro de registro’de

usuarios . de ‘inmuebles, ‘de nﬁc!nds, y de-locates comerciales, segin sea el caso, ton
indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, blenes exclusivos y demds datas, - -
- Emitira anualmente una circuiar, so)lcltando-‘a los: coprop:etarlos del CCAB, la contratacién

 renovacion segln-sea &).caso, dela pohz 5 de seguros que amparen
1} Contra 1obo de tndos sus-act

2} Contra dafios.de ‘ercaderf
fluvia, inundacién; exptosion
tas oficinas ¢ locales comercigles
terraza del CCAB,! talas COMO & an
acondicionadas y generadores

.aycna, ¥ en una scla sesién, concederd o. negara
scriba 1as Indicadas ohligaciones.

‘das !as d&sms&c ones tel Reglamanto Interno

R)

ebles V(trﬁnas, estantes, equ!pos alectronicos, por

dermés actives que estén en el Interior de
mb‘en todo activo que estén Instalados en la
5 de frecuenc;as ¥ parabchcas, alres

I Centro Comercial :
_del local. .

gr su C

vistos en es _Regkamento
e‘,su ioca3 comerclal u oficina y usar.y

' puestas_por la Ley de Propledad
ntp. Interno. -

breos bienes prines del Centro Comerclal
con:las fimitaciones. reglamentadas establ e.cxdas.

A Aslstw ald Asambiea de Coprop!eta
B)) Dar el voto en desempefio de los efecho
" ) Eercer ¢ derecho ge-\ptggka:da :

Horizorkat, e Reghamnen
D) Ejercer su ‘derecho’ e copre
Albanborja Y usar de e! la fo

propsetarlros, arrmdatarlos, acreedareg ankicréticos y
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- E) Desempefiar las dignidades establecidas en este Reglamento, asf como las comisiones
que le sean asignadas por los Organos competentes de la Administracion, ‘ '

Si el capropietario es persona juridica, este derechc radica en el representante legal o a
guien ella designe, ’ ‘
F) En caso que un propietario venda, automaticamente cesara en la dignidad para la cual
hubiere sido elegido y todos.sus derechos. ‘
" @) Los demas derechos previstos en ia Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y
este Reglamento. SRR : ' S

Seccién 7.02; DERECHOS DE LOS GCUPANTES. -

Todos los ocupantes de fos lacales comerciales u oficinas, a cuaiquier titulo, tienen derecho a -
usar los locales comerciales u- oficinas ‘que lés corresponda Unicamente para el objeto

previsto en los convenios o respectivos contratos, y con las limitaciones reglamentarias
previstas. .

Podran tembién usar de los bienes comunes dei Centro Comerclal Albanboria con las
respectivas limitaciones' reglamentarias 'y ios deméas derechos, previstos para ellos en este
. Reglamento. - B ‘

 Seccién 7.03: LIMITACION DE LOS DERECHOS.-

Para poder ejercer sus derechos, asi coma para-recibir ios servicios que le carresponden, el
ocupante, por cualquier concepto que lo’sea; deberd estar al dia en el pago de las expensas
comunes de administracidn, y cualquier otro valor que adeudare a la copropiedad.

El ocupante qué lo sea por arriendo o concesldn, estard igualmente limitado en sus derechos
si el propietaric de su local no esta al dia en el pago de todo aquello que le correspondiere.

ARTICULO VIII
OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y OCUPANTES
Seccion 8.01:l CUMELLMZENTI'O DE LAS _OBI;IGACIONES.-

Cumplir fielmente todas las obligaciones que se le derlven del presente instrumento.” Cumplir
las disposiciones legales y reglamentartds que norman el régimen fje Eropledad Horizontal,
acatar las resoluclones y/o disposiciones-de Ta Asamblea de Copropletarios y de los Organos
de Administracién que se conformen. - Desempefiar los cargos y comisiones que g5 sean
asignados por los. 6rganos competentes de la Administracion. Pagar opor't:ur}ament_e las
expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion, reparacian, ‘reposlclon, ‘mejora y
mantenimiento de os bienes comunes: :Espes:ia\mente' 'gene‘ia opligamo‘n‘d'e no _lptroducw
elementos distintos a 1o planificado ni altérar el mix. Sefialar domiciilo para las notificaciones

que por cualquier causa debe hacerle la persona que ejerza la aQn?in‘xstracién. Caso ‘de[ ———
[ncumplimiento de esta abligacidn, las notificaciones se haran en su vivienda o lacal comgcelél-_. .

";}K
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Seccién 8.02; USO DELLOCAL,:

Usar el local dnlcamente para el.abjatu‘_prey' ta-en.los convenies y manejar el negocio en
forma altamente legal v correcls, sin hacer, nada que pueda afectar el prestigio v & buen
nombie del Albanbarfa.  Utillzar solamente ef riombre comerdal previsto en los instrumeantos.
celebrados, sean estos de’ arrlende a un dondémino, de compraventa, de alfcuctes de -
condominic, o de compraventa de local.- Obtener hajo su exclusiva responsabilidad, todas ias

autorizaciones legales, municipales; administrativas v demas que fleren necesarias,

Seccién 8,03: MENCION DEL NOMBRE.- -

Mencionar el nombre def 'Albariboi]'é“‘enl la st lecida er fa Seccién 2.02.
Seccién B.04: FUNCIONAMIENTO. e

Mantener en funclonamlento, en forma continua, para ventas al detalle, la totalidad del focal,
exceptuanda sélo las dreas de ofitinas v bodegas.  Amobiar el aimacén en forma adecuada,
elegante y moderna, redisefiarlo de tlempo en tiempo para manterner una posicidn de
liderazgo entre los negecios similares .y competidores, . - Mantener adecusdo stock de
mercaderia para lograr los mejores objetivos de ventas, ofreciendo esta mercaderla a pravios
razonables y compelitivos. Mantener y entrenar adecuadamente todo el personal que sea
necesario para atender eficientemente .a los clientes, - Abrir para 1a atencion el publice todes

los dias del afio y durante las horas que determine el Directorio General, contando para <lio
con los turnos de personal que se

requieran, . Tener' luminadas las vitrings v exhibiciones de
acuerdo con las necesidades. I

Seccién 8.05: REPRESENTACION- -

Cuando un local comerclal u oficina pertenazc_é & Tnas de una persona, estas deberan nombrar
a un mandatarlo en forma legal para-que:los represente en-todo lo relacionado con la
propledad 'y su administracion. » eI

Seccidn 8.06: ALMACENAMIENTO, BASURA, DESAGUES, RECEPCION, DESPACHO,
ETC.- _ -

Guardar en el local, en el drea de bodega, s6lu la mercaderfa que va a salir a la venta en el
mismo almacén. BT . _ o
Amacerar & basura, desperdicios 'y deshechos ‘en forma- tal-que no ¢espxdan mal olor, ni
molesten, ni sean visibles al publico que héée SUS Compras en el propio local, nt @l que ias
hace en el resto del Albanborja. o : :

Preccuparse de que la recoleccion de la bé_sura’,j desperdicios y.deshechos, se realice solo en

{a forma y con la frecuencla que determinen’ los érganos de gobiemo del ALBANBORIA.
Recibir v despachar mercadeita

s solamente en la forma v en las dreas gue al efectos1 de;lgnen

~ Exl : 05 se
los 6rganos de goblerno del ALBANBORDA.. Exigir, ademas, que todos sus emplea
some‘agan {en lo que sea pertinente para la buena marcha del ALBANBORIA) & aquelias regias
gue los Grganes de goblemo: establezcan. odos aquelios ocupantes que- establecieren vy
operaren venta de alimentos, deberdn proveersa de un sistema adecuado para que .la hasura
no tenga mal clor, nl moleste, y ublcarla, hasta, el momento de su remocidn, en lugar gue no
sea visihie a los clientes. S

Los locales que tengan cajas de registro, desagiles, bajantes, gargolas, imbornales y bota-.

aguas, deberdn mantenerlos  perfectamente  fimpios Y e} ALBANBORIA no tendrd
'

responsabifidad por 8 no-limpleza de losimismns. .

e
e T
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.‘requieren las leyes u ordenanzas

‘trabajo de otro ocupante, - )
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. Seccién 8.07: LIMPIEZA Y REPARACION,-

_Encargarse de mantener todo " el “local en perfecto estado de limpieza
arreglandolo y pintdndoio cuando sea .hecesario.  Mantener todo el mobiliario,. equipo
mostradores, vitrinas, etc.; nf;idame’nte'aéeados, reparando prontamente cualquier vidrio qué
se rompa, reemplazandolo’ con otro lgual, y borrande toda propaganda politica, obscena u
otros escritos, R R ' ‘

, reparéndsio,

Secc_:ién 8.08: SOMETIMIENTO A'LEYéS ACTUALES Y FUTURAS..-

" Haceral local todas las reparaciones ‘o alteraclones

r ( ( 0 alterac que las leyes u ordenanzas requieran o
requirieren_en lo futuro.  Dotar al-local “de todo el ‘equipo de seguridad que en. lo futuro
S, ¥ que no este diseftado ni instalado al momentoen que sea

entregado el local al ocupante. ' Procurarse log permisos, tanto de funcionamiento como de

otra indole, que las leyes u ordenanzas requieran y cumplir fielmente con los decretos,
acuerdos, ordenanzas, reglamentos; directiva

‘ s v ardenes de las autoridades, asf los existentes
como los que en el futuro se dictaren, ;| ‘

© Seccién 8.09; COOPERACION.

Poner especlal cuidado en que su ‘arquitecto, su contratista o contratistas y las demids
“personas que Intervinieren en la constriccién, ‘decoracién v otros trabajos, cocperen-con los

que realizan trabajos simllares por cuerita de otros ocupantes, hasta donde sea razonable y
posible hacerlo. Programar y ejecutar tales trabajos v tal construccidn, de manera que se
reduzca &l minimo la Interrupclén . u:obstruccidn“que el trabajo de un ocupante cause al

Si tales trabajos se ejecutan después de-Gue el ALBANBORIA este en operacién, desplegar
todo esfuerzo para no ‘Interferir,- en el -transcurso de los trabajos, con las operaciones
comerciales de los demds ocupantes del ALBANBORJA, : o

Cada ocupante tomara todas las:medidas dé”precaucidn necesarias para proteger a las:
personas y @ los bienes contra cualquier dafio; Serd obligacién de cada ocupante mantener
indemnes, ¢ indemnizar en su caso, a-todos los' demés ocupantes v a la copropiedad, por
todos los reclamos judiciales y extrajudiciales, que se deriven de los trabajos realizados en su
local, cualesquiera de estos sean. - Cada ocupante cooperara con los demés ocupantes y con
1a copropiedad en la planificacion y ejecuc'rép de obras de interés comdn.

‘Seccién 8.10: PAGO A OBREROS Y CONTRATISTAS.-

Pagar con prontitud a los obreros; ‘cc'mtra‘t'tStas',‘s&bcontratistas o abastecedorés de material
enrefacién con cualquier obra de construccidn, reparacion, adecuacidn, o decoracidn.

Procurarse con antlcipacidn los ‘permisas’necesarics para la realizacidn de tales obras,
evitando por todos los medios, que se- produzcan drdenes de paralizacidn por parte de
autoridades competentes. - Efecutar. todos ios trabajos en forma altamente profesionai,

“utilizando materiales de. primera y nuevos; todo ello en forma tal que no afecte, por un

concepto equivocado de ahorro, la estetica i el buen funcionamiento del ALBANBORIJA,
Secci6n 8,11: MANTENIMIENTO DE OCUPA NDEMNES.-

Mantener a la copropledad-y a todos 1oé oc_tipan.tes del ALBANBORJA, sean gstos conddminos,
arrendatarios o concesionarios, fibres de dafios materiales o de otra indole y de tggg,:,%
responsabilidad o acclon civit, derivadas”de’cualquier accidn U omisidn det ocupant:;pde un




Inmedlate, v se lo pondra par escrito cuanto antes; firmado par el informante, se lo entr_egara

18 -
local. i llegan a produdirse daios materiales o de oty dase
estas civiles, leborales, o de ofra indole, indernnizar con prong

IS Tt i 4
08I s¢ deducen acciones, soin
itud v equidad & log afectados,:

deccién 8.12: AMPARGS MEDIANT POLIZAS pE EGURQS, -

- B42-A; POLIZAS DE AMPARG AL \LBANBORIA.-

El ALBANBORIA tomara una pdliza’ de sequr, que & ampare contra:tods rlesge v siniestro
que pudiere presentarse 1 ocuiTlr & 5

6l Dicha péliza cubrirg al ALBANBORJA, no selamente

contra' dafios que le masion_areniqs Qcuparttes de los Jocales que forman Condominio, R0,
- 0 slntestro queé produleren terceras personas gjenas al

ALBANBORJA. El valor de la plliza pertinente serg Pagada en conformidad con el valor de lag
allcuotas relativas a la capropledad; na a lag alicuctas de administracidn, . ) :

Los locales comerclales Y. oficinas: Individual
emitidas por compafifas que Operen -legalmen
deberd ser enviada a Ja Administracidn, £ se
estantes, dafios por agua, (goterasy filtracio
motin, huelga, incendio v/ vaiyo,. robos,
negocio seguir operando, - o )

menie contrataran pélizas ‘que deberdn ser
te en el Ecuador, Y una copla de dicha poliza
guro deberd cubrir dafios a- muebles, vittinag,
Nes), Inundacionss, .dafios maliclosos, explosion,
dafios de mercaderfag que impidan o dificulten al

C SQ POR EL'LOCAL' PARA M(';NTENIMIENTO O 1NSP__EQCION.~
Permitir a Ia persona que ejerza ,la.Adminlstracién, realizar- inspecciones o los trabajos de
mantenimiento por reparacién de alre acondicionado, instalaciones eléetricas, misica y
ventilacidn, el acreso al espado que esta encima de los tumbados se haga por las :é_reag
publicas. Sin embargo, sl por falla de disefio o por cualquier razén es.necesario erftrar por-
uno de los locales, el oeupante del local estard obligado & dar todas fas facilidades pata que
el personal de mantenimlento ingrase v pase por su local para subir & drea superior al
tumbado, para labores de mantenimlento, reparacién, madificacién e instalaciones, ate,

Sl el ingreso y & paso tienen por objetq'mantenlmlento de nuting; se suletardn a un horarlo.
razonable, atendlendo & la ‘conveniendld del Jocal y. de sug clientes. Si el Ingreso tiene por
objeto atender emergendas, no estard sujetoa horasies. -

Seccidn 8 13:

Seccin 8.14: REPORTAR ACCIDENTES,:

Cada vez que se produzea un'éé'c}deh_teio un sinlestro, sea éste Incendic o amago, o he;lda o
caida, o de cualquier otra indole, el ocupante o reportars verbalmentg: Y por escrite al
Administrador, ' P

i or Idual & los ozl del ocuparnite y a°
Esta obligacién se aplicara por igual & los accldentes Gue ocurran en el focal del ocupan :
los que gcurran en las dreas comunes ¥ lleguen a conocimiento de él, F informe verbal serd

al Administrador.

Seccibn 8.15; REEMBOLSO DE GASTOS JUDICIALES.-

] o dste, o & pe | natural o juridica) -propone una accién’

\ ! ocupante, (¢ en nombre de éste, otra persona _ :
i‘llr?tra e!ilbaﬁb(otja 0 bien sl se deduce una actién de la que el Albanboria depa d;afeﬂnd.ear::tee,;
o participar en la defensa. Sl la sentencia no es condenatoria para ¢l Albanboria, el ocup, .
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- Seceibn 8,16: NEGOCIOS _PERMITIDOS.i

e T W TR S T
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reembolsard a la Administraclén del Albanbor
y honorarlos de abogade.

T

Al momento de adquirr el derecho "de  ocupacién” de  un local por:cualquier titulo, e
compradar, arrendataric o subatrendatario’ espedificara el negocio para el cual tiene previsto
usar el local, El tenedor del local no usard -niipermitird que se use el local para ningdn otro

negocio, ni para otro fin, ni propdsito sin aprobacién del drgano de goblerno competente.

Si_ecci(')n 8.17: MATERIALES N__UE\[OS; APROBACION TECNICA.~

Todo lo que se Instale o cologue en'los locales deberd ser nueve. ‘Excepcionalmente, como
elemento decorativo, se podran Instalar antigliedades o cosas viefas, siempre que tengan
especial significacidn estética 0 de ambientacidn. . Se hard toda Instalacion, alteracién,
modificacidn, mejora, camblo de celores o disefics, -con Ja aprobacién escrita del arquitecto
coordinador que, 3l efecto, seflalara el Directorio General. - Los locales vendidos, igual que los
arrendados, deberdn respetar vy -mantener la unidad arquitectdnica y estética del
ALBANBORIA, Para ejecutar fa decoracidn e instalacidn Iniciales, igual que para hacer
modificaciones posteriores, se someterén planos ¥ memoria técnica al arquitecto coordinador

~con la anticipacion que éste juzgue necesariar. Los trabajos no se iniclardn sino después de
‘que jos planocs y la memorla técnica tengan la aprobacitn del arquitecto coordinador,

Secclén B,18: APOYO PUBLICITARTO MUTUO;-

En toda publicidad del ALBANBORIA, ~"[65‘ffpfi3z’fnofbrés-yfd“--‘fa"copropiedad padrén utllizar el

" nombre de los ocupantes v el logotipo st to tienen, ‘como referencia o indicacién de la alte

categorfa de los comercios de este Centro Comercial. En toda publicidad de los ocupantes se
debera Incluir el nombre y Jogotipo del ALBANBORIA.-Ni unos ni otros requerirdn de permiso
para dicho utilizacion. IR S :

oL

ARTICULO X

PROHIBICIONES A LOS OCUPANTES:

Los restaurantes y discotecas, podréh'vendér bebidas alcohdlicas para consumo en el ugar,
cuidando-de suspender tas ventas antes de due el usuaric flegue a ia eb’nedad, Los deméds
locales estardn prohibidos de vender, distribulry nl regalar bebidas alcohdlicas para consumo
en el lugar, Exceptudndose dg esta. prohibicién las degustaciones que, para promocionar un
licor, se realicen en los locales que fos vendan: ™ :

_ Estas degustaciones deberdn ser debidamente “avisades al publico por fos medios de

comunicacién. Estarén limitadas a una cantidad insignificante por persana y tendré_n va'l!dez
durante un tempo corto, La promacidn seré-informada al Administrador con antidpacion y

&ste podra disponer que s discontinde'o"suspenda, si es que las cantidades que SonSTE ™y

{8 de todos los gastos, inclusive costas judiciales
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cada persona o son ‘realmente lnsrgn[ﬁdantés o s por cualguie i ‘
- realinente I . 1 PO cualguier motive fa dequstacts
acarrea problemas, al sfo fuicio del Administrador, . . Bustacion

Sieccin 9.02: CUIDADO PELLOCAL:

- ioL:gl_,--._sea éste atrendado,
“i_as_:gargas de disefio, Evitara causar molestias a los
X ! ] ‘ Vecinos g;de predios cercanos, No ysard su local para
nada que entransav pg]rg_ros especlales; ni.hard hada que pueda defar en suspenso o anular la
valldez de una poliza'de seguros del propio ccupante, i de otros. '

an_‘gpocp hard nada que POF accian y:omisidn; dé por resultado el aumento del costa de ias
prirmas de Seguros, para s o para ofres,: . :
No quemard basura, ni deshgchos ey

subarrendado o fomprado,

i ngﬂh Eiugéf del AL

‘ > e ningln;] del ALBANBORIA. Mo usard, nl permitiva
‘que nadie use, ninguna porcldn.cel locel “para acts ‘algune’ que pueda dafiar o empaliar fa .
reputacion del ALBANBORIA, i lo usard g '

fi0 aJ_ojamiento, dormitorio o vivienda,

" Seccién 9.03: A RE_A;SQOMiJNéS,

No venderd, distribird, ni regalard
constitulr fastidio o estarbo. No hard:d ninglin uso Indebido, ni impropio, ni contrari
a las leyes, decretos u ordenanzas, nia‘la moral, nl a las buenas costumbres,  Realizard
promociones comerclales normales, ‘per a-nopodré- darles dencminactones desprestiglantes
coma “por incendio”, “por qulebra”, “por bancarrota”, u otras parecidas; nl aun en fa no
admitida hipctesls de que el Incendio o la quiebra fueren verdaderos. No usara ningtin
sistema para la difusién.. de-m;’;sica_que"nc)haya sido aprobado por la Administracién del
ALBANBORJA. T
No Usara ningdn medio publicitario qug pueda fastidiar,
sueltas, luces destellantes o reflectoras,Es prohibida la utillzacién de altoparlantes, musica de
alto volumen, receptores de television'y-en general . cualguier otro dispositiva que provoaue
ruida, resonancia o afecte de otrg' manera, la tranquilidad de ios wprapletarios © usuarios
del complejo comerdial, sslvo autorizacién del Directorio General para eventos artisticos o
culturales, \ R

No cargard, descargard,

“areas comunes; nada que pueda causat molestias o
et ocal |

como por elemplo, reparto de hojas

ni estaclonaré](‘:'almiones ni vehiculos de reparto en ninguna parte del -
ALBANBORJA, que no sea &l &rea

2 especificamente sefialadas, para dicho objeto, por el
Administrador del ALBANBORIA. 7

Es prohibido provocar emanaciones:de clores nocivos o-desagradables desde el interior del
local. _

establecimientos similares, tomaran las medidas necesatias para impedir se provequen tales
molestias; y es su obligacion conservarlos en perfectas condiciones de funcionarniento. No
usara lag’ aceras, pasos peatonales, el mall; el atrium, ios Ingresas, ni ninguna parte del &rea
comin para botar basura, ni paradejarla alll temporalmente, i pera exhibir -0 vender

de las dreas comunes.para- ventas, riddicos o revistas, para ventas de cigarrliios, para
comercio de acera, para-la ‘erécclon d kipscos. 0 stapds. Los octpantes de los locales por
compra, por. arlendo o por:concesidn; seabstendrén - de colocar, eriglr o Ingtalar ce?:as(
barricadas, construcciones, mejoras, divisiones, pasamanos u obstruccicnes de ninguna d ?Te;
en ningln lugar del &reg-comun..: Noiusaran el mall o p;seg peatonal, ni gl atrtum,l t?éﬁcm
pasos, pasllios o corredores - Interiores nl parte de ‘e‘llos para na('ia» que 1o sea xte 'iér i
peatonal, No instalard ningdn: letrere.nl.otro disposltivo publicitario en ta parte exter

local, a excepclén del nombre comercial,"que se colocard enls parte superior de! frontispicie
! .
del local. o

mercaderfa, ni ningdn otro objeto,  Especifica, pero no taxativamente queda prohibide el uso

N

Los copropletarios, wrrendatarios o’ administradores de restaurantes, cafés y demés
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. no tenga efecto estético adverso, -
Los locales que no requieran espemflcamente de antenas para’la buena marcha

. autorizacién del Directorio General. " No o’ cedera en todo ru en par‘ce,

) COHCGSIOI’]BHOS pequenos 2l

“reuniones de’ tlpo pohtlco ) smdacal, o,

:actwldades, trabajos y/o sef\}lcios de.ca

- Comercial Albanborja.

'lteramones ni anad}duras, no permitiré que se
[pisos,. no’ permitirdn que se pinten ni se
otros elementos publicitarios, nj marquesmas

No podran danar 0 hace, mad
perforen huecos en ilas ‘pared s;
cologuen. letrergs exterlores nls afches
toldos, ni nada parecida.,

Los Iocales que vendan televlsores dios: o' equmos 5|m|Iares podrén hacer instalar, por su
cuenta, las antenas que sean necesarla

s:para hacer demostraciones del £quipo que se ofrece,
La coiocaclon de’estas antenas serd coord ada con 1a ‘administracion para gue su presencia

de su negocio
podrén hacerlas instalar solo con. el consentimiento de la Administracién del ALBANBOR3A, e}
cual deberd necesariamente darse por.escrito ¥ con anhapacmn ala gjecucidn,
En cuanto a los letreros,. aﬂches o} ‘cartele‘ internos, "éstos Mo se pandrin eh Jas vitrinas del
frontisplclo de cada local Se colocaran .en-forma tal, que &l publico que esté en el mall y en
los nud|llos, vea sin obstrucc:on eI interio del almacen

Secclon 9.05 TRANSFERENCIA DE DERECHOS Y LIMITACION DE DOMINIO -

El ocupante no transfenra los derechos e t|ene sobre su focal, ni lo limitard sin previa

en ninguna forma, de
hecho ni de derecho, sin la autonzac:on referlda
Exceptuandose de "esta” prohlblcion Unicamente los |ocales 001 y 041 que podran tener

No utilizaré el mall nl nlnguna porcion”de las areas comunes i de dreas pertenecnentes a
otras personas, ni para reahzar traba]os de decoradon, ni para preparar matenales

Secc:on 9,07 LIMITACION DE ACTIVIDADES -

Se prohlbe eI poder utllizar los dlstmto tocales; pnvatlvos ) comunes,: del AlbanborJa para

efectuar en ellos mltmes, concentracxcnes 0 eventos

del mismo caracter. :

Seccién 9.08 LIMITACION DE COMPROMEIER SEGURIDAD -

Es prohlb!do e]ercer en los locales actividades que comprometan la segurldad solidez y
salubridad de! edificlo, as{.como. conservar '0’depositar sustancias o mercaderlas peligrosas,
explosivas, inflamables, annhlgxenlca ““0; glie"produzcan”humedad, malos clores, hume o

cua\quler dase de molestlas a los démés ecupantes oal publlco en general

sonal dependlente de la Administracién para
er partlcular El personal de Administracion es
comiines. :-Por 1o tanto, no es obligacién de la
locales “comerclales u oficinas del Centro

exciusivamentte ‘para ‘trabajos ‘en las
Administraclén “hacer - trabajos en




presente enumeracién sea taxative, se incluiran, los

 GASTOS DE AREA COMUN

Secclon 10.01: PRORRATA: -

Todos los gastos que demande al.mantenimiento de-las dreas comunes serdn prorrateadss ¢
entre jos copropietarios del ALBANBORIA; en canformidad con ef

Anexo TRES,
Seccién 10.02: DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.-

Para que los copropietarios o usuarios: engan derecho a'récibir y usar log servicios comunes,
t.a}es como: energia eléctrica, telefonfa, aire -acondicionado, agua polable, servicios de
limpleza, musica amblental, segurldad y:otros; deberdn estar al diz en ¢} pago de las EXpensas

comunes de administracion y de cualquler otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios, o
el drgano encargado de astablg;er las pg)!f_tica_s de administracién del Inmueble:

Seccién 10.03: ERRORES O DIFERENCIAS CONSTRUCTIVAS, -

Sélo en @l caso de que en el ALBANBORIA se ejecutaren modificacones constructivas™
exiensas, se recalculardn y madificaran las tasas de prorrates, Ninguna modificacidn mener,

ni - errores -de medicidn o de calculo dé-drea. que se' descubiieren mas tarde; causaran
madificacién de fas tasas de prorrateo,

tanto s los errores o diferencias favorecen al
propietario como st lo perjudican, - =0 b .

Seccién 10,04: RESPONSABIL IDAD OBLIGATORIA DEL PROPIETARIO.-

Las normas reglamentadas aoul’ estableddas obligan a todos los locales comerciales U
oficinas, por lo tanto, son de obligatorio: cumplimiento-para todes los ttulares de deminlo del
local ‘comerdal u oficing, asi ‘como "para.los cesionarios, usuerics, acreedores anticréticos,

arrendatarios y en general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes cualauiera de
los derechos reales. ] e :

Seccién 10.05: CONGEPTO GENERAL'DE GASqu DE AREA COMUN.-

Se considerardn gastos de 4rea comiin; :;bdoé'lds gastos de cualquier eépe;ie_ y naturaleza,
que demande & maptenimlento y operacion del Albanborja, :
Si el Directorlo General -cohsidera aproplado establecer res

equipo, estas reservas seran, autorndticamente, parte de

mui_ativa’s ‘para reemplazar
de area comin. Sinque 12
. deriven de operat,

gerenciar, administrar, equipar, ejercer Vigilancia, prateger, ;X%Cﬁa la basura seca v los

desperdicios no orgénicas, & Incluird :etf.costo ‘da,l!‘u:rg\ln
exterior o fachada del edificio y el estacionamiento d
piso o en otra parte del estacionamient, ;de reponey pa
costo de mantener palsafismo, ‘jardlngrfa,' espacios

n el interiory en el exterior. - 7 :
Ze tomaran eZn cuenta el valor de la pintura, ‘mat
fachadas, de la cera, jabén, detergerl\te, fungic
mueran o se destruyan por vandalismo G por.
razones estéticas o de rotacion. H costo de a0

lechas v letreros en e
dben o destruyar, e

ean reemplazadas- Por
2 de misica ambiental

I A——EE
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sera gasto de drea comun, incluyéndose el establecimiento de una reserva adecuada, que
permita comprar equipo nuevo, a ios precios que se estimen vigentes para la época de

obsoiespencia del’ actual. " Los gastos de reparacidn que se originen en actos.de culpa o dalo
de algin copropietaric o usuario

, serdn .de cuenta exclusiva del copropletario v usuario
responsable en forma solidaria, .

Secclén 10.06: CONSUMO DE ENERGEA ELECTRICA,-

Et ALBANBORJA se ha disefiado y ‘construido de'mado que cada local tenga si proplo medidor
‘e_}ectnco. Sera responsabilidad de'cada ‘propietario pagar cumplidamente a-la ‘Empresa

Eléctrica y- evitar cortes. - Por otra,parte, el consumo necesario para la iluminacién de &reas
_comunes, fachadas, estacionamiento, e

or . quipo’ de- sonido, y equipos de-control serd gasto de
area comun.y sujeto a prorrateo. e
, ), Seccién 10.07: AGUA POTABLE.- < i 7o

(Bl ALBANBORJA ha sido disefiado v cofistruido de manera que cada iocal tiene su propla
¢ medidor. Serd por-lo tanto, responsabilidad de cada propietario, pagar a la ECAPAG lo
: ‘f correspondiente a su consumo. * Serd por otra parte, gasto de &rea comin, el consumo de

agua correspondiente a las pilas y fuentes decorativas de aseo y mantenimiento de fachada,
puertas, ventanas, -mall, estaclonamlento, al regadio de plantas, sea que éste se haga
mediante tanqueros, medlante tuberias o mediante cualquier otro sistema,

; Seccién 10.08; PAGOS NO PREVISTOS A ECAPAG.-

S, por cualquier razdn, ECAPAG rechara el cobrar individualmente a cada focal, el consurno de

b st medidor, la copropledad pagard el consume total y recaudara el consume individual ‘entre
‘ = -tos conddminos. o oL ‘ ‘ R

A g % Si ECAPAG acepta facturar por medidor a unos locales y a otros no, la copropiedad recaudara
» '(j' %’ & - en la forma que los Grganas de goblerno juzguen mas egultativa. .

P 552 seccién 10.00: AIRE ACONDICIONADO.:

LY LeEd R G . .

b - 3’ Do El ALBANBORIJA. ha sido disefiado en forma tal ‘que cada local tiene aparatos de alre
) & 25 acondicionado cuyo consumo se redistra en &l medidor individuel,  Sin embargo, € mall v
y 3; ot &reas comunes tienen aparatos que no’danservico Individual a ningdn local; son de'uﬂlidad
Loy g .general a todos l0s usuarios. Es el consumo’de estos aparatos el que se prorrateara enre
b Df z los conddminos. Igualmente, serén gastos de drea comin los que se realicen con reparar y

Q=

mantener estos aparatos de atre-acondiclonado; . inclusive reemplazarios, si el Directoria
General plénsa que es conveniente esta medida.  Se creard e Incrementard anualmente una
reserva de obsclescencla adecuada, que permita reemplazar los aparatos cuando sea
necesario, y conslderands, no los costes ariginales, sina las precios de reamplazo. :

Si un-local abre las puertas y simultdneamente apaga su aire acondiclonado vy se beneﬁ(:la,de!
aire acondicionado comin, ese beneficio Mola € reglamento. Bl Administrador caleulara su
valor v o cobraré con 35% de multa. -

Seccién 10,10; TELEFONIA PUBLICA

»
»
b
b
)
? * - Fl Directorio General.ée encargaré de reguilar la telefonfa piblica que exista o pueda existir en
¥ ‘ ¢! Centro Comercial Albanberja, o : :
] : '

¥

¥

1 3

¥

| 7

B
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Seccién 10,111 IMPUESTOS,~

tos 'lﬂjpuesto‘s Gue gravan a cada focal son responsabilidad del conddéming o propietario, que
debera pagarlos a tiempo; perg, en cambig, s Impuestos. que graven al ALRANBORIA en su
Conjunto son gastos comlines prorrateabies. ) :
Entre los gastos de drea comin se consideraran los impuestos municipales o estatales gue
exlstian en el momente actual o se establezcan en el futuro o blen aquellos que se crearen en
beneficio de entidades publicas, semipubiicas y. privadas,

‘ semy en generales aquelios Impuestas,
tasas o contribuciones o cualquier ofra-forma de gravamen gue ‘existan o que llegaren &

establecerse sobre dreas comunes, o sobre condominlos o Propiedad Horfzontal.

Seccidn 10,12; PRIMAS DE SEGUROS, SUS IMPUESTOS, TIMBRES Y TASAS.-

Siempre que ellAdministrador', por Iniclativa propia o por mandato de este Reglamento,
contrate una pdliza adicional de seguros que ampare o tenga como beneficlarios & la

copropledad, todas 'Ios gastos que la pdliza demande serdn gastos prorrateables. - En este
concepto se Incluiran ta mrima bidsica, primas adidonales por adendums, tmpuestos, tasas,
honorarios, timbres, etc. _ ) :

Seccién 10,13: BASURA HUMEDA O DE ORSGEN ORGANICO.-

La basura orgénica se almacenard y mantendré en forma tal que no despida mal oler, i sea,
par st presencia, motivo de malestar o fastidio para nadie. El costo de refrigerar Iz basura
organica, o de aplicar cualquier otro procedimiento para que no despida mat clor i cause
fastidio, sera responsabilidad del acupante cuyo negocio 2 origine.  Por tanto, no serd gasto
de drea comdn, ) ’

La basura hiimeda, como cascaras de frutas, que se encuentren en las dreas comunes, serd
removida como gasto de &rea comlrn. Para la recoleccion de basura se definird horatios, ¥
éste serd de obligatoria aceptacidn por todos v cada uno de los conddminos y acupantes.

Seccion 10,14: SERVICIOS HIGIENICOS,:

El ALBANBORIA se ha disefiado y canstruido dotands @ casi todos los locales, exceptuandose
|os mas pequefios, de bafios Individuales,  Estos deberdn ser cuidedos, mantenidos v

. reparados por cada propletario, que deberd reponer fas plezas que se rompan con olrasde la -

misma calidad y color,  Adiclonalmente; ‘existen servicios higiénlcos comunes. La operacidn,
¢ mantenimiento y reparacion de éstos, tanto enlo que se derive cie:l uso natgra{ como en _lg'
gue provenga de actos vandalicos u otras causas, sera(gastq de area comun. Sg ‘pondra
especial empefio en ef aseo, en'fa provisién adecuada de jabones, toalias, y papel higiénico.

Se borraran los lebreros v dibujos, sean éstos obscenos o no, repintando los bafios cuantas
veces ses nacesario, -

Seccion 10.15: EQUIPO ARRENDALQ.>

. ada, aseo y manterimignto de las gireas‘ comunes se realiza con-equipo
iu:n?jgil;idecln\;ai;gglg;l a?-;-‘tendo \s(eré gasto de drea.comlin y prorrateable.  Si se realiza con
equipo propio, que existiere al - momento de fa inauguracion d'ei' ALBANBDRJ' A s?‘rar}
prorrateables todas las reservas ¢ue se establezca Qa.fffl-g-‘iai"Derkodaca renovacién,  Si e
Directoric General decide comprar equipo NUEVD, Tblraf'itﬁqdo et costo Inicial de este vy,
ademés, la reserva necesaria para reemplazarlo en su omuno

e
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- Seccl6n 10.16; FACHADA .~

La Administracidn serd responsabie de-mantener -en perfecto estado, fas paredes exteriores

del CCAB, Tado letrero ¢ dibujo séan’estos. etectorales, pohttcos abscenos o de otra indole,
serdn removidos cuantas  veres sean nenc-cams

PRI

prorratead CosaTic Este gasto serd de Area comin y
eada, E .

Secc‘lén 10,17; LETREROS.-

Los letreros que se Instalen para promociohar.el A banborja en sy conjunto, (sin individualizar

. un, establecimiento) serén gastos: prorratéables dedrea comdn, sea Que se encuentren en

terrenos de Ja copropledad, o en cualguier parte dela cludad o del pafs.
,, ARTIGU LO XI

NEGOCIOS PERMITIDOS o MIX

Sg_gglon 11,01 OBJETQ DEL MIX.- 8

: Cualquler negocno icito podra Operar, pero se mantendra una ampha vanedad de actividades

y se Imitaré ef ndmero de locales comerclales, - Los objetivos del mix son: una amplia gama
de blenes y servicios; que no hayan demasiados negodies similares; que exista competencia
sana; que’todos los establecimientos. sean rentables, que & nivel de utilidades permita un
buen mantenimiento que, a través de los afios,- conserve al Albanborja como orgulio del

Guayaqull del futuro. ~ Adicionalmente’ el d;rector)o se reserva gl derecho dlscremonal acerca
de la aplicacion justa del mix.

Seccion 11, 02 DISTBIBUCIDN PBEVISTA -
Se ha prevista ia siguiente distribucidn de las areas dtspombles en distintos fipos de actividad.
Almacén por Departamentos  (001) & . _7.523.28 Mts.2

Supermercado (041) . 5384805 Mis?
Ofidinas — Planta Alta JL g 279456 Mts?

TOTAL: v 1 14.165.89 Mis.?
Saldo a distribuirse en locales <~ 13,925,55 Mts.?
Area total del Albanboria, : + 28.091.44 Mis ?

El 4rea total a distribuirse Inclulrd como maxlmo los nmeros de negoclos que se mdaquen en
la Seccidn 11 04. . :
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-8eceion 11.03: NEGQCIOS NG PREV!STC}

syc MBIOS,:

El Directorio Genera! podrd aaLD- izar Siros’ f}egocms no prewstos & incremantar 105 negotios
ya previstos regulades por &) mix, :

Seccmn 15,041 FL MIX.~

‘ RESE)LUCION DIRECTORIO GEEERAL _.GOM PCIAL
ALBANBORJA DEL3 FEBRERO BEL 2(}11 ‘»

Considerando que con fecha 19 de Agusto del 2008, ia Asam‘r;len de Copropietavios uprobt la
constraceién de un patie do comiday logales: come:cxalea en ¢k Local 002, y que actualmente sc
encuentra en funcienamiento, el szcctono Gencral del Céntry Comeretal Alban Borja, so vé enla
necesidad de vegular y organizar el funcionamiento del menmenado Patio de Comidas y demés
locales comexciales, a fin de mantensr una myha vanedad de niegorios de diche gevero, buscando

una competencia sanz, que los establectmmntoe Tesulten sexsabler y a fin de mejorar los servicios
que se ofrecen,

1. Quelos propietarios dellocal 092, asi commo los concesionarios de dichos locales han y:asentado

ante esta administracidn su pechdo du mgamzar y establecer vn Mix *acoxds a las actuales
eircunstancias, :

Que &l Directorig, esti facuhadn de acuerdo ‘als establecz&o en el Art, V del Direstorio Genernl,
Seceidn §.04, literal O; de las Atribuciones 'del Dixcctorio y el Ast, X1, NMEGOCIOS
PRRMITIDOS O MIX, seccién 11.03 del ‘Reglariouto ‘Intarno del Centre Comersial Athan

Borja,. & regular los negocios no previstos s inerementar log ya existenies en ¢l Mix, pava cuyo

efecto debe hacerlo de acuerdo & las normas establecidas en el mencionado Reglﬁmanto yen
especial el Articulo XI' de los NEGOCIOS PERMITIDOS O MIX,

Que e} Mix, en sn rubro COMIDA debe sex modificado ante las eirconstancias vigonies; asl
como, la distribuctén de los deméis vegocios emtentes eri el MIX.'

En virtud de las censxﬁetacmncs anots&m expx«;e Ia axgmente refomclén

4. Quelos ‘Toosles de comida existentes n el Ce;ut;ro Eomersial, anteriores a Ia fucha de upervwra
del Patio de Comnides, realizada el 1 ds Diciembre deot 2010, se mantengan.

5. OQue ellocal 092, cuents gon 15 lociles de comida, los mismos que dehen ofrecer un mend
variadn y que eu los actuales momentod cusnta ton Log siguienten

Ellocal 092-16: Yogurt Pexsa - .
Ellacal 092-17: Chilten & Chiken - .. - -~
Tl loca) 092-18: Bocaditos de Duloes’y Sal 2"
Tl local £92-19: Comida Espafiola”
Tl local 092-20: Comida Azahe
Tl local 092-21 -29: Cafeterfa
%1 1ocal 002-23: Papa & lo Beatia
E] local 092-24: comida Ttaliana
1 lacal 092-25: Mariaqueria-
¥l local 092-26: Comida China (Chlfa)
Bl local 092-27-28: Comiida Criolla Ecuatonana
D : '
‘ Bl 10;:3 ?12:21122 103!510;0;}; pcrtcnecmmcs al local 092 que no cuenten cou el servivio de comida ¥ ane
1115 n operar como locales do comida, luago dé la-fecha indicads, deberin’ respetar lag Lineas
C ?SGB d ¢ o1 ¢l Joeal 092, el momento de presentar 1a correspondiente su]lcltud en COTBECTENCIA NO
;ZS:Q:B Pabnr Tocales de comida de igual o snm}a: et & las existentes en el local 002,

SR —————
R it
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. Cosméticos

Ed

“Ex el future,  EI Directorio- G_enu.g'izd_el Centro Comercial
facultado para regularizax cualquier.solipitnd al yespecto.’
Para el ‘resto de locales o 1o perr

. . el mimero miximo permisible para cada uno de los tipos de negocios
Previstos es el siguiente: ’ F

,--como ente regulador del Mix, ssthrg

LOCAL 092

LOCALES COMERCIALES * " %o 18
 PATIO DE COMIDAS ST o ' 15

El ndmero maximo permisible para”cada uno de los tipos de negocios previstos es Ia
siguiente: e

COMIDA I R No. NEGOCIOS
Restaurante : - ’

Panaderias
Heladerias

Pastelerfa

Conservas y alimentos eniatados de im;ﬁof'tacién’f: '7
Productos Naturales ' Pl

NN W W NN

PARA EL HOGAR

Electrocdomésticos .

Mantelera y lencerfa

Mercerfa (hilos, batones, affileres, clntas, etc}
Muebles ~ Hogar L
Muebles — codna y modulares
Muebles — Jardin o o

Muebles - Oficina y Griferfas = . ‘
Muebles - Bafios R

E

WM N W R R U

GENERAL

Ferreteria

Joyeria y reiojeria




Jugueterfs:

4

Librerfa:

_ Licores _ 1

Marqueteria y Galerfa de Arte 3

Materiales eléctricos y lamparas 3

Optica ‘ 5

Perfumerfa 3

Suministros de oficing 2

Telas 3

MOSICA

Discos cassettes y CD 2

Instrumentos Musicales ?

DIVERSION Y RECREACION

Equipos Fotograficos 2 e

Peces y Mascotas 1 A P

REGALOS Y MISCELANEOS: e

Artesanfas y Cerémicas 3 i
. Artfculos de Cuero 1 ' g: o

Bisuterfa L 3 : ﬁ

Cristalerfa y Porcelanas 2 R =

Flores artificiales 1 ﬁ ’_

Florerfas Arreglos F}ora}es i g -

Tarjetas 1 gﬂ;

M !
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_ ROPA DE NINOS.

Ropa

Zapatos de nifios

" " ROPA — MU3JERES

el Cantgn Guayaguil

T —— et

- Kewae ©

Boutiqu.-eé _

Ropa Delﬁortiva
Raopa de Bodas
Ropa Interior
Ropa Maternidad
'Zapatos de Mujer

ROPA ~ HOMBRES.

Ropa de hombre
Ropa Deportiva
Ternos, camiseria, etc.

Zapatos de hombye

ROPA JUVENIL
GALERIAS:

De Antigliedades
ELECTRONICA:
Ciber Café ~ Cqmunica{:ionés'

Computadora, venta de accesorios, cursos, .
Venta de programas, mantenimiento, Nintendo;

9
3
2
2
2
4.




Video cassettes grabadas.

Juegos Electrénicos

rd

ACCESORIOS:

Para autos

L]

Para Hogar

SERVICIOS:

Agencias de Viajes

Telefonia celular

N

Alfomiias, duglas, rastreras
Articulos Depdrtivos

Bancos

Casa de Cambios
Droguerfa ~ Farmacias
Fotografia

Lavanderia

Pelugueria ~ Caballeros
Peluquerfa - Damas
Tarjetas' de Créditos

b s R G0 WA

D
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Como se estipula en la - Secdon 11 32 o mtx salamente s aplicard a tcxs 1oca\es

especializados, no a las anclas, nl a !05 a!m ; enés‘ por departamen*os

Seccibn _ 11.05: nggzgggzmn DE__1LOS ONTRATOS
ARRENDAMIENTOS O CAMBIO DE Negg_,ms -

Los contratos de locales dei Lentro Comema! Albanborja sean ongmales 0
. renovaciones de anter:ores, deben scmeterse a laa 51gu1entes condiclones:

12, Una clausula en que se determmara ck abgeto para ek que & inguiling. destine el
tocal arrendado sea un tipo- definido "y que esté COmprendxdo en la lista de
cliasificaciones del MIX de} CCAB, -

28, Para el efecto de esta disposicion,. el ocupante sometera pre\namente a la
Administracién, el tenor de la clausma del ob]eto del ccmtrain de arrenciam!ento
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definitiva. :

local, tiene que declarar la~ line;

E——— A

celebrarse, quien dard o’ denedard sy aprobacién dentro de! término de ocho dias
hébiles. a contarse-desde la fecha de recépcidn de Ja cldusula, ‘ v
32, _ El, propietario U ocupante ‘que:no’esté conforme con la denegaddn, o guiera
inchuir lineas de negocios no previstas: o-que ‘estando presentes, estuvieren copadas,
0 fir al |  General, para gue lo conozca, .
48, . Lg decisidn del Directorio:General ‘podrd ‘ser ‘revisada por la Asamblea de
Copropietarios a pedido de la:'Administracion ‘o del “propletario. afectado por |a
denegacion. La Asamblea, para este &f cto, deberd ser convocada para que se relina
en un tiempo no mayor de'treinta dfas,’y- agotadas las instencias, la resolucion serd

podra acudir al Directoric General, par

RATOS DE ARRENDAMIENTOS.- .
nta’propiavaya“a poner @ functonar un
. 8 defnegoclo. © Para el:aso de-que sed uno
determinada en ¢l mix, deberd poner'en consideracién de la-Administracién tal .como
lo describe la déusula 22 delArt. - 11.05, relativo al ohijeto, que salo podréd ser
modificada por el Administrador, -, .. - o L ' '

Todo copropietario u ocupante’ quepor. cla

‘Seccién 11.07: MULTAS POR TRANSGRESTON DEL MIX.-

La Administracidn podré iznponer1és'mgltaisiq0q.“éj; Reglamento d& Copropledad establece el
numeral 28 de la Seccién 16.03 Art.” XVI,~en’los casos de transgresidn: de las normas
establecidas, en esta materla por'el mix.” .3 7 BENES S

Seccién_11.08: INCORPORACION. DE-
TRANSFERENCIA DE DOMINIO.-

Se dard =2 estas normas el tr‘éniite,?dex}.‘ley, y .previamente se deberd haber
cumplido con lo previsto en el Art.’11,05: 22.° Upa vez cumplido ésté, se
incorporardn a las escrituras.de.transmisién del dominic de locales del
Compleje. S L L T
Introducir cldusula especial ratos de enajenacidn, limitacidn de

dominio, comodato,- arrendamiente nticresis- que celebre el ‘copropietaric

respecto de sus bienes exclusives. en virtud de la cual el adquiriente o el

usuario de ellos conoce y se somete expresamente al reglamento interno,

conoce el valor de las expensas-ordinarias y extraordinarias y las normas y

resoluciones ~ generales . anteriormente’’ tomadas . por la - Asambles de

Copropietarios y por los demas Y e Administracién que. se conformen.

Adicionalmente, el copropietario debera notificar su decision de celebrar cualguiera de

los contratos que se indicananteriormente = la persona que ejerza la -
administracién del Centro Comerdial Albanborja, previa a la celebracién de los mismos. La -
persona que ejerza dicha administraciéh"'vng-'qt_grgaré ninguna’ certificacion que acredite el

cumplimiento de las obIlgaciones*er_nanados del Reglamento'llntemgl 0 Fje aquellgs

resoluciones o disposiciones dictadas’ por - los’ Orgarios de‘-chmantstracaon, sin !g previa

verificacién que en el contrato que se vaya'a celebrar consta la-clausula de la referencia,

1T




E >E,, PRESUPUE¢T0 5

Seceidn 12 01, OBLIGAEQBEEQAD DEL ERESUPUESTO -

: .Albdnbor_]a, operar- con su;ecuén aun
.:presupuesto, que debera Ser, meparado aprobado de acuerdo con lo que, al ‘respeclo,

establece” el present;e reglamento.: Sard. - 1gua|mente, ‘obligatorio para los propletarios,

arendatarios v concesionarlos acatar -las: - d1sp051c10nes del presupuesto, pagando
Eoportunamente las obltgac!ones que éste i

ecgign ;2.;12, ELE)_(IEIL;QA'D DEL éggﬁuguggmm

El presupuesto no Sefé un Instrumentd r[g&do Sy flaxibilidad, permltlré a los organos de
gobeemo, adaptarse a ios cambncs Inflaclonaﬂos,

La profo: ma presupuestana sera preparad po
General

Si ‘la -Asamblea juzga que el

fpla¥ gles] I, necesaria prontitud,  podrd
desngnar una comision que prepare laprofarima;’gue |a”conace iscutirg b aprobara con o
“siny modlﬁcaclones alg proforma aprobada_por- 1a Asamblea, se’ convertirg, Ipso facto, en
Presupuesto, con cardcter de obhgatoriedad o : s

Seccién 12.04: OBJETIVO DEL PRESUPUESTQ o

£l presupuesto estara dlngldo al ohjetiv _perar y ‘mantener un Centro Comercial de
primera’categoria, mantenlmlento através:de los afios, la excelendia y belleza del edificio, sus

acabados y decoraciones, reemplazando con opartumdad el equipo 'y accesorios, - En .
consecuencna o :

A} El Administrador deherd cefiirse ai presupueqtn aprobaao, no obstame, debera procurar
) suempre los mejores precios y calidad. :
B) En cash de exlst[r superavit se: ubllzara para incrementa;‘ la reserva que existe en €l

Centro "Comercial. Albanboria g menos ‘que €l Directoric General disponga olra cosa,

guedarido dlaro que por nfngun motwo diChO superavit podré ser reembolsade & los
condommos '

eccmn 12 05. NUE P S _L!ESI_.L’

EI nuevo presupuesto deberé guardar onformldad con as exagenclas del Centro Co*nerclal
o sEempre procurando st adecuadalman rimients




¥

5

| P TSR TP TCCTTRWCE DT T TR
5 Atk 3 :

b .0

Y LA B A R

T TR

odolfo Péréz Pimbntel

5

g Sexr

o
o]

-
=Y

4z

+ Expensas extraordinarias son’ las “que

‘Seccién 12,08: BEL FONDO COMUN

,QQWQ.

.deban realizarse a futuro de acderdo’a la°

. formaré por un porcentaje-de recarg

533

- Seccién 12.06: DEFICIT PRESUPUESTARIO:

Cuando el presupuesto acordado por'la Asamblea de Copropietarios, resuite insuficiente para
‘satisfacer los gastos de administracién, mantenimiento y mejora de Ios bienes comunes, se
convocara a una Asamblea Extraordinaria en‘la’que se acordarén los ajustes requcridas v se
fharan lag nuevas cuctes a pagar-por. cada:Uno. deTos copropiatarios, las que seran exigibles a
partiv del mes inmediato posterior, = b

Seccién 12.07; EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. . .

| , fjei la.Asamblea’ de. Copropletarios *para obras
ocasionales emergentes o' inversiones

siones énel Centro Comercial Albanborfa, ¥ no se destinardn
.para cubrir expensas ordinarias; * - Cele :

ERESERVA- =

- Existird un fondo comén de reserva para reparaciones de los bienes de dominio comtn, para

dastos comurnes’ urgentes' o imprevistos por fuerza ' mayor 'y para gastos programados que’
a (ki ‘de materiales y elementos, coma la pintura
eparaciones de cublertas v techos, . Este fondo se

g0’ 10 menor . cinco par clento. (5%) sobre los gastos
comunes, y se incrementara con el pr_oldu;:_to‘_de ultas, intereses'y con aportes voluntarios.

o recubrimiento exterior del inmueble

* Secclén 12.09: INGRESOS DE QUE DISPONE LA ADMINISTRACION,-

€| ALBANBORIA para su marcha finaricier: con las sigulentes fuentes de ingreso:
A) Las expensas mersuales :
B) Arrendamiento de espacios comunales
C) Multas LT

D) El porcentaje sobre las ventas de las-andas
E) Contribuciones a campafias publicitarias

F) Demds Ingresos previstos en este Reglamento y asf como-los no previstos que sean
ogen, T PR BN FRRAIAR. | ]

Seccién 12.10; EL PORCENTAIE SOBRE LAS VENTAS DE LAS ANCLAS.-

Los negacios que ocupen los locales 001 y. 041, en Yos primeros diez dias de cada mes,
contribuirén con ef 0.25% sobre las ventas del mes anterior y asf sucesivamente. Si no se na
registrado ventas, o sl estas han sido Inferiores a los pravistos como minimo de los contratos,
entonces pagaran €} minimo previsto,” " T

En lo sucesivo. fa Administracién "l[qﬁ"iﬁ,a ent

expensa de  administracion de la sigui
manera: c
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A) La Administracién ]xquldara_
Comercial, excluldas las’ ancia

B) De dicha hquldmuon, que Gara
50%

on ha%e el area total dEl Centro
3 cuadrados
“j:’iﬁd.’ad':, a3 ancias pagaran el

El total mencionado en el anera, amermr, s def ma como el 180% del valor que c‘:e‘ber‘(a '
ser pagado por las anclas. . . ‘ o
Sin embargo, st la acuvldaa total el ancla en forma. individual,
almacén por departamentos o-comls ;
debe ser pagado por metro cuadrado

Si la cantidad resultante’ de aphr':x ol Q. 25% sobxe as ventas &5 mayor gue. el minimo

establecido en los htera!es Cy/e D, s “cobraré este resuliante.  En todo caso como

expensas ordinarias, las anclas pagardn cuaiquxera de (a5 dos liquidacionss, la que resulte
mavaor.

c)

D)

fuere simjlar a la de un
tendra un descuﬂ 1to el 50% del va‘or que

B

Seccién 12,11 cg,nzmag_g_ 0N DE ,.,g_'g MpA AS PUBLICITARIAS -

Todos los conddmings, arrendatario o usuarios a cualquier titulo estan obligados 2 participar &
prarrata de acuerde con su alficuota odecopropiedad en las campafias - publicitarias v
promocicnales, programadas par.ia Adm In straqun No obstante, cuaiquuer almacén podraen
sus prop1os FECUrsos no reemboisables, Hacersis  proplas campafias adicionales. Fl almacén
001 poora optar participar en “las’ campafias’ ‘publicitarias comunes U organizar sus proplas
campafias; en &l prlmer caso hard el aporte que lz corresponde de-acuerdo al costo de la
misma, prorrateado segim’lo indicado.en ia: alicuota” de _copropledad, en-el segundo casg,

mencionara slempre el ncmbre dek A or]a ta% cofne se encuewtra establecido en la Secddn
2.02,

ARTICLJ LO XILT.
LAS OFICINAS

Seceidn 13,01 SOMETIMIENT(} A \:STE REGLAMENTO -

Las oficinas ubicadas en el prlmer pns ) 2

ito dei A!banborja estén sometldas ] este reglamento- .
en fodo lo que sea aplicab!e

Seccidn 13.02: CQNSQL], Qg;ogr EﬂgDIOSJUEIDIQDS, ETC,

ias oficings que sean ded cadas por SUs | ropsatanos a consultorios, estudias juridicos o 1808
simitares, no estaran obligadas & cumpitr de entre los preceptos a este reglamente;. aguellos
que se refieren especiﬂcamente aa dades comerc:a|es )

Si un local de oﬁcmas vengde -mer
disposiciones de este Reglamentoi

v - e
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‘ SE:ccuog 13.05: ESTACIONAMIENTO <

Seccidn 14.02: EL ADMINISTBADOR =

Seccnon 13. 04; GASTOS DE AREA COMUN DE QFICINA.

Como ios prorrateOS de

gastos de arear.‘ omun estan constderados ara . ofi
.conformidad. con el Ane i e

! X0 TRES, s!empre iy cuando se’ abstengan de co

mercaderfas, se establece- que, en ef evento’de aue uma oficna cog“lercmhce mn;f;ﬁfir
pagara un mfarga dal 160% sobre af vaior que restitare de la aplicacion de la alicuota, Se
beneficiara asi con una rebaja del 50% en ‘lugar del 75%, con relacién- a los demds locales
Este valor engrosard al rubro de “Oti‘OS Ingresos” : ' : '

Los equtpos de estacwonam!ento seran regu!ados por Ia Admlmstracmn del CCAB,

Seccn)n 13.06: INTERPRETACIQN DEL REGLAMENTO -

Corresponde at Directorio Genera o sus delegados determmar cuales preceptas del gresente

reglamento son’ aplicables a las oficinas v cuales no;- En caso de df screpanaas, el tenedor
podrd reclamar g la Asamblea de Copropletanos

En caso de no aceptar (a decisidn de ésta,
no exista sentencia ejecutoriada, la decisid
obligatoriedad para el tenedor de fa oficina

cumr a la ]UStICIa ordinatia, pera mientrag
- ia Asamblea contmuara en vigencia con

AR'TICULO;XIV
ARBITRAJE PRIVADO

Seccidn 14.01: CONCEPTO.~

Salvo procedimientos espemﬁcos indicados en™la~ley de Propiedad Horizontal y este
Reglamento General, cualquier controversia que’ sutja‘entre los copropietanos o usuarios del
inmueble constttwdo en condominic o declaradg en Propiedad Harlzontal serd sometido a up
procedamtento conciliatorio verbal, breve y sumario que se_ventilard ante el Administrador.
Asf misma, los copropietarios podrén convenir previo: acuerdo por.escrito, que Jas diferencias
gue surjan entre ellos, en relacidon con los derechos. de utilizacidn v goce sobre las
propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del Inmueble constituldo en condominio o
declarado. en Propiedad Horizontal, serén sometidos a-los procedimientos previstos en-la Ley

de Arbitraje y Medlacidn, publlcada en €l Registro Oﬂdal No 145 del 4 de Sept\embre de
1997, satvo disposicion legal en contrarao .

£ Administrador. podrd mtervenlr en toda duda 0 d\sputa entre jos otupantes o entre un
ccupante y a3 copropledad e} entre ur\ ocupante un obrero, caontratista o profasional.

desas, el Directorio Generak




Seccidn 14.04; 1,08

ARBITROS,-
5i, agotados los esfuerzos del Directorio General, no se ha flegado a una solucidn rnutuam’e‘:ite
aceptable, cada una de las partes en disputa nombrard un arbitro. En caso de desacuerdo, sl
arbitro tercero sera nombrade por.'el Difectorio General, @ solicitud de uno de los érbjt'ros
designados por las partes. Log tres se constituirdn en Comisién de Arbitrajé. Las dedisiones

mayoritarias de Comisién serdn obligatorias para los quereliantes, Estos podrén recurtir a la
* justicla ordinarla, pero mientras efla no ernita sentendia en conirario v ésta.no se &jecutorfe 1

decision mayoritaria de los drbitros continliard e’ ;

SR irbitros ard en vigencla con obligatoriedad para las partes.
Se sujetardn, enla substanciacion,al eddigo del Procedimiento Civil,

s
'CRITERIOS SOBRE LOS LETREROS

Seccion 15,01: ALCANCE DE ESTOS CRIJERIOS.-

La preparacién e instalacion de’let 0s, rétulos, estard sujeta a.la decisin del
Administrador o de 12 persona“que 8l desione para hacer sus veces,” Tales decisiones podran

ser reclamadas ante el Direciorio’ General, Las decisiones de este podrén ser redlamadas,
Unicarmente ante la Asamblea de Copropletarios.

Seccidn 15.02: LETREROS Y FACHADAS.- -

Las dos anclas tendran derecho de celocar letreros. - Estos letreros podrén ser-en numero de
uno por cada fachada. exterlor ‘del’:local; deberdn ser grandes, de mampostera, ‘metsl o
- pléstico. ‘En ningdn caso Serdn pintades:scbre la fachada, - De preferancia serdn Hurninados,

Deberdn contener, exclusivamerte, ‘el no comercial o vazdn social v/o eflogotipo. Seles

mantendrd repintados, aseados, libres' de’insectos.” Si_ tienen bronce u ‘otros elemeritos
metalicos se los pullré_. o . -

Secci6n 15.03: LETRERQS DE TECHO.~ '

Les dos anclas y Unicamente ellas, tendrdn derecho de pintar en el techo de sus respectivos
tocales, letreros miy grandes.. Seran sofamente pintados, 1o instalados. No deberén interferis.
en [0 mas minimo, en el ‘curso de fas aguas fluvias. Constard del nombre scdlal” y/o el
logotipo. No levaran mensaje comercial de ninguna especie, . . ‘

Las dos anclas coordinardn’‘entre sf sus letreros de techo, de modo que sean compatibles. Los
promatores o la copropledad podran-pintar el nombre del -ALBANBORIA e los otros techios:
En ese caso, se coardinardn todos par ‘sean compatibles, en color v disefio.

‘Seccifp 15.04: LETRERQS INDIVIDUALES DE LOS LOCALES DEL MALL:

Cada loca) tendra derecho a tener un letrero &n |a fachada. interior de su local, que es la que

da sobre el paseo peatonal denominado mall. Este letrero estard gujeto a las siguientes
fimltaciones. : : :

e AR R TR T T T




parez Pimentel

Dr. Rodolfo

Mosaric Pu

pghlico 08 :mr:‘Sexin
Cantdu Gubyanuil

dei

 Seccién 15.06: LETREROS PINTADOS,-

Seccién 15.07: ESTRUCTURAS LIBRES

fa7

15.04,1: DISENO GENERAL.- :
Bl disefio tendré que ser aprobado: por :1a Administracién del Centro Comercial Albanbarja
quien cuidara que estos sean dé un"disefo general para guardar su-uniformidad,

15.04,2: DISENOS ESPECIALES

a.- Sl uno de los locales pertenece a una cadena local, nacional o internacional que tenga un
disefio especial, tipico distintivo, en todos sus almacenes, se dardn todas las-faciidades para
que este disefio distintivo se repita-en. el local del Albanborfa. Se procederd en esta forma
tanto si el disefio esta patentado como si‘esta simplemente sancionado por ef uso,

Seccién 15.05: LETREROS INDIVIDUALES DE LAS ANCLAS.-

La limitacién precedente no se aplica 2los letreros de las anclas que podrén ser més grandes.
En todo caso estaran limitades al nombre v al logotipo, horario y un slogan. -

No se permitird letreros pintados, a excepcion de uno pequefio, artesanalmente ejecutado,
que indique horarios, idiomas, o las.dos cosas.., Este letrero estara Igual que los demés, sujeto
2 la aprobacién del Administrador.” Lag tiendas que tengan puerta separada para las entregas

podran pintar su nombre en esta puerta con letras mayiisculas, de imprenta de 5 cms. de
alto. ’ ’ R S -

Ningiin local podra instalar, erigir}_rgq'ritrgta‘r_,‘ ‘pintar, construir, ni poner letreros de estructura
libre en ninguna parte del Condominio; ai.vallas de metal, nl de madera, ni de mamposteria.

Se pondran los letreros que seconsideren necesarios con el nombre del Albanborja- v el
logotipo. ‘ RS ; : .

~ ARTICULO XVI |
| VARIOS

Tal como lo establéce fa sécélén'a.og,' todo ‘ocupante o tenedor de un local, por cualquier

concepto que io 5ea, pagard . cor prgﬁ;ti_tu'd . exactitud a sus ‘obreros v abastggedorgg, Asl
como a los profesionales que Intervengan. “Eyitard cualquler reclamo, discusidn o litls que
pudieren, directa ¢ indirectamente; afectar el buen nombre del CCAB o sgscltar, en cualguier
jugar de 4, escenas que puedan molestar, desagradar o ahuyentar a los clientes.

Seccion 1§.02:‘PLU§VALIA_,-_

La Asamblea de Coprdpikéta’rids, Ditegtqtlo _fGené‘ra'\ y el ‘Adnjinlstrador'ev'\taran que los
locales tengan por propietario a personas.tiyo solo mévil sea fa plsqueda de la piusvahé:_.




Seccidn ‘1\6.()3.' MULTAS.~ -

El arliner incump!in_wlento del Reglamento’ enitod 'enk' par%e, éébéré ser motificado por et
Adm[nfstracior 0 quien lo reemplace, los intumpliimlentos slguientes serén sancionados por e
Administrador, sin mas notficaddn con las sigientes multas:

1,

;

Incurnplimienta del korario de apertura-y detia s
multa equivalente &l valor de dos salarlos minimos
lamuia, R T s P S
2.+ Utllizacldn del local en negodios no ‘establecidosien’ sl contrato arigingl de venta o de
alquiler; con multas, dlarias” sucesivas. que;” acumuladas mensuaimente, no podedh
exceder el valor equivalente a la ultima. expensa’mensual asignadas para & lacel que
incumple. LSEE AT -

vitales vigentes al memento de aplicar

3. Por estar dlaramente definidas fas multas anteriores, no son‘apelables. ‘

4, Cualguler otra violacitn no contemplada en este Reglamenio seréd sancionade con multas
que, individualmente, no podrén exceder'e] Valor de uina expansa mensual,

5.

El Diréctotlo General y la Asamblea de’ Copro;ﬁietar_ios podirén imponar multas superiores a
las que ha impuesto i Administrador.-En ese caso; el ocupante pagara la mas alta; pero

las dos sanciones no serdn acumulativas, " Las multas que Impenga < Directorid General
fmponga la Asambles, lo sarén solo.

tas qu

seran apelables ante Iz Asamblea, Las
ante Ya justicla‘ordinarla, . ;5 G
6. 'S el arrendatario que tnereciéily
corresponderd al prapletario, :

" paga -al 'é‘er‘ nfificado; el page

7. Por imagen e higlene, es prohibidoingeriricualqiiies tipo de alimento en cualquier local
donde haya atencién ai publico; salvo ios locales' que tlenen este destino; para lo cual se
sancionard con el 50% del salario mintmo Vital.por-cada vez que ocurra.

Por ningln motivo se puede dejar -unaisla”sin atencidn’ al pUblico. ~ Cuatquler
incumplimiento @ esta dispesicién serd sanclonado con el 50% de un salario rifnima vital.
9, Las istas cumplirdn con todo lo ‘que diga el contraio, e

Seccidn 16.04; SANCIONES.»

En caso de mora en el pago de las expensas-ordinarias y extracrdinanias, los copropigtarios
reunidos en Asamblea de Coprapietarios acorderdn v dispondrén o la persona que ejerza ta
Administraclon del CCAB, cobre los respectivos Intereses de mora caloulados 2 hase de latasa
de interds activa vigente del Banco:Central 'del Ecuader, por cada mes 0 fracclon de mes
decurrido sin canceladidn a mas de los correspondientes gastos de cobrerza extrajudicial ©
judicial ‘que se ocasionaren, 51 un - copropletaria:'g. usuar la
establecidas, pasados treinta dias de’acordadas, " a persona que ejerza la Ac!mlr}xstraclén del
CCAB tendrd la representacidn legal de tados fos conddmines parainiciar E‘:as acciones I_egales‘
necesarias para su cobro de conformidad,con fo-prevista en la Ley de Propledad Horizontal, ef
_ Reglamento General y € Reglamento Inteno“que-se-dicte para el CCAB. En caso de
reincidencia, la persona queiejerza; a: Aumil o’ del ‘CCAB,"a mas ge ostentay}ia
representacion legal, tomara las medjdas-e'inida las acciones © Eegales‘pemnentes previstas
an la Ley de Propiedad Horizontal, €l Reglamenifo eneral y'el ‘Reglamente Intea;no {j_ue";dsagl
dicte para ef CCAB, Los copropletarios,-en fazn del’ derechode Lso det loca come; dé
otargada a sus arrendatarlos yfo comodatarlosfwer_nanadq del _re,sgectsvo cantrato, ?n }cist °
incuriptimiento a 1as obiigactones por parte _dg esto‘sf asu_m}ran dicho mt:tglmdp irn gar 30!;
deberdn ademés de solictar el establegtmien_;g:dg las sanciones antes detatladas, dar p

I . ] e

publico;. por: cada vez que ocutra, una -

lo no pagare las edpensas’’

.
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“Dicha accidn solo podrd deducirse den

terminado ‘el contrato de arrendamientp o comodato 'y proceder a la recuperacién del local

comercial en forma inmediata,- observando &l procedimiento convenide en el contrato o
cualguier otra previsto en da Ley :

~ ARTICULO XVII
DISPOSICIONES GENERALES
Segcxgn 17.01: PR_O_CEDIMIENTD :

Los.actos relacionados con- el reg»men galic'iél Conjunto .Comercial Albanboria que no
tuvieren un procedimiento determinado;: se los tramitard "en juicio verbal sumario por &
Administrador, ante uno de los jueces provmcsaies con sede en Guayaqull

Seccidn 17.02: IMPUGNACION.

Cualquier condomino podra lmpugnar. ante un juez de lo civil los acuerdos de fa Asamblea qale '
sean contrarios a las leyes, a sus reglamentos v a las ordenanzas de la materia, no obstante

lo cual, el acuerdo sera ejecutado, bajo |a responsab:hdad de tos conddminos que hubieran
votado a favor, salvo que &l juez ordenare la suspensidn.

deilos diez dias mgunentes al acuerdo oala
notificacion.’ ‘7 : _
Seccidn 17.03; AUMENTOOSUBDIVIS 70N o

Los locales comercua!es u oﬁcinas podran ser obJeto de divisidn matenal formando otros més
grandes o redu.c&dos 8 lndependlentes, jante los mguaentes proced|m|entos

1. Aumento por agregacldn de otro u otrog colnndanteg
2. D\smmucnon por segregamén de alguna parte

Para tales casos, se requenra del consent lento del dueno o] duenos Y $a autonzacion de la
Asamblea, debiendo fijarse las nuevas: cuotas y volos para los locales o departamentos

reformadas, sin alterar las cuotas ni. ios vatos de los restantes y previa autorlzamon de la
Municipalidad de Guayaquil, .

Seccién 17,04: QUORUM ESPECIA;_..-“

Se tornardn en cuenta los votos de aque]i ‘que é;fc_én suspgndiqps_, del derecho de vaz y voto,
en los sigulentes casos: o : .

1} Cuando se requlera unamm|dad de todos }os condommos del Albanborla

2) Para reformar el Reg%amento Intemo o] adoptar une NUevo.

Seccién 17.05: MANDATARIO ch N

- Cuando un local 0 departamento pertenece adoso mas personas, astas deberan nombrar un

mandatario comin, mediante esaritura pub‘hca,

para que los represmte en todo lo reiamonado
con la propiedad, administracion, ete.”.




A) Par destruccion total dei edaﬂmo

El presente Reglamento entra en vigencia de

. ptha de su inscripcidn en el Registro de fa
Propiedad del Cantdn de Guayaquil. :

EXTINCION DEI::‘REG:I_ E LA PROPIEDAD HORIZONTAL

Seccion 18,04 01 EXTI;{CIQ .- :

El regsmen dela Propiedad Honzontal para el ALBANBOPJA se podra exttngu;r en los
sngutentes €asos: } - .

BY Por destruccidn parcia\ en’ una; pmporclon‘ que represente por 10 menos, las 3%
" parte del valor det edificio.

' C) Por conversidn en pmpledad pﬂvada cuando una persona natural ‘o juridica a

cualguier titulo tr astam:m de domamo adqulere para’ S\ 'codoS los locales u oficinas
existentes. S

Seccidn 18.02; DE §!§N0 DE LADOQQME !AQIGI}! C SO DE EXHECI__Q_N,L

En el caso a) def artlculo precedente ! on oﬂda} de1 ALBANBORIA serd destmada'
en la-forma que resuelva por.mayal 3] Ieafde ‘Condéminos, yen el case b} dal mismo
artieulo, chcha documentacion serd ent:egada ropietario untco que adqucua el edxmo

para la aplicacion & mterpretacion dn este Reg amahm,_ las siquientes palabras tendrén &
significado aquf asignados; T o -

ANCLA: Los dov, grandec almacenes que se encuentran situadas. en los
extremos del ALBANBORIA, el-uno con’ 7.523.38 metros chdrados, y el gtro con 3.848.05
metros cuadrados.

ATRIUM: - El gran espaclo ce al dcnde 58 pueden arganizar desfles de miedas,
conciertos, DTE‘Eﬂ‘tEClOnES teatrales;” _exh\b\cmnes de veh\cu\as botes o aviones; remate“ de
caballps, bodas, v otras ceremomas ] espectafulos R ‘

COMPRADOR: La pen scma natura! [} jursdlca que adaulere ¢l dominio de un loca_t an
las formas previstas por \a ley m i 'ccntrata de compravanta, o de entrega de obré.

T h e L. '* amm S gy 5
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~ venta de blenes como de serviclo:

- para su actividad economica.

'PROPIETARIO:
+ oficina. - Es smonimo de comprador

el presente Anexo

41

COMPRAVENTA " “Unad
Jocal. ATt

lakey para adquirir el dominio de un®

MALL: gl paseo peatonak centra\ en forma de Numero oche, que constituye
el centro dei- Aibanborja % Forman.‘parte del Mall:todas las vias de acceso desde los
estacionamientos, a partir de las’ puertas de a!umlmo ¥y vidrio.

MIX: 'IfLéc‘éFﬁbir{

1||brada de d|st|ntas clases de negomos, tantc de

rmlta una interaccmn benéfica entre todos ellos. Ei
cliente que ingrese- al Albanborja: deberd contar con'la posibilidad de abastecer todas sus

necesldades sin salir def (_:omple]o Comeroal Al mismo tiempo un mix equti brado mantendra
una competencta sana. o :

NUDILLOS: Cada una delllaé,ékégé de descansa que en numero de sais, existen a

{o largo del mall, co_ntienen fuentes ésculturas asientos 'teiéfonOS maonederos.

OCUPANTE: “La pers na natural 0 Jund|ca que se establece en un local comercial

L4 adquisicién “podré hacerse pot compraventa, arriendo o
concesién. Los derechos y obhgaclones para cada tlpo de ocupante se establecen en este

: reglamento

Dueno de un ahcuota de condomlmo correspondlente a.un local

':CONDOMINO “es

smommo de

: :'D‘ESC‘R?iécIQN‘ "D'EL- PREDIO

" La seccion 1.05 contiene una. descnpcron. somera del Comp!ep Comerma! ALBANBORJA La

escritura’ de Propledad Horlzonta| contlene una descnpclon detallada v ésta se reproduce en

£l Complejo Comercnal ALBANBORJA se ievanta sobre un rea aproximada de 24.000 me‘cros
cuadrados Y esta forma_dqde las siaulentes caractenst\cas

Uno Cimentacmn es; ;del tlpo de estructura llamada flotante (zapata

D QE ;[g t do, lncombust\bey' -
corrida), Dos, Tipo de Es ctura:#La construccion es de hormigén arma i

ant1s1sr2\lco ITres Numero de Pisgs: Esté confarmado &l edificio por dos pisos: Planta: Baja,
Mezzanine ¥ Primer Piso Alto, ~'La"Planta Baja, tiene cnento treinta locales comerc&ales y el

e
o,
e o o Vérez p\\

e,
/O": A




ool 5,..para. Uso. particular, ‘Slete, ~ Ventilacién:
~ventilacion del edificlo s

Frimer Piso Alto tiene veintiocho ofidnas. totafiza
1ipo de Pisos: Los pisos son encemientados;
Jjuntas de dilatacion; los corredé.r'esi prin
secUndarios estén vecublertos con p 1t
0 de fachada tienen doble pared: Sy par
de fana de vidrio (aislante) v su parte axte
de granito favable. Las paredes Intariores
Circulacion Vertical: . Ei edificio dispone de
para-uso general, metdlicas y mecinicas

enta cncuenta y'ocho locales, Cuatro, -
oniln contrapiso de Notmigén armado con .
an ecublerlos con vinyl v los worredores
4i0d, Unco. Pargdes: L.es paredes perimetralés
nterior"esté formada por bloques luego una capa
rior. lleva; prefabricados en hormigdn ¥ revestidos
tan formedas por blogues de arcilla.  Sefs,

as’siguientes’escaleras: " de hormigdn armade,

lack se realiza a travéds de wridades de aire acondiclon
extraccian: Ocho, Huminacion: Ls lumlracién natural s realiza através de las elipulas de
que dispone el edificlo (slete capulas). * Para |8 flumination artificial se cuenta con tmparas
fluoreseentes e Incandescentes, ° Ademas: 1z nacion artifidal cuenta con equipes de
gencias, y'consta de un’ generador Taree ONAN Mod, 100.0 DCDRE
de 100 KV - 175 kva, motor-a-diesel. de 1800:RE “equlpatio con'Un silenciador de escape,
Accesorios de Silenciador, amortiguadores . da vip cion,” baterlas de arranque. Nueve,
Seryicios: Energfa Eléctrica «Delacuerdoza”lo astablecids por la Emipresa Fléctrica, e
sistema eléctrico principal en alta tensidn “Comercial Albanberia serd suministrada a
través de un dreuito exclusivo. de 13,800 voltios cuyo recorrida es @ través de la Av, Carlos
Julio Arosemena hasta el poste de 11 melros Instalado junto a las instalaciones de Thduato en
cuyo sitlo se instalarén los secclonadores de ting rompe carga, det cual saldran las Yineas de
alta tensidn - alslados que suministraran I energla & las celdas de alta“tensién principales,
donde se distribuird I energla-correspondiente _al anilio de 13.800 veltios proyectado para
alimentar cada uno de lossecclonadores de‘alimentacion a los bancos de transformadores
correspangdientes. - iente de’Baja Tension: wLos alimentadores’ secundarios parten
desde los bornes de transformadores- hasta'el interruptor termomagnético en cada tablero.
Distribucién Interna: Es Monofasicd: trifllar-con’ voltaie de referencia de ciento veinte vy
doscientos ocho voltios, servicio estrella, V. para’ clertos locales se correrdn termnas trifisicas,
La medicion del consumo serd realizada ‘con meclidores independientes. Agua Potable: E)
punto de toma de Agua Potable parie de a tuberfs de catorce puigadas que pasa por la
Avenida Carlos Julio Arosemena Tole, “contiglio" 2 168 terrenos doride ‘esta levantado e
Complejo Comerelal Albanborja,"sewic‘(oque,tehdré une presion de quince Hbras/pulgadas.
Desde ef punto mencionado v mediants ung acomelida con tuberia de 6 pulgadas que cruza
1a Av. Carlos Jullo Arosemena Tola; se alimentea red de distribucidn para el ALBANEORIA..
Conexiones: Se utilizardn cinco conexionas domicifiarias. Reserva: Se han construido cinca
tisternas que corresponden a cade tna ‘de las Conexiones domicliarias. _ Cisterna_Uno:
Edificlo lado sur con una reserva de ciento{ée;en_t_a metros clbicos.  Cisterta Dos: Edificio
lado norte con capacidad para clen m '\tgi;:gs,';'.i_%gmlggg: Supermercado con
capacidad para dieclseis metros clbico: m&m: Aimgcen con capacidad
para dieciseis metros cUbicos cada u Cisterna de Bombeo:- Pars fa distribucidn de Agua
Potable se utilizardn dnce “cisternas beo’ constiwidas. por tanques, bombas
hidroneumaticas, . abastecidos por ‘cadaitinadelas “cisternas. ;nggg;d_gmgggm:-
Existen dos redes de distibucion. para.el-agua potable; una para el fado norte y }a otta para e
lado sur, alimentados por los sis,tema‘s-dre::”bo,_mbao_nugnero uno y dos,,respectivamgnp,e. |
Supermercado Y el aimacsn’ tienen\sx;s]_r_pmpiag:redes de distribuclon, La njedzcxon del
consumo se realiza con medidores Independientes para cada local, &gga_s_i:jggi_ag,_: . Se las
canaliza mediante tuberlas que:descargan en el Estero Salado. - Aguas Servidas: Bxiste s
red urbana suficlente para evacuar:las aguas .seividas que el Complejo descargue. s
Complejo cuenta con su propia tred ?‘ln,t,e?rlor;_.:de ‘aguas segv:d;s de acuerdo con as
ificaci benlcas, - Te icaciones:  Ei Complejo Comercial Albanbotia, serd
especificaciones teen & Hexic a ral Bellavista en la Ciudadeta del mismo
alimentada por el Distrito hasta [a Cor}exl;zn de l..:u Central Bellavi : : ’t Rl
nombre, en cuyo caso podrd estar ahme_nt;dg por un cable de mil doscientos pares !

ado y de equipos de

o
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dal Canion

_Administracién "y ' ldcales :comerd

‘flexible de -escape, ' sllenciadores, &

Quoyanail

Incluir la alimentacidn “deliDis
sistema de enfnamlento cong

Transformadores |ndivrduales con serw'

maqumas del Centro ComerCJaI con 208/2.»0 trn’aszco Sistemas _de Defensa

contra incendios a de bombeo contra incendio, operando can un
motor a diesef que consnste en;’ g

3x2V/26F, serle 2.000 y,e Trotor 4 1y aprobado UL y F.M. 30 hp

) acaplamiento flexible v ‘guarda
X ] ‘con ‘parada-automatica por minimo tiernpo,
funclonam!ento Y bajo nivel de. combustlble calentador de’chaqueta para et agua, conector

s¥con sus-cables’y accesorios, cargador te
e:de combustible de. 150 galones, valvula automatica
presiona,.bomba Jockey 10 gpm a 86 Psig T41L,

“bomba: Tackey’ Metron M15A. Se dispone de 34 hidrantes
interiores v estdn formados, COn.mangueras, pistones, valvllas, etc, Ademds cuenta con

extinguidores en polvo qutmlco ¥y con’ ey Jmbas;de impulsion. . Todos fos medios de
salida con respectivos cambios Vde du’e.CClO A orrednres, raimpas, esca\eras, estan sefializados
medianté ' flechas. -indlcadoras "y 'en’ metal :brl ante, :colocades a -dos metros de aiturg,

baterias, sistemas de combust:bte,
de venieo de ¥4, manémetros de reg
1,5hp, 3.600 rpm, tablero control"bomb:

. Alumbrados: Existen - dos: tlpos de; ailmentadores interfor.y “axterior: Ei exterior disefiade en

base a luminarias de vapor de’ mercun }Slrven alérea vehicular y peatonal. Dentro de

_ esta fluminacidn exterior, en'el area de-parqueo se colocaran luminarias de sodio. El interior

esta disefiado &n base ;a luminaria 0 escentes para-las-dreas comunes-interiores del
edifido.  Alarmas; S d1sp0n delun msta ado en el espacio existente
entre el tumbado-y el Fach Dxez Locales

esen almente lnformatlva Las inexactitudes que se

Reglamento ni los derechos‘de 105 copropleta os, m de’ otros derechos hab(entes

|

T



El presente cuatro presents las dreas
exterior que le corresponde a céda ng
de cada lecal,  El régimen de Propie
Ajosto de 1982, inscrita-en el R,
subdivision de-locales 19,:19-A;'y 2

viZontal Consta de escritura 724/82 de 23 de
mbre ‘17, 1982, Modificacién de alicustas por
escritura de brero 28 de 1983,

LOCAL No. |- - ALFEUOTAS
T | O
| Area Local TA; TE “Ares Towal | -

Q0L .} . 75232817 T 1042605] 3678
Q04 - ;40,50 C104580 0.4
009 - | 4050 10458 - 0.4
010 104.58 0.14
g1l 98.77 0,14
012 T B7.251 0.2
013 204221028 |
014 133.88] © . 08
015 851 133.88 0.18
016 179,36 334021 0.46
017 258,22 0.35
018 .:583.821.. . (.80
019-A © 03,27 0.13
019-B 78.35 011
| 019C 12248 047
019-D 101790 . 0.4
019-F 49,63 0.07
019-G T 61.76 0.9
~019H 154.21§- 0.zl
- 154,211 0.21
E gigﬁ . 54211 021
[ 0i9K 260,87 67361} 0.93
U7pigt | o o 12.04 el - 004
oig-M | IRVIT) TV 0.05
00 | sl 13742 049
020-A | 165.421 436,70 0.60
21| 108387 275.86 | 0.38 |

o | 51,851 133.881 o.utsd

! 023 | 56,5215 72,591 145941 g'is

o24 | 9madl 95| - 251099 :
025 | 56.52 | - T 728907 14594 gig :
025A | 5LE3S L ST ;;322]5 0.38
028 108.38 ) 9,86 38
GI6-A + 99.88 | 128,28_1 257,91 0.
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027 7929 20474
027-A MR LAY 37.75
027-B 14,62 [ - 3775
027-C 1341 3305

| 027~ Qm 12790 XN

027-F 10,5377 3719
027-H 10.5317 - 5719
027-K 15.25 39.38
027-L 1444 -37.29
027-M ~16.75) - 2305

' 027-0 :11.13 T28.73
027-P - 10.17  26.26
027-Q 12.24 3160
027-R _10.32 26,64

0275 .- 12.24 3160
027-T 18.41] 4753
027-U: - 109.48 282.69
027-V - 2B.66 74.01
027-W 2021 TTT5318
027X ~23.97 6190
027-Y 34461 . 88.98
027-Z 3259 - 84,15 |

028 584,76 |+ 1509 94
028-A 117,841 0 304,28
029 13364 - 345.08
030 - 81.02 209.21
031~ 62.02 | 160,141
032 . 38661 9982 -

i 033 60.75 | ¢ 156.86
| 034 60,751 156,86
[ 035 60.75 |- 156.86| _

036 86.30| ° . 222.84]
037 | 86,30 . - 110.84! 222.84]
038 | 60.75 ]— 7802 | 156.82 |
039 | 60.75 & . 156.82 |

040 ] 74521 - 19242
04l | 3848.05) . 9936.24| _

042 15- 65,76 ¢ B4.46] © . 169.80]
gd2-A | 736:131 = -46.40 1 9329

F 043 | T 105,20+~ 211,50] -
R 130,451 167461 336.07 |
P 045 i 100,001 = 12843 258.21 |

046 1 107,531 e 13811 ‘277,66ﬂ
F 047, | 7116881 150.11‘\; 301.80)
[ 048 | 867,31 _11113.92 23952




RVIETIN ""*"*isi"‘f.%?f::mo’?é%:j

186441 . 3vas3l Q852
24460 __.Li'f_i-;fll_;__.,wﬂéﬁéq
o IBG44] 374831 aE2 |

RN VERE] 25168 035
S 68L)  ARSBR 063 |
~.580.78] 118575 163 |
o 103428 - 143 |
290861 -0.40*‘

113.90] - 0.6

157.10] 0.22

133,960 .18

, 1339§+ 0.18

285811 039

399.51 | 055

240,73 0.33

38165 0.53
1BR.06 | 0.26 |
39951 . 055 |
370,71 0.51 |

381771 0.53

399511 0.55

| 326,50 0.45
|- 442,14 061§
Lt I 188.061 ..  0.26 I
. 19871 399,511 Q.55 |
27761 . 119.74) - 240.73] 033 |
189,83} 3BLE5] - 053 |-
"o354) - -1B8.06] Q.26 ;
Tigg 7l . 39abii 0.55
119,74 240731 0.3
189,83 | a81651 0:.53
93,54 138.06] 0.26
19871 393511 0,55

®4170 E0A7)
180,89

S ITRR3 Y
TR
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106 B - 251.58 0.35
107 GF 155,65 0.21
o108 412630 - 0.57.0L
1089 219,881 0.30:'
110 219.89 0.30
11L-A 19309 027,
111-B 2195540 0,30 |
12 L 126.40 0.17 |
f 13 142.22] 7 0.20
114 251.58] . 0.35
_ 115 367.08 0,51
116 36708 . 051
117 367.08 0.51
118 | 355.09 0.49 .
119 361.30 0,50
120 189,25 0.26.
121 177.63 0.24
122 174321 0.24
F 123 122.14 0.17
124 122.14] 0.17 |
125 12214 ] 0.17 |
126 | 122,14 0.17 |
127 | 122.14] 017 .|
128 | N . 23637 .- - 033 |
_ToTAL 28.(391‘.‘44{"- 72 536. 35i 100.00 -1

En este cuadro de allcuotas, constan : v‘egahzadas en Ia constitucion de la Propiedad
Horizontal del ‘Centro Comercial Albanborja por,Escritura-Pablica del 23 de Agosto de 1.982,

ante el Notario Abogado German Castillo Suarez,‘_y, ademas se mcluyen las nuevas alicuctas
de los locales divididos Ne. 19, 19 'y ¥ 027 ERE :

En ejercicio de la facultad contemplada en'la:parte final de] lnciso pnmero del art culo cinco de
la Ley de Propledad Horlzontal Jos.copropletario canvxenen en 10 agutente* _

PRIMERO. Las anclas paga
ventas netas. : Esta obligac
traslada al Regiamento

re.a comun, el 0,025% delas
arriendo de las anclas, se la

SEGUNDO.-  Los - g’astds id eficlan 2. todos loscondéminos.  En
consecuéncia, para 10s efec’tos de, expernsz adm\mstramon, se resuelve que cada melro
cuadrado de oficina equwake a VF_INT[CIN decmmetres cuadrados Se muitiplicara el area

R s xRN




de tas oficinas por un Loeflcne.ua cle D 25 y aSt

‘obtendra vuhn drea tedrics para proveaten de.
m'ncuotas S AR PR

fmmua 'f/\ =G, - en laque

T: -+ Total de gastes de ares comun :
Ar - - valor gue le corresponds pagar a !as ]
S Suma a dividirse entre [o condomln

QUINTO.~ Esta distribucin en fa que \¢
aparece en paginas tguxentes, n o

SE}{TO. EJEMPLE) El 1ocal X'YZ Uene mﬂ

En relaclén con el drea total de
La alicuota de este local es:

El mismo local para dw&s&on de \os gas’c 5 dmin)s’craﬁvos, na foma en cuenta las anclas que
pagaran 0.25% sobre las ventas netas en iugar de‘expansas. - Las oficinas de planta zlta se
toma corno sl tuvieran la cuarta parle de su drea real, anto, fa elfcuots administrativa,

Por lo
el drea tedrica dej CCAB es: '

14.624,23 M, y tenemos 1.000° x oe
o R 2

SEPTIMO.- APLICACION: Supanemos pdra Uny mes:; dado, un amm administrative de
2.500.000,00 suponemos que log valdmenes deiventa de los locales 001 v 041 generan, para

estos una contribucion & gasto de area mrrm ‘de 150 OGO 09 y 200.000. 00 respectivamente.
Tenemos: .

Gastos totales de Area Comin

2.500,000.00

Menos pmporc‘xén de local 001 _ _‘
-Menos proporeion de !Oc:d! 041 350.600.00
VALOR NETO A PRORRATEAA ' 2,150.000.00

84%:

Alicuota administrativa del focal XYZ del. o _ L
47.060.00

Monto de gastos del mes del 1ocal XYZ

Estas cifras son puramenie \magmar\as =3 ustra ivas .No guardara reiamon con fa realidad ¥
al uso de ellas no establece obhgacnon, ni para copropiedad n para 108 promotora_‘
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LOCAL #

Alicuota

L% Coeficlente - |, Area Tedrica
e R Administracién
001 “*Paga 0,25% | Sabre lasventas| -
003 s 53,00 0.362
004 40.50 0.277
009 40.50 0,277
010 40,50 0.277
011 38.25 0.277
0l2 33.79 0.277
013 79,08 | 0,541
014 51,85 -0.355
015 51,85 0.355
016 . ~ 129.36 0.885
017 T 100.00 0.684
018 e 226,10 1.546
015-A 36,12 0.247
019-B 30.34 0.207
019-C  47.43 0.324
019-D - 39.42 0.270
019-F 19.22 - 0.131
23.92 0.164]
59.72 | 0.408 |
59.72 0.408 ]
59.72 0.408 |
260,87 1.784 |
12.04 0.082 |
12.69 "0.087
- 53.22 0.364
: 169.12 1.156
165.98] - ] 65.98 | 0.430 ]
£:108.38 1" ! 108.38]1 0.741|
7 51.85] © IR 51,85 ] 0.355
156,52 Bl e 56,52 | 0.386 |
972:44| [ 972.44| 6.650 |
56.521: [ . 5652 0,386
51.85 | B 51.85 | 0.355 |
°108.35 | D 108.35) 0741 ]
T..99.881 © B 99.88 | 0,683
79291 BE 79.29 | 0,542 .
14.62] 5oL 14.62] 0.100 |
01438 - | 14.38 | 0,098 |
TAaA N 13.11]
VN R B 12.79]
78.76 | s 28.76 |




10948 < | -

e ﬂ:_:ﬁw* -
#_ 18417 | 'Dela planta - I S

T 3643 (
81,01

130.15]

100.00
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.- Reglsire de i Propiedad e Gugyrmil

CFRTIHCACION DD ES CRITURA

gls‘qador dela- Prop1edad del Camon Guayaquﬂ camﬁca que con fecha 20
‘de Abril de Abril del 2004 se mscnblo la Rectificacién de Reglamento

interno Tomio 68, de FOjaS 983 a 1044 conel # 107 dei msczzpcmn del

Regmtro de Propledad Honzonta

Repertona la Prctocohzamén

ac aﬁ de Sesmn de Asamblea - de

Cualquler enmendaduxa alteracnon“ m0d1ﬁcac1on al texto

_ documento lo mvahda Guayaqull once 'de Juho del dos mil smte.?,/

tut-Gantdn, Gusyaauil

Regx tra ddr gk 1z Propiedad del antén
Guayaquﬂ Delegado )

E\eéxstro dela P "'pladad del Canién Guayaquu

" Amanuense de’ Cerhficados EV'ERA
Revisor de Certificados EVERA :

fald. ta%a\-:pagado por este
Ceﬁrﬁcado $ 13.20 + V. A

'y anotada bajo el # 10340 “del-
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ESTA FOJA PERTENECE A LA LSCRITURA DE ESCISION DE LA COMPARIA

PROMOTORA INMOBILIARIA LFG, 8A. Y CREACION DE LAS COMPARIAS 13
DENDMINADAS LUGOMPRO S.A., MOTINPRO 8.4, Y PROMONIOM S.A,

3

compalfilia Promatora Inmobiliaria L.F.G. S.A. asi como
todos los documentos que sean considerado pertinentes

para'dar la solemnidad gue requiere este Instrumento

Piblico.~ El otorgante me presentd sus respectivos

documentos de Identificacién Personal.i/ Leida que

le fue la presente Escritura Piblica de principio a

fin vy en alta .voz, por mi el Notario al

representante de la compafila interviniente, éste la

aprobd en todas vy !'cada una de sus partes, se

afirmé, ratificd y firma en unidad de acte y

conmig_d, el Notario, de todoe lo cuz—;l DOY FE.-

v

p) PROMOTORA INMMOBILIARIA L.E.G. 5.A.

RUC, No. 0991311351‘001

sr. Lpfs F;ZNANDC/GONEZ CARRION

ok

¢.C. No. 090887552-9

CUTIVO /

C.V. No.

EL NOTARIO

SE OTORGO ANTE Mi, EN FE DE ELLO CONFIERO ‘/
: oy
ESTE TERCER TESTIMONIO, QUE RURBRICO, FIRM
SELLO EN ESTA CIUDAD DE GUAYAQUIL, HOY 24 DE

SEPTIEMBRE DEL 2012~
! _ . .
WMQ—QMM

IR
v Crey /“\\

T

z)r-, /QO(/O[% pér)ez /-/)[pneatfe’f

HOTARLO PUBLICO DECIMO SEXTO
8 DEL CANTOR GUAYAQUIL

v




DOCTOR RODOLEQ PEREZ PIMENTEL |
NOTARIO DECIMO SEXTO DEL
CANTON GUAYAQUIL

RAZON.- En cumplimiento con lo que dispone el Articulo SEGUNDO,
tomo nota de la Resolucion Neo. SC.IJ.DICPTE.G.12.0007226, dictado
por el _Abogado VICTOR ANCHUNDIA PLACES INTENDENTE DE
COMPANIAS DE GUAYAQUIL, el VEINTE de NOVIEMBRE del DOS
MIL DOCE, se tomo nota de )
resolucién, al margen de la matriz de ESCISION DE LA COMPARIA
PROMOTORA INMOBILIARIA L.F.G-S.A Y CREACION DE LAS
COMPANIAS DENOMINADAS LUGOMPRO S.A, MOTINPRO S.A Y
PROMONIOM S.A, celebrada el Primero de Agosto del Dos mil Doce.-
referida en el presente testimonio.- 1.0 CERTIFICA.- EL NOTARIO.-
Guayaquil, 20 de Noviembre del 2012.

Dy, Gﬁecloffo Pérez Gmecnicf
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DILIGENCIA: DOY FE: QUE EN ESTA FECHA Y AL MARGEN DE LA
MATRIZ QUE CONTIENE LA ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION
DE LA COMPAN{A ANONIMA “PROMOTORA INMOBILIARIA LF.G,
S.A.”" DE FECHA DOS DE FEBRERO DE FEBRERO DE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO, TOMO NOTA DE LA
RESOLUCION SC-1J-DICPTE-G-12-0007226, EXPEDIDA EL VEINTE DE
NOVIEMBRE DE-DOS MIL DOCE, SUSCRITA POR EL ABOGADO VICTOR
" ANCHUNDIA PLACES INTENDENTE DE COMPARIAS DE GUAYAQULL,
MEDIANTE LA CUAL SE APRUEBA: a) ESCISION DE LA COMPARIA
PROMOTORA INMOBILIARIA LF.G. S.A, b) LA CREACION COMO
EFECTO DE LA ESCISION DE LAS COMPANIAS LUGOMPRO S.A.,
MOTINPRO S.A., y PROMONIOM S.A, QUE SE" REALIZO
MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA OTORGADA ANTE EL NOTARIO
DECIMO SEXTO DE GUAYAQUIL EL UNO DE AGOSTO DE DOS
MIL DOCE.- DETODO LO CUAL DOY FE.- LA NOTARIA.-

Guayaquil, Veintiuno. de noviembre del afio dos mil dace.-

[ ﬁ/»z&-}g
T, Normg tompson
o5 (5 @ﬁ




