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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES  pusiness advisers

A los Accionistas
MOTINPRO S.A.
Guayaquil, Ecuador

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de MOTINPRO S.A., que
incluyen el|estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2014, y los estados
de resultados integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo, por el afio
terminado en esa fecha, un resumen de las politicas contables mas significativas y
otra mformacnon financiera explicativa (Expresados en délares de los Estados Unidos
de Amerlca)

Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros:

2. La admlnlstraC|on es responsable por la preparacxon y presentacion razonable de
estos estados financieros, en concordancia con las Normas Internacionales de
Informamon Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye el disefio,
lmplementacwn y mantenimiento del control interno que permita la elaboracién de
estados fi nanC|eros libres de equivocaciones materiales, debido a fraude o error;
la seleccion y aplicacién de apropiadas politicas contables, y, la determinacién de
estnmac:on'es contables que sean lo suflmentemente razonables de acuerdo con
las cwcunstanmas

Responsabilidad del Auditor:

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los mencionados estados
ﬁnancieros| basada en nuestra ‘auditoria, la cual fue realizada de acuerdo con las
Normas Intemacnonales de Auditoria. Estas normas requieren el cumplimiento de
dlsp03|0|ones éticas, asi como la planeacién y ejecucién de una auditoria que .
tenga como objetivo obtener una seguridad razonable, pero no absoluta, para
determinar|si los estados financieros se encuentran libres de errores materiales.
Una auditeria implica la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia
suficiente sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la
valoracién |de riesgos por equivocaciones materiales que puedan afectar los
estados financieros, debido a error o fraude. Al realizar la valoracién de estos
riesgos, el auditor considera el control interno relevante para la preparacién y
presentacion razonable de los estados financieros, lo que le permite disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados a las circunstancias, pero no
con el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de
la Compafija. Una auditoria también evalla las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de los estimados contables realizados por la Administracién, asi
como la evaluacion de la presentacion de los estados financieros tomados en
conjunto. Nlosotros creemos que la evidencia de auditoria obtenida es suficiente y
apropiada para sustentar nuestra opinién.
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4. En nuestra opinién, los estados financieros presentan razonablemente en todos
los aspectos materiales, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera
de MOTINPRO S.A. por el aiio terminado al 31 de diciembre de 2014, su desempefio
financiero, los cambios en su patrimonio y flujos de efectivo por el afo terminado en

esa fecha.

Parrafo de énfasis:

5. Al 31 de|

diciembre de 2014, la Compafiia no ha generado ingresos por

operaciones.

PK A, <t .

10 de abril de 2015 | Edgar Naranjo L.
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Seguros No.015




- MOTINPRO S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

(Expresados en USDolares)

Al 31 de diciembre de

2014 2013
ACTIVOS
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Efectivo 1,000

Inversiones permanentes (Nota C) 3,721,382 3,721,382

Propiedades 31,320 32,796
TOTAL ACTIVC 3,753,702 3,754,178

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas y documentos por pagar (Nota E) 3,739,030 3,721,382
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 3,739,030 3,721,382
PATRIMONIO (lNota F)

Capital socialll 800 800

Aporte para |futura capitalizacién 13,872 31,996
TOTAL PATRIMONIO 14,672 32,796
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 3,753,702 3,754,178

“8r. Diego Pérez Sala
Director Ejecutivo

Vea notas a los estados financieros

Cointadora General



MOTINPRO S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

|
|

COSTO Y GASTOS:
Gastos operacionales
Otros |gastos

PERDlDIT\ DEL EJERCICIO

A

(Expresados en USDdlares)

Afos terminados al
31 de diciembre de

2014 2013

15,916
732

16,648

(16,648)

S

Sr. Diego Pérez Sala
Director Ejecutivo

Ing-Ana-Waria Zeas
Contador General



MOTINPRO S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

(Expresados en USDdlares)

Saldo al 1 de enero de 2013

Saldo al 31 de diciembre de 2013
Pérdida del ejercicio

Absorcion de pérdidas acumuladas
Saldo al 31 de diciembre de 2014

Sr. Diego Pérez Sala
Director Ejecutivo

Capital Aporte para futura
social capitalizacion

800 31,996

800 31,996

(16,648)

(1,476)

800 13,872

FQQL‘/‘MD
Ing»ﬁév Maria Zeas

Contadora General

Vea notas a los estados financieros




MOTINPRO S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresados en USDolares)

Anos terminados al
31 de diciembre de

2014 2013

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
OPERACION:
Pérdida neta (16,648)
Variacién en activos y pasivos corrientes :

Cuentas y documentos por pagar 17,648
EFECTIVO NE'll'O PROVENIENTE DE ACTIVIDADES
DE OPERACION 1,000

. | . o
e
(DISMINUCION) AUMENTO DEL EFECTIVO Y
EQUIVALENTEls AL EFECTIVO 1,000
| .
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO AL |INICIO DEL ANO
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO AL FINAL ANO 1,000
{1 e
Ir. Diego Pérez Sala Ing. &Aa Maria Zeas
Director Ejecutivo Contador General




MOTINPRO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

(Expresadas en USDolares)

A. MOTINPRO S.A.:

La compariia se creé como resultado de la Escision de la Compaiiia
Promotora Inmobiliaria L.F.G. S.A., segln consta de la Escritura Publica
autorlzadla por el notario Décimo Sexto del cantén Guayaquil el 1 de agosto de
2012, insFrita en el Registro Mercantil el 22 de noviembre de 2012.

|

Lq actividad principal es el asesoramiento empresarial en materia de
gestién.

RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

A |continuacion mencionamos las practlcas contables mas importantes
que utilizé la administracion:

D'eclaracic’m de cumplimiento: La Compaiiia - mantiene sus registros
contablesl| de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
FlnanCIera emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de Contabilidad

(IASB), que también han sido utilizadas en la preparacion de los estados
fmanCIeros

BaJ\se de preparacion y presentacion: Los estados financieros han sido
preparadbs sobre la base del costo histérico: los activos se registran por el
importe deI efectivo y otras partidas pagadas; los pasivos se registran al importe
de los productos recibidos a cambio de incurrir en la obligacién, y por las
cantldades de efectivo y equivalentes al efectivo que espera pagar para satisfacer
el pasivo en el curso normal de la operacién.

Propiedades: Estan registrados al costo. Las erogaciones por
mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incurrirse en ellas,
mientras |que las mejoras de importancia se capitalizan.

Administracion de riesgos financieros: Un instrumento financiero es un
contrato que origina un activo financiero para una de las partes y a la vez un
pasivo financiero o instrumento patrimonial para la contraparte. El estado de
situacion ffinanciera de la Compaiiia estad compuesto de instrumentos financieros
en su mayoria. Al 31 de diciembre del 2013 no se han generado operaciones, por
lo que la pompaﬁia no ha considerado efectuar la evaluacién de la Administracion
de riesgos de:

|
|
|
|




MOTINPRO S.A.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

(Continuacion)

| Riesgo de liquidez
e ' Riesgo de mercado
* . Riesgo operacional

Moneda local: A parﬁr del 10 de enero de 2000 el USDélar es la moneda
de uso local-en la Replblica del Ecuador.

INVERSIONES PERMANENTES:

Corresponde a cesion de derechos fiduciarios, a continuacion detalle:

Fecha de

constitucion  : 21 de noviembre de 2013
Fideicorrjliso : Mercantil Admi-bienes
Objeto ' : Que la fiduciaria en su calidad de representante, administre

: los bienes fideicomitidos
Cedente‘. : Trapecio Compaiiia de Construcciones TRAPCON Cia. Ltda.
Fiduciaria : Zion Administradora de fondos y fideicomisos S.A.
Cesionaria  : MOTINPRO S.A.

PROPIEDADES:
Corresponde a oficinas 111 B ubicadas en el Centro Comercial Alban Borja.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Correspohde a cuentas por pagar a companias relacionadas (Ver Nota H).

PATRIMONIO:

Capital social: Representa 800 acciones autorizadas, emitidas y en circulacion
con un valor nominal de US$1 cada una.

Aporte para futura capitalizacion: Corresponde a aportes en efectivo
efectuadds por los accionistas para incrementar el capital pagado de la
Compaiiia.

. PARTICIPACI()N DE _LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E

IMPUESTO A LA RENTA:
|

I
La Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, establecen que
las sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas -en el pais y los establecimientos permanentes de
sociedadés extranjeras no domiciliadas que obtengan ingresos

MOTINPRO S.A.




gravables, estan sujetas a la tarifa impositiva del 24%, 23% y 22%, sobre su base
imponible para los afios 2011, 2012 y 2013, respectivamente.

PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacion)

La Companla no genera ingresos ni gastos para determinar la base imponible del
impuesto 'a |a renta de la Compaia.

_Las IeyeSg laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el pago

del 15% de las utilidades liquidas de la sociedad, antes del calculo del impuesto sobre
la renta. Durante el ejercicio 2014, la Compaiiia no mantuvo personal en relacion de
dependenicia.

SALDOS; CON RELACIONADAS:

Incluye prmmpalmente un valor a pagar a Trapecio Compania de Construcciones
TRAPCON Cia. Ltda por la cesién de derechos fiduciarios por US$3,721,382.

CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

|

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar al Servicio
de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, que
simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por
compaiiia relacionada.

Aquellos bontribuyentes qgue hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto
acumulado superior a los US$6 millones deben presentar adlcwnalmente al Anexo, el
Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Adminjstracién Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante, requerimientos de informacién a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacion conducente a determinar si en dichas operaciones se
aplico el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno que entraron en vigencia desde
el 1 de enero de 2010 determinan que los contribuyentes que realicen operaciones
con partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacion del régimen de precios de
transferencia, siempre que:

. Tengén un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
» No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

e No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracién vy
explotacion de recursos no renovables.

CONSOLiDACI()N DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucién No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, Ia

MOTINPRO S.A.
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Superinténdencia de Compaifiias expidi6 las normas para la preparacion y
presentacion de los estados financieros consolidados de las compafiias y otras
entidades: integrantes de los grupos econdmicos establecidos por el Servicio de
Rentas Internas.

CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS: (Continuacion)

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptua de la mencionada consolidacion
a la informacion financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de [a Superintendencia de
Compaiiias y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos
Econémici:os por el Servicio de Rentas Internas.

En vista QUe la Compaiiia no esta considerada por el Servicio de Rentas Internas
como Grupo Econémico, no tiene que presentar estados financieros
consolidados, segun el articulo tercero de la Resolucion indicada.

HECHOS SUBSECUENTES:

De acuerdo a la informacién disponible a la fecha de presentacion de los
estados financieros por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2014, no
han ocurrido eventos o circunstancias que puedan afectar la presentacion de
los estados financieros a la fecha mencionada.
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SubTipo framite:

COMUNICACIONES Y OFICIOS

Asunto:
REMITE INFORME DE AUDITORIA

Revise el estado de su tramite por INTERNET | 41'1

Digitando No. de tramite, afio y verificador = ] j




