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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
Motinpro S.A.
Guayaquil, 19 de marzo del 2018

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinién con salvedad

Hemos auditado los estadeos financieros que se adjuntan de ta Compania Motinpro S.A.,
que comprenden el estado de situacién financiera a! 31 de diciembre del 2017 y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el afio terminade en esa fecha, asi come un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinidn, excepto por los posibles efectos de la cuestidn descrita en la seccidn
“Fundamentos de la opinidn con salvedad” de nuestro informe, los estados financieros
adjuntos presenian razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacion
financiera de la Compafiia Motinpro S.A. al 31 de diciembre del 2017, el resultado de sus
operacionss y sus flujos de efectivo por el aiio terminado en esa fecha, de acuerdo con
ias Normas Internacionales de Informacidn Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES).

Fundamento de la opinion ¢on salvedad

Como se menciona en la Nota 2.6, la Compalfiia al 31 de diciembre del 2017 no ha
registrado la depreciacidén acumulada y el gasto de depreciacion de las propiedades que
mantiene, en consecuencia el patrimonio y los resultados del ejercicio se encuentran
sobreestimados por aproximadamente US$6.800 y US$1.600 respectivamente.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas Normas se describen mas adelante en la
seccidon "Responsabilidades de! auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros” de nuestro informe.

Somoes independientes de la Compariia Motinpro 5.A. de acuerdo con el Codige de Etica
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica
para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) junto con los requerimientos de ética
que son aplicables a nuestra auditeria de los estados financieres en Ecuador y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de acuerdo con esos requerimientos y
con el eddigo de ética de IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
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obtenide proporciona una base suficiente y adecuada para expresar nuesira opinion con
salvedad.

Incertidumbres materiales relacionadas con la Empresa en marcha

Tal como se explica en la Nota 1.2 a los estados financieros, el deficit de capital de
trabajo originado principalmente por la inactividad operacional que mantiene la
Compafiia, generando en el afic 2017 pérdidas netas de US$2.402, pérdidas acumuladas
al 31 de diciembre del 2017 de US$11.041. La continuidad de las operacicnes de la
Compafiia dependera de las medidas adoptadas por la Administracion y del apoyo
decidido de sus Accionistas. La Adminisiracidn ha elaborado los estados financieros de
la Compaiiia con base en principios contables aplicables a una empresa en marcha y, por
Io tanto, no incluyen los efectos de los eventuales ajustes y/o reclasificaciones, si los
hubiere, que podrian ser necesarios en caso de que la Compafia no pueda continuar
como empresa en marcha y, por esta razén, se vea obligada a realizar sus activos y
cancelar sus pasivos en una forma que no sea a través del curso normal de sus
operaciones y por montos diferentes a los expuestos en los estados financieros adjuntos.
Nuestra opinidn no ha sido moedificada en relacion con esta cuestion.

QOiros asuntos

La Administracion de |la Compania es la responsable por la preparacién del informe anual
de los Administradores a la Junta General de Accionistas, que neo incluye los estados
financieros y nuestro informe de auditoria sobre [os mismos, la referida informacion fue
obtenida antes de la fecha de emisidn de nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compafiia, no incluye dicha
infermacion y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusidn sobre la
misma.

En conexion con la auditoria de 1os estados financieros, nuestra responsabilidad es leer
dicha informacién adicional, y considerar si esta informacién contiene inconsistencias
materiales en relacidon con los estados financieros con nuestro conocimiento obtenido
durante el desarrollo de nuestra auditoria y que deban ser reportadas.

Basados en el trabajo realizado, concluimos que no existen inconsistencias materiales a
reportar sobre esta informaciéon.

Responsabilidades de la Administracién de la Compafiia por los estados
financieros

La Administracién de la Compania Motinpro S.A. es respensable de la preparacion y
presentacidn razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequenas y Medianas Industrias (NIIF
para PYMES) y del control interno que considere nacesario para permitir la preparacion
de estados financieros libres de errores materiales, debida a fraude o error.

Grupe Mogre Stephent. inteligentia para ef desarrollo empresaral,
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En |a preparacién de los estados financieros adjuntos, la Administracién de la Compaiia
es responsable de evaluar la capacidad de la Compafia para continuar como negecic en
marcha, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
marcha y utilizando el principio contable de empresa en marcha excepio si la
Administracién tiene intencion de liquidar la Compaiifa 0 de cesar sus operaciones, o bien
no exista ctra al{ernativa realista.

La Administracidn de la Compaiiia Motinpro S.A. es responsable de la supervisidon del
proceso de informacion financiera de la Companiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

Los objetivos de nuestra auditeria son obtener una seguridad razonable de que los
estados financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o
errer, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable
es un alto grado de seguridad, psro no garantiza gue una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error
material cuando existe. Los errores materiales pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente ¢ en su conjunto podrian razonablemente influir
en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.,

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacional de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

» [dentificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar
un error material debido a un fraude es mas elevado que en el caso de un error
material debido a error, ya gque el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas o la vulneracion
de control interno.

* Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la suditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficiencia del
control inferno de la Compariia.

« [Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las
estimaciones contables sean razonables asi como la correspondiente informacion
revelada por la Administracion de la Compafiia.

« Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, del
principio contable de empresa en marcha y, determinamos sobre la base de la
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evidencia de auditoria obienida, si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de {a Compania para continuar como empresa en marcha. Si concluimos
gue existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en
nuastro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los
estados financiercs o, si dichas revelaciones no son adecuadas, gue expresemos
una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o
condiciones futuros pueden ser causa de que la Compafiia deje de ser una empresa
en marcha.

« FEvaluamos la correspondiente presentacion global, la estructura y el contenido de los
estados financieros, incluida [a informacion revelada, y si los estados financieros
representan las transacciones y hechos subyacenties de un modo que logran su
presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafila en relacién con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados

y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa
del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de Motinpro S.A.
como agente de retencidn y percepcidon por el gjercicic terminado el 31 de diciembre del
2017, se emite por separado.

S c—"

NUmero de Registro en la Fernando Castellanos R.
Superintendencia de Compaiiias, Representante Legal
Valores y Seguros: SC-RNAE-2-760 No. de Registro: 361689
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MOTINPRO S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresados en dolares estadounidenses)

Referencia
a Nota 2017 2016
Gastos administrativos 13 (2.398) (282)
Pérdida operacional (2.398) (282)
Gastos financieros 4 -
Pérdida neta y resultado integral del ejercicio (2.402) {(282)

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

L~ *8r, Diego Pérez Sala
Director Gerente
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MOTINPRO S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANOC TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresados en délares estadounidenses)

Referencia a

Nota 2017 2016

Flujo de efectivo de las actividades de operacidn

Recibido de otras cuenias por cobrar 25574 -

Pagado a proveedores y otros {25.283) (476)

Pagado de impuestos (360) -
Efectivo neto uiilizado en las actividades de operacion {69) {476)
Disminucidn neto de efectivo v equivalentes de efectivo (68) (4786)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 102 578
Efactivo y equivalentes de efectivo al final del afio 6 33 102

Las notas explieativas anexas son parte integrante de los estados ﬂn '

o

~" &, Diego Pérez Sala
Director Gerentes
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MOTINPRO S.A.

CONCILIACION ENTRE LA UTILIDAD NETA Y LOS

FLUJOS PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresados en délares estadounidenses)

2017 2016
Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Pérdida neta y resultado integral del ejercicio (2.402) (282)
Cambios en activos y pasivws:
Gastos pagados por anticipados 25.574 {15.248)
Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar (23.241) 15.054
Efectivo neto utllizado en las actividades de operacion {68) {476)

Las nota;%icatiuas anexas son parte integrante de los estados financieros.

{~" %5r. Diego Pérez Sala
Director Gerente

@)



1.1

1.2

1.3

MOTINPRO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADCS FINANCIEROS
AL 31 BE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y operaciones

La Compafiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 1 de agoesto del 2012 e inscrita
en &l Ragistro Mercantil el 22 de noviembre de 2012, se cred como resultado de ia escision
de la Compafiia Promotora Inmobiliaria L.F.G. S. A

La actividad principal es el asesoramiento empresarial en materia de gestidon. La
continuidad de las operaciones de la Compafiia dependera de las medidas adoptadas por
la Administracion y del apoyo decidido de sus Accionistas. Los estados financieros adjuntos
fueren preparados con base en principics contables a una empresa en marcha.

La Administracion de la Compafia espera superar estas pérdidas a través de las medidas
adoptadas por Ia Administracion v del apoye de sus accionistas.

Déficit acumulado y capital de trabajo

La Compania ha venido presentando perdidas recumentes, que acumuladas al 31 de
diciembre del 2017 ascienden a US$11.041 (2016: US$282), manteniendo ademas un
deficit en su capital de trabajo de US$27.971 aproximadaments, en la fecha indicada (2016:
US$3.738.312)

La Administracién de la Compaiia basada en los planes descritos y contando con el apoyo
de sus accionistas, ha preparade los estados financieros adjuntos de acuerde con
principios de contabilidad aplicables a una empresa en marcha.

Situacion financiera del Pais

La economia ecuatoriana tuvo un mejor desempefio durante el afio 2017, con previsiones
de crecimiento mayores a las provectadas (1,5% del PIB segin [a fuente oficial del Banco
Central del Ecuador), fomentado en buena parte por la mejora continua de los precios
referenciales de petrdleo, el incremsnto de la exportaciones a rafz de la firma del Tratado
de Libre Comercio con la Unidn Europea y la eliminacion prevista de las sobretasas
arancelarias y los 2 puntos de disminucién del IVA que generaron un mayor dinamismo en
la economia. Adicionalmente, estas situaciones, mas las estrategias Gubernamentales de
reordenamiento de las finanzas plblicas, la priorizacidén de las inversiones estatales, el
fomento de la inversidn extranjera, la emisién de bonos del estado y obtencién de
financiamiento a través de organismos internacionales y otros gobiemos, han influido
positivamente en la reduccion del rigsgo pais y la mejora de las condiciones econdmicas
gue se presentaron en afios anteriores.

La Administracién de la Compafia considera que las situaciones antes indicadas no han
onglnado efectos que ameriten impactos mgmfcatwos en los estados financieros y las
operaciones de la Compafiia.

(10)



1.4

2.1

2.2

2.3

MOTINPRO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017, han sido
emitidos con la autorizacion de fecha 12 de marzo del 2018 de la Gerencia General y
posteriormente seran puestos a consideracion de ka Junta General de Accionistas para su
aprobacién definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Estas politicas han side aplicadas de manera
uniforme a todos los afios que se presentan en estados financieros, salve que se indigue
lc contrario.

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre def 2017 y 2016
estan preparados de acuerdo con la Norma Internacional de informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), emitidas por el Consejo de
Normas Internacicnales de Contabilidad (IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador,
y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de la referida norma
internacional aplicadas de manera uniforme en los gjercicios que se presentan.

Los estados financieros de la Compafia han sido preparades de acuerdo con el principio
del costo histérico. La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF para
las PYMES requiere el uso de cierios estimados contables. También requiere que la
Administracion exige su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la
Compaiiia. En la Nota 4 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los
estados financiercs. Debido a la subjetividad inherente en este procesc contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Nuevas normas, enimiendas ¢ interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emision de estos estados financieros, no se han publicade nuevas normas,
enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas existentes.

Moneda funcional y moneda de presentacion
Las partidas en los estados financieros de la Compaiifa se expresan en la moneda de!
ambiente econémico primario donde opera la entidad {moneda funcional). Los estados

financieros se expresan en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional y ia
moneda de presantacién de la Compafia.

(11)



MOTINPRO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddiares estadounidenses)

2.4 Efectivo y equivalentes de efectivo

Comprenden el efectivo disponible, depdsitos a la vista en un banco nacional. Les
mencionados valores son de libre disponibilidad.

2,5 Activos y pasivos financieros

2.5.1 Clasificacion

La Compafia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar’, *activos financieros mantenidos hasta su vencimiente” y “activos financieros
disponibles para la venta’. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias vy pérdidas” y
‘otros pasivos financieros”. La clasificacién depende del propésito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieres. La Administracion determina
la clasificacién de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compaifa mantuvo Unicamente pasivos
financieros en la categoria de “otros pasivos financieros”. Las caracteristicas de los
referidos instrumentos financieros se explican a continuacién:

Otros pasgivos financieros

Representados en el estado de situacidon financiera por las cuentas por pagar otros por
préstamos recibidos. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior
Reconocimiento

La Compania reconoce un activo o pasive financiero en el estado de situacion financiera
a la fecha de la negociacién y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender
€l activo ¢ pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financiercs son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier coste atribuible a la transaccion, que de ser significative, es reconocido como
parte del activo ¢ pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
como de “valor razonable a través de pérdidas y ganancias™ y este es significativo. Con
posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiia valoriza los mismos como se describe
a continuacion;

(Veéase pagina siguiente)
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MOTINPRO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEI. 2017
(Expresado en dblares estadounidenses)

Medicion posterior
(a) Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando et
método de interés efectivo. La Compandiia presenta la siguiente cuenta dentro de
esta categoria:

Cuentas por pagar otras: Son obligaciones de pago por bienes o servicics
adguiridos de proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya dque no generan
intereses y son pagaderas en plazos menores a 30 dias.

2.5.3 Baja de activos y pasivos financieros

26

Un active financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compafiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compaliia especificadas en el contratc se han liquidado.

Propiedades

Las propiedades se muestran al costo histdrico menos las pérdidas por deterioro, en caso
de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o
construccion del activo. Los desembolsos posteriores a 1a compra 0 adquisicion sdio son
capitalizados cuando es probable gue beneficios econdmicos futuros asociados a Ia
inversidn fluyan hacia [a Compafiia y los costos pueden ser medidos razanablemente. Los
ofros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o manienimiento y son
registrados en los resultados integrales cuande son incurridos. El monto neto de propiedad
Y equipo no excede su valor de utilizacién econdmica.

El valor de la propiedad y la depreciacion acumulada de los elementos vendidos ©
retirados se descargan de las cuentas comespondientes cuando se produce |a venta o el
retiro v el resultado de dichas fransacciones se registra cuando se causa.

La depreciacidn de los actives se regisfra con carge a las operaciones del afio, utilizando
tasas que se consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida
atil estimada, siguiendo el método de Ia linea recta.

l.a vida (itil estimada es |a siguiente:

Tipo de bisnes _ : Ndmero de afios
Edificios 20 afins

Las pérdidas y ganancias por la venta de la propiedad, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.
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Cuando el valor en libros de un activo de propiedad y eguipos excede a2 su monto
recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y ofros costos de endeudamiente se capitalizan siempre y cuando estén
relacionadas con la canstruccidn de activos calificables. Un activo calificable es aquel que
requiere de un tiempo prolongade para que esté listo para su uso, periodo que la
Administracién ha definido como mayor a un afio. Al 31 de diciembre del 2017 la
Compafiia no ha efectuade construcciones de activos calificables.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018 la Compariia no registrado la depreciacién acurmulada
y el gasto de depreciacién de la Propiedad par un valor de aproximadamente US$5.800 y
US$1.600 (2016: US$5.200 y USS1.600) respectivamente. Este asunto es significativo
para los estados financieros en su conjunto.

Deterioro de activos no financieros (Propiedades)

Los activos sujetos a depreciacién se someten a pruebas de deterioro cuando se
producen eventos o circunstancias que indican que podrian no recuperarse a su valor en
libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libres del
activo excede su valor recuperable.

El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre ef monto neio que se
obtendria de su venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos
se agrupan a los niveles més pequefios en los que se genera flujos de efectivo
identificables (unidades generadoras de efectivo).

Los saldos en libros de activos no financiercs que han sido objeto de castigos por
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de [os estados financiercs para verificar
posibles reversiones del deterioro.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, no se ha identificado la necesidad de calcular o
reconocer peérdidas por deterioro de activos no financieros (propiedad), debido a que, la
Administracion considera que este componente no es significativo en la operaciones de |a
Compariia.

Inversiones en derechos fiduciarios

Al 31 de diciembre del 2016, la Compaiiia mantiene un terreno por la cesidn de derechos
de |la Compaiiia Trapecio Compariia de Construcciones (TRAPCON) Cfa. Ltda. a la
Compafifa Metinpro 8.A., aportade al Fideicomiso Admi-Bienes, administrade por Zion
Administradora de Fondes vy Fideicomisos S.A. En el ano 2017, el mismo fue restituido y
liquidado a favor de la Compafiia Trapecio. Ver Nota 8,

impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende e impuesto a la renta corriente y e
diferido. El impuesto se reconoce en el estade de resultados integrales, excepto cuando
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se trata de partidas que se reccnocen directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio.

(i) Impuesto a _la renta corrienfe: La provisidon para Impuestc a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afic en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible

(i) |mpuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido de acuerdo a lo descrito
en la Seccion 29 de las NIIF para PYMES, se provisiona en su totalidad, por el
método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases
tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados
financieros preparados bajo NIIF para PYMES. El Impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias gue han sido promuigadas a la fecha del estado
de situacidén financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los activos por impuestos diferidos comprenden lag cantidades de impuestos sobre las
ganancias a recuperar en periodos futures, relacionadas con:

(i) las diferencias temporarias deducibles;

(i) la compensacién de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia no
hayan sido objeto de deduccién fiscal;

iy 'a compensacion de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos
anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolucion anie el Servicio de Rentas
Intermas y sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras, para su
utilizacion.

Los impuestos a la renta diferidos actives sdlo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarics futuros contra los que se puedan usar
las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasives se compensan cuando
exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos
pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se
relacicnen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compaiiia no ha determinado la existencia de
diferencias temporarias enfre sus bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieres preparados bajo NIIF para PYMES.

A pesar de que la Compafiia mantiene pérdidas tributarias de afios anteriores, debido a la

baja probabilidad de generar ganancias fiscales futuras, no se ha constituido un activo por
impuesto diferido sobre asunto.
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Gastos

Los gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en gue se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los [Ineamientos
de [a base contable de acumulacidn (devengo) descritos en la Seccién 2 de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIiF para
las PYMES).

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia [a exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado (que comprenden Ios riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de
crédito v riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de la
Compafiia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercadaos financieros y
trata de minimizar potenciales efeclos adversos en el desempetio financiero de la
Compafiia; ademas, se encamina a que las actividades con riesgo financiero de la
Compafia estén sujetas a politicas y procedimientos de identificacién, medicion y control.

La administracién de riesgos esta bajo 1a responsabilidad de los altos directivos de la
Comparfiia. La Compafiia dispone de una organizacién y de sistemas de informacion,
administrados por los funcionarios de la Comparnia, que permiten identificar dichos
riesgos, determinar su maghnifud, propcner a los socios medidas de mitigacion, ejecutar
dichas medidas y controlar su efectividad.

(8} Riesgos de mercado

Riesqo de tasa de interés

Debido a que la Compafiia no registra pasivos que generen intereses a lasas
variables, no estd expuesta al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de afectivo.

{b) Riesgo de crédito

E! riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depositos en
bancos e instituciones financieras.

Respecto al riesgo de crédito asociado con los saldos de depdsitos, la Compania
unicamente realiza operaciones con instituciones financieras gue cuenten con una
calificacion de riesge adecuada y superior dentro del mercado financiero.
Adicionalmente, [a Compafia ha determinado cupos y tipos de fransacciones por
cada institucion financiera.
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lLa Compafila mantiene su efectivo y equivalente de efective en la institucion
financiera con la siguiente calificacion:

Calificacion (1}
Entidad financiera 2017 2016

Banco Belivariano C.A. ALA-TAAA- AAAALAAA-

(1) Datos disponibles al 30 de junio del 2017. Fuente: Superintendencia de
Bancos.

(e} Riesgo de liquidez

El riesgo de liguidez esta asociado a la capacidad de la Compaiiia para financiar los
compromisos adquiridos con proveedores y accionistas. Para la correcta
administracion de su liquidez, la Compafifa considera indicadores  internos y
regulatorios.

La principal fuente de liguidez son flujos de efectivo provenientes de la Compafia
Valango S.A., recibidos como préstamos que seran liquidados a corio plazo. Ver
Nota S.

3.2 Administracidn del riesgo de capital

El objetivo de [a administracion es proteger el capital o patrimonio como una base que
permita cumplir metas importantes.

4. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracion realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados
por la Compafiia se encuentran basados en fa experiencia histérica, cambios en la
industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los
resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aguelias que son
impartantes para reflejar correctamente (@ situacién financiera y los resultados de la
Compaiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

La principal estimacidn y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas
con:

Vida utii de Ja Propiedad: Los cambios en circunstancias, tales como avances
tecnolégicos, cambios en el uso planificado, podrian hacer que la vida Gtil fuera diferente
de las estimaciones realizadas. Las estimaciones se basan principalmente en las
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proyeccicnes de uso futurc de los actives. La determinacion de las vidas Utiles se
evallan al cierre de cada afic. Ver Nota 2.6,

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumenios
financieros al cierre de cada ejercicio:

2017 2016
Corrienta Corriente

Activos financieros medidos al costo

Efectivo y equivalentes de efective 33 102
Total activos financieros a3 102
Pasivos financieres medidos af costo amertizado

Cuentas por pagar otras 28.004 3.772.627
Total pasivos financieros 28.004 3.772.627

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de los instrumentos financieros se aproxima al valor razonable debido a la
naturaleza de corto plazo de los mismos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicién:

Bancos (1) 33 02

{1) Corresponde a dinero de libre disponibilidad en el Banco Bolivariano C.A.

GASTOS ANTICIPADOS

Composicion:

N
o
—x
-.‘J
o
2
)

Gastos anticipados - 25.574
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Durante €l afo 2017, la Compania dio de baja los valores cargados a esta cuenta
correspondientes a gastos activados de perfodos anteriores, que corresponden
principalmente a pagos realizados a favor de la Compafiia Trapecio Compafila de
Construcciones (TRAPCON) Cia. Lida., los mismos que fueron cobrados durante el
periodo.

PROPIEDADES

2017 016
Terrenos (1) - 3.721.383
Edificios 32.797 32.796
Menos - depreciacién acumulada (1.476) {1.476)

31.321 3.752.703

{1} Corresponde a un terrenc originado por la cesidn de derechos fiduciarios de la
Compariia Trapecio Compafiia de Construcciones (TRAPCON) Cia, Ltda. a favor de la
Compafiia Matinpro S.A., el cual se encuentra pendiente de pago. Ver Nota 9 (2).

Con fecha 2 de marzo del 2017 se suscribe la escrifura de restitucidon y liquidacién a
favor de la Compafia Trapecio de los derechos fiduciarios cedidos a favor de Motinpro
S.A., liguidando a su vez el pasivo originado en esta transaccion.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, no existen gravamenes ni restricciones sobre la
propiedad la Compaifiia.

CUENTAS POR PAGAR OTRAS

2017 2018
Valango S.A. (1) 28.005 51.23¢9
Trapecio Compafila de Construcciones {TRAPCON} Cia. Ltda, (2) - 3.721.383
Ctros - ]

28.005 3.772.628

(1) Corresponde a préstamos recibidos de Valango S.A. para pagos de impuestos y
servicios incurrides por la Compariia.

{2) Ver Nota 8.
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IMPUESTO ALARENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
Situacidon Fiscal

La Compariia no ha sido fiscalizada hasta la presente fecha. Los afios 2015 a 2017 se
encuentran abiertos a revision fiscal por parte de [as autoridades correspondientes.

Conciliacion del resultado contable-tributario

Elimpuesto a la renta de los afios 2017 y 2016 se determiné como sigue:

2017 2018
Pérdida neta del ejercicio {2.402) {282)
Pérdida tributaria {2.402) (282)

La provisién para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa
de impuesto a la renta del 22% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se
reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente en activos
productivos.

La normativa vigente establece el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, el
cual en caso de que sea mayor que el impuesto a [a renta causado se convertird en el
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas
en la norma que rige este anticipe. Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 la Compafia ne
ha determinade anticipo del impuestc a la renta por lo que no manticne actividad
econdmica.

Impuesto a la renta diferido

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compaiiia no ha determinado la existencia de
diferencias temporarias entre sus bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros preparados bajio NIIF.

Otros asuntos - Reformas Tributarias

“Ley Organica para la Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modernizacion de [a Gestion Financiera (Ley de Reactivacion de fa
Economia)” El 28 de diciembre del 2017 se publicd la referida Ley en el Segundo
Suplemento del Registro Oficial No. 150, donde, entre otros aspectos, se efecttan las
siguientes reformas detalladas a continuacion:

. Incremento de [a base imponible para page de impuesto a la renta de personas
naturales e incremento del 22% al 25% para sociedades. Para los casos de
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sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o
jurisdicciones de menor imposicion, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte
correspondiente a dicha participacion.

. Cambios en los criterios para la reduccidon de tarifa de IR por la reinversién de
utiidades. L.as sociedades expertaderas habituales, asi como las que se dediguen a
la produccién de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o
mas de componente nacional y aquellas sociedades de turismo receptivo gue
reinviertan sus utilidades en el pais, podran obtener una reduccion de 10% de la
tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido en activos productivos.

. Cambios en los criterios para la reduccidn de tarifa de IR por la reinversion de
utilidades. La reduccién de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto
de utilidades reinvertidas, apiicaria Unicamente a: i) sociedades experiadoras
habituales; i} a [as que se dediquen a la produccién de bienes, incluidas (as del
sector manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional, v; iii)
aquellas sociedades de turismo receptive.

. Exoneracién del pago de impuesio a la renta para micro y pequefia emprasa
durante tres afios contados a partir del primer gjercicic fiscal en el que generen
ingresos operacionales. Para exportadores habiiuales, esta tarifa se aplicara
siempre que en el correspondients ejercicio fiscal se mantenga o incremente el
emplec.

. Rebaja de 3% de la tarifa impositiva para micro y pequefias empresas o
exportadoras habituales.

. El Servicio de Rentas Intemas podra devolver total o parcialmente el excedente
entre el anticipo de Impuesto a la Renta pagado v el impuesto a la renta causado,
siempre que se verifique que se ha mantenido o incrementado €l empleo neto. Asf
también para el célculo del anticipo del Impuesto a a Renta se excluiria [os pasivos
relacionados con sueldos por pagar, 13° y 14° remuneracion, asi como aportes
patronales al seguro seocial abligatorio.

. Se establece la devolucion Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores
habituales, en la parie que no sea utilizada como crédito tributario,

. Eliminacion de la obligacidn de contar con estudio actuarial para sustentar la
deducibilidad de ia jubilacion patronal y desahucic sélo seran deducibles los pagos
por estos conceplos siempre que no provengan de provisiones declaradas en
gjercicios anteriores.

. Disminucion del monto para la obligatoriedad de efectuar pages a través del
Sistema Financiero de US$5.000 a US$1.000 el monto determinado para [a
obligatoriedad de utilizar a cualguier institucién del sistema financiero para realizar
el pago, a traveés de giros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito y débito,
cheques o cualquier ofro medic de pago electrénico,
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“Ley Organica para el Equiiibrio de las Finanzas Pablicas™: E! 29 de abri del 2018 se
aprobé la “Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Puablicas” publicado en el
Registro Oficial No. 744 donde, entre otros aspectos, se efectlan las siguientes reformas
detalladas a continuacion:

. Devolucién del Impuesto al Valor Agregado {(IVA) por un equivalente entre 1% y 2%
del IVA pagade, cuando las transacciones son realizadas con dinero electronico,
tarjetas de débito, iarjeta prepago o tarjeta de crédito.

. Pagos efectuados por medios electranicos soportaran deducibilidad de gastos para
efectos de Impuesto a la Renta y crédito tributario de IVA.

» Para efectos del calculo de anticipo de Impuesto a la Renta correspondiente a los
gjercicios fiscates 2017 al 2018, se excluira de la parte de los ingresos, costos y
gastos, aguellos cbtenides y realizades con dinero electrénico.

. Deduccion del 50% de los gastos por conceptos de Impuestos a los Consumcs
Especiales generado en la contratacidn de servicios de telefonia fija y mavil
avanzada.

. No sujecidn al pago de Impuesto a2 los Consumos Especiales sobre las
adquisiciones y donacicnes de bienes entregados a entidades y organismos del
sector poblice.

. Gravar con tarifa de Impuesto a los Consumos Especiales del 15% a los servicios
de telefonia fija y planes que comercialicen Unicamente voz, ¢ en conjunto voz,
datos y sus prestados a sociedades.

. Exencion de un monto anual de US$5.000 cuando el hecho generador del Impuesto
a la Salida de Divisas se produzea mediante la utilizacion de tarjetas de crédito o
débito por consumos o retiros efectuados desde el exterior.

“Ley Organica Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para la
Reconstruccion y Reactivacion de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de
abril del 2016™ El 20 de mayo se aprobd la “Ley Organica Solidaria y de
Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccidn y Reactivacién de las Zonas
afectadas por el terremoto del 18 de abril del 2016” publicado en el Registro Oficial No.
759 donde, enfre ofros aspectos, se efectlan las siguientes reformas detalladas a
continuacion:

o Contribucién Solidaria sobre las utilidades del 3% para sociedades ecuatorianas
sujetos del impuesto a la renta (incluyendo Fideicomisos que paguen © no
impuesto) y personas naturales sujetas al pago del impuesto a ia renta con una
base imponible superior a US$12.000.

. Incremento al 14% del Impuesto al Valor Agregado a partir del 1 de junio del 2016
por un periodo de 12 meses.
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. Personas naturales residentes que mantengan un pafrimonio existente al 1 de
enero del 2016 igual o mayor a un millén de dolares denfro y fuera del pafs, se
gravara el 0,90% del patrimonic. Se excluye a personas domiciliadas en area de
influencia y gue hayan sufrido una afectacion directa en sus activos,

. Personas naturales no residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de
enero del 2016 igual o mayor a un millon de dolares dentro del pais, se gravara el
0,90% del patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en area de influencia y
que hayan sufride una afectacidn directa en sus activos.

. Gravar el 1,8% sobre el avallio catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebles
y sobre el valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos de
capital, las sociedades residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles
en el Ecuador y derechos representativos de capital de sociedades de propiedad
directa de una sociedad residente en un paraiso fiscal 0 jurisdiccion de menor
imposicion o no se conozca su residencia.

. Gravar el 0,90% sobre el aval(lo catastral del afic 2016 en casc de bienes
inmuebles y sobre el valor patrimonial proporcional en caso de derechos
representativos de capital las sociedades residentes en ! Ecuador gque mantengan
bienes inmuebles en el Ecuador y derechos representativos de capital de
sociedades de propiedad directa de una sociedad no residente en el Ecuador,
paraiso fiscal o jurisdiccidn de menor imposicion o no se conozca su residencia.

De acuerdo con la Gerencia de la Compafia, no habra reformas con un impacto
significativo en las operaciones de [a Compafiia.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagade de la Compalfiia al 31 de diciembre del 2017 y
2016 comprende 800 acciones acumulativas e indivisibles de valor nominal US$1 cada
una y esta conformado de ia siguiente manera:

Nombre Nacionalidad Acciones %
Uvalda S_A Ecuador 799 99,88%
Promonicm S.A. Ecuador 1 0,12%
800 100%

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Facultativa

Corresponde a aportes generados en afios antetiores que no representan para [a
Compariia una obligacion contractual de entregar efective u otro activo financiero o de
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intercambiar actives o pasivos financieros ni corresponden a contratos que requeriran la
utilizaciéon de algun instrumento de patrimonio y son de libre disponibilidad previo
disposicion de la Junta General de Acsionistas de la Compafiia.

Resultados acumulados

Los tesultados (utiidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en esie rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con [a aprobacién
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables,
las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se
marntienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de
capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los accionistas.

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Composicion:
2017 2016

Impuestos, permisos y matriculas 360 282
Honorarios profesionales 2.020 -
Otros 18 -

2.398 282
GARANTIAS
Composicion:

2017 2018

Garantias hipotecaria 61.716 81.716
Préstamos hipotecarios comunes 161.111

61.716 222.827

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 corresponden a obligaciones directas como codeudor
en &l Banco Bolivariano C.A. de la Compafiia Uvalda S A, para compra de oficinas.

REESTRUCTURACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS PRESENTADOS AL 31 DE
DICIEMBRE DEL 2616

A continuacion ver las diferencias resultantes entre la comparacion de los presentes
estados financieros y los previamente presentades al 31 de diciembre del 2016:

(Véase pagina siguiente)
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MOTINPRO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresado en dolares estadounidenses)

Estado de sifuacion financiera:
Aclivo
Actives comientes (1)

Activos no corrientes
Toial del activo

Pasivo ¥ patrimanio
Pasivos corrientes

Pasivos no cortientes
Total del pasiva
Patrimonio (1)

Total del pasivo y patrimonic

Previamente
Reestructurado Diferencia, reportados

25678 {8.639) 34.315
3.752.703 - 3.752.703
3.778.379 (8.639) 3.787.018
3.772.6827 - 3.772.627
3.772.827 - 3.772.627
5.751 (8.639) 14.390
3.778.378 (8.639) 3.787.017

Corresponde a [a regularizacidn de valores registrados en afios anteriores por concepto de

gastos activados.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisidn de estos estados financieras no se
produjeron eventos adicionales al parrafo anterior que, en la opinién de fa Administracidn
de la Compafiia, pudieran fener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que
no se han revelado en los mismes y que ameriten mayor exposicion.

(23)



