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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
MOTINPRO S.A.
Guayagquil, Ecuador

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de MOTINPRO S.A., los cuzles
incluyen el estade de situacion financiera al 31 de diciembre de 2015, y los
estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo,
por el afio terminado en esa fechas y un resumen de Jas politicas contables mas
significativas y otra informacidn financiera explicativa (Expresados en USDdlares).

Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros:

2. La Administracidn es responsable por ia preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros, en concordancia con fas Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NHF para PYMES).
Esta responsabilidad incluye el disefno, implementacion y mantenimiento del
control inferno que permita la elaboracion de estados financieros libres de
equivocaciones materiales, debido a fraude o error; la seleccién y aplicacién de
apropiadas politicas contables; y, la determinacion de estimaciones contables que
sean lo suficientemente razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad def Auditor:

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidon sobre los mencionados estados
financieros, basada en nuestra audiforia. Nuestro examen se efectud de acuerdo
con Normas Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren el cumplimiento
de disposiciones éticas, asi como ia planeacion y ejecucion de una auditoria que
tenga como objetivo obtener una seguridad razonable, perc no abscluta, para
determinar si {os estados financieros se encuentran libres de errores maleriales.
Una audiforia implica la ejecucidon de procedimientos para obtener evidencia
suficiente sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionades dependen del juicio del auditor, incluyendo la
vaioracién de riesgos por equivocaciones materiales que puedan afectar los
estados financieros, debide a error o fraude. Al realizar {a valoracion de estos
riesgos, el auditor considera el control interno reievante para la preparacién y
presentacion razonable de los estados financieros, lo que le permite disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados a las circunstancias, pero no
con el propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de
la Compafia. Una auditoria también evalia las politicas contables utilizadas y ta
razonabilidad de los estimados contables realizados por 12 Administracion, asi
como la evaluacién de la presentacion de los estades financieros tomados en
conjunto. Nosotros creemos que la evidencia de auditoria obtenida es suficiente y
apropiada para sustentar nuestra opinién.
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Base para calificacion de opinion:

i 4. Al 31 de diciembre de 2015, la Compafila no ha generado ingresos por las

i operaciones establecidas en su objeto social. Al cierre de los estados financieros

- mantiene Propiedades que esperan obtener beneficios futuros, sin embargo, esto

,I no se relaciona con el objeto social dei negocio. Este asunto genera dudas que la
empresa pueda continuar como un negocio en marcha.

Opinién calificada:

o 5. En nuestra opinidn, exceptoc por lo mencionado en “Base para calificacion de
opinidn”, los referidos estados financieros adjunios expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de
i MOTINPRO S.A., al 31 de diciembre de 2015, asi como de los resultados de sus
operaciones v de los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual
terminado en esa fecha de conformidad con las Normas Internacionales de

i Informacion Financiera (NHF para PYMES).

Lt ess. <l b=l
o 8 de marzo de 2016 Edgér Naranjo L.

P Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No.16.485

_ Superintendencia de Companias, Valores y
R Segures No.015




MOTINPRO S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANGIERA

(Expresados en USDélares)

Al 31 de diciembre de

2015 2014
ACTIVOS
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes af efectivo (Nota D) 678 1.000

Derechos fiduciarios (Nota £) 3.721.382 3.721.382

Propiedades (Nota F) 31.320 31.320

Inversiones permanentes (Nota G} 1

Gastos anticipados (Nota H) 18.964
TOTAL ACTIVOS 3.772.245 3.753.702

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas y documentos por pagar (Nota 1} 3.757 573 3.739.030
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 3.757.573 3.739.030
PATRIMONIO {Nota J)

Capital sociat 800 800

Resultados acumulados 13.872 13.872
TOTAL PATRIMONIO 14.672 14,672
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 3.772.245 3.753.702

LN
AR

Sr. Diego Pérez Sala
Director Ejecutivo

Vea notas a los estados financieros

ing. Arfa Marfa Zeas
Contadora General




MOTINPRQ S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

(Expresados en USDGlares)

AfRos terminados al
31 de diciembre de

2015 2014
COSTO Y GASTOS:
(Gastos operacionales 15.916
Otros gastos 732
16.648
PERDI?BEL\EJERCIC!O (16.648)
-
é/ j j C;s’ﬁ-ﬁ:—x.c-;?»

Sr. Diego Pérez Sala
Director Ejecutivo

Ing. Afta Maria Zeas
Contador General
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MOTINPRO S A,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresados en USDolares)

Afos terminados al
31 de diciembre de

FLUJOS DE EFECTIWO POR ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Efectivo recibido

Efectivo pagado

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN)
ACTIVIDADES DE OPERACION

AUMENTO (DISMINUCION) DEL EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
AL INICIO DEL ANO

SALDG DEL EFECTIVO Y EQUNALENTES AL EFECTIVO
AL FINAL DEL ANO

Sr. Diego Perez Sala
Gerente General

Vea notas a los estados financieros

2015 2014

18.542 18.648

(18.964) (17.648)

(422) 1.000

(422} 1.000

1.000

578 1.000

AoEia

Ing. Aha'Maria Zeas
Contadora General




MOTINPRO S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Continuacion)

(Expresados en USDolares)

Afos terminados al
31 de diciembre de

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
OPERACION:
Resultado del ejercicio

Variacién en activos y pasivos corrientes
Cuentas y documentos por pagar
Gastos anticipados

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES
DE OPERACION .

2015 2014
(16.648)
18.542 17.648
(18.964)
(422) 1.000

Sr. Diego Perez Sala
Gerente General

Vea notas a los estados financieros

8 .
AnaiSapa

Ing.&na Maria Zeas
Contadora General




MOTINPRO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

(Expresadas en USDolares)

A. MOTINPRO S.A.:

w1

e La compafifa se creé como resuitado de la Escision de la Compafia

Promotora Inmobiliaria L.F.G. S.A., segiin consta de la Escritura Pgblica
autorizada por el notaric Décimo Sexto del cantén Guayaquil el 1 de agosto de
2012, inscrita en el Registro Mercantil el 22 de noviembre de 2012.

l.a actividad principal es el asesoramiento empresarial en materia de
gestion.

o Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2015,
han sido emitidos con autorizacion de fecha 29 de febrero de 2016 por parte del
Representante Legal de la Compafia, y posteriormente seran puestos a
i consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

= B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES:

Los estados financieros adjuntos han sido preparades de conformidad con
o las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
i Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el Comité Internacional sobre Normas
de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de ios estados
LR financieros adjuntos {31 de diciembre de 2015). Los estados financieros han sido
preparados sobre ia base del costo histdrico e incorporan las principales politicas
contabies que se describen a continuacién. Los estados financieros se presentan
' en Délares de Estados Unidos de América (USD).

Efectivo_v eguivalentes al efectivo; Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compafiia, El efectivo comprende tanto el efective como los
depositos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son facimente convertibles en impories determinados de
efectivo, por lo que estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su
valor. Una inversion sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres
meses ¢ menos desde la fecha de adguisicién.

s Instrumentos financieros:

; Reconocimiento inicial: Los instrumentos financieros se miden inicialmente
fnd al precio de la transaccion, incluyendo los costos de transaccion.

Cuentas por cobrar a clientes y relacionadas: Se originan en el giro
L) ordinario del negocio de la Compafiia, esio es, por el asesoramiento empresarial
'_ en materia de gestion. Se reconocen como corrientes pues son exigibles en
- menoes de doce meses.
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MOTINPRO S.A.

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

. Cuentas por pagar a proveedores: l.as cuentas por pagar a proveedores
incliyen aquelias obligaciones de pago por bienes y servicios adquiridos en el

curso normat de negocio y no devengan intereses. Se reconocen como corrientes,
pues se Hgquidan en menos de doce meses.

Otras obligaciones corrienfes: Comprenden obligaciones tributarias, que
son registradas a sus correspondientes valores nominales, se originan en
disposiciones tributarias vigentes y se registran contra resultados en las partes
proporcionales de las obligaciones devengadas. Se reconccen como corrientes,
pues se liguidan en menos de doce meses.

Derechos fiduciarios. Son &) conjunto de derechos que se originan de la
adquisicion de derechos fiduciarios del Fideicomise Mercantil Admi-bienes.

Propiedades; Su reconocimiento iniciai es al costo de adguisicion. Las
grogaciones por mantenimienic se cargan a gastos al incurrirse en ellas, mientras
las mejoras que alargan la vida (il del activo, se capitalizan.

La vida Gtit estimada de propiedades, planta y equipos es como sigue:

Activos Afios
Edificios 20

L.os incrementos en el valor en libros de un activo como consecuencia de
una revaluacion se reconocen en otro resultado integral y se acumulan en el
patrimonio, bajo el encabezado de superavit por revaiuacion de propiedades. En
caso de que se produzca una reversion de un decremento por una revaluacién del
mismo activo, esta se reconoce en el resultado del periodo.

Los decrementos en el valor en libros de un activo come consecuencia de
una revaluacion se reconocen en el resultado del periodo, salvo que existiera
saldo acreedor en el superavit de revaluacion en refacion con ese activo, en cuyo
caso se reconocen en otro resultado integral.

Impuesto corriente: El cargo por impuesto a fa renta corriente se calcula
mediante ia tasa de impuesto aplicable a las ulilidades gravables.

La normativa tributaria vigente exige el page de un anticipo minimo de
impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el
afio anterior schre el 0.2% de! patrimonio, 0.2% de los costos y gastos
deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. En caso de que
el impuesto a la renta causado sea menor que el anticipo, este uitimo se
convertirad en impuesto a a renta definitivo.

Ingresos _ordinarigs: Se originan en la prestacion de servicios de
asesoramiento empresarial en materia de gestion. Se reconocen en resultados
cuando se emite la factura, El método de contabilizacion es el devengado.

Gastos ordinarios: Se registran sobre la base del devengado y se registran
cuando se conocen.
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MOTINPRO S.A.

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

Modificaciones a las Normas Internacionales de Informacion Financgiera
para Peqguefas v Medianas Empresas (NIIF para PYMES): El {ASB ha reaiizado
modificaciones limitadas a las NIIF para PYMES, cada modificacion individual
solamente afecta a unos pocos parrafos y en muchos casos solo a unas pocas
palabras de la Norma, salvo por {as siguienies:

a) Permitir  una opcidn para usar el modelo de revelacion para

propiedades, planta y equipo en la Seccidon 17 Propiedades, Plants y
Equipo.

b) Alinear los requerimientos principales para reconocimiento y medicién
del impuesto diferido con las NIC 12 Impuesto a las Ganancias; y

¢} Alinear los requerimientos principales para el reconocimiento y medicién
de activos para exploracion y evaluacién con fa NIIF 6 Exploracién vy
Evaluacion de Recursos Minerales.

Se requiere que Jas entidades que informen ufilizando Ia NIF para PYMES
apliquen las modificaciones a los periodos anuales que comiencen a partir del 1
de enero de 2017, Se permite su aplicacion anticipada,

La administracién de la Comparfiia estima que estas modificaciones no
tendran un impacto significativo sobre sus estados financieros,

INFORMACION SOBRE LAS FUENTES CLAVE DE INCERTIDUMBRE EN LAS
ESTIMACIONES Y JUICIOS:

lLa administracién de la Compafiia no se ha visto requerida a efectuar
estimaciones ¢ aplicar su juicio sobre una o mas partidas de los estados
financieros.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Corresponde a valores mantenidos en cuenta corriente del Banco Bolivariana C.A.

DERECHOS FIDUCIARIOS:
Corresponde a cesion de derechos fiduciarios. A continuacion et detatle:

Fecha de - 21 de noviembre de 2013
constitucion

Fideicomiso : Mercantil Admi-bienes

Objeto : Que la fiduciaria en su calidad de representante, administre los
bienes fideicomitidos

Cedente : Trapecio Compaiiia de Construcciones TRAPCON Cia. L.tda.
Fiduciaria  : Zion Administradora de fondos y fideicomisos S.A.

Cesionaria : Motinpro S.A.
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MOTINPRO S.A.

F.

PROPIEDADES:

Corresponde a oficinas 111 B ubicadas en el Centro Comercial Alban Borja.

INVERSIONES PERMANENTES:

Corresponde a participacion accionaria del 1% en Lugompro S.A., oficinas 107 A
y 108.

GASTOS ANTICIPADOS:

Corresponde a principalmente a pagos de impuestos prediales.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre de

2015 _ 2014
Compafiias no relacionadas {1 3,757,567 3,738,030
Oftras 5

3,757,572 3,739,030

(1) Corresponde principalmente a un valor pendiente de pago a Trapecio
Compafiia de Construcciones TRAPCON Cia. Lida. por la cesidn de cesién
de derechos fiduciarios.

PATRIMONIQ:

Capital sociai: Representa 800 acciones autorizadas, emitidas y en circulacion
con un valor nominal de US$1 cada una.

Aporte para futura capitalizacion: Corresponde a apories en efectivo
efectuados por los accionistas para incrementar el capital pagado de Ia
Compafiia.

IMPUESTO A LA RENTA:

De acuerdo al articulo 37 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, las
sociedades constituidas en et Ecuador, asi como 1as sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais vy ios establecimientos permanentes de
sociedades exiranjeras no domiciliadas, que obfengan ingresos gravables,
estaran sujetas a ia tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible. Las
sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una reduccion
de 10 puntos porcentuales de ia tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto
reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a fa adquisicion
de maquinarias nuevas 0 equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo,
plantufas y todo insumo vegetal para produccion agricola, forestal, ganadera y de
floricultura, que se utilicen para su actividad productiva, asi como para la
adquisicidn de bienes relacionados con investigacién y tecnoiogia que mejoren
productividad, generen diversificacion productiva e incremento de empleo, para io
cual deberan efectuar el correspondiente aumento de capital y cumplir con jos
requisitos que se estableceran en el Reglamento de la Ley.
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MOTINPRO S.A.

IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacion}

El aumento de capital debe inscribirse en el respective Registro Mercantil hasta el
31 de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las
utilidades materia de la reinversion.

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el
pago del 15% de las utilidades liquidas de la sociedad, antes del calculo dei
impuesto sobre la renta. L.a Compania no mantiene empleados en némina, por lo
que no distribuye el 15% de sus utilidades.

Para el afio 2015, ta Compafia no generd base para el ¢alculo de impuesto a la
renta.

CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIERQS:

Mediante Resolucion No, SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, Ia
Superintendencia de Compafiias (actualmente Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros} expidié las normas para la preparacion y presentacion de los
estados financieros consolidados de las compafiias y otras entidades integrantes
de los grupos econdmicos establecidos por el Servicio de Rentas Internas.

El segundo parrafe del articulo tercero, exceptia de ta mencionada consolidacién
a la informacidn financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros y aquellas empresas que hayan sido excluidas de
los Grupos Econémicos por el Servicio de Rentas Internas,

HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2015 y la fecha de emision de los estados financieros
adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinidn de la
Administracion de la Companiia, puedan afectar la presentacién de los estados
financieros o que requieran ser revelados.




