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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
INFORMACION GENERAL

La empresa Inmamoresco Cla Lida. Es una sociedad de responsabilidad limitada.
domiciliada en Quito, en las calles San Cnsiobal y Tomas de Berlanga

Su capital es 100% nacional y no lisne partes relacionadas con olra empresa o persona
natural alguna. Su aclividad principal es Actividades de Inmobiliaria.

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen |as principales bases contables adopladas en la preparacion
dé esios estados financienos.

Bases de Preseniacion

Los presenies Eslados Financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas
Intemacionales de Informacion Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para
las PYMES) emitidas por el Inlernacional Accounling Standards Board (IASB) vigentes,
segun las politicas adoptadas en afios antenores.

La Gerencia declara que las Normas Internacionales de Informacidn Financiera para
Pequaiias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) han sido aplicadas inlegraimante
y sin reservas en la preparacion de los presanies Estados Financleros,

La empresa calfica como PYME, de acuerdo al reglamento:
a. Monto de aclivos inferiores a 4 millones
b. Ventas brutas de hasta 5 millones

c. Tengan menos de 200 rabajadores
Moneda

Las cifras incluidas en esios Estados Financieros y sus Notas se valoran uliizando la
moneda del enlomno econdmico principal @n que la Compafia opara. La moneda funcional
y de presantacion de la Socledad es el Dolar de los Estados Unidos de América que es la
de uso oficial en el Ecuador.

Responsabilidad de la informacidn

La informacion contenida en eslos Estados Financieros es de responsabilidad de ia
Gerencia, ratificadas posteriormante por la Junta de Soclos.

En la preparacidn de los Estados Financieros se han ulilizado determinadas estimaciones
para cuanifficar los activos, pasivos, ingresos, gasios y compromisos gque figuran
registrados en ellos.



CAMBIOS EN LAS POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

Los estados financieros al 31 de diclembre de 2018, no presentan cambios en las politicas
y e@stimaciones conlables respecto al ejercicio.

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracidn de las cuentas anuales de la empresa comespondientes al ejarcicio 2018,
sa han aplicado los siguientes principios, politicas contables y crilenos de valoracion.

Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalenies al efeciivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
entidades del sistema financiero.

Cusntas por Cobrar Comerciales y Otras cuentas por Cobrar,

La mayoria de las ventas se realizan en condiciones de crédito normales. y los importes de
las cuentas por cobrar no tienon infefesas.

Saervicios y otros pagos anticipados

Corresponden a otros anticipos aniregados a lercarcs para servicios o compra de bienes,
los cuales se encuentran registrados a su valor nominal.

Anticipos por impuestos corrientas

Corresponden principaimente a: anticipos de impuesto a la renta, crédito tributario por IVA
pagado y por refenciones en la fuente lanto de Impuesto a la Renta como de IVA_ los cuales
s@ encueniran valorizados a su valor nominal

Propiedad Planta y Equipo

Se denomina propledad, planta y equipos todo bien langible adquirido por la Sociedad para
el giro ordinario del negocio y que a oriterio de la Gerencia cumpla con los equisiios
necasarios para ser contabilizado como tal, el cual deberd ser controlado acorde con la
normativa contable vigente.

Para que un bien sea catalogado como propiedad. planta y equipos debe cumpli los
siguenies requisilos.

= Sea probable que la entidad oblenga los beneficios econdmicos futuros denvados del
mMismo

« Elcosto del elemento pueda medirse confiablemente.

= Seaun activo que poses una entidad para su uso an la produccion o suministro de bienes
¥ servicios, para armendarios a lerceros o para propdsitos administrativos.

« Se esperan usar durante mis de un periodo.



El costo onginal de la propiedad, planta y equipos representa &l valor tolal de adquisicion
dal activo con todas las erogaciones en qQue se incumo para dejario en condiciones de
utilizacién o puesla en marcha, asi como, los coslos posleriores generados por
desmanialamiento, reliro y rehabilitacion de la ubicacion.

La gepreciacion de la propiedad, planta y equipos se caicula por ¢l método de linea recta
Ningun otro método debe ser ulllizado exceplo por aulorizacion expresa generada por el
cambio de eslimacion contable o error fundamental generado por modificacion o cambio
del valor residual y/o vida Gtil

Al final de cada periodo anunl se revisa ol valor residual y la vida Gtil de cada clase de
propiedad, planta y equipos.

Los activos nuevos empiezan a depreciarse desde el siguiente mes de su adquisicidn y
continuargn depreciindose hasla que sea dado de baja contablemante, incluso si durante
dicho periodo & bien ha dejado de ser ulilizado.

La vida utll de uso para ia propledad, planta y equipos se ha estimado como sigue:

Afhos de Tasa anual de Valor
Clase do active

vida utn Depreciacidn Residual
Musbias y Enseres 10 1044 -
Magqunana y Equpe 10 10% -
Equipos de Compulo 3 33% 2
Vehicuios 5 20% :
Repuesios ¥ -
Hemamiontas 0 0%

E! monto minimo para la activacidn de los blenes es de USD 1.000,00 (Mil Délares 00/100)
para el registro en la cta. de Activos Fijos

Pérdidaa por delerioro de valor de los activos no linancieros

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo, activos
intangibles @ inversiones en el caso de haber, para delerminar si existen indicios de que
eslos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro del valor. 51 existen Indicios de un
posible delerioro del valor, se eslima y compara el impone recuperable de cualquier activo
afectado (0 grupo de activos relacionados) con su importe en lbros. Si el importe
recuparable estimado es inferior, s& reduce &l importe en libros al impore recuparable
eslimado, y se reconocs una pérdida por delerioro del valor en resullados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se nforma, se evalua si exisle deterioro del
valor de los inventarios, comparando &l imporie en libros de cada pariida del inventario (o
grupo de partidas similares) con su precio de venla manos los coslos de lerminacion y
ventas. Si una partida del inventario se ha deleriorado, se reduce su importe en libros al



precio de venta menos los cosios y gasios de lerminacion y ventas, y 5@ reconoce
inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados con la provisdn de
inventarios por el valor neto de realizacion.

De igual manera, an cada fecha sobre |a que se informa, én base a un inventano fisico, se
evalua los arficulos dafiados u obsoletos en esle caso se reduce &l importe en libros, con
la provision de inventarios por deterioro fisico. Es una cuenta de valuacion del activo, con
&l gaslo respeciivo,

En el caso de los activos que lienen ongen comercial, cuentas por cobrar, la empresa liene
definida una politica para el registro de provisiones por delenoro en funcion de la antigliedad
del saldo vencido, que se aplica con cardcier general, excepto en aquelios casos en que
exista alguna particularidad que hace aconsejable el andlisis especifico de cobrabilidad

Cuentas comarciales a pagar y olras cuentas por pagar

Las cuanias comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o sarvicios que sa
han adquirido de los proveedores @n &l curso ordinario del negocio, Las cuentas a pagar se
ciasifican como pasivo corriente si los pagos lienen vencimienio & un afo o menos (o
vencen en el cclo normal del negocio, si este fuera superior). En caso contrario, se
presanian como pasvos no comenias

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen iniciaimente a valor razonable Las cuenlas
comerciales 3 pagar y otras cuenlas por pagar comienles s reconocen a su valor nominal.

Sobregiros y Obligaciones con Instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen incialments por su valor rmzonable menos 108 cosios
de la transaccion en los que se haya incurmido. Posleriormente, las deudas financieras se
valoran por su costo amortizado.

Los gasios por inlereses se reconocen sobre |a base del método del interés efectivo y se
incluyen en los costos financieros

Impuesto a las Ganancias

El resultado por impuesio a las ganancias s delermina por la provision de impuesto a las
ganancias del ejercicio, mas la variacion de los activos y pasivos por impuesios dileridos
En cada cierre conlable se revisan los impuesios registrados tanlo activos como pasivos
con @ objeto de comprobar que se mantienen vigenles, efectuandose las oportunas
correcciones a los mismos de acuardo con el resultado del citado andlisis

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor |a norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras
el aflo anlerior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4%

de los ingresos gravables y 0.4% de los aclivos

La referida norma establecid que en caso de que el impuesio a la renta causado sea menor
que &l monto del anlicipo minimo, este Gtimo se convertira en impuesto a la renta definitivo,
a8 menos que el contribuyents solicite al Servicio de Rentas Internas su devoluciin, o cual
podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige |a devolucion de este anticipo



En adiclon, es importante sefialar que de acuarde con el Codigo Organico de la Produceidn,
Emﬁullmlrﬁm- la tasa del Impuesto a la Renta se reduce

progreswaments,
iniciando en &l 2011 con ol 24% hasta legar al 22% en el 2013, por lo que el impuesio
diferido esta caiculado considerando el decremento progresivo de la tasa impositiva,

Benaficios a los ampleados

La jubilacion patronal s reconocerd cuando uno o varios de los empleados cumplan diez
aflos de servicio en la empresa, aplicando o método del valor actuarial del costo devengado
dal beneficio, para lo cual, se consideran ciertos pardmetros en sus estimaciones como:
permanencia futura, tasas de monalidad & incrementos salariales fuluros determinados
sobre la base de chiculos actuanales.

En &l afio 2018 se procedio a realizar el céloulo Actuarial con la empresa ACTUARIA.

Patrimonio

En el Capital, las participaciones se registran a su valor nominal.
La empresa Inmamoresco Cla. Lida. registra an la cuenta de Reserva Legal el 5%, lal como

dice la Ley.
Reconocimiento de ingresos

La entidad reconocerd como ingreso en sus estados financieros la venla de Bienes y
prestacion de servicios considerandc @l grado de lerminacion de los mismos al final del
periodo sobre el que se informa, para lo cual se deberd cumplr con las siguienies
condiciones.

* @l importe de los ingresos pueda delerminarse con fiabilidad,

+ sea probable que la enlidad reciba los beneficios econdmicos asoclados con la
transaccion;

= &l grado de terminacion de la transaccion. el final del periodo sobre el que se informa,
pueda ser medido con fiabilidad, y

+ los costos incurridos en la transaccién, y los costos para completaria, puedan medirse
con fabhdad.

En el caso que no se cumplan las condiciones mencionadas antenorments no se
reconocerd ingresos en los estados financleros.

LMWHWHMMMHMMMHFHM
del servicio,

La entidad ulilizard como meélodo de reconocimiento de ingresos &l grado de lerminacion
de los servicios, mediante la inspeccion de los trabajos ejecutados.

La Compailia reconoce principalmente ingresos de actividades ordinarias, cuyo valor jusio
putde medirse de forma fiable.



En el caso de preseniarse ingresos prestados y no facturados, se procede con el
reconocimiento del ingraso de acuerdo al grado de terminacion de los servicios, registrando
&n una cuenta por cobrar temporal el valor del servicio prestado.

Se reconoce como ingresos del ejercicio el valor comrespondiente a los senvicios prestados
que fueron anteriormonte faclurados, esle reconocimianlo se lo realizard en base a los
reportes anviados por ol area técnica de la Compaidia

Reconocimiento do costos y gastos

Los costos y gastos son registrados basandose en el pnncipio del devengado, s decir,
hmuhmmmmHMﬂMmmnummﬂmanmhm
BN 0 Barvicio.

El gasto inlerés es registrado bajo el mélodo dal devengado y provienen de las obligaciones
contraidas por la Sociedad

Arrendamientios

Los arrendamientos en los que &l arrendador conserva una parte significaliva de los riesgos
y venlajas dervados de la lilularidad se clasifican como arrendamientos operativos. Los
pagos en concepto de arrendamiento operalivo (netos de cualquier incentivo recibido del
arrendador) se cargan en la cuenta de resultados, medianie la factura respectiva La
empresa no registra arrendamientos financieros.

Participacion a trabajadores

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, f 15%
umuummHMHMmHMm
el Cédigo de Trabajo de la Replblica del Ecuador.

Principlo de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre |a base de que la empresa estd en
funcionamiento, y continuard sus actividades de operacion dentro del futuro previsible, por
lo tanto la empresa no liene intencidén ni necesidad de liquidar o de cortar de forma
importanie sus operaciones.

Estado de Flujos dae efectivo

En ef estado de fujos de efectivo, preparado segin el método directo. se utilizan las
SigUIeNIes EXpresiones:

= Actividades Operativas: aclividades (ipicas de la empresa, segun ol objelo social, asl
como otras aclividades que no pueden ser calificadas comn da invarsidn o da financiacidn

= Actividades de Inversion: las de adquisicion, enajenacidn o disposicion por olros
medios de aciivos a largo plazo, especiaimente propiedad, plania y equipo en el caso que



+ Actividades de financlacién: actividades que producen cambics en e tamafo y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de
operacion.

* Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por estos; Caja y Bancos.

El Estado de Flujos de Electivo en la fecha de transicién no sufre modificacion aiguna
debido a que el ajuste efectuado para la aplicacion de la NIC/NIIF, no afecta al efectivo,
solo es un ajuste con efecio retrospeciivo al Patrimonic (Resuliados acumulados
proveniantes por la adopcion de NIIF).

Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisién por parte de
las autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que
podrian afectar la situacion financiera de la empresa.

Cambios en politicas y estimaciones contables

Los estados financiercs al 31 de diciembre de 2018, no presantan cambios en las politicas
y esiimaciones contables respecto al ejercicio.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

No se tiene conocimiento de hechos ocurrides con posterioridad al cierre de estos estados
financleros, que pudieran afectar significativamente a su presentacién.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posteriormente
por la Junta General de Socios
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