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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de:
GARDEN GENERATION INVESTGARDEN S.A.

Opinién del auditor
1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de GARDEN GENERATION INVESTGARDEN S.A,

que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2019, y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el ano terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resurnen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicion financiera de GARDEN GENERATION INVESTGARDEN S.A. al 31 de
diciembre del 2019, el desempefio de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus fiujos de
efectivo por el aflo terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades. emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés).

Fundamentos de la opinién

3

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria - NIA.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros”,

Consideramos que |a evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para expresar nuestra opinion de auditoria.

Independencia

5.

Somos independientes de GARDEN GENERATION INVESTGARDEN S.A. de conformidad con el
Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de
Ftica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y hemos cumplido con nuestras
responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

Seel&Company S5.A.
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Asunto de énfasis

6. Queremos llamar la atencién sobre la Nota 17 "Eventos Subsecuentes” de los estados financieros,
que describe la incertidumbre relacionada con los efectos de las medidas ordenadas a partir del 13
de marzo del 2020 por el gobierno ecuatoriano para contener la propagacion del Covid-19 en el
pais.

7. Nuestra opinion no contiene salvedades en relacion con esta situacion; sin embargo, no nos es
posible atin establecer con objetividad los efectos y las consecuencias en los estados financieros y
las operaciones futuras de GARDEN GENERATION INVESTGARDEN S.A.

Informacion presentada en adicidn a los estados financieros

8. La Administracion de la Compania es responsable por la preparacion de informacion adicional, la
cual comprende el informe anual de los Administradores que fue obtenido antes de la fecha de
nuestro informe de auditoria.

9. Nuestra opinion sobre los estados financieros de GARDEN GENERATION INVESTGARDEN S.A.,
no incluye dicha informacién y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre
la misma.

10. En conexidn con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el informe
anual de los Administradores, y al hacerlo, considerar si esta informacién contiene inconsistencias
materiales en relacidon con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la
auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta.

11. Si, basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta informacién, concluimos que existen
inconsistencias materiales de esta informacion, tenemos la obligacion de reportar dicho asunto. No

tenemos nada que reportar en relacion a esta informacion.

Responsabilidades de la Administracién de la Compaiiia en relacién a los estados financieros:

12. La Administracion de la Compafiia es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera para la Pequenas y Medianas Entidades, emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), y del control interno determinado
por la Administracidon como necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres de
errores materiales, debido a fraude o error.

13. En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda,
los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha,
a menos que la Administracion tenga la intencidn de liquidar la Compaiiia o cesar sus operaciones,
o bien, no tenga otra alternativa mas realista para evitar el cierre de sus operaciones
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14. La Administracidn y los accionistas son responsables de la supervision del proceso de reporte
financiero de la Companiia,

Responsabilidades de los auditores en relacién a los estados financieros:

15. Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros en
su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
— NIA, detectara siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude
o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente
preverse que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en los
estados financieros.

16. Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria — NIA,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante
toda la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

o Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en |os estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado
que en el caso de una incorrecién material debido a error, ya que el fraude puede implicar
colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erréneas o
vulneracién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito
de expresar una opinién sobre la efectividad del contrel interno de la Compania.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y
la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Administraciéon de la Compaiiia, de la
base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como
negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencién en nuestro informe de auditorfa a las respectivas revelaciones en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar
que la Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.
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e Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logran la presentacién razonable.

17. Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compadia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de la realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditorfa.

Informe de cumplimiento tributario:

18. Nuestro informe sobre el cumplimiento por parte de la Compafiia sobre la determinacion y pago de
las obligaciones tributarias establecidas por la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento
se emitird por separado.

Quito - Ecuador
10 de junio de 2020

2 g/ 'O onpan’y /”,((";’/4 :
il AT :
SEEL&COMPANY S.A. Edison Lopez Viteri
Registro Nacional de Auditores Socio de Auditoria
Externos No. SC.RNAE-1182 Registro Nacional de Contadores

No. 25807



GARDEN GENERATION INVESTGARDEN S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de diciembre de 2019

Con cifras comparativas al 31 de diciembre de 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

Diciembre 31,
Nota 2019 2018
ACTIVOS
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo 7 (14,987) 9,356
Deudores comerciales 8 94,176 250
Compafiias relacionadas 9 307,010 386,918
Otras cuentas por cobrar 10 33,676 9,850
Activas por impueslos corrientes 11 6,238 -
Gastos pagados por adelantado 2,148 -
Total activos corrientes 428,261 406,414
Activos no corrientes
Vehiculos, mobiliario y equipo Xz 143,938 92,408
Propiedades de inversion 13 147,573 155,659
Inversiones en asociadas y negocios conjuntos 14 2,450 2,450
Total activos no corrientes 293,961 250,517
Total activos 722,222 656,931
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVO
Pasivos corrientes
Proveedores 15 125,614 26,728
Partes relacionadas 9 335,926 352,592
Otras cuentas por pagar 16 9,619 3,594
Obligaciones laborales 17 18,357 31,944
Impuestos por pagar 1l 1,390 17,658
Total pasivos corrientes 490,906 432,516
Pasivos no corrientes
Total pasivos 490,906 432,516
PATRIMONIO
Patrimonio (Véase Estado Adjunto) 19 231,316 224,415
722,222 656,931

Total Pasivo y Patrimonio

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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Maria Soledad De La Torre Espinosa
Gerente General
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Contador General



GARDEN GENERATION INVESTGARDEN S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019

Con cifras comparativas por el ano terminado el 31 de diciembre de 2018

{Expresado en ddlares estadounidenses)

Ingresos ordinarios
Utilidad bruta

Gastos de administracion y ventas
Otros ingresos y gastos, neto

Utilidad operativa

Utilidad antes de impuestos
Impuesto a la renta

Utilidad neta y resultado Integral del ejercicio

Diciembre 31,
Nota 2019 2018

20 154,335 222,340
154,335 222,340
21 {145,504) (157,731)
[551) 8,888
8,280 73,497
8,280 73,497
18 (1,379) (17,823)
6,901 55,674

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

(BTN s-._.u_cx.‘ﬂ-\.h\ia “\?‘-’“—‘—"‘f{,
Maria Soledad De La Torre Espinosa
Gerente General
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Contador General
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GARDEN GENERATION INVESTGARDEN S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019

Con cifras comparativas por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

Resultados Acumulados

Capital Reserva Resultados Resultado del Total

sacial legal Acumulados Ejercicio
Al 31 de diciembre de 2017 5,000 11,503 128,176 24,062 168,741
Transferencia a resultados acumulados - - (24,062) 24,062 -
Utilidad neta y resultado integral del afio - - = 55,674 55,674
Al 31 de diciembre de 2018 5,000 11,503 104,114 103,798 224,415
Transferencia a resultados acumulados - - 103,798 (103,798) o
Utilidad neta y resultado integral del afio - - - 6,901 6,901
Al 31 de diciembre de 2019 5,000 11,503 207,912 6,901 231,316

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

WWQ{QQ@:M@ ; 7
Maria Soledad De La Torre Espinosa JoPahnaKp'ra’é'/
Gerente General Conftador General
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GARDEN GENERATION INVESTGARDEN S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por el aio terminado el 31 de diciembre de 2019

Con cifras comparativas por el afio terminado el 31 de diciembre cle 2018

(Expresado en ddlares estadounidenses)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:
Cobros a clientes y compensaciones

Pago a proveedores

Pago a empleados

Pago Impuestos

Efectivo neto (utilizado) proveniente por actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION:

Incremento propiedad planta y equipo y propiedades de inversion
Flujo utilizado en inversién en asociadas

Efectivo neto (utilizado) por actividades de inversién

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Flujo provisto (utllizade) por operaciones con Compafilas Relacionadas
Efectivo neto proveniente (utilizado) por actividades de financiamiento
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

[Disminucién) neto del afio
Saldo al Comienzo del afio

SALDO AL FINAL DEL ANO

Diciembre 31,
Nota 2019 2018

60,409 319,337
39,037 (49,170)
(74,881) (41,446)
(30,885) (23,349)
(6,320) 205,372
12y 13 (81,265) (193,729)
14 (1,000)
(81,265) (194,729)
63,242 (16,313)
§3.242 (16,313)
(24,343) (5,670)
9,356 15,026
7 (14,987) 9,356

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

drges o SN o s o
Maria Soledad De La Torre Espinosa
Gerente General

lphann{A. ias
Contador General
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GARDEN GENERATION INVESTGARDEN S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO - Conciliacién

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019

Con cifras comparativas por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

Diciembre 31,

Nota 2019 2018

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad neta y resultado integral del afio 6,901 55,674
Mas cargos a resultados que no representan movimientos de efectivo:

Depreciacion del afio 12 37,821 28,518

Impuesto a la renta 18 1,379 17,823

39,200 47,341

Cambios en activos y pasivos:

Cuentas por cobrar (93,926) 87,750

Impuestos (7,617) (17,823)

Otras cuentas por cobrar (25,934) {6,517)

Proveedores 98,886 12,120

Impuestos por pagar (16,268) 6,578

Pasivos acumulados (13,587) 16,655

Otras cuentas por pagar 6,025 3,594
Total cambios en activos y pasivos (52,421) 102,357
Efectivo neto (utilizado) proveniente por actividades de operacién (6,320) 205,372

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

abosomunig S hle Soae

Maria Soledad De La Torre Espinosa
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Gerente General L‘A{r;tador General
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POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO
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GARDEN GENERATION INVESTGARDEN S.A.
Notas a los Estados Financieros

(En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Nota 1 - Entidad que reporta

GARDEN GEMNERATION INVESTGARDEN S.A,, fue constituida en la ciudad de San Francisco de Quito
el 5 de octubre de 2012, y se regiré por las leyes del pais, especialmente por la Ley de Compafiias. Su
domicilio principal es en la ciudad de Quito, Canton Quito, Provincia de Pichincha, pudiendo
establecer sucursales, agencias u oficinas en cualquier lugar del pais o del exterior.

El plazo de duraciéon de la compaiiia es de 50 afios.

Nota 2 - Operaciones
La Compafiia tiene como objeto social:

o La realizacién de actividades productivas relacionadas con la planeacion estratégica de
proyectos inmobiliarios sin que conlleve ninguna actividad de construccion.

e la prestacion de servicios de asesoria y consultoria a personas naturales o juridicas para el
cumplimiento de sus objetivos.

Entorno econémico

A partir del 2018 y durante |los primeros meses del afia 2019 la situacion economica del pais presento
leves indicios de recuperacién; sin embargo, los niveles del precio del petréleo, el déficit fiscal, el alto
nivel de endeudamiento del pais y los paros y marchas de octubre de 2019, que ocasionaron pérdidas
estimadas de entre 700 y 800 millones de ddlares, han afectado las perspectivas econémicas por lo
que el afio 2019 Ecuador presenta un importante decrecimiento econémico.

Nota 3 — Bases de la preparacion de los estados financieros

3.1 Base de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre de 2019 estan preparados de
acuerdo con la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para PYMES) emitidas por el IASB (Internacional Accounting Standards Board) que han sido
adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas
normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

La preparacion de los estados financieros conforme a la NIF para PYMES exige el uso de ciertas
estimaciones contables criticas. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso
de aplicacién de las politicas contables de la Compafia.

3.2 Base de medicion

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados sobre |a base del costo histérico.

(7)



GARDEN GENERATION INVESTGARDEN S.A.
Notas a los Estados Financieros

(En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

3.3 Moneda funcional y moneda de presentacion

Los estados financieros se preparan en la moneda del ambiente econémico primario donde opera la
Compafiia (moneda funcional). Las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en ddlares estadounidenses que corresponde a la moneda funcional y de presentacion
de la Compafiia. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros
adjuntos estan expresadas en délares estadounidenses.

3.4 Negocio en Marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del ente contable,
empresa en marcha, a menos que se indique todo lo contrario GARDEN GENERATION INVESTGARDEN
S./A., es un ente con antecedentes de empresa en marcha, por el movimiento econdomico de sus
operaciones y por el tiempo que dispone para seguir funcionando en el futuro de acuerdo a la
disposicion de su constituyente,

Nota 4 - Resumen de las principales politicas contables

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros. Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los anos que se
presentan en estos estados financieros.

4.1 Instrumentos financieros basicos

Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen cuando los mismos son parte de las
clausulas contractuales de un instrumento financiero.

Los activos y pasivos financieros son registrados al precio de la transaccién (incluyendo los costos de
transaccion, excepto en la medicién inicial de los activos y pasivos financieros que se miden al valor
razonable con cambios en resultados).

Posterior al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros que se clasifican como activos
corrientes y pasivos corrientes se valorizan al importe no descontado del efectivo u otra
contraprestacion que se espera pagar o recibir a menos que el acuerdo constituya, en efecto, una
transaccion de financiacion.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el estado de
situacion financiera cuando, y solo cuando, la Compafiia cuenta con un derecho legal para compensar
los montos vy tiene el propdsito de liquidar sobre una base neta o de realizar el activo y liquidar el
pasivo simultaneamente.

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivo de
un activo financiero expiran, o cuando el activo financiero y todos los riesgos sustanciales y
recompensas han sido transferidos. Un pasivo financiero se da de baja cuando se extingue, se cancela
0 se vence.

(8)



GARDEN GENERATION INVESTGARDEN S.A.
Notas a los Estados Financieros

(En Délares de los Estados Unidos de América - US$)

Los activos y pasivos financieros que la Compafia mantiene han sido clasificados de la siguiente
manera: efectivo en caja y bancos, cuentas por cobrar - comerciales y otras cuentas por cobrar vy,
acreedores comerciales y otras cuentas por pagar.

Reconocimiento de activos y pasivos financieros
Los activos financieros y los pasivos financieros se reconocen como se describe a continuacion:
4.2 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depésitos a la vista en entidades
de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original de tres
meses 0 menos se registran al costo histdrico que se aproxima a su valor razonable de mercado.

4.3 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar — comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros generados
en su mayoria por anticipos sobre promesas de compra venta firmadas entre las partes, por lo que
las cuentas por cobrar no generan intereses.

Las cuentas por cobrar — comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables que no se cotizan en un mercado activo.

4.4 Propiedades de Inversion

Las propiedades de inversion son inmuebles mantenidos con la finalidad de obtener rentas por
arrendamiento o para conseguir apreciacion de capital en la inversién o en ambas cosas a la vez,
pero no para la venta en el curso normal del negocio, uso en la produccién o abastecimiento de
bienes y servicios, o para propésitos administrativos. Las propiedades de inversion se valorizan al
costo al reconocimiento inicial y posteriormente al costo histérico menos la depreciacion acumulada.
El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisicion de la propiedad de inversion.
El costo de activos construidos por la propia entidad incluye el costo de los materiales y la mano de
obra directa, cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que el activo sea apto
para trabajar para su uso previsto y los costos por préstamos capitalizados.

Cualquier ganancia o pérdida por la venta de una propiedad de inversion (calculada como la
diferencia entre la utilidad neta obtenida de la disposicién y el valor en libros del elemento) se
reconoce en resultados.

Cuando se vende una propiedad de inversién que se califico anteriormente como propiedad, planta
y equipos, cualquier monto relacionado en la reserva de revaluacion se transfiere a las ganancias

acumuladas.

Cuando el uso de inmueble cambia, se reclasifica como propiedad, planta y equipo, su valor
razonable a la fecha de reclasificacion se convierte en su costo para su posteriar contabilizacion.

La vida util estimadas de propiedades de inversion es la siguiente:
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Vida Util
{afios)

Edificios 20

La vida util estimada y el método de depreciacion son revisados al final de cada periodo, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva. Al 31 de diciembre
del 2018 y 2017 no se han maodificado las estimaciones de las vidas (tiles existentes.

4.5 Vehiculos, mobiliario y equipo

Los vehiculos, mobiliario y equipo se contabilizan por su costo histérico menos la depreciacién
acumulada y pérdidas por deterioro, en caso de producirse.

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sélo son capitalizados cuando es probable
que beneficios economicos futuros asociados a la inversion influya hacia la Compaiiia y los costos
puedan ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a
reparaciones 0 mantenimientos y son registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciacion de los vehiculos, mobiliario y equipo es calculada linealmente basada en la vida util
estimada de los bienes del activo fijo. Si existe algln indicio de que se ha producido un cambio
significativo en la tasa de depreciacion, vida ttil o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion
de ese activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

Las vidas Utiles estimadas de propiedad, planta y equipos son las siguientes:

Descripcién del bien Nimero de afios
Muebles y enseres ’ 10
Vehiculos 5

Las ganancias y pérdidas de vehiculos, mobiliario y equipo se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se reconocen en el estado de resultados integrales.

4.6 Deterioro de activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisa la vehiculos, mobiliario y equipo, para determinar si
existen indicios de que esos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen
indicios de un posible deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier
activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros. Si el importe recuperable
estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, y se reconoce
una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo (o grupo
de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor recuperable, sin
superar el importe que habria sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna pérdida por
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deterioro de valor del activo (grupo de activos) en afos anteriores. Una reversién de una pérdida por
deterioro de valor se reconoce inmediatamente en resultados.

4.7 Inversiones en asociadas

Son asociadas aquellas inversiones en acciones o participaciones que posee la Compafia con el fin
de ejercer control de la entidad receptora de la inversién. El control se obtiene cuando la Compafifa
posee el poder para dirigir las politicas financieras y operativas de una entidad con el fin de obtener
beneficios de sus actividades.

Las inversiones en asociadas son registradas originalmente al costo y posteriormente son
contabilizadas bajo el método de participacion. Seglin este método, las inversiones aumentan o
disminuyen en funcién de participaciéon que le corresponde a la Compafiia inversora sobre las
variaciones del patrimonio de la Entidad. El resultado del periodo que se informa incluye la
participacion que le corresponde a la Compafiia inversora sobre las variaciones del patrimonio de la
entidad participada.

4.8 Pasivos financieros

Los pasivaos financieros de la Compafia incluyen préstamos con terceros, cuentas por pagar —
proveedores y otras cuentas por pagar.

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar — proveedores y otras cuentas por pagar representan principalmente
obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido de los proveedores en el curso
ordinario de la operacion por lo que no incluyen transacciones de financiamiento otorgados por
terceros y se registran al valor de la contraprestacion recibida y no se descuentan ya que son
liquidables en el corto plazo.

Los anticipos de clientes son registrados en el rubro cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
por pagar y corresponden a anticipos efectuados por clientes al momento de firmar la promesa de
compra venta, y se considera un abono al valor de la propiedad aludida en la promesa al momento
de escriturar finalmente la venta del inmueble.

4.9 Impuestos corrientes y diferidos

La Compahfia registra el Impuesto a la Renta sobre la base de |a renta liquida imponible determinada
segun las normas establecidas en la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento. El gasto por
impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente (causado) e impuestos diferidos. Los
impuestos se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que estos se refieran a partidas
reconocidas en el otro resultado integral o directamente en el patrimonio neto. En este caso, el
impuesto también se reconoce en el otro resultado integral o directamente en patrimonio neto,
respectivamente.

Impuesta Corriente
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El impuesto corriente es el que se estima pagar o recuperar en el ejercicio, utilizando las tasas
impositivas y leyes tributarias aprobadas o a punto de aprobarse en la fecha del balance de situacion,
correspondiente al ejercicio presente y a cualquier ajuste a pagar o a recuperar relativo a ejercicios
anteriores.

El calculo del impuesto corriente se basa en las tasas fiscales que han sido promulgadas o que estén
sustancialmente promulgadas al cierre del periodo de reporte.

Impuesto Diferido

El impuesto diferido se calcula utilizando el método del balance que identifica las diferencias
temporarias que surgen entre los saldos reconocidos a efectos de informacion financiera y los saldos
a efectos fiscales. Sin embargo, los impuestos diferidos no se contabilizan si surgen del
reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccion, distinta de una combinacién de
negocios, que, en el momento de la transaccion, no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o
pérdida fiscal.

El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas (y leyes) aprobadas o a punto de
aprobarse en la fecha del balance y que se espera seran de aplicacion cuando el correspondiente
activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide. Los impuestos
diferidos son reconocidos como gasto o ingreso, e incluidos en la determinacion de la ganancia o
pérdida neta del ejercicio, excepto si han surgido de una transaccién que se ha reconocido
directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso se registra inicialmente con cargo o abono al
patrimonio.

Los activos y pasivas por impuestos diferidos se reconocen en los estados financieros como activos
y pasivos no corrientes, con independencia de su fecha esperada de realizacion o liquidacion.

4.10 Provisiones, Activos contingentes y Pasivos Contingentes

Las provisiones son reconocidas cuando existen obligaciones presentes coma resultado de un evento
pasado y probablemente lleven a una salida de recursos econémicos por parte de la Compafiia y los
montos se pueden estimar con cierta fiabilidad, y se miden con base en el gasto estimado requerido
para liquidar la obligacién presente, a la luz de la evidencia mas confiable disponible a la fecha de
reporte, incluyendo los riesgos e incertidumbres asociados con la obligacion actual,

En aquellos casos en los que se considere poco probable o remota una posible salida de recursos
econémicos como resultado de las obligaciones presentes, no se reconoce ninguin pasivo.

La posible entrada de beneficios econdmicos a la Compafiia que alin no cumpla con |os criterios de
reconocimiento de activo, se consideran como activos contingentes.

4.11 Beneficio a empleados
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4.11.1 Beneficio de corto plazo

Son beneficios a corto plazo medidos a una base no descontada y reconocidos como gastos a medida
que el servicio es recibido.

Participacion a trabajadores

La Compafiia reconoce un gasto y un pasivo por la participacion de los trabajadores en las utilidades
que genera la Compafia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de la utilidad liquida de acuerdo
con disposiciones legales.

4.11.2 Beneficios Post - empleo y por terminacion

Beneficios Post — empleo — Jubilacion Patronal y Desahucio

De acuerdo a lo establecido por el Codigo del Trabajo en el Ecuador, los empleadores tienen la
responsabilidad de pagar a sus trabajadores que por veinte o veinticinco afios o mas afos, hubieran
prestado servicios continuados o ininterrumpidamente, todos los beneficios por concepto de pensiones
de jubilacién patronal. El Cédigo del Trabajo también establece la obligacion que tienen los
empleadores de indemnizar a los empleados con el 25% de su tltimo sueldo multiplicado por los afios
de servicio, cuando la relacién laboral termine.

Las provisiones para jubilacién patronal y desahucio se miden aplicando el método de la unidad de
crédito proyectado y representa el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacion
financiera, el cual es obtenido descontando los flujos de salida de efectivo utilizando una tasa de
descuento similar a la tasa promedio para los bonos de gobierno, publicado por el Banco Central del
Ecuador en la misma moneda en la que los beneficios seran pagados y que tienen términos que se
aproximan a los términos de las obligaciones registradas para los empleados hasta su vencimiento. Las
hipotesis actuariales incluyen variables, en adicion a la tasa de descuento como la tasa de mortalidad,
edad, sexo, afios de servicio, remuneraciones, incremento futuro de remuneraciones, tasa de rotacion,
entre otras. Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basadaos en la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan a los resultados del periodo en el que surgen.

Los factores de descuento se determinan cerca del final de cada afio por referencia a los bonos de
Gobierno que estdn denominados en la moneda en la cual se pagan los beneficios y que tienen plazos
de vencimiento cercanos a los plazos del pasivo de pensiones correspondiente.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2019 la Compafiia no registro provision de jubilacién patronal y desahucio
ya que por el nimero de empleados y su antigliedad considera dichos rubros como no materiales.

Benefici erminacion

Son los beneficios a los empleados a pagar como consecuencia de la decision de la Compafiia de
resolver el contrato de un empleado antes de la fecha normal de retiro. De acuerdo a la legislacion
laboral, el beneficio por terminacién que la Compaiia paga cuando da por terminada unilateralmente
la relacion laboral con un empleado, es el despido intempestivo.
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La Compafiia reconoce los beneficios por terminacién como un pasivo y como un gasto cuando, y
sélo cuando, se encuentre comprometida de forma demostrable a rescindir el vinculo que le une con
un empleado o grupo de empleados antes de la fecha normal de retiro.

4.12 Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos son reconocidos en la medida que sea probable que los beneficios econdmicos
correspondientes a la transaccién sean percibidos por la Compafia y puedan ser cuantificados con
fiabilidad, al igual que sus costos.

Los siguientes criterios de reconocimiento se deben cumplir antes de reconocer un ingreso:
Prestacion de servicios

o Enel periodo en el cual ocurren los servicios, cuando se le han transferido al cliente las ventajas
derivadas del disfrute del servicio; con base en tarifas acordadas bilateralmente segtin el contrato
de servicios,

e Elimporte de los ingresos puede ser medido con fiabilidad.

» Es probable que la Compaiiia reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccion.

o Los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccion pueden ser medidos con
fiabilidad.

4.13 Costos y Gastos
Costos

Los costos de venta de proyectos inmobiliarios incluyen el costo de adquisicion de los terrenos, costo
de construccion, costos de urbanizacidn, costo de proyectos, permisos municipales y otros.

Gastos

Los gastos se registran al costo de la contraprestacion recibida. Los gastos se imputan a la cuenta de
resultados en funcién del criterio del devengo, es decir, en la medida que sea probable que los
beneficios econémicos fluyan hacia la Compafia y puedan ser confiablemente medidos, con
independencia del momento en que se produzca el pago derivado de ello.

4.14 Estado de flujo de efectivo

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, la Compaiiia ha definido las siguientes
consideraciones:

Efectivo y equivalente de efectivo: Comprende el efectivo en caja y bancos.
Actividades de operacion: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos

ordinarios de la Compaiiia como es la compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles, asi
como otras actividades que no puedan ser calificadas como de inversion o financiacion.
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Actividades de inversion: corresponden a actividades de adquisicion, enajenacion o disposicién por
otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo en caja y bancos.

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

4.15 Clasificacion de saldos en corriente y no corriente

En el estado de situacion financiera adjunto, los saldos se clasifican en funcion de sus vencimientos, es
decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses y como no corrientes,
los de vencimiento superior a dicho periodo. En el caso que existiese obligaciones cuyo vencimiento es
inferior a doce meses, pero cuyo refinanciamiento a largo plazo esté asegurado a discrecion de la
Companiia, mediante contratos de crédito disponibles de forma incondicional con vencimiento a largo
plazo, podrian clasificarse como pasivos a largo plazo.

Nota 5 - Gestion de riesgos financieros y definicién de cobertura

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafiia esta expuesta a
diversos riesgos financieros que pueden afectar de manera mas o menos significativa el valor
econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados. Las politicas de administracion de
riesgo son aprobadas y revisadas periodicamente por su Administracién.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compafiia, asi como una
descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la Compania, si es el caso.

Marco de Administracién de Riesgo

Las politicas de administracion de riesgo de la Compafiia son establecidas con el objeto de identificar
y analizar los riesgos enfrentados, fijar limites y controles de riesgo adecuados, y para monitorear los
riesgos y el cumplimiento de los limites. Se revisan regularmente las politicas y los sistemas de
administracién de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en las
actividades. La Compafiia, a través de sus normas y procedimientos de administracion, pretende
desarrollar un ambiente de control disciplinado y constructivo en el que todos los empleados
entiendan sus roles y obligaciones.

Riesgo de crédito

Es el riesgo de que se origine una pérdida financiera para la Compania si un cliente o contraparte de
un instrumento financiero incumple con sus obligaciones contractuales.

No existe riesgo asociado a los mutuos hipotecarios generados por la venta de las viviendas ya que
estos créditos los otorgan entidades financieras externas. La Sociedad no otorga ningln tipo de
crédito hipotecario.

Riesgo de Mercado
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Este mercado es sensible con respecto a la variacién de la economia del pais, el cual crece en mayor
proporcién cuando aumenta el PIB y cuando decae lo hace con mayor intensidad, todo lo anterior
con un desfase propio del tipo de inversiones.

Riesgo Inmobiliario

Este mercado es altamente sensible a las fluctuaciones econémicas, de empleo, inflacion y
expectativas econémicas. Para mitigar este riesgo, la Administracion de la Compafiia ha definido
participar en el segmento de mercado econémico medio y medio alto que cuentan con recursos y
acceso a crédito financiero para la adquisicion de bienes inmuebles,.

Riesqo de tasa de interés

Como en todo proyecto de inversion, la variabilidad de las tasas de interés constituye un factor de
riesgo en el area de la construccién, afectando ademas en forma directa las ventas inmobiliarias y el
costo de financiamiento de la construccién. Para mitigar el riesgo anterior, la Compafia busca
obtener créditos de financiamiento a tasas fijas.

Precios

Las operaciones de la Compariia se pueden ver afectadas por las fluctuaciones en los precios de los
bienes que ofrece. La administracién de este riesgo es establecida por la Administracién de la
Compahiia, quien define estrategias especificas en funcion de los analisis periédicos de tendencias
del sector de la construccion.

Riesgo de liquidez

Este riesgo esta asociado a la capacidad de la Compafiia para responder ante los compromisos
financieros adquiridos, y a su capacidad para ejecutar sus planes de negocios con fuentes de
financiamiento estables.

La Gerencia General tiene la responsabilidad final por la mitigacién de este riesgo, y ha establecido
un marco de trabajo apropiado para su administracién de manera que la Compania pueda manejar
los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como su gestion de liquidez.

La Compania maneja el riesgo de liquidez manteniendo un capital de trabajo adecuado y un nimero
lineas de crédito aprobadas por las instituciones financieras del pais a tasas competitivas, en niveles
acordes a la necesidad de sus operaciones, monitoreando continuamente los flujos de efectivo

proyectados y reales.

Por otra parte la Compafiia estima que el grado de endeudamiento es adecuado a los requerimientos
de sus operaciones normales y de inversion, establecidos en sus presupuestos de operacién.

Riesgo operacional
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El riesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias, fallas o
inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de riesgos:

Recurso Humano, que es el personal vinculado directa o indirectamente con la ejecucién de los
pracesos de la Companiia.

Tecnologia, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y comunicaciones, que
soportan los procesos de la Compaiiia.

Infraestructura, que son elementos de apoyo para la realizacion de las actividades.

La Compaiiia tiene definidos procedimientos tendientes a que se administre efectivamente su riesgo
operativo en concordancia con los lineamientos de los organismos de control y de la Junta de Socios,
basados en sistemas de reportes internos y externos.

Nota 6 - Estimados y criterios contables significativos

La preparacion de estados financieros requiere que la Compafiia realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas.
Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compania se encuentran basadas en la
experiencia historica, cambios en el mercado e informacion suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones, bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compafiia y/o las requieren
un alto grado de juicio por parte de las Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con
los siguientes conceptos:

a) Provision por deterioro de cuentas por cobrar

La Compafifa evalGa la posibilidad de recuperacion de los saldos mantenidos en cuentas por
cobrar, basandose en una serie de factores, tales como: existencia de dificultades financieras
significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o
reorganizacion financiera, y la falta de pago que se considera un indicador de que la cuenta por
cobrar se ha deteriorado. Una vez que se ha identificado evidencias de deterioro se estima el
valor a recuperar proyectando los flujos estimados y descontandolos.

b)  Obligaciones por beneficios por retiros del personal
El valor presente de las obligaciones por planes de pension depende de un niimero de factores

que se determinan sobre bases actuariales usando un nimero de supuestos. Los supuestos
usados al determinar el costo neto por pensiones incluyen una tasa de descuento. Cualquier
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c)

d)

cambio en estos supuestos tendré impacto en el valor en libros de la obligacién por planes de
pension.

Otros supuestos claves para establecer las obligaciones por planes pension se basan en partes
en las condiciones actuales del mercado.

Vida vehiculos, mobiliario, equipo y propiedades de inversion

La determinacién de las vidas Gtiles involucra juicios y supuestos que podrian ser afectados si
cambian las circunstancias. La Administracién revisa estos supuestos en forma periédica y los
ajusta en base prospectiva en el caso de identificarse algtin cambio.

Deterioro de activos

A cada fecha del balance la administracién revisa si existe algdn suceso o cambio en las
circunstancias que indigque que el valor en libros del activo o la unidad generadora de efectivo
pueda ser no recuperable; y si existen indicios de deterioro se estima y compara el importe
recuperable de cualquier activo afectado con su importe en libros. Una pérdida por deterioro se
reconoce por la cantidad por la cual el monto en libros del activo o de la unidad generadora de
efectivo excede su monto recuperable. Si una pérdida por deterioro del valor se revierte
posteriormente, el importe en libros del activo se incrementa hasta la estimacién revisada de su
valor recuperable, sin superar el importe que habria sido determinado si no se hubiera
recanocido ninguna pérdida por deterioro del valor del activo en periodos anteriores. Una
reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en los resultados
del periodo que ocurre.

Nota 7 - Efectivo y equivalentes del efectivo

2019 2018
Efectivo en Instituciones Financieras locales (1)
Banco Internacional (2) (19,987) 4,356
Banco Produbanco ) 5,000 5,000
(14,987) 9,356

(1) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 los valores registrados como Bancos locales corresponden al

saldo de las cuentas corrientes que la compania mantiene en instituciones financieras locales
disponibles para su uso.

(2) Al 31 de diciembre de 2019 se registra un sobregiro en la cuenta de la Compafiia en el Banco

Internacional, la Administracion de la Compafiia la clasifica como parte del efectivo y equivalentes
de efectivo ya que los sobregiros son parte de la gestién y manejo del flujo de caja de la
Compaiia.
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Nota 8 - Deudores comerciales

2019 2018
Comerciales:
Clientes locales 94,176 250
94,176 250
Los créditos comerciales tiene un tiempo de recuperacion en promedio de 30 a 60 dias.
Nota 9 - Compaiiias y partes relacionadas
Cuentas por cobrar: 2019 2018
La Pradera (1) 6,000 -
Oscar Reyes 15,000 15,000
Toliatti S.A 31,616 298,959
Reyes Rodriguez Constructora Cia.. Ltda. 41,799 6,499
Proyectos inmobiliarios (1) 212,595 66,460
307,010 386,918
Cuentas por pagar: 2019 ) 2018
Oscar Reyes 332,660 352,528
Proyectos inmobiliarios 1,192 -
Maria Soledad De La Torre 1,661 -
Reyes Rodriguez Constructora Cia. Ltda, 413 64
335,926 352,592

(1) Corresponde a préstamos realizados para el desarrollo de proyectos inmobiliarios (desarrollados
por entidades relacionadas) que no devengan intereses y que seran liquidados el corto plazo,

un detalle es el siguiente:

o Detalle 2019 2018
Cuentas por cobrar:
La Pradera Uno 80 80
La Pradera 6,000 -
Timbao 207,367 61,232
Kubel ) 5,148 5,148
Total 218,595 66,460

Un movimiento de las compaiias relacionadas se presenta en la (Nota 22).
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Nota 10 - Otras cuentas por cobrar

2019 2018
Anticipos a proveedores 31,036 7,251
Otras cuentas por cobrar 2,639 2,639
33,676 9,890
Nota 11- Impuestos Corrientes
2019 2018
Por recuperar:
Anticipo de Impuesto a la Renta 3,151 -
Crédito Tributario (IR) 3,087 -
6,238 .
2019 2018
Por pagar:
Impuesto a la renta por pagar - 11,644
Impuesto por pagar (i) 1,390 6,014
1,390 17,658

(i) Corresponde a retenciones en la fuente de Impuesto a la Renta e IVA declarados y liquidados

en los primeros meses del afio 2020.

Nota 12 - Vehiculos, mobiliario y equipo -

El movimiento al 31 de diciembre de 2019 fue el siguiente:

Muebles y Equipo de Equipo de

Costo Vehiculos Magquinarias Total
enseres oficina computacion
Al 31 de diciembre de 2018 137,179 12,720 2,011 1,199 - 153,109
_ Adiciones 35,705 : < : 45,560 81,265
Al 31 de diciembre de 2019 172,884 12,720 2,011 1,199 45,560 234,374
Depreciacion acumulada Vehiculos Nineklesy Eeuipo de Fyo de gy Total
enseres oficina computacion Magquinarias
Al 31 de diciembre de 2018 (56,729) (3,771) (35) (167) - (60,702)
Depreciacién del ejercicio (27,559) (1.272) (402) _(400) (101) (29,734)
Al 31 de diciembre de 2019 (84,288) (5,043) (437) (567) (101) (90,436)
" Valor Neto al 31 de o
diciembre de 2019 88,596 7,677 1,574 632 45,459 143,938
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El movimiento al 31 de diciembre de 2018 fue el siguiente:

Costo Vehiculos Musble y Equ?p.o de 5 e ke Total
enseres oficina computacién 2
Al 31 de diciembre de 2017 108,384 12,720 - - 121,104
Adiciones 28,785 2,011 1,199 32,005
Al 31 de diciembre de 2018 137,179 12,720 2,011 1,199 153,109
Depreciacion acumulada Vehiculos Mty Equip.o " Equipe de Total
. enseres oficina computacion
Al 31 de diciembre de 2017 (34,749) (2,499) 5 . (37,248)
Depreciacion del ejercicio (21,980} (1.272) (35) (167) (23,454)
Al 31 de diciembre de 2018 (56,729) (3,771) (35) (167) (60,702)
Valor Neto al 31 de s
diciembre de 2018 80,450 8,949 1,976 1,033 92,408
Nota 13 - Propiedades de inversién -
El movimiento al 31 de diciembre de 2019 fue el siguiente:
Costo Edificios B
Al 31 de diciembre de 2017 -
_Adiciones 161,724
Al 31 de diciembre de 2018 161,724
o Depreciacion acumulada _ Edificios
Al 31 de diciembre de 2017 (6,065)
Depreciacion del gjercicio i (8,087)
Al 31 de diciembre de 2018 (14,152)
Valor Neto al 31 de diciembre de 2018 147,572
El movimiento al 31 de diciembre de 2018 fue el siguiente:
i Costo Edificios
Al 31 de diciembre de 2017 3
Adiciones _ 161,724
Al 31 de diciembre de 2018 161,724
Depreciacién acumulada Edificios
Al 31 de diciembre de 2017 .
Deprecizacion del ejercicio (6,065)
Al 31 de diciembre de 2018 (6,065)
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Valor Neto al 31 de diciembre de 2018

155,659

Nota 14 - Inversiones en asociadas y negocios conjuntos

La compafiia registra en sus estados financieras al 31 de diciembre de 2019, inversiones en acciones
en la Compafia Toliatti S.A. US$1,250 (25% del paquete accionario) e inversiones en sociedades
civiles: Inversiones Timbé US$1,000 e Inversiones Manta Business Center (US$200). Y se encuentran

registradas a su costo historico.

Nota 15 - Proveedores

2019 2018
Proveedores locales 125,614 26,728
125,614 26,728
Un resumen de la antigliedad de los saldos es:
2019 2018
Por vencer 1,263 2,514
1 a 30 dias 92,652 11,116
31 a 60 dias 1,081 -
61 a 90 dias 288 -
91 a 120 dias 510 563
121 a 365 dias 8,297 1,560
Mayor a 365 dias 21,523 10,975
125,614 26,728
Un resumen de los principales proveedores es el siguiente:
2019 2018
La Llave S.A. De Comercio 50,570 -
Autofenix S.A. 39,633 B
Klassmuebles Cia. Ltda. 10,902 10,902
Teran Sevilla Marcela Andrea 8,910 8910
Manta Business Center 7,222 B
Palacios Jarrin David Luciano - 1,347
Bmi Igualas Medicas Del Ecuador S.A. 1,340 1,240
Aseguradora Del Sur C. A, 2,527 2,206
Otros 4511 2,123
125,614 26,728
Nota 16 - Otras cuentas por pagar
2019 2018
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Otras cuentas por pagar 9,619 3,594
9,619 3,594

Nota 17 — Obligaciones laborales

2018
Sueldos por pagar 15,371 15,372
Décimo tercer sueldo 234 234
Décimo cuarto sueldo 493 482
IESS 798 2,886
Participacion laboral 1,461 12,970
18,357 31,944
Un movimiento es el siguiente:
Concapito Saldo Inicial (+) ) Saldo Final
Registros Pagos

Sueldos por Pagar 15,371 46,260 (46,260) 15,371
Décimo tercer sueldo 234 2,800 (2,800) 234
Décimo cuarto sueldo 482 1,192 (1,182) 493
Utilidades 12,970 1,461 (12,970) 1,461
Vacaciones - - - -
Fondos de reserva = 2,799 (2,799) -
Préstamos con IESS - - - -
Aportes al IESS 2,886 9,581 (11,669) 798
Total 31,944 62,632 (77,680) 18,357

Nota 18 - Impuesto a las ganancias

1. Impuesto a la renta reconocido en resultado del aiio

El impuesto a la renta mostrado en el estado de resultados de los afios 2019 y 2018 se compone de

la siguiente manera:

Impuesto a la renta corriente

Impuesto a la Renta del ejercicio

Impuesto a la renta causado
Menos

2018
1379 17,823
1,379 17,823
2018
1,379 17,823
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{-) Anticipo pagado (4,530) (1,798)
(-) Retenciones en la fuente en el ejercicio fiscal (3,087) (4,381)
Impuesto corriente a pagar / (Saldo a favor) (6,238) 11,644

2. Conciliacion del resultado contable-tributario

Las partidas que principalmente afectaron la utilidad contable con la utilidad tributable de la
Compafiia para la determinacién del impuesto a la renta en los aflos 2019 y 2018 fueron los

siguientes:
2019 2018
Utilidad Segun estados financieros 8,740 86,468
15% participacion trabajadores (1,461) (12,970)
Utilidad después de participacién a trabajadores 8,279 73,498
Gastos no deducibles 9,297 7517
Deducciones especiales (i) _ (11,310 E
Utilidad gravable 6,267 81,015
Base imponible 22% (ii) 6,267 81,015
Impuesto a la renta causado 1,379 17,823
Anticipo Impuesto a la renta (jii) 4,530 1,798
Gasto impuesto a la renta corriente 1,379 17,823

0}

(if)

(iii)

De acuerdo con el Art. 37 de la LRTI en cuanto a la tarifa del impuesto a la renta para
sociedades, se indica: “Para establecer la base imponible de sociedades consideradas
microempresas, se debera deducir adicionalmente un valor equivalente a una (1) fraccion
basica gravada con tarifa cero (0) de impuesto a la renta para personas naturales”.

La tarifa para el 2018 y 2019 aplicada por la Compafiia fue del 22% en concordancia con las
modificaciones a la LRTI segin la Ley Organica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacion de la Gestion Financiera segun RO No.
150 del 29 de diciembre de 2017 que indica: “Las sociedades que tengan la condicién de micro
y pequerias empresas, asi como aquellas que tengan condicién de exportadores habituales,
tendrdn una rebaja de tres (3) puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta"

Ley Organica de Simplificacion y Progresividad Tributaria, publicada en el Registro
Oficial el 31 de Diciembre de 2019 se contempla la eliminacién de pago obligatorio del
anticipo del Impuesto a la Renta (IR), y se lo sustituye por el pago voluntario del 50% del
impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal anterior, menos las retenciones en la fuente
efectuaclas en dicho ejercicio fiscal.
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3. Tasa efectiva

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 fue la siguiente:

2019 2018
Utilidad antes de provisidn de impuesto a la renta 8,279 73,498
Impuesto a la renta 1,379 N 17,823
Tasa efectiva del impuesto a la renta 16.66% 24.25%
2019 2018
Tasa Impositiva legal 22.00% 22.00%
Incremento por gastos no deducibles 24.71% 2.25%
Disminucién por deducciones adicionales -30.05% 0.00%
Tasa impositiva efectiva 16.66% 24.25%

4. Otros aspectos tributarios

)

ii)

Situacion Fiscal, -

La Administracién de la Compafiia considera que ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones
establecidas por la legislacion tributaria vigente. Este criterio podria eventualmente ser
ratificado o no por la administracion tributaria en una eventual revision fiscal,

La normativa tributaria vigente establece que la Administracion Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compariias para los Ultimos 3 afios (contados desde la fecha de presentacién
de las declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debio
presentarse la declaracién de impuesto a la renta).

Por lo tanto, en caso de que la Administracion Tributaria lo requiera, los afios 2016 a 2019
podrian estar sujetos a posibles procesos de determinacion.

Ley Organica de Simplificacion y Progresividad Tributaria, publicada en el Registro Oficial
el 31 de Diciembre de 2019.

A través de Registro Oficial N°111 - Suplemento con fecha martes 31 de diciembre de 2019 se
publica la LEY ORGANICA DE SIMPLIFICACION Y PROGRESIVIDAD TRIBUTARIA, con cambios a:

« Impuesto a la Renta

« Impuesto al valor agregado

« Impuesto a los consumos especiales
+ Impuesto a la salida de divisas
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- Otras reformas
Dentro de los principales cambios tenemos los siguientes:

En lo correspondiente a la reforma tributaria, no se contempla ningin incremento del Impuesto
al Valor Agregado (IVA), pero si la eliminacion de pago obligatorio del anticipo del Impuesto a
la Renta (IR), y se lo sustituye por el pago voluntario del 50% del impuesto a la renta causado
del ejercicio fiscal anterior, menos las retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio
fiscal. Las entidades econdmicas que hayan generado ingresos iguales o superiores a un millén
de délares en el ejercicio fiscal 2018, segiin su nivel de ingresos por un periodo de tres afios
pagaran una contribucion tinica y temporal desde 0,10% hasta 0,20% sobre dichos ingresos, la
misma que no sera aplicable para las empresas publicas.

Las personas que ganen mas de US$100.000 al afio no tendran derecho a deducir sus gastos
personales del IR, a excepcion del rubro destinado a salud (enfermedades catastrdficas,
huérfanas o raras), esta misma deduccidn se aplicara a los gastos de padres, conyuge o pareja
en unién de hecha e hijos, que no perciban ingresos gravados y que dependan de este.

Se establece un impuesto a las fundas plasticas, que sera progresivo y tendrd una tarifa de
US$0,04 en 2020, US$0,06 en 2021 y en 2022, US$0,08; ademas, a partir de 2023 |a tarifa del ICE
de las fundas sera de US$0,10.

Se ordena la remisién de deudas de cualquier nivel para crédito educativo: remision del 100%
de los intereses de mora, multas, recargos administrativos pendientes de pago y obligaciones
vencidas que hayan sido otorgados por cualquier institucion publica o por el extinto Instituto
Ecuatoriano de Crédito Educativo -IECE.

Se dispone la remision del cien por ciento (100%) del capital, intereses y multas
correspondientes al COPAGO, o cualquier obligacién de pago o aporte de los beneficiarios del
bono o incentivo de vivienda de emergencia en las provincias de Manabi y Esmeraldas.

Los usuarios de plataformas como Spotify, Uber, Cabify, Netflix y otros servicios digitales tendran
que pagar el impuesto al valor agregado (IVA); el uso de estos servicios se comenzara a cobrar
180 dias después de la publicacién de la Ley en el Registro Oficial.

Quedaran exentos del pago del Impuesto Predial correspondiente a los afios 2016 al 2019 para
familias con casas afectadas por el terremoto y que se quedaron sin ingresos en las provincias
Manabi y Esmeraldas.

Los planes pos pago de telefonia celular para las personas naturales tendran una tarifa del
impuesto a los consumos especiales del 10%.

Exenciones de ICE para autos no ortopédicos destinados a personas con discapacidad,
productos lacteos, focos incandescentes, vehiculos motorizados eléctricos.

Respecto de los vehiculos motorizados de transporte terrestre cuya base imponible, sea de hasta
cuarenta mil délares de los Estados Unidos de América (US$40.000,00) sujetos al pago le cuenten
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con al menos tres de los siguientes elementos de seguridad y con estadndares de emisiones
superiores a Euro 3 o sus equivalentes, del valor resultante de aplicar las tarifas previstas, se

descontara el 15%:

+ Cuatro o mas bolsas de aire (airbag);
+ Proteccion de peatones;

«  Luces de encendido diurno;

= Freno asistido de emergencia; y,

Nota 19 - Patrimonio

Capital Social — Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el capital social de la compafiia se encuentra
constituido por 5,000 acciones pagadas y en circulacién con un valor nominal de US$1 cada una.

Resultados Acumulados: Los resultados acumulados de libre disposicion corresponden a los
obtenidos por la Comparfifa hasta el 31 de diciembre de 2019 de acuerdo con las disposiciones
contenidas en las NIIF para PYMES. La Junta de Accionistas puede distribuir o disponer el destino de

estos resultados.

Nota 20 - Ingresos operacionales

Los ingresos operacionales reconocidos durante el periodo fueron los siguientes:

2019 2018
Servicios 136,335 209,840
Alquiler bienes inmuebles 18,000 12,500
154,335 222,340

Nota 21 - Gastos de administracién y ventas

A continuacién se muestra un detalle de la composicion de los gastos por naturaleza de la

Compaiiia para los gjercicios econdmicos 2018 y 2019:

Gastos de
2019 administracién y Total
) ventas

Sueldos y beneficios a los empleados 59,833 59,833
Participacion trabajadores 1,461 1,461
Mantenimiento 3,500 3,500
Honorarios 5,607 5,607
Gastos de viaje 3,663 3,663
Suministros y materiales 3,244 3,244
Depreciacion 37,821 37,821
Gastos de gestion 971 971
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Gastos de
2019 administracion y Total
ventas

Capacitacion 7,000 7,000
Seguros 8,657 8,657
Gastos varios 13,747 13,747

145,504 145,504

Gastos de
2018 administracién y Total
ventas

Sueldos y beneficios a los empleados 45,131 45131
Mantenimiento 17,415 17,415
Honararios 15,632 15,632
Participacion trabajadores 12,970 12,970
Gastos de viaje 4,536 4,536
Suministros y materiales 2,969 2,969
Depreciacion 29,518 29,518
Publicidad 850 850
Impuestos 12104 12,104
Gastos de gestion 937 937
Seguros 8533 8,533
Gastos varios 7,136 7,136

157,731 157,731
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Nota 23 - Contingencias

A la fecha de cierre y emision de los estados financieros no existen contingencias que afecten
materialmente las cifras de los mismos.

Nota 24 - Eventos subsecuentes

Hasta la fecha de emisién de los presentes estados financieros, no se produjeron eventos que, en la
opinién de la Administracion de la Compafiia, pudieran afectar significativamente los estados
financieros y que no hayan sido ajustados o revelados, con excepcidn de la situacion que se describe
a continuacioén:

Emergencia sanitaria pandemia COVID 19

El miércoles 11 de marzo del 2020, Tedros Adhanom, director de la Organizacién Mundial de la Salud,
caracterizo al brote de enfermedad por coronavirus (Covid-19), que fue notificado por primera vez
en Wuhan (China) el 31 de diciembre del 2019, como una pandemia; es decir, como una enfermedad
epidémica que se extiende en varios paises del mundo de manera simulténea. Esta declaracion ha
motivado que desde ese dia los gobiernos alrededor del mundo tomen medidas que restringen la
movilidad de las personas en las ciudades, regiones y paises para contenerla, situacion que afecta a
todas las actividades econdmicas.

En Ecuador, a partir del 16 de marzo de 2019, el Gobierno Nacional declaré el estado de excepcion,
cuarentena, restriccion del transporte terrestre y aéreo, estado de emergencia sanitaria y medidas de
distanciamiento social para evitar la expansion del virus. Dicha situacién ha afectado gravemente el
desenvolvimiento econdmico en todo el pais. Para mayo de 2020 segun el cronograma de retorno
del Gobierno, denominado cambio de fase, se espera que la actividad econémica se reestablezca
hasta el 30 de mayo de 2020. Por lo anterior, no es posible atin establecer los efectos y consecuencias
de dicha situacién en la posicion financiera y resultados de operacion futuros de la Compaiiia, por lo
tanto, los estados financieros a los que se refiere esta nota deben ser leidos tomando en cuenta estas
circunstancias.

Nota 25 - Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados por la
Administracion de la Compania en abril 12 de 2020 y seran presentados a la Junta General de Socios
para su aprobacion. En opinién de la Administracion de la Compafifa, los estados financieros seran
aprobados por la Junta de Socios sin modificaciones,
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