PLAZACONSTI S. A,

AV. JUAN TANCA MARENGO Y AGUSTIN FREIRE (ESQ)
TELEFONO: 2240015
GUAYAQUIL-ECUADOR

Guayaquil, 5 de septiembre del 2013

Sefiores i
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Ciudad

De nuestras consideraciones:

En mi calidad de Gerente General y representante legal de la compaflia
PLAZACONSTI S. A. - RUC N° 0992785012001, autorizamos a la Ab. Mirna Pacheco
Yédula de Ciudadania N° 090518429-7, para que a nombre de la compaiiia
la Superintendencia de Compaiiias todos los documentos requeridos para

NOTARIA DECIMOTERCERA DEL CANTON GUAYAQUIL
DILIGENCIA DE AUTENTICACION DE FIRMA (8)
DOY FE Que la (s) firmas (s) y rubricas (s} eﬁm) nte off

Andres Ortega Afosemena

’ Gerente General siendo 1a {s }mrsmas (s} que &?mn ;[&Ln tas {s) Ciduls (s 40
Ciudadania No. {s).8
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NOTAE DECIMOISRCERO
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INMOBILIARIA TERRABIENES S.A.

Av. JUAN TANCA MARENGO Y AGUSTIN FREIRE
CDLA. LA HERRADURA Ma. 10— Solar 1-2-3
TELEFONO 2240015
GUAYAQUIL-ECUADOR

Guayaquil, 2 de octubre del 2013

Sefiores ~
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Ciudad

De mis consideraciones;

Andrés Ortega Arosemena, portador de la cédula de ciudadania N° 0911486124,
representante legal de la compafiia Inmobiliaria Terrabienes S. A,
RU.C N° 0991306668001, declaro que cedo de manera gratuita a la compaiiia
PLAZACONSTI S.A, RUC N° 0992785012001, un espacio del inmueble que mi
representada se encuentra arrendando al Fideicomiso Lighthouse, ubicado en la
Ciudadela Adace, Solar N° 1 de la Manzana N° 60, para que realice sus actividades
empresariales. '

Para constancia adjunto los siguientes documentos:

-Copia de mi nombramiento,
-Copia de mi cédula de ciudadania;
gnilia de servicio baswo

Subgerente




Yo, Doctor Virgilic Qarrin Acunzeo, Notario Publico
Decimotercero del Cantdn Guayvequil, DOY FE: dque de
conformidad con el numeral 3ro. del Articulo 18 de la Ley
Notarial, que la firma ilegible que consta en la carta que
antecede, fue puesta ante mi por el sefior ANDRES JOSE
ORTEGA ARDSEMENA, titular de la ¢édula de ciudadanis #
D911486124; ademas el firmante declara due es la miama
firmae y rubrica gue utiliza en todos sus actos publicos v
privados.- Guayaguil, 2 de QOctubre de 2013.

A

‘////// /(t.n.--"l?b

o Jarrin Acwmzo
TALID DECIMOTERCBRO
OUAXAQUIL




Elnpuu l'libllu Municipal Registro de 1a Propledad de Gunynqull L . ' 2, 011 -39 ,217
* Panin 809 y Victor Manuel Rendén _ . -

Contorme ala solicitid Ndmero: 2011- 37217, detalio 18’ slgulente razbn de Inscripeldn: "mmﬂmmmmmm

“EL REGISTRO. DE LA PROPIEDAD DEL CANTON GUAYAQUIL, certifica que en esta
‘fecha se ingcribié(eron) el(los) siguiente(s) acto(s):
... Li-- Contrato-de Arrendamiento en el tomo 111 de fojas 54653 a 54654,

~ de Dos Mil Once, extendido{(a) en: [Notarfa Décimo Sexta} de [GQuayaquill] _
+{07/Dic/2011); por: {[FIDEICOMISO LIGHTHOUSE en calidad de ARRENDADOR] ,

" {INMOBILIARIA TERRABIENES S.A. en calidad de ARRENDATARIO})}; que se refiere
al (los) siguiente(l) predlo(s) ([64-0060-001-0-0-0 CON MATRICULA: 140023])

A contlnuuclén se deulla Ia Hsta de Folios Reales con su rupectlvo Ntimero de Matr[cula

- Chdige L ; tentificaclén Predial Mﬂﬂgﬂoﬂm
T T §4-0060-001-0-0-0 T 1400287 R

Cualquier.enmendadura, alteracién o modmcacidn al texto de este certincado Io invalida. _
Gnayaqull, Jueves, 22 de Diclembre de 2011 -
Impreso a lag 09:56:36

© Trabalados poxr:

. Digitalizador , 8N
Calificador de Titulo : SCOBLLO
Calificador Lagal : JROMOLBROU
Asegor 1 JYILLALVA Sy e
Gensrador de Ragdn 1 MQUINTEROS

‘'Repertorio: 2,011 EYE U
Ab.Gustave Trivifio Grijalva

o No. 21405 del Registro de Hipotecas vy Gravimenes, el Veintides de Diciénlbﬁe ’

A . Registrador de lal’mpiedad Encargado ST
EI nﬁmero de Ia Matricula Inmobiliaria am‘ba seﬁalado le servird para. S

“Qbtener-un. certificado en un plazo méximo:de
b). Ob erier 10s antecedentes de dominio direc
oSO esto un considerable ahorro de uempa en el-pmc&so de una nueva mscnpmén,

1 e'del archwo de dlscos 6ptlcos conslgmend‘;

——

Por lo tanto sirvase indlcarnos el nﬁmero de la Matricula Inmobiliaria arriba seﬁalado
cuando solicite un Certificado o una nueva Inscripcion.

Razén de Inscripeidm impress por: MOQUINTEROS Reperturio: 2,011 231217 Phgina: 1 de” 1



EBLE QUE 0101:'4:;.41“}..= -
IDEICOMISO LIGHTHOUSE A FAVOR

' _En la ciudad de Guayaqull capital de ia provmcm del Guayas . _

= 'Repubhca del Ecuador, a los siete dias del mes de dlClembre del
.laﬂo dos mil once, ante mi, doctor Rodolfo Pérez P1mente1

: f_ notario Décimo Sexto de este cantdn, comparece por una parte L

o FIDEICOMISO LIGHTHOUSE, representado por “AFPVI - -
' ADMINISTRADORA PE FONDOS Y FIDUCIARIA S.A5
= rcpresentada a su vez por su Pres1deme_,' abogado Oscar Vernaza |
.‘Gﬁiglione; comparece por otra ’ ﬁarte, -~ la cbmﬁaﬁia; C
‘INMOBILIARIA TERRABIENES S.A., représentada por su - -
*Gerente ‘General, . Ingéniera Elvira Ortega Maldonado - de -
;sA.r‘bsemena las personas naturales que 'compaxeden en n'oi'm'bre‘f;?.u 2
'de sus respeetwas representadas declaran ser de nacmnahdad.._jf'.
ecuatonana con dom1c111o en la c1udad de Guayaquﬂ -

‘V ejecutlvos, mayores de edad capaces para contratar, obhgar y'

) contraer obhgacmnes, a quienes de conocer doy fe, por haberme_jf.‘ =

1 :""presentado sus, respectwas cédulas - de cludadama Y ‘sus |
respectwos nombramlentos inscritos. Conocedores del objeto y

: .resultados de esta escntura a la que ploceden con ampha y"

entera 11bertad para su: otorgamiento, me presentan la mlnuta
. 'sxgulente Sefior Notano Enel protocolo de escrituras publlcaS‘ L
a su cargo dlgnese mcorporar una de ARRENDAMIENTO DE_{ L

' 'INMUEBLE al tenor de las clausulas que a contmuaclon se

w9 0er .
*
\ Catlos Etas



' Comparecen a la - celebracién del ‘presente contrato de

' arrendamiento las - éiguientes personas: a) Por una parte, .
. FIDEICOMISO LIGHTHOUSE, representado por “A.F.P. V”l"' ‘}
"‘ADMINISTRADORA DE FONDOS Y. FIDUCIARIA S.A.,
grep_resentada a su vez por su Presidente, abogado Oscar Vernaza “ 
Ghig]idne, conforme consta de la- copia certificada de. su
_*nombramwnto inscrito, el cual se ad]unta como hablhtante af‘?",
‘quien se podré denommar como EL ARRENDADOR. b) Por;_ﬁ'
: otra parte, la compafiia INMOBILIARIA TERRABIENES_._
. 8. A representada por su Gerente General Ingeniera Elvxra

. Ortega Maldonado de Arosemena, cahdad ‘que acredita cqr_l la

. copia certificada de su nombramiento inscrito y . qt’ii_en

~ comparece autorizada por su directorio conforme lo acredita

con la copia certificada de la parte correspondiente del aci_fa de

- 1a sesién celebrada el cuatro de julio del afio .dos milk

once, documentos “éstos que se i-ncorporan‘ a la presente:

‘  7 'escntl.u'a -COMio documentos hablhtantes parte a qu:en en‘_:‘ -

' ‘:adelante podré denommarse también como LA INQUILINA -

' CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES - &) Propiedad -

‘_ ‘1nmob111ar1a EL ARRENDADOR es propletano del inmueble - 3
consxstente ‘en el solar 'y edificacién nurnero uno (#. 1) de la» A

2. _fmanzana sesenta (Mz 60) que formaron parte de los’ terrenos':f‘i.

o que pertenec1eron a la asociacién SlI’IlOI'l Bolivar, el mismo que-\,"- .

.j formo parte del pred1o Atarazana ubxcado en el sector: e
‘denommado La Garzota parroquia Tarqux, canton Guayaqml e _
_provmcxa del Guayas cuyos linderos, dlmensmnes y superﬂcxe L
. de conforrmdad con el titulo. aquIS]UVO de dommlo son: los

2 "f""f”s1gu1entes POR EL NORTE: calle pubhca con setenta metrosl



»

ﬁ(?Om) POR EL SUR calle publica con setenta metros (70m*
POR EL ESTE solar nlimero cuatro (# 4) con | ciento cuarenta y ,
& cuatm metros seten'ca y cinco centimetros (144,75 m), VA POR-‘.
EL. OESTE solar numero uno (# 1) con ciento cuarenta y cmco‘

“metros dos centlmetros (145 02 m). La superﬁme o area total‘_‘ o

del “ solar asmende a diez mil cmnto cuarenta y um metros

' cuadrados noventa. demmetros cuadrados (10.141,90 m2). Este

solar se. encuentra determmado en el catastro municipal co‘n el -

COdlgO I‘IUITIEI‘O sesenta y cuatro — cero CCI‘O sesenta -~ CEro C&I‘O o

uno — cero cero cero cero — cero — cero.(# 64-0060- 001-0000 0-:

0): Sobre el solar antes ‘descrito ex1sten‘var1as construccionés -

consistentes en galpones que ocupan un 4rea aprox1mada de. dos .

mll setecwntos cincuenta } uno <oma tremta Y tI’CS metros;.

‘-'cqadrados‘ (2.751,33 m2) cuadrados segun’ consta .en -e_I-. :-

"~ Certificado de AValﬁé ¥ Registro de Predios Urbanos emitidq' B
por la. Direccion de Urbanismo Avaltjés y Registro de la M. -
_' Muhicip‘alid'ad"- ae‘ Gﬁayaquil b) Hisfbria de -dominio *dell ’

;nmueble b. uno) Para asegurar la ejecucmn del presente :
5 ; .‘contrato de arrendamaento y su opc1on de ‘compra, su antenor.
E 'plopletana; esto es. la compaifiia nghthouse S.A. susc_:nblq_unA
Connato de Fideibo,rh’i'so de Tenencia_.y:_Admin‘istracién'z_coﬁ,lg )
22 ?T':'ﬁnaliciéd de cbﬂstifuir'un patrimonio éﬁténoxﬁd e indepen.dieﬁt'e'
,de'-" “ caracter 1rrevocable al cual aporto el bien 1nmueble

antenonnente descnto Este contrato de Flde1com1so consta en
e escr mu'a pubhca otorgada el cmco de. sepuembre del afio dosz

“ ‘f-mﬂ once ante. el Notano Tngesn‘no de] cantén Guayaquﬂ e_{'

1nscr1ta en el Reglstro de la Propledad del mismo canton elu

. nueve de novwmbre del afio dos mil once. b. dos) La compaiiia s




Lighthouse S.A.. representada por su Gerente General, sefior .

- Walter Wilfrido Cedefio Garcia, adqumo el dominio deI blenﬂ

inmueble antes referldo mediante compraventa que a su, fanvor;r '

- efectud el senor-Luls Eugenio Bonilla Garcia a través de su'

. apoderada. su sefiora conyuge, Dolores Josefina Castro Socola,

- --conforme consta de la escritura piiblica otorgada ante el No_tar'iq B

Trigésir’n’oﬁ' del - cantén Guayaquil, Doctor Piero Aycart

; " Vincenzini, el nueve de febrero de dos mil once, e inscritaenel . -

Registro de la Propiedad del canton Guayaqui] el veinte de E'!b'i"i-'l‘ =

de dos mil-once. b. tres) El sefior Luis Eugenio Bonilla: Garcxa ‘ o

g adqumo el dommm del bien inmueble . objeto del presente

contrato de arrendamlento con opc:on de compra, med:an_te

-compraventa que @ su favor efectué la Honorable Juna de -

- ‘Beneficencia de Guayaquil conforme consta de 1a-escritura

piblica otorgada ante e} Notario. Décimo Séptimo del Canton o

Guavaqu11 Abouado Nelson Gustavo Caflarte 4 R <

"'INMUEBLE‘-' Con - los antecedentes

. ARRENDADOR, da en arendamiento a LA INQUILINA BN

w,',"_-.';‘qmen acepta el blen mmueble descnto en el hteral a) de la R

25 ‘_c_onstruccmn 'd:.un proyecto inmobiliario que se ﬁnanclar_a con

recursos Propios "o, de terceros obienidos por o péi‘a

cIéUSuIa segu.nda de este documento, ‘para destmarlo a laj-{‘

e TERRABIENES 8. A sin que sobre estos EL ARRENDADOR_: E

"‘adqulera responsabllldad alguna, ya sea directa 0 mdlrecta

s



- por el uso y destmo de chchos recursos, esto es, se releva 2 ELf:' o

" *__JARRENDADOR de cualesqu:cra responsabilidades que en’la L

" contribuird al omato.de la ciudad. Los locales, departamer_xtos,"_:"
oficinas, espacios de parqueo y demds unidades inmdbi-liaﬁas_;
“en que se divida .fel' referido proyecto_' inmobiliario podran ser
| promocionados y concretados  contractualmente por I_a".l -5:~
“.'INQUILINA,-sir'z, que dichos actos, compromisos, o cdntratbs*-
“comprometan a-':'_E'I.-; ARRENDADOR ni la propiedad del
f . jjétziinonio autdnomo que conforma . el _FIDEICOMI-SO‘f._ ;
"~ LIGHTHOUSE. CLAUSULA CUARTA: PLAZO.- El plaza
d_ei presente contrato de arrendamiento éon opeién de cQ1:11pré
: "seré de veinte afios, salvo que LA INQUILINA 'éjerzé la Opcién“ -
': - de Compra dentro-del periodo que se sefiala mas adelante,’ en .
) .i_cuyo - caso el, contrato  de arrenidamiento termmara;lfﬂ
antac:padamente Este plazo de veinte afios empezaré a correr a -
18! :"‘::\parur del sexto mes de firmado eI presente contrato de‘_:‘ L

Narrendamlento con ‘opcién  de compra puesto- que EL: :

el uso y goce de. la propiedad hbre de arrendatanos a LA

INQUILI‘NA a cuyo efecto se suscnbua la correspondaente acta'_

1mc10 del plazo en este contrato convemdo Durante este""

_obtencién o mversmn ‘de dichos fondos realice o ejecute la .

‘i'rlNQUILINA en eI proyecto 1nmob1ha.r10, el rmsmo que: R

j‘»‘~ "._ARJ;LE]\TDADOR requlere de este per:odo para poder entregar.-"' .

-’de entrega — reCGIZ'CHSI'! del inmueble y cuya fecha serd la de“‘"'-". |

2 .-Perlodo requendo para ta desocupaqén Y entrega del mmueble‘.’ o

R '.»arrendadc, LA INQUILINA no pagara valor O rénta alguna a;.:"_‘-‘
' '_“.:ﬁ_'.EL ARRENDADOR pero se deja}est_" !

8 ,de anendamento que sean pagaZiREN

do que 1as cuotas B




" desahuciados y 'en proceso de deSOC‘upaCIOH, quedaran en _‘

: '-beneﬁcm e:xcluswo del anterior propietario, esto es la compama, .
* Lighthouse S.A. En todo caso si EL ARRENDADOR, obtiene |

- 1a desocupacién antes, de Jos seis meses ¥ entrega el mmueb}e

. debidamente desocupado, el plazo del contrato se empc;a:a a

. contar desde esta diltima fecha; e igualmente si por alguna razon

fU'elfa de] control del ARRENDADOR, ¢l plazo de se_is.meség

' parala entrega material del inmueble resultare insuficiente. E,s‘t“e'_.- -
'.pfazd -se. ‘exte'nd“'eré;._ sin  ningun "6itro requisitc  que . la’
comunicacién qué él arrendador, le ‘infc;hﬁe al respectb a .LA_ -
INQUILINA 1y en tal virtud el plazo ‘comenZEffé a Jdiscu.rr}ir‘enr‘.
la forma y modo esﬁpulado y acordado en esta cliusula.
' CLAUSULA QUINTA: RENTA, FORMA DE PAGO Y
' PERIODO DE GRACIA.- LA INQUILINA se obliga a pagar -
5 al ARR.ENDADO‘R‘ o'a la persona natural o juridica que,‘éstel_f .
l ‘“”’_de51gne por concepto de renta penodwa@b‘!ﬁlta"‘ c'a'l-iﬁdad.f

v1genc:1a deblendo 1ncrementarse c1ncd por c:1ento (5%) anual- _
""':_-ridesde el inicio del ‘sexto afio hasta- el decnno afio 1ncluszve
' ‘2 ‘mcremento que se calculara en base del valor de la renta{:_‘.g '
i_correspondlente al mes inmediato antenor A partir del pnmer‘ |
:»“:"Imes del afio. undemmo de vigencia del presente contrato la_‘-‘".
'_:,renta penodlca mensual de arrendamiento sera £ij ija por Jos-diez - "
'?"‘".,_“anos restantes Y. su valor serd eqmvalente ala renta perlodlca',""""

8, jﬁ.fmensual v1gente durante el décimo aﬁo del contrato Las partes‘f.-.

Ll



v]han acordado un penodo de gracia pala el cobro de la renta de'-‘"-‘;
2 "vemtlcuatro (24) meses que se contaran a partir de la fecha en. .
. :“;que comlence - a transcurric el plazo del contrato- de

fanendamxento de a.cuerdo a lo antenonnente acordado -

considerando que este serd el plazo méximo que tomard la - -

. construceion del prqyecto mrnobﬂlanp:qu_e constituye la: causa

" etapa, un c'ent'ro-'qomercial, cuya apertura e inauguracié.n: Se
"  e$tima toraré el referido tiempo de veinticuatro meses. Durante”
_este. periodo de -gracia, LA INQUILINA no pagard Tenta.
ra.launa pero sé obliga de manera -'ii'revoéable liBre.f’}i;"‘ "
voluntana, a reconocer sobre los valores generados por'

~concepto de renta penédxca mensual durante este penodo,

F-de grac1a mes a rnes “obligandose a pacrar el valor acumulado-’ S

de lafx‘enta y qUe gﬁneraron durante - este penodo de grama en-‘_‘r -

"‘..‘"_’;',tremta y seis cuo’cas' guales y adlcmnadas al valor de cada renta =

- del centro comercxal proyectado se realiza antes del"'

"‘_.‘_".hasta su 1nauguramon pero en este caso, el plazo y forma de

,paoo de Jos cénones de arrendamlento generados durante elf i

-para }a celebracién de este contrato y que incluye, en su primeéra

. recargo equwalente al ocho por ciento.(8%). anual a titulo de’

"-,'compensacmn recargo que serd cancelado durante el penedo L

s ,mensual en los ubéxguxentes treinta v seis meses, esto s, 2 S
_partlr del pnmer mes ‘del tercer afio de vigencia del presente.-"' a
‘iéi'.contrato,,pero en eI caso de terrmnaclon annclpada del per1odo .; 0
‘f_‘_‘“de grac1a el pago se reahzaré en la forma que mas adelante se

- --‘md1ca Si por alguna circunstancia la apertura e mauguracmn' SR

. -;'feneclmlemo de estos veinticuatro meses de gracia, este penodo- Ty

' "’"-de grama se reduczré al numero de meses que. hayan dlscumdo;; L




que. LA INQUILINA notifique por escrito la fecha ant1c1pada

;,"de apertura e mauouracmn del centro comerc1al proyec:tadq

1. periodo*de gracia comenzarén a discurrir a partir de la fecha en .-

" lgualmente si durante  los primeros. Vemtlc.uatro meses del”

“contrato de arriendo no fuere posible 2 LA INQUILINA' iniciar . .
Ja construccién del proyecto inmobiliario previsto, el contrato -

* de arrendamienro terminaré sin més tramites y LA INQUILINA.. -

| ;deberé pagar & EL ARRENDADOR la renta menéﬁal,; o

jacumulada hasta la fecha en que la INQLIILINA manifieste por.
- eserito- tal eventuahdad pago que se har4 en tantas - cuotas" ”

' iguales, cuantos meses hayan transcumdo desde el 1mc1_o_-‘_c_ie1.'-'

- arriendo hasta su terminacién anticipada, obligindose a

. devolver inmediatamente el inmueble arrendado en las mismas -

- condiciones en ‘que Jo recibié pero las partes reconocen que si

- estas meJoras 0 construcc1ones le pe '

seran entregadas a las personas na

‘,"mdnque Enel caso de no entregar el 1nmueb ear endado en las

3 : .-.condlcmnes que se determman en este pa.rrafo ‘todos: los gastos -
“jQUe se ocasione’en dlcha deqocupacwn seran de cargo de LA'T-’:’;‘ s
s ARRENDATARIA. CLAUSULA SEXTA: OPCION DE.
 COMPRA.- LAINQUILINA tendr la opormunidad de e.rercerif‘” |
'7 la opcion de compra ‘del inmueble descnto anterlormente
”‘:T-‘I_‘-'.‘opcmn que podra ejercerla en cualquler momento a pamr de}:,i" ;
] 'fpr1me1 mes del qumto afio de vwencxa del. contrato y hasta el

i.‘-f.ulumo d1a del. ano dec:mo de v1genc1a del contrato, opmon de L



"1 “compra que deberd ejercer LA INQUILINA. , dentro d?e---ios;f?j -
'-‘_"noventa dias postenores ala mamfestacmn de la voluntad de c
".'{gejercer dicho derecho por parte de LA INQUILINA, plazo‘{--. |
o 1mpostergable demro del cual se debers celebrar la-“
con'espondlen‘ce escntura traslaticia de-dominio y el pago dell.‘:‘-’
6 prec:o pactado en - la. forma y modo que maés adelante: se;
acuerda y de cumphrse con las cond1c1ones pactadas seraf
| _obhgacxon 1ncond1czona] del ARRENDADOR .'.jd‘a'r"i‘ -
‘_cumphmlento a esta opcién, y en caso de 1ncurnp11m1ento‘-
_reconocer los dan_o_sy perjuicios respectivos que incluirdn entr.e: .
'-‘oti‘ds. los costos de sus edificaciones y los beneficios genelradds“:‘j{"'l"‘;-
e éllas. No obstante lo que antecede, el inicio del periodo para

él ’ejer.cicio ‘de la opcién de compra podrd . ser antici;;ado N .
N ‘sxempre y cuando’ as: lo exprese LA INQUILINA indicando’
. que .una 0. varxas de las construcciories verticales proyectadas -

| ‘.‘,ta]es commo edlﬁclo de oficinas, departamentos consultorlos wo

BRI

"‘i“’_.'hoteles y su construccxon se 1mc1aran “durante los pnmeros ;_'i i
‘ ~:":'-Cuatr0 anos de v1zen01a de este contrato. Fenemdo el p]azo para‘ e
1. ,‘_.Ia opcmn de compra ésta caducard - 'y LA INQUILINA: -

20 icontmuara obhga.da como inquilina por el nempo que falte para S -

Yt "i_‘.-cumphr los vemte anos del contrato, debxendo cancelar la 1enta. :
gy mensual penodxca establemda durante todo este plazo hasta el‘( e
*'venmmiento de dxcho plazo, que serd 1rnprorrogab1e y en tal:
vn'tud sus edlﬁcacmnes y mejoras que sobre el mmue’o]e sef' |
‘. '-_"hayan levantado, quedaran, libre de toda hmltacmn o= L
':.'.perturbacmn aunque éstas  seapuSENG NG que puedan'.::' L

.?separarse o reurarse sm desme‘ Az "1, de cualquier .



"que por este concepto EL ARRENDADOR tenga reclamo o
.'valor alguno que reconocerle a LA INQUILINA sobre. los’
mismos, pues d1chas mejoras y construccmnes que sobre el lote _' . E

'j‘de terreno se hayan levantado o mandado construir formaran"i_ . o
"lparte del inmueble arrendado y por lo tanto acceden al m1sm0 .
 CLAUSULA SEPTIMA PRECIO PARA LA OPCIONDE .~ -
B _COMPRA El precno convenido para la-opcién de compra de .
- la: propl_edad es de NUEVE MILLONES CIENTO
" VEINTISIETE MIL SETECIENTOS. DIEZ DOLARES. DE
SLos ;-E'STAD:_QS.'» UNIDOS DE AMERICA (USD
,$9_"i-127._71'0,‘00'), ““;'_e'stb .‘ es a razéon de NOVECIEN_TQS'—S _' .

- DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA .
: A‘A(USD $ 900.00) por cada metro cuadrado que de acuerdo .con'el,

F,Cernﬁcado de’ Avaluo y Registro de Predios Urbanos emitido ; o

"'_por la Direccion de Urbanismo Avaluos y chlstro de la- ML |

Mun1c1pa11dad de Guayaqull es de diez. rm] c1en 0 cuarenta Y.

35 ,mutuo acuerdo por los 1nterv1mentes en el parrafo que antecede EEEPE
en relacién a su cabada serd en ciento vemte cuotas mensuales ar
:"'-fi.,.."'pagaderas al venc1m1ento de cada mes a pa.rtlr de la fecha’ del o
f-i_“,'otorgamlento de la respectwa escritura’ pubhca de transferencxa _3 "”-,? SRR
2 : 'j_ -rde su dommlo més el mterés acordado del ocho por ciento (8%) :
'arrual ‘cuotas mensuales que tendran el valor que consta’ en la L

' ‘:',:,_"tabla de amortlzaczén gradual que se adJu.nta como parte e



1 -intégréﬁt:é de éste " ‘contrato. Simultineamente con : l‘a‘-'{."‘- -
2 ‘_‘transferenma de domuuo que realice EL ARRENDADOR al
3 ARRENDATAR.IO éste Gltimo constituiré un Fideicomiso de
1'5.‘"'& 3 G‘arantxa que cauc10nara.'el cabal cumphrmento de su obhgacmn."
de pago del precm del inmueble. adqumdo a t1tu10 de' o
- ',compraventa Mxentras el pago del p:emo para la compraventa '
. . no se encuentre mtegramente sausfecho, el FIDEICOMISO DE‘ l .

: .GARANTIA que se constituird, no entregara alLA INQUILINA"‘ :
5 c‘_ém.prad,ora 1a.int_egridad del bien aponado al fideicomiso 'd.é?- .
"g;_afanti.a-,gsino en .los términos acordados en el misx‘ﬁor §
 fideicomiso. No obstante lo expuesto, :queda‘:corivenido'entfé S
las partes que este FIDEICOMISO DE GARANTIA pueda ser
cancelado integra‘ 'y. - anticipadamente, Siempre que' LAj:‘I‘_ :
'-_TNQUILINA compradora pague el saldo. total del precm' ""_‘  N
. acordado para la venta; o, parcialmente, cuando la COI’ldlClon j' --  ' |
: juridlca del mmueble y su proyecto 1nmob111ar10 lo permlta en“'"-'- R
) relacmn K5 Jos pagos parciales reahzados por concepto delf,." .
f .precw, snempre que se mantenga dentro del FldClCOl’ﬂlSO de';* “
9 ,‘E.Ga.ranna blenes cuyo avaluo ascienda al ciento vemtlcmco por .:- c
mento (125%) del saldo insoluto del prec:o o sean sustltuxdos.-
21 -_r:-:por otros que ofrezca, a criterio de EL ARRENDADOR por '

mstruccmn expresa de su Beneficiaria, las mlsmas segundades T

*.o relacmn porcentual de garantia, en cuyo caso, y de cumphrse' ;

2. : con estos requzsu‘.os EL ARRENDADOR vendedor pm



~ contratara los sewiéibs de un perito a'ValiJ‘édor Que determiﬂé el '

; valor del bien fideicomitido, informe que ‘serd vinculante para"-

. las partes— CLAUSULA OCTAVA: DECLARACIONES =
. ESPECIALES.- 2) EL ARRENDADOR declara que sobre €l -

" 'inmueble objeto del presente contrato no - recae mngun -

gravamen que fimite su dominio ° uso, obligandose EL

. ARRENDADOR realizar la entrega material del mismo 'a"'L‘A: -

INQUILINA ‘dentro * del plazo convenido en la cléusula-

‘.CUARTA que. precede y ademas a sanearlo de cualquier v1c:10f‘._ IR

:'-'qué jo ‘afecte. 'b) Queda expresamente autorizada la’ o

INQUILINA a: b. ‘uno) Presentar las solicitudes necesa\‘rialsr ante

los .organismos-locales y nacionales respectivos para tramitar la:l e

- obtencion  de: divisiones, subdivi'sionés, lotizacic;ne's |

i - consntucmn de reg1men de propledad houzonta] y/o cuantos,-_f"l?'-';

' ,penmsos 0 autorlzacmnes sean necesanos a31 como cualquleru,l‘_'v

K otro 1nstrumento .legal publico o prlvado -requerido para'l.

: ._"éonstru'if y. poneru eh' fﬁncionarniento los edificios constitﬁtiv'o's-?f E

i “'del proyecto mmob:hano que resueIVa desa:rollar sobre la

antes ~1:efer1das y ademés suscribir los convenios de suba.men 07
ylo concesion y/o cuaIQuler otra forma de tenencia . gratmta u
'onerosa de-los localzes oficinas, departamentos y/o parqueos .
‘.‘.y/o demas subdlvmones de los edlﬁuos hor1zonta]es y/o

vertlcales que se construyan sobre el 1runueble mater1a de esteﬂ,-"

SRR R




>

: "ic'qﬁ*t_rato,: pudieﬁdd_recibir directameme'los‘-precios conveﬁidos:»:zl‘,-
por los mismos; vy obligandose LA INQUILINA a respé{ar‘l‘ds‘.ﬂ _
-La INQUILINA. se obliga expresamente a que los contra_\tbsf

antes mencionados que -Hegare a celebrar respecto a los bié'n‘és a

6 tendran como fecha méxima, el plazo de vigencia del presente
% contrato; mieniras no se haya ejermdo‘la opcion de compra y
por.ende &l ARRENDADOR siga siendo el duefio del in:nuféal:@h:*.r‘i
 Ast mismo cualquier informacién que el ARRENDADOR- |
soii_éite ‘.a la INQUILINA respecto a los subarriendo;
cdncésiongs, y demés informacién relacionada. al presente
contrétd, la INQUILINA la | debers proporcionar
‘ oportunémente;—h. n‘-es) En caso de que 'l'a- INQUILINA Opté por
A B 'c_Omprar_'el -inmuebie:.‘ el ARRENDADQR expresamente faculta’
a *la'INQ'UIL-IN'A {(COMPRADORA), con cargo al préci'o"ar :
.. pagar por cuenta y orden del ARRENDADOR (VENDEDOR)
R .’a] anterlor propletano del inmueble, sefior Luis Eugenio Bonﬂla;
'L‘Garc1a, 02 qmen lo subrogue en sus derechos °a qulen 10 .
represehte, los valores que a ese momento se le adeuden por'
30 "-‘cuenta del preclo pactado en la escntura de - compraventa, -

'.refenda en la clausula SEGUNDA de. este contrato respetando‘

:  ' . ‘la ﬁnahdad de 1mped1r Que por un eventual mcumphm1ento dell‘:‘ -
ARRENDADOR (VENDEDOR), el sefior Bomlla o su'

- sucesmn puedan demandar la resolucmn del refendo contrato :

"'_que fuere necesamo sat1sfaccr con la ﬁnahdad de sanearla de

8. cualquier Vicio que la afecte.

"_desarrollaxse en el inmueble objeto -del presente contrato L

' 51ernpre los plazos establecidos en dlcha escrltura pubhca, con

: ‘_y cualquler otra. carga .que recaiga sobre la mlsma propledad y_;. o



Propiedad ,Inmobiﬁéria al ARRENDADOR, la restitucion se

- hara en los términos constantes en la cldusula Cuarta y Sexta @

~ del presente "contrato segun corresponda CLAUSULA' -

 NOVENA: GASTOS E IMPUESTOS - Todos los gastos e
| irnpuestos que se orlgmen por la suscnpcmn ‘del presente
contrato de aendamiento con opc16n de compra serdn’
asumldos por la INQUILINA vy los que se generen en la:‘
_ 'eve.ntual compx_'aventa del inmueble arrendado, serdn asumidos
“por la INQUILINA (COMPRADORA); con excepcién del -
unpuesto a la plusvalia, que en caso de generarse serd pagado”'
de la siguiente forma: el impuesto a la plusvalia generado por el
incremento del valor del terreno lo pagard el ARRENDADOR
_(VENDEDOR),’ y €l impuesto a la plu;svalia' generado por las |
construcciones que sobre el terreno 'edi'_ﬁque'la INQUILINA
. (COMPRADORA) - las pagari - aquella. CLAUSULA
' DECIMA: CONTROVERSIAS.- En caso de controversias
‘. ongmadas entre laq partes por el contemdo y e;ecucmn de las
cléusulas del presente contrato las- pa,rtes se scmeten a la
| junsdxccmn ¥ competencxa de uno dé les Jueces ‘de lo -civil y

- mercanul con re51dencza en esta cxudad en la via verbal,

g 3sumar1a sin perju1c1o que prevxarnente y de mutuo acuerdo

' convengan en someterse a un arbltra_}e comercial en derecho L

3 -"ante un Tnbuna] de tres. | ,' WA o e se. sujetarsn a las

s ,_Cl_-pmercw- de Gua)l{.aqull_.;: _ A JEsS
ACEPTACIOINM Las pa B S8 ‘ aran que aceptan'

f _-contrato de arrendarmemo por convenir & sus 1ntereses Agregue :

14 '

e de la Cémara de



