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7 NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

7.4,

(&

(1)

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVD
Lin resumen de esta coenta es como sigue:

En USS dilares

Dhctulle L] i B
Crjn 10 150
Baneos i1} dale Aous
Solclas ml g1 de dicienbrs FlE nrapgH

Corresponcen a efectivo depositado en UUSS dblares en cuentas corrientes de
bancos locales, valorados a su valor nominal.

INVENTARIO DISPONIBLE PABA LA VENTA

Un resumen de esta cuenla 08 comeo sigue:

En USS diblares

Latalle &g I
Constrserions Cans Pife 8] JAT e THLED
Ieventario de bodegn (£ —l TR
Sabdo al 31 de dicicmbre BTG TonH5g

Corresponde a los saldos remanentes de las unidades de vivienda medidas v
registradas al costo de constreccidn, del provecto inmobiliaric CONJUNTC
HABITACIONAL LOS GERANIOS, ubicado en la parroguia Pilo, con licencia
de construccidn N® zo17-626093-02, emitido por Municipio del Distritite
Metropolitang de Quito con fecha 23 de sepliembee de 2017, Los inmuebles
seran realizados una vez que se transfieran los resgos v beneficios inherentes a
la propiedad v dominio a al prominente comprador, perfeccionados con la
suscripoitn del Acta de Entrega-Recepcidn v/o firma de Escritura Definitiva de
Compraventa. Al 31 de diciembre, un detalle de les inmuebles unidades de
vivienda disponibles para la venta, es como sigue:
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En USS Dilares
Descripeidn N Predio pARRLEY

Yiviendna g et it ] Fo.145
Wiviendn 4 AhTATIG Fag
Wiviendn 5 AlTgg0 HpoIT
Yiviendn 8 4TS BLTRR
Esbsciomamismnta 1 T4 A ]
Esbasiomamiento 2 WTTET T
Esbaciomamiento 1, AhTLTR T
Esbasiomamiento 4 oA T
|'.1LH"!.A.|I1|II:|1!|.'I'L|.\.| & QETLTNG A b ]
Eslasiomnmiento 5 TR .07
Estacionamiento g ATATRA F.10
Estacionamiento 1 ATATRG 2170

Saldo al g1 de dicicmbre AyTanz

Los movimientos del inventario durante el ejercicio fiscal 2019, fusron como

sigue:
En USSE didlares
Lctalic &g
Salklo ol o de enero ToE
Crelo de Ventn = Nota 7ag PECER
Sabdo ol 31 de dicicmbre AOT215

(2) Corresponcde a materiales v herramientas de construccion, medidos v
registradas al costo de adguisicidn, que son ulilidades en la construocidn v
acabados de las viviendas. Al 31 de diciembre de 2019, un detalle es como

sigie:

o En USE Dilnres
Ligseppgion il
Formaletas

Alateriakes v bermmientos de Consbruecidn
Binebles ¥ mpgunanias

Saldo al 31 de diciembre Hnaiiy

7.3. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de esta cuenla 5 oomo sigiue:

En USS dilares

Letalle an1g Al
Crisdite Tributario anticipe 1K por plusvalia (11 AT 1 Gl
Andicipo LR por plusvalia (¥ N 1900

Saldo sl 31 de dicicmbre ==H00 LT
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(1) Corresponde al saldo del cefdite tributario medido v registeado al costo, por
concepto de pagos de plusvalia efectuados en ejercicios anteriores. Segin 1o
establecido por la Ley para eviter la Especulocion sobre walor de ks Tieras,
Plusvalia, el “Art. 501.2.- Suietos pasicos. Son suielos pasivos, en oalidod de
contribigentes, las personas noalurdales, sucesiones indivisas v kis sociededes, en
Ins  términos establecidos en o Ley de Bégimen Tribiario ITnderno, que
transfTeran Menes niehles.”

{2) Corresponde al saldo del erddilo trbutarie medido v registeads al costo, por
concepto de pagos de plusvalia efectuados en gjercicio 2010,

7.4. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOQ.

LUn resumen de esta cuenla @5 comd sigue:

En USE dilares

Detalle 00 JATE ]

Sudscuaciones Oficinn PRI L0
Ainehles v Enseres O ] Hoqiin
Costr Histirics al 31 de diciembre 18 Gy 18 i)

Dreprecigeiin Aoumloda
Depredaciin Acumulada PRE 11T O ]
Depreciacion A lnsdn al 31 de diciembee {1746} (g HTG)
Fropiedndes ¥ Equipos, neta al 31 de diciembre (1) Oy HoTg0

(1) Las movimientos de Propiedad v Equipo fueron como sigue:
En US# dilares
Detalle iy
Saldio nete al ou de enero Ho7g0
Audipmisiciones

Hajas v/oretires
tinsto deprecineiin del o ereicio il [N . [ind]

Saldio mets al 31 de diciemibre by

(a}) El cargo neto a resultados por gasto depreciaciaon en el afo 2019, Los
cileulos de depreciacidén se realiza en funcidn de las vidas diiles
determinadas en la Ley de Régimen Tributario Interno =LORTI, asi:
Adecnaciones 10 afios, Muebles v Enseres 10 afios, ver Nole 7.15.
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7.5. OBLIGACIONES FINANCIERAS CON INSTITUCIONES
FINANCIERAS

Al 31 de diciembie de 2010, un Fesumen v movimiento de las obligaciones por
beneficios definidos es como sigue:

En USS dilnres

Lorcicnties Hudorrcntes
Lictalls g autt FIE Frii-)
Bameo Pacifien i1} JUETNLR: 1 LAVF R} — PR L)
Saldo 6l 31 de diciembee (bR} (1149170 - {45.714)

(1) Corresponde al saldo de la operacidn crediticia hipotecario N Pqo155021, medido
v registraco al costo amortizado, otorgado por Banco del Pacifico en agosto 2018
por USS 2000000, a una tasa de interds nominal 9,76% v tasa de interds efectiva
10,21%, con plazo de disciocho (18) meses, soportado en una tabla de amortizackin
respectiva. Al 31 de diciembre de 2019, un movimiento durante el ejercicio fscal s

COMO Signes
En USE dilares
Drectalle T L]
Saldo Inicial ol 0u enero Porcidn Corriente ¥ Mo Corriente (1Binga)
Sdlgisiciones
Fages de enpital L} g ag
Saldo Inicial ol on enero Porcidn Corricnte v Mo Corriente (O 1 i)

{a) Lacompaiiia ha efectuads abonos previos a lo establecido en la tabla de
amortizackon, por consiguiente tuvo una educcidn en los intereses, El
monto enviado a resultados por concepto de intereses pagados es UUSS
1L052, ver Noba m.16.

7.6,  ANTICIPOS RESERVAS DE CLIENTES
Un resumen de esta cuenta ¢s como sigue:

En USH dilares

Dutolle AR FEIRE )
.\nﬁcip-m e Clicmbes ] (17 has) [ Ty
Desistimiento Clientes [EREE Y] (Fotoy
Saldo al 1 de diciembre (18 TuE) (i g 8]

(1) Corresponden a los valores pagados a la compaiifa por parte de los prominentes
compradares, con motive de la celebracion de eserituras pliblicas de Promesas
de Compra = Venta o Acnerdos Privados de Reserva de unidades de vivienda del
provecto inmobiliaric CONJUNTO HABITACIONAL LOS GERANIOS. Saldos
medidos v registrados al valor razonable. Al 31 de diciembre de 2009, un
resumen de esta cuenta es como sigie:
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En US# dilnres
Dotalle JLERREHY

Cnsn 18 2.0 ]
Cima G A.O08
Cnsn a0
Cnsa 2 R )
Farquendero 11 1
Saldo nl 31 de dicicmbre BT

OBLIGACIONES LABORABLES Y BENEFICIOS SOCIALES

Un resumen de esta cuenla 05 oomo sigues:

En USS diilares

Lectolle Zu40 P
Farticipacicn tmbajadores 15% - Nota 79 {45540
Benelicios Socinles (] L45a) LBOG)
Apories |ESS por pagar (3] L342) (51l
Préstumos [E55 & g -l
Sabdo 6l 31 de dicicmbre (1o747h {1718}

(1) Corresponde a las provisiones de obligaciones por beneficios sociales de acuerdo

a lo establecido en o Cddigo de Trabajo, tales como décimo tercer v décimo
cuarto. En el caso de décimo 1410 suelda, corresponde al monto provisionado de
agosto a diciembre 2019, de dos {2) trabajadores, calenlado en funcidn al Salarie
Bisico Unificads - SBU (USS 304 para el ejercicio 201g) por USS 328, En ol
caso del décimo 13er suelda, corresponde al monto provisionado de diciembre
2014, de dos (2) trabajadores por USS 131,

(2) Corresponde a las provisiones de obligaciones patronales con el Instituto

Ecnatoriang de Seguridad Social = 1ESS por concepto de Aporte Patronal
{1z.15%) v Aporte Personal {0,45%) del mes de diclembre 2019, Montos
medidos v registrados al costo. Durante todo ol ejercicio fiscal 2019, se
mantuvieron afiliades al IESS en promedio a dos (2) trabajadores con salarios
nominales superiores al Salario Biskico Unificado = SBU (LSS 304 para el
ejercicio 2019);

(3) Corresponde a las provisiones de obligaciones patronales cor el Iastitulo

.8,

Ecnatoriang de Seguridad Social = [ESS por comcepto de préstamos hipotecarios
v quirogralarios, del mes de diciembie 2019, Montos gue son descomtados
mensualmente de los roles de pagos de la colaboradores respectivos v pagados
al 1ESS al subsigniente mes en planillas.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR
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Un resumen de esta cuenla 65 como sigue:

En USE dilares

Detalle 200 Zoad
Cnentas por Pagar trabajadores i LNAaTE ] (750}
Varios —Lail 1 [

Salder mll i <le dickembre {F.060) (Hoiia )

(1) Corresponde a saldo por pagar medido v registeado al costo por coneeplo de
honorarios profesionales a uma colaboradora cova funcidn es honorarios
profesionales.

7.0. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un restmen de esta cucila 65 comeo sigime:

En USS dilares

Dtlle 2000 Zoal
Hetenciones en ln fuenie de Imp. Benta (1) L44] {52)
Fetenciones en ln fmente de IV {1} —_ ¥ ety
Sabdo al g1 de diciembre [44) (205}

(1) Corresponden a montos medidos v oregisteadas al eosto, por conceplo de
retenciones en la fuente del Impuesto a la Renta, que la compaiia en su calidad
de agente de retencidn realiza a sus proveedores v que los declara v paga a la
administracion tributaria, en el siguiente mes de aceerdo al noveno digito del
RUC en el formulario 103.

Conciliacidn tributaria - contable del impuesto a la renta corriente- Una
reconciliacion entre la utilidad (pérdida) segiin Estados Financieros v el gasto por
impueesto ala renta corriente, es como sigue:

Perdids nmtes de mpucste s lns gnnoncias 115514

(=} Fadicipaciin a Trabajadores

(#)  Gastos no deducibds LgT2

i#}  Paricipacién abnjares de ingresos exenlos
Ingreso Exenlo

Perdids Tributsrin 1L
Tasa de Impuesto o lns Ganandas del periodo LRk

lmpuesto o ln Gumnneiss Consado -

(] Betenciones en la fuente del Periodo [ERTE
(=1 Crédibo Tribubanio Betenciones de Alos Anberiores lagazoi
Inupassto o la Rentn por pagar ¢ (Crédito Tributario n Favor) Lo ool

Aspectos Tributarios
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. Con fecha 91 de diciembre de 2019 se publicd en ¢l Registeo Oficial N® 111 la “Ley

Orgdnica de Simplificacion y Progresividad Tributaria®™, donde entre otros
aspectos, se electiian las siguientes reformas detalladas a continuacidn:

Contribucién Uniea v Temporal

» Las sociedades con ingresos brutos superiores a 1551,000,000 en ¢l ejercicio
fisral 2018, pagarin en los ejercicios fiscales zozo, 2021 vy 2022, una
contribucidn tnica v temporal calenlada de acuendo a la siguiente tabla:

Ingresos Brutos Gravados

Hastn Tarifa
LRI, B S0, o, 10%
ER T IR, 5%
SRR IS RATE ] En adelante i, 20%

Este impuesto no poded ser superior al 25% del impuesto causado, declarado o
determinado del ejercicio fiscal 208, Esta contribucidn no podra ser crédito
tributario ni gasto deducible. La declaracién v pago se hard hasta ol 31 de mareo de
cada ejercicio fiscal.

Impuesto a la Renta

= 5S¢ grava la distribicién de dividendos a sociedades v personas naturales no
residentes en Ecuador. El ingreso gravado serd izual al 40% del dividendo
efectivamente distribuido. Aplicard ¢l 35% de retencidn sobre los dividendos en
la parte que no s hava informado sobe la composicion societaria;

# El limite de deducibilidad de intereses de criditos externos con relacionadas
para bancos, compafifas aseguradoras v entidades del sector financiero de la
Economia Popular v Solidaria se mantiene en el 300% respecto al patrimonio.
Para los demis contribuyentes, con partes relacionadas o independientes, la
deducibilidad se limita al 20% de la utilidad antes de la participacidn a
trabajadores, intereses, depreciaciones v amortizaciones;

= Se incluye que la dedueccidn de gastos por organizacion v patrocinio de eventos
artisticns v culturales podred ser de hasta un 150% e Lotal.

« El pago del anticipo de impuesto a la renta pasa a ser voluntario, el mismo que
corresponde al 50% del impuesto causado mencs las retenciones del afio fiscal
anterior;

=  Seelimina la disposicitn relacionada con el hecho de que el impuesto cansado
por lag sociedades ez atribuible a sus accionistas, Accionistas o participes cuando
son sociedades extranjeras v personas no residentes en Ecuador.

= Se incluye que la dedueccidn de gastos por organizacion v patrocinio de eventos
artisticns v culturales poded ser de kasta us 150% en Lotal.

« El Servicio de Rentas Internas establecerd los contribuventes que deben actuar
como agentes de retencidn.
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« Las personas naturales con ingresos netos inferiores a US5100,000 no podrin
deducir gastos personales (aplicable para ¢l ejercicio econdmico zozo). Solo
padrin deducir gastos de salud por enfermedades catastrdficas o raras.

Lmpuesto al Valor Agcegade (TVA)

+  Seincluye como bienes gravados con tarifa 0% de IVA a las lores, follajes, ramas
cortaclas en estado fresco, tinturas v preservadas; papel periddion, periddicos v
revistas; tiras reactivas para medicidn de glocosa, bombas de insulinag v
marcapasos; v, tractores de llantas de hasta 3o00hp (Actualmente 200hp).

« 5S¢ gravan con IVA los servicios digitales (prestados o contratados a traviés de
internet), cuyo hecho generador serh o momento del pago. El importador de
servicios digitales asumira el IVAL

«  Seincluven como agentes de percepeidn a no residentes en Ecuador que presten
servicios digitales.

+ 5S¢ grava con IVA tarifa 0% el suministro de dominios de phginas webs,
servidores (hosting), computacidon en la aube (cloud computing)

+« En servicios de entrega v envip de bienes muebles de naturaleza corporal, el TVA
aplica sobre la comision adicional al valor del bien.

«  Las empresas emisoras de tajelas de eréditos acluardn como agentes de
retencidn en los pagos de servicios digitales cnando el prestador del servicio no
se encuentre registrado.

+« El Servicio de Reatas Internas establecerd los contribiventes qie deben actuar
como agentes de retencidn.

Lmpuesto o 1a Salida de Divisas (IS0

+ 5S¢ establece exoneracion a créditos destinados a inversion en  derechos
representativos de capital.

+« Ladistribuckin de dividendos a paraiso fiscal no esti sujeta a 15D,

¢ 5S¢ reducen las condiciones para la exoneracidn del ISD por pago de
repdimientos inancheros, ganancias de capital v capital.

+« Estin exentos los pagos al exterior efectuados por empresas extranjeras de
nacionalidad del pais donante, en la gjecucidn de provectos financiados en su
totalidad con eréditos o fondes, recibidos con cardeter no reembolsable de
gobierng a gobierno.

2, Con fecha 21 de agosto de 2018 se publicd en el Registro Oficial N° 300 la “Ley
orginica para el fomento productivo, atraccidn de inversiones,
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generacian de empleo. estabihidad y equilibrio fiscal”, v el correspondiente
Reslamento publicads ea ol Registro Oficinal N® 302 del 20 de diciembee del 2018,
donde entre otros aspectos, se efectiian las siguientes reformas detalladas a
eantinuacion:

« Fortalecimiento de Mipymes v entidades de la Economia Popular v Solidaria,
para sociedades actuales v neevas sociedades se amplia ¢ limite para la
deduecidn del 100% adicional de gastos por concepto de capacitacidén téonica v
mejora en la prodectividad del1® al 5% de aquellos efectuados por concepto de
sueldos v salarios;

= |noentivos para la atraccidn de nuevas inversiones v generacian de emplen, tales
como exoneracion de doee (12) afos del IR v su anticipo para sociedades
actuales v nuevas sociedades, en cindades de todo el pais menos zonas urbanas
de Quito v Guavaquil v de ocho (8) afios para las zonas urbanas de Quito v
Guavaquil, Dichos incentivos también pueden ser aplicados por sociedades
constituidas previamente a la vigencia de esta lev, en cuve caso la exoneracidn
aplicard proporcionalmente al valor de las nuevas inversiones productivas;

« Cuando la inversidn se efectiie en industrias bdsicas, dentro de los sectores
pricrizados industrial, agroindustrial v agroasociativo, la exoneracitn de 1R seri
e

o Ouirce (15) afios contados desde el primer afio en ¢l que se generen
ingresos atribuibles directos v dnicamente a la nueva inversion. En
sociedades nuevas v existentes el incentivo aplicard s6lo =i se genera empleo
neto, oon las condiciones v procedimientos del Reglamento, consideranco ¢l
tamafio de la empresa;

o Los plazos de exoneracion e ampliacin por 5 aios mas, en el caso de que
dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del pals

= Beneficios en el Impuesto a la Salida de Divisas 15D, para sociedades actuales v
nuevas sociedades del sector productivo, en neevas inversiones productivas que
suscriban contratos de inversidn:

o Papos de importaciones de bienes de capital v materia prima, hasta por el
monto v plazos estipilado en contrato de inversion;

o Dividendos  distribuidos  por  sociedades  macionales o extranjeras
domicilizdas en o Ecuador a favor de beneficios efectivos residentes o no,
hasta por el plazo establecido en el eontrato de inversidn, siempre gue los
recursos provengan del extranjero v el inversionista demuestre €l ingreso de
las divisas del pais:

¢ Eliminacitn del pago minimo del anticipo del Impuoesto a la Renta;

¢« Redocridn gradual del 1SD, con base en las condiciones de las finanzas piiblicas
v die balanza de pagos, previo dictamen favorable del ente rector de las linanzas
piillicas;

=S¢ mantiene el crédito tributario por 1ISD pagado en la importacion de insumos,
materias primas v bienes de capital. En el caso de los exportacdores habituales v



FEYRD 5.A.
Estados Financieros Auditados al 31 de diciernbre del 2019

|Expresada en ddlares)

710,

del sector de tarismo receplive, la deduscidn adicional de gastos de promocidn

comercial podrd ser hasta por el 100% del valor total de los costos v gastos
destinados a la promocibn v publicidac;

Devolucidn del 15D para exportadores habituales en la importacidn de materias
primas, insumos v bienes de capital, v por concepto de comisiones de servicios
de turismo receptivo v otros servicios definidos por ol Comité de Politica
Tributaria, siempre que demupestren e ingreso neto de divisas al pais;

Se amplia ¢l dmbito de los sectores priorizados actualmente definido en el
articule 9.1, de la Lev de Bégimen Tributario Interno, incorporindose cono
parte de los mismos a la exportacidn de servicios, sector agrieola, oleogilmica,
eficiencia energética, industrias de materiales v tecnologias de construccidn
sustentables, desarrollo v servicios de sollware, Ademds de cinematogralia v
eventos internacionales;  sector industrial, agroindustrial v agroascoiativo
conforime a los términes previstos en o meelamento;

Devolucidn de IVA en la exporlacidn de servicios, conforme lo determine el

Comité de Politica Tributaria. Se podred utilizar el erédito tributario del IVA hasta
o cingo afios.

OBLIGACIONES LABORABLES Y BENEFICIOS LARGO PLAFO

Un resumen v movimiento de las obligaciones por beneficios definidos es como
sige:

En USE dilarcs

Jubilacitn Eonificneidn por Lol
Eatronal Licsenh wtiie
Saldo al 31 de diciembre del 2017 [4.Hiz) {F.416) (1o zog)
Costo et ded perioda Pl ] —d.Tal
Saldo al 31 de diciembre del 2008 [EE L] (hHE) (5.501]
Casto netoded perioda _hay il
Snldo al 31 de diciembre del 2oug (R E] = [-H13])

Los importes expuestos en el estado de resultados son oomeo gigne:

ESPACIO EN BLANCO

Jubilncidm

En USS ddlnres
Bonificaeidn

Toul
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Eatrgnal  por Desahucie
Coglo laboral del servicko actuaks
Ceglo Finaneiero
Pemdida {ganancia ) actmarial poreambios en supoestos financicros
Ferdidn (ganancia ) aclaarial reconocida por gjustes v expetiencin
Efsrtos de Reduedones v Lignidsciones anticipadns Loug) JEEENE
Salde mll i e diciembre del oo - (] {i=RE)

La compaiiia no ha realizado estudio de jubilacién patronal debido a que en el
ejercicio 2019, se mantienen baje ndmina a dos (2) personas, cuva antigibedad no es
mavor a diez (10) aics por lo cual se estima que el efiscto de la provision no seria
material; asi mismo la intencidn de la administracidn es liquidar la compaiiia en
corlo plazo.

i,

TRANSACCIONES CON ACCIONISTAS ¥ PARTES RELACIONADAS
Un restrmen de esta cueila 68 comd Siaie:

En USH dilares
N Corrientes

Lictalle T i)
Pristamo Roberto Pefia (1} [2:eg B8O ELTE Ty ]
Pristamo Terrenas LE (20.175) [t ]
Pristamo Silvima Melo g
Saldo ol 31 de diciembre {254.055) (4uTozs)

(1) Corresponde al saldo por pagar medido v registrado al costo, al accionista por

acreditaciones en coentas bancarias locales por conceplo de préstamos para
apalancamiento financiero. Montos acreditados desde afios anleriomes v
ililizados para pagos de provesdorss por compra de bienes v servicios para la
construccidn v culminacidn  de los provectos  inmobiliarios.  Obligacidn
soportada en un Pagank, v gue no devengan tasa de interds v cuvo plazo de pago
es de veinticuatnd (24) meses en funcidn a la generacidn de Mujo por actividades
oidinarias del negocio. Al 31 de diciembre de 2010, un movimiesto que ha
tenido es como sigue:

En USS dilares

Dhctalle oM
Splcles Imfcinl ol o1 enero R T ]
Wueyos pristamos
Pagms, aboncs ¥ compensociones de capital 4085
Salder neto al 31 de diciembee (g BB

Corresponde al saldo por pagar medido v registrado al ecsto a la compafiia
relacionada Fabrica Ecuatoriana de Muebles Ligna 5.4 en el afio 2013, por un
monty de 8% 550.000 para la adguisicidn de un terreno predio N° 01770600 v
clave catastral N° 3zqo605002, abicado en la parmoguia Quitumbe. Sobre el
cual se levanld en afos anteriores e provecto inmobiliario CONJUNTO
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HABITACIONAL LA ARCADIA, del cual todas las unidades de vivienda fueron
gjecutadas v vendidas en afos anteriores. Al 31 de diciembre de 2019, un
movimiento que ha tenido es como sigme:

En USS dilares

Ltalle au
Salcs Incinl ol a1 enero (w775
Musyos pristamos
Fagms, abones y compensnciones de capital _l g
Salda neto al 31 de diciembree LI R

7.1z, PATRIMONIO

7az.a Capital: Al 31 de diciembre de 2019 v 2018, ] capital social es de LSS
10,000 v estd constitukdo 10,000 acciones ordinarias, nominativas e
indivisibles, autorizadas, suscritas v en circulacidn con un valor nominal
de un ddlar cada una. Al 31 de diciembre de 2019, el capital sacial esta
conformado de la siguiente manera:

En USE dilares
Copital  Capital Valorde  Nbmerae
pits ap

Acciunistn Mneinalided caln de . .
Suserito  Fnengdke parficip, Particip. Lorceptaje
Penin Durmi Emesto Vieente Roberio Feuatoriana RO RO 1 [PRelals] [
Penin Durmi Vieesle Bernamdo FEeuatoeciana [RaTRIN RO00 1 aTaln] RO
Totnles (LR T T 1 IRt 1R

w122, Reservas: Esta cuenta estd conformada por:

Lesal, La Ley de Compaiiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10%
de la utilidad liguida anuwal sea apropiada como reserva legal, hasta que este
alcance como minimo el 50% del capital suscrito v pagado. Esta reserva no
puecle ser distribuida a los acrionistas, exceplo en caso de liguidacidn de la
Compafia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para
aumentar ¢l capital.

e X Resultados Acumuloados

En el afio 2018, las utilidades acumuladas de la empresa comenzaron a
presentar disminucidn motivada a una perdida en el ejercicio 2018 de USD.
217177, por dificnltades presentacdas en la venta del provecto inmaobiliario
CONJUNTO HABITACIONAL LOS GERANIOS finalizado durante el 2018,
Los resultades del ejercicio fiscal 2019 también fueron desfavorables, perdida
de 115D 115.514. En este contexto la intencidn de la Administracidn de la
compaiiia es liquidar las operaciones en el corto plazo, posterior a realizar el
inventarioc remanente disponible para la venta de s dnico provecto de
construceidn de viviendas habitacionales.
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7.13. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS,
Un resumen es como sigue:

En US8 dilnres

Dietalle Zrigy L]
Venbes de immmelles unidades de vnaenda qul SR ). SO
Saldo nl 31 de diciembre FRLR. Fil Qi

(1) La Compaiia al 31 de diciembre del 2019, s¢ han reconccido ingresos por
coneeplo de venla de unkdades de vivienda v parqueaderos de los conjuntos
habitacionales construidos por la compaiia. Por lo tanto se han traspasado los
fiesgos v benelicios asociados a la propiedad de los inmuoebles, suscribiendo la
firma de escrituras definitivas de compraventa o actas de entrega-recepcion v la
erision de la factura respactiva autorizada por la Administeacidn Tributaria, Al
A1 de diciembre de 2zo19, un detalle es como sigue:

Em US8 IMilnres

Lctolle Lnisdad Ao
Lo Creramios Casa b ThApG
Lo Greramios Casn 7 PRApIC
L Li'-t‘l'.-lmilbﬁ amn 1 [ESESITY
Lo Geramios Caga 2 [ERREL]
Los Cheranices Cama [ESEe]
Los Gheranics Casa 1o (SR
La Arcadia Parg.1x A.4u7
La Arcadia Farg.un FRALA8]

Snldo al 31 de diciembre ERTRE S

7.14. COSTO DE VENTAS
Un resumen s como sigue:

En US8 dilnres

Ltalle an1g I
Combo de Ventas Constreccitn - Nota 7.2 LEY) L gy _laodanal
Saldo nl 31 de dicicmbre [gazaign) [2ot51)

(1) Al 31 de diciembre del 2019, s registra ¢l costo de venta de las unidades de
viviendas v parqueadercs de los conjuntos habitacionales vendidos, Un detalle
€5 COM sigle:

Em US8 IMilnres
Dretalle Uniclnel 2pid)

L Creranics s 1 G057
L Cheramics O LS00
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Los Creranios s & L]
Lios Creranics Chisa T [ T
Lios Creranics s GRS
Los Creranics Casa 14 B TR
La Arendia Parg. 1z T
La Arcadia Fary.11 2aT0

Saldo al 31 de diciembre ERLN T

715, GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS,

Un resumen es como sigue:

En USH dilnres

Lclalle A -]
Suelds v Kemuneraciones - Nela 77 {agr7h) LRTEI ]
Hepedicios Soaales - Nela 7.7 148 Raal) {2 REG)
Tramsporte ¥ Combastible {5,541 {4.030)
Impuestos v Conlribedones LL. A | (]
surrendamiento lnmseble [Nt (B2
Aporke Seguridnd Social - Nota 7.7 IRE] [P TEY]
Servicios Pablicos (3.905) L5.580)
Deprevinsones - Nota 7.4 {LEGT) [ LT
Pulan Benimicnba [FR Ty | [BH1H)
Flesvalia [EET ]
Suministros [LEER] {zg00)
Honorancs [l [P
Citros Gnslos LRTVEFT] (2.}
Segmros ¥ Reasegurs
Soldas mll i e diciembre [RTER ] (2RLgas)
Comisiones on Venlas Lh.007) Lgaih
Promocicm v Publicicad Lpang Ll
Soladar mll 1 e diciensbrs (L TSE N (172067 )
Total Gastos ol g1 de dicicmbre Cnroaod) (2gi.nge)

7.16. OTROS INGRESOS Y GASTOS.

Un resumen es como sigie:

ESPACIO EN BLANCO

Em US8 dilnres
Dectalle 2o JLISAE. ]

Intereses Ganndes [ ]
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Uilros Ingresas _= 154

Saldo al 31 de dicicmbre 57 T
CMipag Gl
Intereses Financieross - Noba 7.5 {rLaRa) [
Servieios Varios { No deducibles) {L4TE) [.420]
Uitras Gastos | Baneos. ebe. ) (164} [RHA)
Intereses o Deducibles lpasn

Saldo al 31 de dicicmbre [T (11.586)

~.17. SANCIONES

De la Superintendencia de Compafiias, Valores ¥ Seguros.
Mo se han aplicads sanciones a la Compaiiia, sus directores o
acdministradores, por parte de la Superintendencia de Compafifas, Valores y
Seaurs, durante el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2010,

De olras autoridades administrativas,

Mo se han aplicado sanciones a la Compaifila, sus  directores o
administradores, emitidas por parte de otras autoridades administrativas,
durante los ejercicios terminados ¢ 31 de diciembre de 2019 v 2018.

7.18. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE,

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2019 v hasta la fecha de emisiin de
estos estados lnanciercs (febrero 18, 2020), no se lene conocimisnto de
otros hechos de cardcter linanciero o de otra indole, gue afecten en forma
significativa los saldos o interpretacidn de los mismos.

719, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS,

Lo estados lnancieros por ¢l afo terminado ¢ 31 de diciembre de 2019 han
sido aprobades por la Administracidn de la Compafiia el 18 de febrero de
2020.



