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“FEYRO S. A"

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL
ARO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2.017

IDENTIFICACION DE LA COMPARIA

MWMWMhM&WN&MMy
compra venta de bienes o proyectos inmobiliarios, construccién inmobiliaria

Tributarfamente se identifica con el RUC # 1792403154001

PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES

Amﬂnm&nnmmmmmﬂoWMMwh
compafia en la preparacidn de sus estados financleros en base a la acumulacién de acuerdo a
pﬂudphsmaﬂndnmﬁa.udydmlc’lsm-ahwu

BASES DE PRESENTACION
Declaracion de cumplimiento y bases de presentacion y revelacion

Lo estados financieros adjuntos de FEYRO SA. comprenden los estados de situacion financiers,
los estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por Jos ados
terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 con sus respectivas notas.

La Informacidn de los estados financieros es respomsabilidad de la Administracion de la
Compaiifa.

Los estados financieros han sido preparados de acwerdo a las Normas Internacionales de
lnlmmmllmymhhmm&hwwm
presentados en la moneda funcional en el Ecuador (ddlar estadounidense).

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histdrico: el cual
generalmente se basa en el valor razonable.



b} ACTIVOS FINANCIEROS

ummnmwwuwmuum
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yotnlnnnhlwmmhd-hhpowmmamm
sobre la venta de bienes es de 120 dias.

mmmmmrmmmmmmvnmdam
MMMHWQMhUMthh
recuperacion de las cuentas.

&mmmmmbmwl 12 meses desde |a fecha
del extado de situacion financlera, que se clasifican como actives no corrientes.

deteriorado, asi como a través del proceso de amortizacion.

Deterioro de activos financleros al costo amortizado. - £ valor en libros del activo financiero
umwbmwmmw’mhmmw
M.Mdlmm"lhmnm.mﬁmmhmwm”
el Importe de la cuenta de estimacion se reconocen en of estado de resultados.

mhummmmmruumamwucmum
espiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivoe del activo financlero: o cuando
mdmm@mhhw’mﬁduMdm
financiero y ha cedido los derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo del activo
financiero; o cuando reteniendo los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo, la
Cmuﬂhhmuﬂohmmhm.mo-hm






1. Cmbummwﬂomﬁum&momwﬁﬁom
del capital social o de fondos propios en otra sociedad.

2, um«uaﬂuummm»mmomm
MdMMhWOWkMWMO
lndmmeudmdb‘ddwnndohluhdupwphuow
transacciones comerciales, presten servicios o estén en relacién de

3 MmmmoM-MMoMMMom
ddaﬂdwchlo*hshdumhuhowm

4 Mmm“ommowndm.nﬂbdMom
ammombmmummhMMMﬂm
Mommomudﬂshuhmhmm
mwmummmmummumh
mﬂmpdﬁhmuwumm”mm
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dmm.bmbMQhWMQmm
sin necesidad de ser notificados por La Administracién Tributaria.

hncu&mpmnweu-mummd-mnnmnm
ambmmummummmu
reglamento.

mhwWWhMMMWMMN
vencimiento al costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro del valor,

uuhmmmdmam.mm&m (VNR), e
menor son valuados con el método del costo promedio ponderado.

llnbfmndmbbmelmhmmnbmmhmm
Pars su veata,

INSTALACIONES, MAQUINARIA Y EQUIPO

&mmhﬂh&mmrwawmmummn
mmhmmmumvuoomm-mynﬂu
sea superior a un afto. En cuanto a la politics monetaria, la compafiia evaluard un monto razonable
para hmmnmonmmnwd-nnyw
de usa,
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construccidn del bien.
Mm-mmmumthmhmw
dmm-hdwuuhomhmﬂa‘n;dmhm
wmh%w ¥ reparacion cuando
mdmmhmbh
Mdmmhdmum.m’dm

deterforo de valor,

@ la focha de la ¥y s Incluye en of resultado del
activoy
onmumm

Activos Depreciables

lnmuu(mmobm)
l%mm,h«m
Vehiculos

Equipo de computo y software
Muehlsy!mylwtps*oﬂ:m



J) IMPUESTOS
Impuestos corrientes

hsudvuypshuwwm“-dumﬂmqusmmmro
pagar a las autoridades tributarias, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta por
pagar en el estado de situacidn financiera, segin corresponda.

El impuesto a la renta por pagar se basa en Ia utilidad gravable registrada durante el afo. La
utilidad gravable difiere de ks utilidad contable, debido a las partidas de Ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que no serin gravables o deducibles. £l pasivo de la
Compaiifa por concepto de impuesto corriente se calcula utilizando la tasa de impuesto a la
renta aprobadas al final de cada perfodo por Autoridad Tributaria.

La provisién para impuesto a Ia renta se debe calcular en aplicacion a lo determinado en ¢l
Art. 92 del reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno:

LEY REFORMATORIA PARA LA EQUIDAD TRIBUTARIA

Art.92.- Sustitiiyase el segundo inciso del Art.38 de la Ley de Régimen Tributario Interno por
ol siguiente:

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en ol pals podrin obtener una reduccion de 10
puntos porcentuales de la tarifa del impuesto a la Renta sobre el moato reinvertido, slkempre y
cuando lo destinen a la adquisicion de maquinarias nuevas o equipos nuevos que se utilicen
para su actividad productiva y efectien el correspondiente aumento de capital, el mismo que
se con la inscripcidn en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31 de
diclembre del ejerciclo impositivo posterior 2 aquel en que se generaron las utilidades
materia de la reinversion,

Segin la disposicidn transitoria primera del Codigo Orginica de la Produccion, Comercio ¢
Inversiones (RO351-5, 29-12-2010) El Impuesto a la Renta de Sociedades se aplicard de la
siguiente manera: para el ejercicio econdmico 2011 ef porcentaje seria del 24%, para el 2012
¢l 23% y a partir del 2013 se aplicars el 22%.

Impuestos diferidos

Se calculan sobre las diferencias temporarias (imponibles o deducibles) existentes a la fecha
del balance que nacen de la comparacién entre la base tributaria de activos y pasivos y sus
valores en libros para propdsitos del reporte financiero. Los activos por impuestos diferidos
son reconocidos por todas las diferencias temporarias deducibles, pérdidas tributarias a

utilizadas. Los pasivos por impuestos diferidos son reconocidos generalmente por todas las
diferencias temporarias imponibles.

En general, los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o ¢l
pasivo se cancele y se presentan netos en los estados financieros. La Compafia realiza la
compensacion de activos con pasives por impuestos, solo si se tiene reconocido legalmente
¢l derecho de compensacidn frente a la autoridad tributaria.
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bhoubdhyumm"wmmmbmww
beneficios econdmicos para cancelar la obligacion.

CMumdemhhMMHmﬁmn
reconoce como un costo financiero en el estado de resultados.

medmhbdunﬁum“m-qluummnmm
se realtzard ol pago contra la provision constituida para el efecto.

Participacion a trabajadores

o-mmunmummhmmm.mmm
participacion del 15% sobre las utilidades del ejercicio, antes de aplicar la concillacion tributaria,

Largo Plazo

umm-maummmmwmwﬁ
contrato correspondientes al pago de indemnizaciones laborales y desahucio, que se registran
con cargo & resultados integrales del afo y su pasivo representa el valor presente de la obligacion
# la fecha del estado de situacién financlera.

mmhmmmmﬂmm,mnmm)a

determinado utilizando ¢l METODO DEL COSTED DE CREDITO UNITARIO PROYECTADO, con
valoraciones actuarfales realizadas al final de cada perioda.

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo
en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificaciin o rebaja comercial que la
Compafia pueda otorgar,

Los ingrexos ordinarios deben ser reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las
sigulentes condiclones:
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« la Compaitia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo,
derivados de la propiedad de los blenes;

« la Compadiia no conserva para sl ninguna implicacién en la gestion corriente de los bienes
vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo
sobre los mismos;

+ ¢l importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con flabilidad,
« sea probable que la Compafia reciba los beneficios econémicos asociados con la transaceion:

+ ¥ los costos incurrides, o por incurrir, en relacion con la transaccion pueden ser medidos
con flabilidad.

COSTOS Y GASTOS

Los costos y gastos se registran sobre la base del costo. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, Independientemente de la fecha en que se haya realizado su pago y se
registran en ¢l perfodo méds cercano en ¢l que se conocen.

COMPENSACIONES DE SALDOS Y TRANSACCIONES

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingresos y gastos, excepto en aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentaciin sea ol reflejo de la esencia de la transaccion,

Se presentan netos en resultados, los Ingresos y gastos con origen en transaccion que,
contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacidn y la
Compaiia tiene la Intencién de liquidar por su importe neto 0 de realizar el activo y proceder al
pago de pasivo de forma simultinea.



NOTA 3 .- EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES EFECTIVO

Incluye: 207 2016
Caja Chica - Oben 250,00 200,00
Hancos a) 5646722 169.236.20
5671722 169,430.20
Al 11 de diclembre de 2016 y 2015 no sxstian restricoianes de w50 sobre Jos saldos de sfoctivo
a) Bancos
Incluye:
Pactfico Cra. Cte ¥ 07426758 5507695
Mutualista Pichincha Cra # 01-144095-9 139027
Ses67.22
NOTA 4 - INVERSIONES
Incluye: m7 2016
Inversiones Ranco Pacifice . 220.000,00
Inversiones Dinary . 30000000
. 520.000,00
NOTA 5.« CUENTAS POR CORRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Incluye:
a7 2016
Cuentas por Cobrar Comerciales
Clientes FEYRO . 14.545,30
() Provision Coentas ncobrables . .
Subtotal . 1455550
Otras Coentas por Cobrar:
Deudores Vanos Ba10m2 A553892
Préstamos Empleados 200,00 010266
Anticipo Proveedores 1491245 195661
Subtotal

Tota Cuentas por Cobear 77—

Low plazns de vncimionts de las cuentas per cobear van misime hasta 1 meses



NOTA 6 - INVENTARIOS

Construcciones en Ejecucion
Inventario Departamentos Terminados
Inventario de Bodegs

Inventario Terrenos

umMmm'nhmnm

NOTA 7 .« ACTIVOS FIj0s

(VER ANEXO)

NOTA B - CUENTAS PON FAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Inclaye:

Cuentas por Pagar Comerciales
Proveedores Locales

Subtotal

Otras Cuentas por Pagar:

Anticipo Clientes

Préstamos de Terceros

Subtotal

Total Cuentas por Pagar

NOTA 9 - OBLIGACIONES BANCARIAS C/P

Banco del Pacifico a)

07 2016
46345160 A38662,13
20695320 600.575.50

1467130 39.380.19
90.000.00 .

77507618 LO7TR617.82

07 06

10.656,70 1252360

n? 2016

) 7

527585 1973927

T1L28066 297.708.03
4500 :

7 )

07

206

39625541

19625541



NOTA 7 .- ACTIVOS FIJOS

[cuEnTas SALDO AL AJUSTES Y/O | DEPRECIACION|  SALDO AL
31/12/2016 RECLASIFICAC| 2017 31/12/2017
Jms‘uuclom 10.269.00 10.269,00
mewvmes #400.00 400,00
F“ DEP. ACUMULADA 614540 L6690 B01230
AL 1252360 186690 |  10.656.70




NOTA 10 - IMPUESTOS

Activos y Pasivos del aflo corriente:
Adtives:

Anticipo Impuesto Renta por Plusvalia

Crédito Tributario a Favor de ks Empresa (IR)
Crédito Tributario a Favor de la Empresa (15D)

Pasivoy
Retenclones en la Fuente

Retenciones IVA
Impuesto a la Renta

NOTA 11 .- OBLIGACIONES 1655
Incluye:
Aportes IESS por Pagar

Préstamos Quirografarios
Fondos de Rewerva

Préstamon Hipotecarios

NOTA 12 .- BENEFICIOS SOCIALES

Sueldos por Pagar
Décimo Tercer Seeldo

15% Participacion Trabajadores

NOTA 13 - PROVISIONES POR PAGAR L/P

Provision |ubitacion Patronal
Provision de Desahucio

206

mz
23125848 41.03296
161,30 .
3200103 4103296
1.043.93 207757
1LA3LYS 21017
12.393.12 411 4
1506980 4531342
amn7 2016
7MW 603690
20062 1HL76
VA5 177,53
32087 170168
55 noloa7
2mz 2016
83592 158327
93750 196163
73 1 1
1132715 94105
207 2016
481300 B633,00°
5.416.00 7.1
10.229.00 15.739.00

mm—n—-ulw-nhn-h-“myd-“h-u“bmﬂ

mnnmmmmnhmm
Lus movimientos de estas obligaciones son detalladas & continsacion



Jebllac. Patromal Devahain
“nh‘-“”d-ﬂhu BAM00 710600
Costa laborul por servicios actusles 419500 101700
Interés neto Imu-ﬂ 64400 00
WM)Mmunna* R ~466.00
MM)MMU.- 222500

Mhm,%m 274100

374300

B B I 7 S ey
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NOTA 14 PRESTAMOS DE TERCEROS wr

Incluye:

Hoberta Pefa
Préstamos Terrenos ®
Silvana Nieto e

. m.mumam-

NOTA 15 . PATRIMONIO
Incluye:

CwMyP“ ")
Reservas b)
Resuttados Ejercicios Anteriores <)
ORI Otros Resultados Integrales d)
Resultado del Kjeroan e)

nLow

mmu.unnmamr,mon

329.042.28

CREDITO UNITARIO PROYECTADO
mummpm Banty
S0% anval
am? 2016
2IN01.53 4370015
A 1971750
43997674 TI976,74
a0 206
10.000.00 10.000,00
5.000,00 5.000,00
205683120 17105593
1443300 430900
7 777,



) Capital Suscrito y Pagado
Incluye

Tl capital suscrito y pugado asciends & § 10.000.00 representado por igus! ndmoro de scclones e un valor de $ 100,00
segun el sigaients detalle

Acclonistas Purcentaje Valor
Naburts Pefa Durial 000w 5.000.00
Vicente Fernande Pefia Ducial v 5.000.00

100,00 10.000,00
b) Reserva Legal

De conformidad con s Ley de Compation. Art 297, de b Utidad Neta anwal dedse transierirse una cantidad oo menor
dal 10% para formar s Reserve Logal hasta que evta sloanor por o menos of S0% del Capitul Suscrite,

Dicha reserva no es despanibie pora of pago de dividendes en ofectivn pudiendn st capitalizads o utilizads
para absocher perdidas

<) Rewultados Ejercicios Anteriores

Incluye: an? 2016

Resultado Eiercicio Anterior —JOORNLIN 17308591
30983328 17305593

d) Otros Resultados Integrales

Incluye: 7 1018

OR! Estudios Actuariales —30900
1443300 4.309,00

€) Resultado del Ejerciclo
Incluye: 207 2016
Utilidad Neta del Ejercicio 4174471 13677735
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NOTA 16 .- INGRESOS

Incluye:
Los Ingresas de actividades se componen de lo sigulents-

Ingresos Operacionales 207 2.016

Ventas Gravadas P‘It% %Mﬁ

Ingresos no Operacionaies

Intereses Ganados 8.067,08 .
Otros Ingresos No Operacionales soﬁs 107,93
TOTAL WNGRSS0S ~LASLISSS? 260037193

NOTA 17 - COSTO DE VENTAS
Incluye: 017 2016

Costo de Ventas Construcaion |H ‘1“7& -ualﬁn

NOTA IR - GASTOS

Incluye: am? 2016
Gastos Operacionales
Gastos de Administrativos 4706736 Q024567
Gastos do Ventas 2024108 2B615,73
Gasto de Personal 16270302 369,104, 84
Gastos Depreciacidn Activos Fijos 186690 186690
ZH1LATA NG S298313,14
(sastos No Operacionales
(tros Gastos 219454 Qo619
(rastos Intereses Pinancleros 1683219 1054847
Gaxtos Hancarion

-2003139 2077439

TOTAL GASTOS —20L000TS, 5385075

NOTA 19 - EVENTOS SUBSECUENTES



