FEYRO S.A.
Informe Comisario afio 2018

Quito, 4 de abril del 2019

A los Seilores Accionistas de
FEYRO S.A.
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los comisarios, a continuacion presento a ustedes ¢f Informe de Comisario
sobre ¢l cumplimicnto de disposiciones legales, asi como de la situacion
financicra y ¢l resultado de las operaciones de FEYRO S.A., por el afo
terminado el 31 de diciembre de 2018.

1. La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion
de los estados financicros de acucrdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF), asi como del cumplimiento de
normas legales vigentes y del control interno, con ¢l fin de obtener
estados financieros libres de errores importantes.  Bajo  estas
consideraciones, los estados financieros del 2017 y 2018 son
comparables

2. La Gerencia han procedido de conformidad con las disposiciones
estatutarias y reglamentarias vigentes. También se dio cumplimiento
a lo acordado en las Juntas celebradas durante ¢l aflo 2018,

3. Como parte del examen, interno he revisado libros de actas, de
acciones y accionistas, los que deben sor  actualizados de
conformidad con las disposiciones legales y de la Superiniendencia
de Compadiias.

4. Para ¢l registro de sus operaciones, la empresa cuenta con un
sistema contable automatizado, que facilita ¢l control y disposicion
de la informacion, la que es oportuna y actualizada.
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5. La revision incluyé la realizacion de prucbas por muestreo de los
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incluidos en los estados financieros son razonables.

6. Mi responsabilidad es de expresar una opinion sobe los estados
financicros de la empresa, basado en la revision efectuada y sobre el
cumplimiento por parte de la administracion de las normas legales,
estatutarias y reglamentarias.

ESTADO DE RESULTADOS

A continuacion realizaremos un andlisis comparativo de los estados de
Resultados de los aftos 2017 y 2018 y se puede establecer las siguientes
VAraciones:

VENTAS | _ARO2017 | ARO 2018 | VARIACION
Departamanios L AMTSe2e|  20606330] 91050408
UTILIDAD OPERACIONAL ... 3860121 04084 32250047
}W%____ LIRS 4883197 33,2489
OPERACIONALES :

Intereses y Gastos Bancarios | wona NSESS0|  BMsW
| RESULTADO DEL EJERCICIO 6269148  217A7883| 20086811
Purticipacién rabadores LE Rt 488573
Utilidad impuesto rents nmu 1298312
UMilidad Neta 74483 NTAT663]  2seg21e

Como podemos observar las ventas disminuyeron en un 83% con respecto
al afio anterior, los costos disminuyeron en un 81%, la razon es que hasta ¢l
afo 2017 sc estaba comercializando ¢l proyecto La Arcadia, quedando
para ¢l afo 2018 un remanente departamentos terminados, siendo
facturados en ¢l afo 2018, los gastos de administracion y ventas
disminuyeron en un 12%.
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BALANCE DE SITUACION

Con Respecto al Balance de Situacion podemos observar que los Activos
han disminuido en USD 93.371.69, estas vanaciones se¢ reflcjan en la
cuenta de disponible, asi como el rubro de mventarios que corresponde a
viviendas terminadas.

Detalle ANO 2.017 ARO 2018 |  Varlacion |
oseowsie |
\Caja y Bancos 96,307 .99 11,937.88 4437044
Inversiones o 0.00
Gven o pr Cormr P T -
= 8101185 22068084 5804201
INVENTARIOS 77548533 799,854.00 2430873
[ Toronos, oL ) R —
 Construcciones on Ejecucsdn | 46380083 46,6608
Invertano casas lerminadas 206 953 20 TEOBNOTR| 66267759
m 1467130  00037| 1535197
COBRAR B e ——— e
| Anticipo Proveedores 1401245] =~ 145138) 13461 'L%
Muotias Enseres 10,656.70 T09.00 1,006.90
TOTALACTIVOS | 93837432 084500263 9337169

Con respecto o los pasivos las vanaciones se reflgan en las cuentas
detalladas, en especial préstamos bancarios ya que obtuvo un crédito con
Banco Pacifico a 18 meses con 9 meses de gracia.

PASIVO CORTO PLAZO 10716787 22960 115,758.24
Proveedores Necionales 527585 000 BH27585
 Provisiones Sociales por pager 14,878 36 171799 ~13,160.37
Anticipo Clientes 71,208 66 0 29 27,001 63,
 Prestamos Bancarion 11431727 114,317 27
 Otros prestamos 84500 8.295 50 7,650 50
PASIVO LARGO PLAZO 45020874  4S825236) 2 B,04662
 Provision Jubdacon Patronel 481300] 481300 000
| Provisidn Desaucio 541600 688 22 472778
 Prestamos Bancarios 4571320 cs;nax;L
(Prestamossocios | 342,901 53 0986273| 3283880
| Otros Prestamos ALY rarsnl 000
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Analizando ¢l Patrimonio se puede indicar que ¢l mismo ha disminuido
debido a la perdida que se ha reflejado en el afo 2018

et | amozo0m7 ARO 2018

| PATRIMONIO 38101091 163,834.36 217,176,586
| Capital Socsal 1000000  1000000] 000
| Remarva Logal 500000  800000( 000
| Prostamos Socios 000
Rosultodos Acumuledos _09E328| 351,577 90 4174471
[Oa————— 1443300 14 433 00 000
ResuladoEjercico | 4174463] 21717663 26602120
PASIVO Y PATRIMONIO | 938374.32| 84500283 8337180

INDICES FINANCIEROS Reterencia afto 2017 afto 2018
SOLVENCIA ACPC N il a6 | ~_37'—
LIQUIDEZ 142 016
APALANCAMIENTO TOTAL | TOT PASPATR 1,46 410
. TOT PAS/TOT ACT 050 081

De los andlisis realizados tanto al Balance General como ¢l Balance de

También puedo concluir que la Administracion ha cumplido con las
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