INMOBTLIARLA WIWA MEJCR INMOVIVA 5.8,

ESTADOS FINAMCIERDS POR EL ARD TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Eonfanids Eqinn

[larrne e ks aupditares independieni=s i

Estado da situacidn financiera 4

Estads de resuitadn inegral 5

Estaco de cambios en & patrimonio 5

Estaca de Mupos de efactivg 7

Piatas a los estados financleras 8

Abnivialurag;

TASE Conge)o de Narmat [ntermacionales de Contzabidad

ICE Impuestn a los Consumng Espadales

IESBA Corrsejo Imemacional de Estandares Eticos para Contadores

IES%S Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

150 Impisesie o s Salids de Dhaidas

Ida Impuesto al Valor Agregada

MIC Manmas Internacionabes da Contabilidad

M1IF para Mommas [ntérmacionaies de Infommacidn Financera para Pequelias v
Pymies Medianas EMpieias

SH1 Seryics de Rentas Imbernas

Uss LLE, dblares




& uod Sefored Acoorusist Se

Inr B LGRS, WIWA SEJOR [WECATVE SA.

Opbnitn

Hemos auditade los estados Anancieros gue e adjuntan da [nmobiliara Wiva Mejor Inmovive
.4, qua comprander of sdtsds de financiers ol

MMMmumnmmMMM#ﬂuﬁnMrmmﬁ
para propancionar una base phra nuestrs cpinidn de auditarin,

Infarmaciin presentada en sdickin a los estados flnancieras

campnds @l lnforrme Anyal O s Gerenca 5 i3 Jura @ Aocomniss, DeTD o ingisye o e
coivziein de eatados inarcared ¥ twriiro sfonme oe EEStord.

Popprtre oounihn sobne o esedon ANenobnes S by frmobilisne Vs Megsr Tamovive 5.4, ne
HTMrmmm“Hmnm
oltire BT,

Er comExitn oon la audibons do ol estades NinancierDd, nueitra responsabilidad es beer dicha
infarmacidn adecional cuando esté disponible, ¥ al haterls, tonsldersr 8 esta informacidn
contiane inconsistencias maberiales en refacide con low eataden financeros o con Auesro

Degd dia dlemaggrn L 04§ Peis Pones Cevpen P B el - =540 3 a3 b el
[~ P PP . i o — e ol @
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Responsabilidad de la Administraciin por los estados financieros

La Admirestracidn o3 resporgable de by grepamadon v presentacién mzoneble g fos estadcs
financiercs o conformidad con Marnas Istesnacionales ce [nformacidn Finanders pra
Pequedss v Medianes Empoisas (NEIF para PYMES) emitidas par of Constjo de Marmas
Inernacionales  oe  Confabilidad ([ASE), y del contrel Interne  determinada por  la
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profesicnal durante toda la auditonia. Tambakn:

» Identificarmnes y evaluamas los mesgos de error matenad en los estados fnancieros, debido
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armar, ya gque o faude puede implicar colugidn, falsficacidn, omisiones deliberadas,
manifestacianes intendonadamente ermdneas o vulneracion del control Interna.

v Obtenemos oonocimibento del control interma relevante para la auditcris oan el fin de
disefiar procedimienios de eoditoria que sepn spropiados en las CIrCURSLANCIAs, PETD NO
oo &l propdsite de sxpresac pna opinidn sobre 1 efectividad dal contral internn de la
Compafia.
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INMOBILIARIA VIYA MEJOR INMOVIVA S.4,

ESTADD DE SITUACION FINANCIERA

AL 21 DE DICIEMBRE DE 2019

ACTIVOS

ACTIVOS MO CORRIENTES:
Propledades v equipa y total activos

PASIYQS

PASIVOS CORRIENTES:

Gtras cuentas por pagar

Cbligacionas acumuladas

Total pasivos corrientes y total pasivos
PATRIMONIO

Capital social
Resuitados acumulados

Total patrimonio

TOTAL

Ver notas a los estados financieros:

(en U.5. dblares)

229,546 549,850
90,234 48,710
L B _B,532
90,234 _ad, 202
590,250 590,260
(150,846} (97,672}
439,417 492,588
220,645 549,850
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Corter Estefania Abigail
Fepresantante Legai

Pes-éuntez Oliver Marcele ™~ ™ -
Contadar General -




INMOBILIARIA VIVA MEJOR JNMOVIVA 5.4,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

Notas
(en U.S. délares)
INGRESOS z 2
GASTOS DE ADMINISTRACION 8 (53,177) (508.002)
TOTAL PERDIDA DEL ANO 153,177) {59.002)
Ver notas a las estados finanageros:
F . /
T ity
Corter Estefania Abigail " Pesantez Diiver Marcelo -5-

Representante Legal Caontador General
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIC
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Resultados
Capital sociai aeumylados Iotai
Saildcs al 31 de diciembre del 2017 550,260 (38,670) 551,550
Pérdida del afip o s 159.002) {52.002%
Saidos al 31 de diclembre del 2018 S90L.260 (97,672 492,588
Resultades del afio e e 123.177) (31207}
Saldos af 31 de diciembre del 2019 530,260 L150.848) 439,412
Ver notas a los estados financieros:
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Cortez Estefanla Abigail “Pegante: Oliver Marcelo -&-

Representante Legal Contadar General



INMOBILIARIA VIVA MEJOR INMOVIVA $.8,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO €L 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Aflo Terminado

{sn U.5 délares)
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE DPERACION:
Fiujo neto de efectivo de actividades de operacion - -
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Ftujo neto de efectivo de actividades de inversidn - -
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES

DE FINANCIAMIENTO:;

Fluje neto de efective de actividades de finandamiento - -
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVD
Incremanto neto en efectiviy = &
Saldos al comienzo del afic s z
SALDOS AL FIN DEL ARG = :

Ver notas a los estados financiaros:
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Cortez Estefania Abigall Pecantez OliverMarcdlo - 7-
Representante Legal Contadora General




INMOBILIARIA VIVA MEJOR INMOVIVA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1.

INFORMACION GENERAL

Inmaobiliaria Viva Mejor Inmoviva S.A., se constituyo mediante escritura pablica ante el
notario Décimo Primero del Distrito Metropolitano de Quito, Marzo de 2012.

Su domicilio principal es en la Avenida Eduardo Bata, cantdn Quito, provincia de
Pichincha; en donde, la Compaiiia realiza sus actividades comerciales,

El objeto social de la compafiia es la construccidn, alquiler, compra, venta de inmuebles
sean estas casas, departamentos, terrenos urbanos o rurales, fincas haciendas edificios
para vivienda u oficinas, venta de viviendas con fines sociales y bonos de vivienda.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el personal total de la Compaifiia alcanza los 3
empleados, respectivamente,

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracion de la Compaiiia,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de
Mormas Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafila es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. délar), el cual es la moneda de circulacién en el
Ecuador.

2.3 Bases de preparacién - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bases del costo histdrico. El costo histérico esta basado generalmente en el valor
razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

Para los activos, el costo histérico es el importe de efectivo o equivalentes al
efectivo pagado, o el valor razonable de la contraprestacién entregada para
adquirir el activo en el momento de su adquisicion. Para los pasivos, el costo
histdrico es el importe de lo recibido en efectivo o equivalentes al efectivo o el
valor razonable de los actives no monetarios recibidos a cambio de la obligacion en
el momento en que se incurre en ella, o en algunas circunstancias, los importes de
efectivo o equivalentes al efectivo que se espera pagar para liquidar el pasivo en el
curso normal de los negocios. El costo histérico amortizado es el costo histdrico de
un activo o pasivo mas o menos la parte de su costo histérico reconocido
anteriormente como gasto o ingreso.

Valor razonable es el importe por el cual puede ser intercambiado un activo, o
cancelado un pasivo, entre un comprador y un vendedor interesado y debidamente
informado, que realizan una transaccion en condiciones de independencia mutua.
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2.4

El valor razonable a efectos de medicion y o de revelacién en los estados
financieros, se determina sobre una base de este tipo, a excepcion de las
mediciones que tienen algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su
valor razonable, tales como el deterioro del valor de los inventarios de la Seccidn
13 o el valor en uso de la Seccién 27 de la NIIF para PYMES.

Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, de acuerdo a la Seccién 11 de
Instrumentos Financieros Basicos de NIIF para PYMES, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en tres jerarquias, las cuales se describen a
continuacién:

a) La mejor evidencia del valor razonable es un precio cotizado para un activo
idéntico (o un activo similar) en un mercado activo.

b) Cuando no estdn disponibles precios cotizados, el precio en un acuerdo de
venta vinculante o en una transaccion reciente para un activo idéntico (o activo
similar) en condiciones de independencia mutua entre partes interesadas y
debidamente informadas proporciona evidencia del valor razonable.

¢) Si el mercado para el activo no esta activo y cualquier acuerdo de venta
vinculante o las transacciones recientes de un activo idéntico (o un activo
similar) por si solas no constituyen una buena estimacién del valor razonable,
una entidad estimara el valor razonable utilizando otra técnica de valoracién. El
objetivo de utilizar una técnica de valoracion es estimar el precio de transaccién
que se habria alcanzado en la fecha de medicién en un intercambio entre partes
gue actien en condiciones de independencia mutua, motivado por
contraprestaciones normales del negocio.

Los importes de las notas a los estados financieros estdn expresados en U.S.
ddlares, excepto cuando se especifigue lo contrario.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

Propiedades y equipos

2.4.1 Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas de
propiedades y equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicién mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en
condiciones de funcionamiento.

2.4.2 Medicién posterior al reconocimiento - Después del reconocimiento
inicial, propiedades y equipos son registrados al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

2.4.3 Método de depreciacion y vidas tiles - El costo de propiedades y
equipos se deprecian de acuerdo con el método de linea recta. La vida util
estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de
cada ano, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado
sobre una base prospectiva.

-9-




2.7

2.8

A continuacidn, se presentan las principales partidas de propiedades y
equipos y las vidas (tiles usadas en el calculo de la depreciacién:

ftem Vida (til (en afios)
Equipos de oficina 10
Vehiculos 5
Equipos de computacién 3

2.4.4 Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de una partida de propiedades y equipos es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del active y reconocida en resultados,

Beneficios a empleados

2.5.1 Participacion a trabajadores - La Compaifila reconoce un pasivo y un
gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades de la
Compaiiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades
liquidas antes de impuesto a la renta de acuerdo con disposiciones legales.

Gastos - Los gastos se reconccen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en
el periodo en el que se conocen.

Compensacién de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos,
salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccidn,

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.

Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados comao pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.8.1 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

2.8.2 Baja de un pasivo financiero - La Compafiia da de baja un pasivo
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.
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2.9 Aplicacién de las Modificaciones de 2015 a los fundamentos de las
conclusiones de la NIIF para PYMES - En mayo de 2015, el IASB emitid
modificaciones a la Norma Internacional de Informacién Financiera para las
pequenas y medianas entidades (NIIF para PYMES) que son mandatoriamente
efectivas a partir del 1 de enero del 2017 o posteriormente. Un resumen de estas
modificaciones es como sigue:

Modificaciones a las NIIF para PYMES como consecuencia de la revisién
integral inicial

El IASB realizé 56 cambios en la NIIF para PYMES durante la revisidn integral
inicial. Estos son de los tipos siguientes:

(a) Tres cambios significativos.

(b) Doce cambios/aclaraciones relativamente menores sobre la base de NIIF
nuevas y revisadas.

(c) Siete exenciones nuevas de los requerimientos de la NIIF para PYMES que se
permiten solo en casos especiales.

(d) Otros seis cambios en los requerimientos de reconocimiento y medicién.

(e) Seis cambios mas en los requerimientos de presentacion y medicion.

(f) Aclaraciones menores o guias de aclaracién que no se espera que cambien la
practica actual.

Cambios significativos en |la NIIF para PYMES
El IASB realizo tres cambios significativos durante la revisidn integral inicial:

(a) Incorporacion de una opcion para usar el modelo de revaluacion para
propiedades, planta y equipo.

(b) Alineacion de los requerimientos principales de reconocimiento y medicién para
impuestos diferidos con la NIC 12.

(c) Alineacién de los requerimientos principales de reconocimiento y medicion de
activos de exploracién y evaluacién con la NIIF 6.

Otros cambios en la NIIF para PYMES
NIIF nuevas y revisadas

El IASB realizé doce cambios/aclaraciones relativamente mencres sobre la base de
las NIIF nuevas y revisadas durante la revisién integral inicial.
Exenciones nuevas

El IASB afiadid siete exenciones nuevas durante la revision integral inicial que se
permiten en casos especiales:

(a) Cuatro exenciones por el esfuerzo o costo desproporcionado (véanse los
pérrafos FC239) a FC241).

(b) Dos exenciones para transacciones de control comunes (véase el parrafo FC242
y FC243).

(c) La exencién en el parrafo 70 de la NIC 16 de que una entidad puede usar el
costo de la pieza de repuesto como un indicador del cudl fue el costo de la
pieza repuesta en el momento en que se adquirié o construyd, si no fuera
practicable determinar el importe en libros de los Gltimos. Esta exencion se
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afiadié en respuesta a las preocupaciones planteadas en el PN de 2013 de que
las NIIF para PYMES no debe ser mas onerosa que las NIIF completas.

Exenciones por esfuerzo y costo desproporcionado

El IASB decidid afadir exenciones por esfuerzo o costo desproporcionado

para los requerimientos siguientes en la NIIF para PYMES:

(a) Medicién de inversiones en instrumentos de patrimonio a valor razonable
de las Secciones 11 y 12.

(b) Reconocimiento de activos intangibles de la adquirida de forma separada
en una combinacién de negocios.

(c) El requerimiento de medir el pasivo para pagar una distribucién distinta
al efectivo a valor razonable de los activos distintos al efectivo a
distribuir.

(d) El requerimiento de compensar activos y pasivos por impuesto a las
ganancias.

La aplicacién de estas modificaciones no ha tenido ningiin efecto en los estados
financieros de la Compaiiia.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRiTICOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para PYMES
requiere que |la Administracion de la Compafiia realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econoémica de la entidad, con el propdsito de
determinar la valuacidn y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinidn de la Administracién, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
Administracion de la Compafia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios
contables.

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, o
en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufride una
pérdida por deterioro, En caso de que exista algin indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafiia no ha identificado activos con
indicios de deterioro que requieran una provision.

-12-



3.2 Estimacién de vidas itiles de propiedades y equipos - La estimacion de las
vidas utiles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en la Nota

2.4.3,

PROPIEDADES Y EQUIPOS

Costo
Depreciacion acumulada

Total

Clasificacion:

Edificios

Terrenos

Equipo de computacion
Maquinaria

Total

339,185
186,674
2,277
1,510

229,646

Los movimientos de propiedades y equipos fueron como sigue:

Costo 31/12/18
Edificios 399,041
Terrenos 186,674
Equipo de computacién 3,035
Maquinaria 1,510
Subtotal 590,260
Depreciacién acumulada (40,410)
Total 549,850

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Accionistas

Total

Adiciones

LI I |

(20,204)

31712519
90,234
90,234

31/12/18

590,260
(40.410)

249,850

359,137
186,674

2,529
— 1,510

349,850

31012/19
399,041
186,674

3,035

1310
590,260
(60,414)

529,646

31/12/18

48,710
48,710

AR



6.

7.

10.

OBLIGACIONES ACUMULADAS

31/12/19  31/12/18

IESS por pagar - 3,105
Beneficios sociales - 2,356
Otros beneficios sociales = 3,091
Total = 8,552
PATRIMONIO

7.1 Capital social - El capital social autorizado consiste de 590,260 acciones con un
valor nominal de US$ 1.00, las cuales otorgan un voto por accién y un derecho a
los dividendos.

GASTOS DE ADMINISTRACION

31/12/19 31/12/18
Gastos depreciacion 20,205 20,205
Impuestos y contribuciones 19,173 19,916
Beneficios sociales 13,799 18,881
Total 23177 59,002

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERfODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

COVID-19 - Como resultado del brote del virus COVID-19 a finales del afio 2019 y su
rapida expansion alrededor del mundo, el 11 de marzo de 2020 la Organizacién Mundial
de la Salud (OMS) declaré a esta enfermedad como una “pandemia”. El Ecuador también
se ha visto afectado por esta situacién, por lo que en esa fecha se emitié un decreto
presidencial que establecia varias medidas de prevenciéon y control; sin embargo,
posteriormente el 16 de marzo de 2020 el Gobierno decreté el "estado de excepcién” que
implica la restriccion de la circulacion en el pais bajo ciertas condiciones.

Estas situaciones podrian impactar el negocio de la Compafiia; sin embargo, hasta la
fecha de emisién de los estados financieros no es posible estimar confiablemente el
tiempo durante el cual se mantenga esta situacién y la severidad de los posibles efectos.

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de los estados financieros (Junio
17, del 2020) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido
aprobados por la Administracion en Junio 17, del 2020 y seran presentados a los
Accionistas para su aprobacion. En opinidon de la Administracién de la Compaiiia, los
estados financieros seran aprobados por los Accionistas sin modificaciones.
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