INMOSPONDYLUS S5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE
DEL 2019

DATOS DE LA EMPRESA
1.- INFORMACION GENERAL

RAZON SOCIAL: INMOSPONDYLUS S.A.

FECHA DE CONSTITUCION: 23-10-2012

FECHA DE INSCRIPCION: 05-11-2012

CONFORMACION JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

NACIONALIDAD Y DOMICILIO LEGAL: ECUATORIANA- PUERTO LOPEZ
OBJETO SOCIAL: ADQUISICION, ENAJENACION, TENENCIA,
ADMINISTRACION Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES

RUC: 1391798407001

CAPITAL SOCIAL: $5000.00

ACCIONISTAS

CALDERON FLORES CARLOS LLNS: 50%

CALDERON FLORES VICTOR HUGO: 50%

DIRECCION ADMINISTRATIVA: Calie Tercers Ciudadela Andrade diagonal a
la Universidad Estatal del Sur

DIRECCION DE LA PLANTA: Caile Tercera Ciudadela Andrade diagonal a la
Universidad Eslatal del Sur

REPRESENTACION LEGAL Y ADMINISTRACION: La Representacién Lagal
Judicial, Extrajudicial y Administrativa, esta a cargo del Gerente General en
forma individual o conjunta con e/ Presidente, quien en susencia serd sustituido
por &l Presidente de la Compafifa. Aclualmente se desempedan en los cargos
las siguientes personas

Presidente: Sr. Calderdn Flores Carios Luis .
Gerente General: Sr. Calderdn Flores Victor Hugo

Direccion Electronica E-MAIL: victorhugocalderond9z@yahoo.com
CELULAR: 0997407358



2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A conhnuacion se descnben las principales bases confables adopladas en la
preparacion de estos estados financieros PYMES

2.1 Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de fa empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF
para la PYMES), adopfadas por le Supenntendencia de Compafias. Los Estados
Financieros se han elaborado de acusrde con el criteno del costo histdrico

La preparacién de esfos Esiados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de
clertas estimaciones contabies, gue deben ser apiicadas de conformidad con el juicio
razonable de le Gerencia General al momenfo de deferminar las politicas confables.
Los presenfes estados financieros han sido preparados & partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la empresa y formulados:

» Por la Gerencia General para conocimiento y aprobscidn de los sefiores
Accionistas en Junta General

* Por pnmera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas Intfernacionales de
Informacidn Financiera (NIIF para PYMES), adoptadas por la Supenntendencia de
Compafilas. de manera obligaforia para el entidades bajo su control

» Teniendo en consideracidn la totalided de los principios y normas contables de
valoracion de los activos de aphicacion obligatona.

* [De forma que muestre la imagen fiel del patimonic y de la situacién financiera al 31
da Diciembre del 2019 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el
patrimonio neto y de los fiujos de efectivo, que se han producido en la empresa en el
@jercicio terminado en esa fecha

2.2, Adopcién de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “Nill}

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondienies al eiercicio ferminado el 31 de diciembre
del 2019 han sido los primeros elaborados de acuerdo a las Normas e
interpretaciones, emitidas por el IASB, fas cuales incluyen las Normas Infernacionales
de Informacion Financiera (NIIF). fas Normas Intemacionales de Contabilided (NIC)
Las “Normas Intemacionales de Informacidn Financiers NIIF® adoptadas en &
Ecuador segun Resolucion No. 06.Q.1CI 004 del 21 de agosto del 2006, publicads en
Registro Oficial No. 348 de 4 de sephembre del/ mismo afflo, Resolucion No
08 G DSC.010 del 20 de noviembre del 2008 publicada en el Registro Oficial No. 488
del 31 de diciembre del 2008, en la cual se estabiece el cronograma de aplicacion
obhigatoria de las Normas Intemacionales de Informacion Financiera NIIF y la
Resolucién No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de oclubre del 2011, publicada en
&/ Registro Oficial No. 566, en ef cual se estabiece ef Reglamento para la aplicacién
de las Normas Internacionales de informacion Financiera NIIF para PYMES

La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento:
a. Monto de activos infenoras 8 4 miflones

b. Ventas brutas de hasita 5 millones

¢ Tengan menos de 200 trabajadores



Seccidon 35 “Adopcién por primera ver de las NUF": jos prmeros estados
financieros que la empresa presente conforme & esta NIIF, son los primeros estados
financieros anuales en los cuales ls empresa hace una declaracién explicita y sin
reservas confenida en esos estados financrerns, del cumphimiento con la NITF.

La Gerencia de la empresa considera que la adopcion de aguellas normas e
interprefaciones, gue le pudieran ser aplicables en periodos futures, no tendré un
efecto maleriai en los estados financieros de la empresa en & momento de su
aplicacién inicial.

La empresa adopld las Normas NIIF para PYMES en el periodo 2012 afio de su
Constitucidn, y los primeros Estados Financieros con Normas NIIF son los terminados
&l 31 de diciembre del 2019,

Esta nueve normalive supone cambios con respecfo & las Normas NEC vigentes
hasta el 31 de Diclembre del 2018, para las empresas PYMES del tercer grupo.

= Cambios en politicas confables, criterios de valoracidn de actives, pasivos.
ingresos, costos y gastos, y forma de presantacidn de los estados financieros.

* La incorporacion de dos nuevos estados financieros. el estado de cambios én el
patnmaonio neto y el estado de flujos de efectivo, y

« Las nofas a los Estados Financieros y &l informe de actividades por parte de la
administracién.

« La conciliacidn exigida por la Seccidn 35 en relacion con la transicion desde fos
principios contables ecuatorianos NEC a las NIIF se presentan en ia Nota N* 3

2.3 Moneda

a. Moneda funcional y de presentacion
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en ddiares americanos,
por ser la moneda de uso legal en el Ecuador y del entorno econdmico pd'ai
&n gue ls empresa opera.

b. Transacciones y saldos (Esta nota incluye cuando la empresa tenga
operaciones con distinta moneda a la funcional con la que opera)
Esta Nota nc apiice & la empresa por realizar fransacciones comerciaies solo en

moneda ddlar,

2.4. Responsabilidad de la informacién

La informacidn contenidea en estos Estados Financieros es responsabiidad del
Gerente General hasta ser ralificadas posteriormente por la Junta General de
Accionistas gue Se relna para su conocimiento y aprobacion. ..
En la preparacion de los Estados Financierps se han uliizado delerminadas
estimaciones para cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gasios y compromisos
gue figuran registrados en ellas. Basicamenle, estas estimaciones se refieren a,

1. La valoracion de activos para deferminar la existencia de pérdidas por deterioro

de delerminados activos (ver Nofa 4 4)

2 5e ha optado por mantener el critenc del costo para los aclivos de Propledad,
Planta y Equipo.



3. Las hipdtesis empleadas en el cédlculo actuanal de los pasivos y obligacionas
con los empleados. (ver Nota 4.10)

2.5. Periodo Contable
Estado de Situacion Financiera ai 31 de diciembre del 2019 y el Estado de Resulfados.
Estado de Cambios en el Falnmonio y los Flujos de Efectivo, por el perodo
comprendido desde el 07 de enero al 31 da diciembre.

3. CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO ¥ CIERRE DEL EJERCICIO 2012
La MNorma Intermacional de Informacidn financiers Seccidn 3512 sxige gue los
primeros Estados Financieras elabaradas conforme a esta NIIF incluyan:

a.
b.

Una descripcidn de la naluraleza de cada cambio en [a polifica contable

Concilisciones de su patrimonio, determinado de acuerdo con su marco de

informacidn financiera anterior, con su patnmonio determinado de acuerdo con esta

MIIF, para cada una de las siguientes fechas:

« Lafecha de transicion a esta NIIF. v

» El final del uitimo periodo presentade en los Estados Financieros anuales mas
recientes de la empresa determinado con las normas NEC

Los principales ajustes realizados como consecwencia de la aplicacion de la NIIF

S0

!

Deterioro del valor de los Instrumentos Financieros medidos al costo.
{Seccion 171 p.21), cuando exisle evidencia de detenoro de las cuentas por cobrar
gl iImporte de estas cuenias se reducird medianie una provision, para efectos de su
presentacian en los Estados Financieros. Se registrara 1a provision por la diferencia
erntre &l valor en libros de la cuenta por cobrar menos e importe recuperable de las
mismas. Ajuste realizado en el periodo de fransicién, con efecto retrospectivo en &l
Falnmonio, en penodos posterioras el asjuste por deferioro se registrara en
resultados. La empresa no reguiere realizar este ajuste debido a gue se ha
calificado la cartera como de insignificante riesgo de incobrabilidad, con expegiativa
de cobro de T00%, lo que evidencia eficiencia vy confianza en sus poli de
recuperacion de carlera,

Propiedad, Planta y Equipo (Seccion 2) - Medicion de activos, dos bases de
medicidn habituales son el costo histdrico v el valor razonable. Mediante
Resoiucion No SCICICRPAIFRS.G.11.015 de la Supennlendencia de Companias
del 30 de diciembre del 2011, resuelve normar en la adopcicn por pnmera vez de
las NIIF para PYMES, la utilizacidn del valor razonable o revaluacidn como costo
afrnibuido, en el caso de los bienes inmuebles, La empresa posee bienes inmuehies
(terreno), podra mediros a su valor razonable o revallo, utilizando el avallo
comercial consignado en la carta de pago del impuesic predial del afo 2011, ©
basarse en el avalug eleborado por un Penio Calificado, por la Supenntendencia de
Compafifas. La empresa ha adoplado ef criteno del costo. Sin embargo la Norma
permile oplar por valorar elementos individuales por su valor razonable, en la
adopcitn por pnimera vez, En este caso la empresa no ha revalonizado ningun
active de su propiedad, considerando el periodo de constitucion e inicic de
actividades, manteniendo todos los activos a su costo de adquisicion

Inventarios (Seccién 27), Deterioro del valor de los inventarios, precio de venla
menos costos de terminacion y venta; la empresa no evidencis deterioro del valor
de los inventarios debido a8 que estes 58 encuentran mantenides dentro de normas



conservacion, calidad y costo razonable, una vez que se han realizado los ajustes
para delerminar su real costo promedio ponderado

4. Activos intangibles (Seccién 18).- Gastos pre-operativos - reconocimiento de
aclivos: reconocimiento es el proceso de incorporar en los Estados Financieros de
una partida que cumpla con fa definicidn de activo, pasivo, ingresos o gastos
cuandc: ) es probable que cualguer beneficio econdmico futuro. llegue o saiga de
‘a entidad. b) la partida tenga un costo gue pueda ser medidc con fiabiidad La
empresa considera que los gasios pre - operacionsles son gasios Incumdos
contabilizados en el activo y que no generaran beneficios fuluros, ajuslando los
gaslos pre-operacionales con efeclo refrospectivo en el Palrimanio.

5 Beneficios a empleados (Seccién 28 - NIC 18), Esta norma permite definir
planes de aportacionas definidas y planes de beneficios defimdos. Un plan de
aportaciones definidas es un plan de pensiones bajo el cual la empresa paga
aportaciones fijas a un fondo y no tiene ninguna obligacidn, ni legal ni implicita, de
realizar aportaciones adicionales al fondo.

Un plan de prestaciongs definidas es un plan de pensiones qgue no s un plan de
aportaciones definidas

Los planes de beneficios definidcs eslablecen el importe de fa prestacidn que
recibird un empleado en el momenio de su jubilacién, normaimente en funcidn de
unc o mas factores como la edad, affos de servicios y remuneraciones

La empresa solo reconocerd dentro del Balance General la cuenta Provisiones
que es el valor proyectade por obligaciones laborales contingentes contemplado
dentro del marco legal tributario y laboral y sobre los mismos aun no se ha
realizado ningun célculo

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracidn de las cuentas anuales de la empresa comespondienies afq.ma
2019, se han aplcado los siguentes pnncipics y politicas conlables y crilenos de
valoracién.

3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo
El efectivo y equivalentes al efective incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la
vista en entidades del sistema financiaro, otras inversiones de gran liquidez con un
vencimiento ofigingl de tres meses o menos. los sobreégiros bancanos, en el balance
se presentan en el pasivo comente, para la presentacion del Estado de Flujo de
efactivo los sobregiros bancanos se incluyen en el efectivo y equivalentas del efectivo.

3.2. Activos Financieros

3.2.1. Clasificacion
La empresa clasifica sus activos financieros en las siguentes calegorias: &)
Documentos y cuenfas por cobrar de clientes relacionados; b) Ofras cuentas por
cobrar relacionadas; c) Otras cuentas por cobrar, d), Provisidn cuentas incobrables
Esta dltima no ha sido realizada por considerar que S8 mantiene una cartera
saludable.

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales



La empresa no registra valores de cuentas por cobrar

Provision por cuentas incobrables
La empresa no realiza esta provisitn por lo anotado antenormente.

3.3. Inventarios
Los inventanos son los bienes para ser vendidos en el curso normal de un negocio, .

3.4. Propiedad Planta y Equipo
Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran
regisirados a su coslo de adguwsicion, mds lodos los coslos asociados para su
instalacidn y funcionamienio en sitio. menos la depreciacidn acumulada S existiere
pérdida de valor por deterioro, esta serd registrada conforme a los procedimientos
establecidos para el efeclo.

Los cosfos de ampliacidn, modermizacidn © mejoras gue representan un aumenio de
la productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamienic de la vida ubl de los
bienes, se capitalizan como mayor costo de los comaspondientes bienes.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vide Util y los gastos de
mantenimiento se cargan & la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren.

La depreciacion se calcula aplicando el meétodo lineal sobre el costo de adquisicion de
los actives menos su valor residual, en el caso del ferreno. este estd sujeto &
revalorizacion por el impacto de varables socivecondmicas, mas no estd sujeto a
depraciacidn por no cumplir con los pardmstros de obsolescencia

Los cargos anualies en conceplo de depreciacidn de los activos materiales se realizan
con contfrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamente, aquiv

los porcentajes de depreciacidn establecidos en la LORTI y su Reglamento los
diferanies elementos, como son

. Concepto Vida otil |
| Edificios 20 aflos
Muebles y Enseres | 10 afios
| Méguinas y Equipos | 10 afios
Equipo de Computacion J aflos

Vehiculos v Equipos de Transportes 5 aflos

3.5. Activos Intangibles
Programas informaticos
Los costos asociados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen
como gasto 8 medida que se incurre en los mismos Los gastos incurmdos en ia
adguisicidn de programas informéaticos por la empresa Se reconoceén como activos
intangibles.
Los costos de desarrcllo de programas informalicos reconocidos como aclivos se
amortizan durante sus vidas utiles estimadas que no superan los cinco afios

3.6.Cuentas comerciales a pagar



Las cuentas comerciales a pagar son obligacionas de pago por bienes o servicios gue
se han adquindo de los proveedores en el cursc ordinano del negocio. Las cuentas a
pagar seé clasifican como pasivo comenie sl los pagos tienen vencimiento a un afic o
mencs (o vencen an &l cicio normal del negocio, s este fuera supenor). En casc
contrario, 58 presentan como pasivos no cormentes,

La empresa no registre pasivos de esla naluraleza.

3.7. Obligaciones con Instituciones Financieras
Las deudas financieras se reconocen iniciaimente por su valor razonable menos los
cosfos de Ja fransaccion en Jos que Se haya incurrido. Posteriorments. las deudas
financieras se valoran por su coslc amortizado, cualquier diferencia entre los fondos
cblervdos (nelos del costo necesano para su oblencidn) y el valor de reembolso se
reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de la deuda de acuerdo con &
método del tipo de interés efectivo.

La empresa no mantiene créditos vigentes de corto, medianc o largo plazo

3.8. Obligaciones con Acclonistas
Representan los valores que los Accionistas han ingresado a la Compadiia come un:
fuenta de financiamiento de sus ooeraciones.

Impuesto a las Ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias del afto comprende el valor de IR generado o &
valor del AIR calculado y pagado si esle as supenor

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige e pago de u
‘anticipo minimo de impuestc & & renta’, cuyo valor es calculado en funcion de la
cifras reportadas el afio anterior sobre ef 0.2% del patrimorio, 0.2% de los cosfos
gastos deducibles. 0.4% de los ingresos gravables y 0 4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesfo a la renta causado se
menor que &l monto del anticipo minimo, aste Gitimo se convertird en impusesto & |
renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentadiiterns
su devolucitn, lo cual podris ser aplicable, de ecuerdo con la norma qué nge
devolucidn de esfe anticipo.

3.9. Beneficios a los empleados
Los empleados y trabajadores gozan de fodos los beneficlos delerminados por

lagisiacion laboral de acuerdo @ las categorias determinadas.

3.10. Provisiones
El pasivo reconocido en el balance (Provisiones) represenla obligaciones labora':
contingentes gque se puedan generar y que serdn registradas de conformidad a
legislacién tnbutana y laboral vigente. No existe este registro por cuanto no se |

generado este nesgo

3.11. Reconocimiento de ingresos
Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce fa enireds bruta
beneficios econdmicos originados en el curso de las achvidades ordinanas de
emprasa durante el sjercicio, &l ingreso se registra a valor nelo considerandc
descuanios, comisiones o devoluciones gque cltorgue la compafia.

3.12. Reconocimiento de costos y gastos



Los coslos y gastos son regisirados a coslo hisionco, basandose en el principio de!
devengado, es decir, fodos los gastos son reconocidos el momento en gue se geners
el uso o recepcion de un bien o servicio, independienta de la fecha de pago.

3.13. Participacién a trabajadores
La empresa reconace con cargo a los resulfados del ejercicio en que se devenga, e/
15% de participacidn de los trabajadores en las ufifidades de conformidad con lo
establecido en ef Cddigo de Trabajo de la Republica del Ecuador

Patrimonio
Ei Capital Social de la compafiia estéd constiluido por 500 Acciones de valor nominal
de un ddlar cada una, ordinarias, nominativas y liberadas

3.14. Principio de Negocio en Marcha
Los estados financieros han sidc elaborados sobre la base de empresa en

funcionamienio, y gue conlinuard sus actividades de operacion dentro del fulure
previsible, avizorar nesgos de fhquidar o de reducir de forma significativa sus
CPeraciones.

3.15. Estado de Flujos de efectivo
En el estado de flujos de efectivo, preparado segun &l meafodo direclo, se ublizan las

siguienlas exprasiones.

« Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun el objeto social,
asi comg otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de
financiacidn.

+ Actividades de inversion. las de adquisicidn, enajenacion o disposicidn por otros
medios de activos a largo plazo. especialmente propiedad, planta y equipo en &l
Cas0 gue apligue

« Actividades de financiacién: actividades que procucen cambios en ef taifllo y
composicién del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las
actividades de operacion.

» Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero én efectivo y de sus equivalentes,
enfendiendo por estos. Caja, Bancos y las inversiones a corlo plazo de gran
hquidez y sin riesgo significalivo de alteraciones en su valor.

3.16. Situacién Fiscal
Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisién por parte
de las autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay conlingencias tributarias
que podrian afectar la situacion financiera de la empresa.

4. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa esld expuesia a delerminados nesgos que gestions mediante |a

aplicacién de sistermas de identificacion. medicidn, Nimitacidn de concentracion y

supervision.

Entre los pnncipios de buena administracidn destacan los siguientes

« Cumplir estrictamente con lodas las normas establecidas en la Ley, el Estaluto
Social y Reglamentos pertinentes. cuyoc cumplimiento y aplicacion esté a cargo del
Presidente y Gerente



Se actualizan poiiticas de conocimiento técnico y capacitacidon suficientes para
asegurar una gestion eficaz.

Se desarrolian y aplicen medidas de control de calidad necesario para asegurar
gue las operaciones se realizan segun las pollticas, normas y procedimientos
establecidos.

Los prncipales riesgos de la empresa se denvan del desarrollo de su propia aclividad y
dentro de ésta, los principales aspectos a destacar son.

Politica de calidad: La empresa mantiene confroles esirictos en todo el Fiujo de
Proceso con el obyeto de garantizar la cabdad de producios y la salisfaccidn del
chente.

Politica Juridica: No se ewidencian confiictos jurldicos ni en el campo laboral, i
en el {rbutano o cualguiera de otra naturaleza. Como politica preventiva, |a
empresa cuenta, a partir de la nueva administracion y de fa conformacion del
paguete accionarto con nuevos Acclonistas que han adguirido el 100% de
Acciones, con asesores juridicos proplos, ¥ procura qQue Sus Ooperaciones se
desarroilen siempre déntro del marco legal establecido

Politica de seguros: La empresa no cuenla con la coberfura de seguros para
eventuales simesiros de sus instalaciones ¢ detenoro de productos. Se ha sugendc
realizar las prevenciones del caso contratande el aseguramiento sobre sciivos y
otros nesgos

Politica de RRHH: La emprasa cumple con 8l codigo laboral y disposiciones del
Ministerio del Trabajo. Se esid elaborando e/ Reglamento de Trabajo y de
Seguridad Industrial

Entre el 3142-2{?1'9 ¥ ia fmhu de emisidn da Eﬂldﬂ-! Flnanm&ms que se un&untﬁn ne
se han producido hechos relevantes que pudieran afectarlos significativamenie
presanfaciin.

LES

APROBACION DE CUENTAS ANUALES
Estos Estados Financieros, han sido aprobados por la Gerencia General con fecha 04-06-

2020 y seran conocidos y sometidos a consideracion de los seflores Accionistas en la
fecha que se retina la Junta General de Accionistas para decidir sobre los mismos y los
respectivos informes de Gerente General y Comisano. A eslos documentos se
acompafian: Estado de Situacidn Financiera, Estado de Resultados Integrales. Estado de
Cambios en el Patimonio, Estado de Flujo de Efectivo y las presentes Nolas a los
Estados Financieros.

Cletn Em
Sr. Caldaron Flores Victor Hugo
GERENTE GENERAL
INMOSPONDYLUS S.A.



