INMOSPONDYLUS S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE
DEL 2012

DATOS DE LA EMPRESA
1.- INFORMACION GENERAL

RAZON SOCIAL: INMOSPONDYLUS S.A.

FECHA DE CONSTITUCION: 23-10-2012

FECHA DE INSCRIPCION: 05-11-2012

CONFORMACION JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

NACIONALIDAD Y DOMICILIO LEGAL: ECUATORIANA- PUERTO LOPEZ
OBJETO SOCIAL: ADQUISICION, ENAJENACION, TENENCIA,
ADMINISTRACION Y EXPLOTACION DE INMUEBLES

RUC: 1391798407001

CAPITAL SOCIAL $5.000,00

ACCIONISTAS

CALDERON FLORES CARLOS LUIS: 50%

CALDERON FLORES VICTOR HUGO: 50%

DIRECCION ADMINISTRATIVA: Calle Tercera Cudadela Andrade (agonai 3
la Unversidad Estatal del Sur

DIRECCION DE LA PLANTA: Calle Tarcera Cludadela Andrade cdiagonnl o 1
Universidad Estata: del Sur

REPRESENTACION LEGAL Y ADMINISTRACION: La Reprasentacon Leg
Judicial, Extrajudicial y Administrativa, estd a cargo del Gevente Goneral en
forma individual 0 conjunta con & Presidente, quien en ausencia ser sustivido
por &l Presidente oe la Compartie. Actualmente se desempefian an s Carpos
las siguientes personas.

Presidente: Sr. Calderdn Floras Carios Luis

Gerente General: 5r Calderon Flores Victor Hugo

Direccién Electronica E-MAIL: victorhugocalderonddziiyahoo.com
CELULAR: 0997407358



2- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen las pnncipales bases conlables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros PYMES
2.1 Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdao con las Nonmas
internacionales de Infarmacidn Financiera para pequefias y medianas enbdades (NIF
para la PYMES), a’opladas por la Supenntendencia de Compadias. Los Extactos
Fmancierns se han elaborado de pcyerdo con el orifero del cosio Metdnon

La pweparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigon & uso du
ciertas estimaciones contables, que deben ser aplicadas de conformidad con el jcn
razonable de la Gerencia General al momenio de determinar las polihcas coritablos
Los presenies estados linancieros han silo preparados a partir de los registros de
corntabiidad mantenidos por la empresa y formulados

« Por la Gerencia General para conocimiento y aprobacidn de jos senfoms
Acciomistas en Junta General

e Por primera vez de acuerdo con o establecido por las Normas kermacionales e
Informacion Financiera (NIIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia e
Companias, de manera oblgafona para e enlidades bajo su conirol

« Tenendo en consideracion la lofalidad de los pnncipes y normas conlabies do
valoracidn de los activos de aplicacion obligatoria

 Eilla Nota N* 4 Principios, politicas contabies y cilerios de valoracio. se 1esiimne
principios confables y crfenos de valoracon de los achvos mdas sgniicalvos
aplicados en la preparacion de los Estados Financieros del ejercicio 2012

» De forma que muestre la imagen fiel del patnmonio y de la situacion finances al 31
de Diciembre del 2012 y de los resullados de sus operaciones, de los cambios en el
patrimonio neto y de los flujos de efectivo. que se han producido en la emprass an of
gjerucio terminado en esa fecha

22 Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF~

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financrros comespondientes al sjercicio termmnado el 31 de diciembve
del 2012 han sido los pnmeros elaborados de acverds a las Nomas o
interpretaciones, emilidas por el IASB, las cuales ncluyen las Normas Infemacwonsies
de Informacidn Financiera (NIIF) las Normas Intemacionades de Contabifician (NI
Las ‘Normmas Intermmacionales de Informacion Financiera NIF adoptadas en &l
Ecuador segin Resolucion No. 06.Q.IC1.004 del 21 de agosto dal 2006 publicada on
Registro Oficial No. 348 de 4 de septemive del mismo aflo. Resoiucadn Mo
08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada an &l Regisiro Oficial No. 408
del 31 de diciembre del 2008 en la cual se establece el cronograma de aphcacion
obligatoria de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera NIF y la




Resolucion No. SC.ICIL.CPAIFRS G 11.010 del 11 de octubre del 2011, publicadsa =n
el Registro Oficial No. 566. en el cual se establece el Reglamenio para la aplcacion
de las Normas Infemacionales de Informacion Financiera NIIF para PYMES

La empresa califica como PYME. de acuerdo al reglamento
a. Monto de achvos inferiores a 4 millones
b Ventas brutas de hasta 5 mifones

¢ Tengan menos de 200 Irabajadores

Seccién 35 “Adopciéon por primera vez de las NIF™: los primeros aorndos
financieros que la empresa presente conforme a esta NIIF, son los pomers estados
financieros anuales en los cuales la empresa hace una declaracion explicita y wn
reservas contenida en esos eslados financieros, del cumplimiento can la NIF
La Gerencia de la empresa considers que la adopcion de aquellas nommas e
nlerprefaciones, que le pudieran ser aplicables en periodos futuros no tendrd un
asfeclo material en los estados financieros de la empresa en sl momento de su
La empresa adopto las Normas NIIF para PYMES en ef psrfodo 2012, afio de su
Constitucion, y los primeros Estados Financieros con Normas NIFF son los termnados
al 31 de diciembre del 2012
Esta nveva normaliva supone cambios con respecto a las Normas NEC vigostes
hasta el 31 de Diciembre del 2011, mlasmPMSdﬂmmwgmm

« Cambios en polticas contables. crierios de valoracion de aclivos  pasivos
nmm costos y gastos. y forma de presentacion de los estados inancieros

+ La incorporacidn de dos nuevos estados Mnancieros. &l estadu de canibio s o
patrimonio nelo y el estado de flujos de efectivo, y

« Las nolas a los Estados Financleros y &l informe de actividades por parle o a
agdministracion

» La conciliacion exigrda por la Seccion 35 en relacion con Ia lransicidn desde us
principios contables scuatorianos NEC a ias NIIF se presentan en fa Nola N* 3

2.3 Moneda

a. Moneda funcional y de presentacion
Las partidas includas an las cuentas anuales se presentan & déiares amencanos
por ser la moneda de uso legal en el Ecuador y del entomo ecandmico prmcipal

en que la emprasa opera.

b. Transacciones y saldos (Esta nota incluye cuando la empresa fenga
operaciones con distinta moneda a la funcional con la que opera)
Esta Nota no aplica a la empresa por realizar ransacconNes comaialies soie <0
monada dolar,

2 4. Responsabilidad de la informacién
La informacion conlenida en estos Estados Financierns es responsabilitad ovel
Gearente General, hasta ser ratificadas postenormenta por la Junta Ganwal de
Accionistas que se reana para su conocimiento y aprobacidn,



En la preparacion de los Estados Financieros se han uliizado oeferninadss
estimaciones para cuantificar los activas, pasivos, ingresos gasios y compmmisos
que figuran regisirados en ellas. Basicamente, eslas estimaciones se refleren a
1 La valoracién de activos para determinar la existencia de pérdidas por delanarno
de determinados aclivos (ver Nola 4.4)

2 Sahaomadqummwmmmﬂafmmmmaﬂmmpmpmm
Planta y Equipo.

3 Las hipdtesis empleadas en el calculo actuarial de los pasivos y obligaciones
con los empleados. (ver Nofa 4.10)

2.5. informacion referida al ejercicio 2011
No se registra mformacion del 2011 por haberse consiitiido la Compariia en &l 2012

2.6, Periodo Contable
Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2012 y el Estado de Resultados
Estado de Cambios en el Pairmonio y los Fluyos de Efectivo por el penndo
comprendido desde oi 01 de enero al 31 de diciembra

3. CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2011
La Norma Intemacional de Informacidn financiera Seccion 3512 ovige que los
pnmeros Estados Financieros elaborados conforme a esta NIF inciuvan

a Una descripcitn de la naluraleza de cada cambio en la polilica contalie
b Conciliaciones de su palfmonio, deferminado de acuerdo con sy maico e
informacidn financiera anleror, con su patnmonio delerminado de acuerdo con asia
NIIF, para cada una de las sigutentes fechas
+ La fecha de transicion a esta NIIF: y
= El final del (ltimo periodo presentado en los Estados Financieros anuales mas
recientes de la smpresa determinado con las normas NEC

Consecuentemente @l periodo de lransicion es desde e 1ro de enero al 31 ae
diciembre del 2011 y los pnmercs Estados Financigrogs con base a NIE san lns
terminadas al 31 de diciembre del 2012

Esta norma no aplica para la Compariia por las razones anoladas

Los principales ajustes realizados como consecuencia de la aplicacion de fa NIF
son:

1 Deterioro del valor de los Instrumentfos Financieros medidos al co='s
{Seccidn 11 p.21) cuando exisle evidencia de delernoro de las cuenlas por cobiar
&l Importe de estas cuentas se reducird mediante una provision, para efectos do su
presentac:on en los Estados Financieros Se regisirara la provisian por fa diferencs
entra el valor en libros de fa cuenta por cobrar menos el imporie recuparabie de las
nismas. Ajuste realizado en el pariodo de lransicion, con efaclo relfospactivo en al
Patrimonio, en periodos posteriores el ajuste por delenoro se regisliara en
resultados La empresa no requiere raalizar esle ajuste debido a que se ha
calificado la carlera como de insignificanie riesgo de incobrabilidad, con expectativa
de cobro de 100%. lo que evidencia eficiencia y confianza en aus pollticas de
recuperacion de cartera



2 Propiedad, Planta y Equipo (Seccién 2) - Modicidn de aclives dos bases (e
medicion habituales son el costo histérico y el valor raronable. Meodiante
Resolucion No. SC.ICI CPAIFRS.G.11.015 de la Superintendencia de Companias
del 30 de dictembre del 2011, resuelve normar en la adopcion por primera ves . fe
las NIIF para PYMES, la utiizacidn dei valor razonable o revaluacion como cosio
atnibudo, en el caso de los bienes inmuebles. La empresa posee bienes inmuebles
{terreno), podrd medirlos 8 su valor razonable o revalio, utiizando el avaldo
comercial consignado en la carta de pago del impuesto predial del aflo 2011 o
hasarse en el avallo elaborado por un Perito Calificado, por la Supennlendencia de
Compafiias. La empresa ha adoptado el critenio del costo. Sin embargo la Norma
permite optar por valorar elementos idividuales por su valor razonable e la
adaopcion por pnmera vex. En esle caso la empresa no ha revalonizado ningun
activo de su propledad, considerando e periodo de constifucion = nicio de
actividades, manfoniendo lodaos log aclivos a su costo de adguisicidn

3 Inventarios (Seccion 27), Detenoro dal valor de los inventanas. preco oo venia
menas cosfos de terminacion y venta, la empresa no evidencia detenorn del vilkor
de los inventanos delndo a que estos se encuenfran manlemdos denlio de normas
conservacion, calidad y costo razonable, una vez que se han realizado los austes
para delerminar s real coslo promedio ponderado

< Activos intangibles (Seccion 18).- Gastos pre-operativos - reconocimanio ge
activas recanocimiento es el proceso de incorporar en los Estados Financierns da
una partida que cumpla con ls definicion de aclivo, pasivo. Ingresos o gasios
cuando’ a) es probable que cualguier baneficlo econdmico fuliro, legue o salga (e
la entidad, b) la partida tenga un costo que pueda ser medido con fiabifidad La
empresa considera gue los gasios pre — operacionales Son gasios ncurmios
contabilizados en el activo y que no generaran beneficios luliros ajustando los
gastos pre-operacionales con eleclo refrospectivo en el Palrimonio.

5 Beneficios a empleados (Seccion 28 — NIC 19), Esta norma pernmie dediur
planes de aportaciones definidas y planes de benefimos delimdos Un pian de
aportaciones definidas es un plan de pensiones bajo al cual la emprasa paga
aportaciones fijas a un fondo y no hene ninguna obligacsdn ni legal ni implicita e
realizar aportaciones adicionales al fondo.

Un plan de prestaciones definidas es un plan de pensiones que no as un plan 4
aportaciones definidas

Los planes de baneficios defimdos establecen el importe de la prasfacion oite
recibira un empleado en el momento de su jubilacion, normalments an funcion de
uno a mas factores como la edad, afios de Sarvicios y remuneraciones.

La empresa solo reconocera denlro del Balance General la cuenta Provisionas,
que es el valor proyectado por obligaciones laborales contingentes contemplado
dentro del marco legal tributario y iaboral y sobre los mismgs aun no se ha
realizado ningun calcuio



3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En ia slaboracidn de las cuentas anuales de la empresa comrespondientes al eyercicio
2012, ghmnﬁmmmmiWyMﬂmmsrmﬂﬂmm
Uﬂfﬂlﬂﬁlﬁ"

3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo
El afectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja ios deposifos a l
visia en enlidades del sistema financiero, olras inversiones de gran iQuidez con un
vencimiento onginal de lres meses o menos. ios sobregwos bancanos en of balance
se presentan en el pasivo cornenie; para la presenlacion del Estado de Flyjo de
ofectivo los sobregiras bancarios se incluyen en ef efectivo y equivalentes dsl electivo

1.2 Activos Financieros

3.2.1. Clasificacién
La empresa clasifica sus aclivos financieros en las siguentes categorias  a)
Documentas y cuenfas por cobrar de clhentes relacionadoes, b) Olras cuentas por
cobrar relacionadas, c) Ofras cuenlas por cobrar, d), Provision cuentas incobrables
Esta OMima no ha sido realizada por considerar que se manlenc una carfam
salidable

Documentos y Cuernias por Cobrar comerciales
La empresa no regisira valores de cuentas por cobrar

Provision por cuentas incobrables
L& empresa no realiza esta provision por lo anofado antenormants

1.3 Inventarios
Los inventanos son 13 bienes para ser vendidos en ef curso nonmal de un negocio

1.4 Propledad Planta y Equipo
Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de USO Dropic. 56 encueniran
registrades a su cosfo de adguisicion, mds todos los coslfos asociados para su
instalacidn y funcionamiento en sitio, menos la depreciacion acumuiads Si existiore
pérdida de valor por detenrioro, esta serd registrada conforme a los procedinnenios
astablecidos para el efecto

Los coslos de ampliacion, modermizacidn o mejoras que represantan un simento de

fa productividad. capacidad o eficiencia, o un alargamiento de (o wda ol e los
bienas, se capilalizan como mayw coslo Je los conespondientes bienvs

Las reparaciones que ng represemtan una amphacion de la wda ol y los gasios oo
mantenimiento se cargan a la cuenta de resuifados del ejercicio en gue se moured

La depreciacion se calcula aphcando &l mélodo kineal sobra al Costo dé adguisicion e
lns activos menos su valor residuall en el caso del termeno, este asid sueto a
revalonzacion por el impacfo de vanables socloecondmicas. mds no esla suelo a
depreciacidn por no cumplir con los pardmetros de obsolescencia



Los cargos anuales an concepto de depreciacion de los activos materiales se realizan
con confrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamente. equivalen a
los porcentajes de depreciacion establecides en la LORTI v su Reglamento para los
diferantes elementos. como son:

Concepto Vida util
Edificios 20 aflos
Instalaciones 10 afos
Musbles y Enseres 10 afios
Méguinas y Equipos 10 anos
Equipo de Computacion | 3adoes
Vehiculos y Equipos de Transportes 5anos |

J.5. Activos Intangibles
Programas informiticos
Los costos asociados con el mantenimiento de programas informalicos se reconocan
como gasto @ medida que se incure en los mismos Los gastos mcumdos an ia
adquisicion de programas informalicos por la empresa se reconocen como aclivos
mntangibles.
Los costos de desarrollo de programas informélicos reconocidos como achivos se
amortizan durante sus vidas ttiles estimadas que no superan los cineo anos

3.6. Cuentas comerciales a pagar
Las cuentas cormerciales a pagar son obligaciones de pago por hienes o sericios e
se han adquindo de los proveedores en el curso ordinario del negocio Las cuentar 5
pagar se clasifican como pasivo comente si los pagos tienen vencimienlo a un 4o o
menos (o vencen en el ciclo normal del negocio. si este fuera supeiin) En caso
corfranio, se presentan como pasivos no comentes

La empresa no registra pasivos da esta naluraleza

3.7. Obligaciones con Instituciones Financieras
Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menas s
costos de la transaccion en los que se haya incumido, Posteriormente, ias deudas
financieras se valoran por su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fonnos
obtenidos (nelos del cosio necesano para su obtencion) y el valor de repmbolso <o
reconoce en la cuenta de resullados durante la vida de la deuds de acuerdo con el
método del tipo de interés efectivo,

La empresa no mantiene créditos vigentes de corto. mediano o fargo plazo

3.8. Obligaciones con Accionistas
Representan los valores que los Accipnistas han ingresado a la Compafifa comn una
fuente de financiamiento de sus operaciones,

Impuesto a las Ganancias !

£i gasto por impuesto a las ganancias del ano comprends el vaior oe IR generaoo o ol
valor del AIR calculado y pagado si este es supernor

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige & pags de un
‘anficipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es caleulado en funcdn de Lis
cifras reportadas el afo anlerior sobre el 0.2% del palrimonio, 0 2% de ios costos y
gaslos deducibles, 0 4% de los ingresos gravables y 0 4% de los activos



La refenda norma establecit que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menar que el monto dal anficipo minima. este titimo se convertird en impuestn = s
renta definitivo, a menos que &l coninbuyente solicite al Servicio de Renias Intemas
su devolucion, lo cual podria ser aplicable. de acuerdo con fa norma Gue rige fa
devolucion de este anticipo.

El Codigo Organico de Ja Produccion, Comercio e Inversiones, establece que #f
Impuesto a la Renta serd de 22% en el 2013,

39 Beneficlos a los empleados
Los empleados y rabajadores gozan de fodos los beneficios determinados por Ia
legislacion laboral de acuerdo a las calegorias determinadas

3.10. Provisiones
El pasivo reconocido en el balance (Provisiones) representa obligaciones laporaios
conlingentes que se puedan generar y que seran registradas de conformidad & la
legrsiacion inbulana y laboral vigente. No exisle este regisiro por cuanto ne =& ha
generado este nesgo.

3.11. Reconocimiento de ingresos
Los Ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la enfrada brus te
heneficios econdmicos onginados en el cursa de las actividades occtinarizs o la
empresa durante el ejercicio; el ingreso se registra a valor neto considerando los
descuentos, comisiones o devoluciones gue olorgue la compariia

3.12. Reconocimiento de costos y gastos
Los costos y gastos son registrados a costo histénco, basandose en &l principn el
ievengado, es decir fodos los gastos son reconocidos el momento en que se genara
el uso o recapcion de un bien o servicio, independiente de la fecha de pago

3.13. Participacion a trabajadores
La empresa reconoce con cargo a los resuitados del ejercicio en que se dovenga. al
15% de participacién de los trabajadores en las uliidades de confonmidad con lo
establecido en el Cédigo de Trabajo de ia Republica del Ecuador

Patrimonio
El Capital Social de la compafiia esta constituido por 800 Acciones de valor nominal
de un ddlar cade una, ordinarias, nominativas y liberadas.

J.14. Principio de Negocio en Marcha
Los estados financieros han sido elaborados sobre la base do empresa en
luncionamiento, y que continuard sus aclividades de operacion dentro del luturo
previsible, avizorar rissgos de liquidar o de reducir de forma significaliva sus

operaciones.

J.15. Estado de Fiujos de efectivo '
En el estado de fiujos de efectivo, preparado segdn el método directo, se uflizan las
sigientes expresiones

« Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segin o otiain socul
asi como ofras actividades que no pueden ser calificadas coma do Mversion O o
financiacion.




* Actividades de inversion las de adquisicidn, enajenacion o disposicion por otros
medios de activos a largo plazo. especialmente propiedad, planta y equipo an el
caso que aplique.

* Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el lamano ¥y
campasicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de fas
actividades de operacion.

* Filujos de efectivo: enlradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivaionies
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las mversiones a corto plazo de gran
liquidez y sin riesgo significativo de alferaciones en su valor

3.16. Situacion Fiscal
Al cierre de los Estacos Financieros fa empresa no ha sido sujeta de revision por pare
de las autoridades fiscales, Ja Gerencia considera que no hay contingencias tibuianas
que podrian afectar la situacidn financiera de la empresa.

4. GESTION DE RIESGO FINANCIERO
La empresa esla sxpuesla a determinados riesgos que gestiona medianie la
aplicacidn de sistermas de idenfificacion, medicion, linitacion de  concontiacion ¥
Supervision.
Entre los principios e buena administracion destacan los siguientes:

« Cumpliir estrictamente con todas las normas establecidas en la Lay, &l Estatuto
Social y Reglamentos pertinentes. cuyo cumplimiento y aplicacion esta a camo oal
Presidente y Gerenle

* Se actualizan politicas de conocimiento técnico y capacitacion suficientes para
asegurar una gesiion eficaz

* Se desanollan y aplican medidas de control de calidad necesario para aseguru
que las operaciones se realizan segdn las pollticas. normas y procediminntos
eslablecidos

Los principales resgos e la empresa se denvan del desamrollo de su propia activdad y
dentro de esta, los principales aspectos a dastacar son
= Politica de calidad: La empresa manfiene controles estriclos en fodo el Fluo de
Proceso con el objeto de garantizar la calidad de productos y la salisfucoion el
clients.

= Politica Jurldica: No se evidencian conflictos juridicos ni en el campo laboral m
en el inbutano o cualquiera de olra naluraleza. Como politica preventiva. ia
emprasa cuenla, a partir de la nueva administracion y de la conformacion del
paquete accionario con nuevos Accionistas que han adquinds of 100% da
Acciones, con asesores Jurldicos propios, y procura que sus OpE@CNIGS 5o
desarrollen siempre dentro del marco legal establecido

* Politica de seguros: La empresa no cuenta can la coberlura de seguros pea
eventuales sinieslros de sus instalaciones o deterioro de prodiictos Se ha sugerdo
realizar las prevenciones del caso contratando el aseguramiento sobre aciivos y
olros nNesgos




* Politica de RRHH: La empresa cumpie con el codigo iaboral y disposiciones el
Ministerio del Trabajo. Se estd elaborando el Reglamento de Trabajc y de
Segunidad Industrial

"_4 “-

o ‘ N
Entre el 31-12-2012 ].rh h:a‘m de emision de m Em Financieros que se aqunran na
se han producido hechos relevantes que pudieran afectarlos significativamente a
presentacion

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estas Estados Financieros. han sido aprobados por la Gerencia General con fecha 28-04-
2013 y saran conockios y somelidos a consideracion de los seflores Acoionistas en fa
fecha que se redna la Junta General de Accionistas para decidic sobre Jos mismos y los
respectivos Informes de Gerenle General y Comisano. A eslos ducumenios se
acompanan. Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales Estudo da
Cambios en el Patimanio, Estado de Flyo de Efectivo y las presenles Notas o o
Estados Financiers.
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Sr. mm%ﬁm- Hugo

GERENTE GENERAL
INMOSPONDYLUS S.A.



