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LESCONSTRUIMOS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

ACTIVOS Notas

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes de efectivo 5
Cuentas por cobrar comerciales y

otras cuentas por cobrar

Otros activos financieros

Inventarios

Activos por impuestos corrientes

Otros activos

Activos clasificados como mantenidos para la venta
Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, planta y equipo
Propiedades de inversion
Activos intangibles

Inversiones en asociadas

Otros activos financieros
Activos por impuestos diferidos
Otros activos

Total activos no corrientes

Diciembre 31,
2016 2015
(en miles de U.S. dodlares)

PASIVOS Y PATRIMONIO Notas

PASIVOS CORRIENTES:

Préstamos

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
Pagar

Otros pasivos financieros

Pasivos por impuestos corrientes

Obligaciones acumuladas

Provisiones

Pasivos directamente asociados con activos
clasificados como mantenidos para la venta

Total pasivos corrientes

Diciembre 31,
2016 2015
(en miles de U.S. ddlares)



NIC 1.60
NIC 1.55
NIC 1.54(m)
NIC 1.55
NIC 1.54(0)
NIC 1.54()

NIC 1.55
NIC 1.55

NIC 1.55
NIC 1.55
NIC 1.55

NIC 1.55
NIC 1.55

NIC 1.54(r)

NIC 1.54(q)

PASIVOS NO CORRIENTES:
Préstamos

Otros pasivos financieros
Obligacién por beneficios definidos
Pasivos por impuestos diferidos
Provisiones

Total pasivos no corrientes

Total pasivos

PATRIMONIO:

Capital social

Prima de emision

Reserva legal

Reserva de revaluacién de propiedades

Reserva de revaluacién de inversiones

Utilidades retenidas

Valores reconocidos directamente en el patrimonio
relacionados con activos clasificados como
mantenidos para la venta

Patrimonio atribuible a los propietarios de la
Controladora

Participaciones no controladoras

Total patrimonio

TOTAL




NIC 1.82(a)
NIC 1.99
NIC 1.85
NIC 1.85
NIC 1.85
NIC 1.99
NIC 1.99
NIC 1.82(b)
NIC 1.99

NIC 1.82(c)

NIC 1.85

NIC 1.82(d)

NIC 1.82(f)

NIC 1.82(g)

NIC 1.82(g)

NIC 1.82(h)

NIC 1.85

NIC 1.82(i)

LESCONSTRUIMOS S.A.

ESTADO CONSOLIDADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(en miles de U.S. dodlares)

INGRESOS
COSTO DE VENTAS
MARGEN BRUTO

Ingresos por inversiones

Otras ganancias y pérdidas

Gastos de ventas

Gastos de administracion

Costos financieros

Otros gastos

Participacion en las ganancias de las asociadas

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Menos gasto por impuesto a la renta:

Corriente

Diferido
Total

UTILIDAD DEL ANO

OTRO RESULTADO INTEGRAL.:

Ganancia (pérdida) del valor neto sobre inversiones en
instrumentos del patrimonio designados a su valor
razonable con cambios en otro resultado integral

Ganancias por revaluacion de propiedades, planta
y equipo

Ganancias (pérdidas) actuariales

Participacién en otro resultado integral de las asociadas

Otro resultado integral del afio, neto de impuestos

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO



LESCONSTRUIMOS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1. INFORMACION GENERAL
Compaiifa de Lesconstruimos S.A., es una Sociedad Anomina constituida en el Ecuador. Su
domicilio principal es calle Alberto Guerrero N34-16 y Federico Péez.

Al 31 de diciembre del 2016, el personal total de la Compaiia alcanza un empleado.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracién de la
Compaiiia.



NIC 1.112(a), 117

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.3

Declaracion de cumplimiento. - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Los estados financieros de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre, han sido preparados
exclusivamente para ser utilizados por la administracion de la Compafifa como parte del
proceso de conversion a NIIF para el afio terminado el 31 de diciembre del 2016.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido
definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2016, aplicadas de manera
uniforme a todos los periodos que se presentan.

Bases de preparacion - lLos estados financieros de LESCONSTRUIMOS S.A.
comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2016, los estados de
resultado integral’, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio
terminado el 31 de diciembre del 2016. Estos estados financieros han sido preparados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Efectivo y equivalentes de efectivo - El efectivo y equivalentes de efectivo incluye
aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se
pueden transformar rdpidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros
bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado
de situacién financiera.

Inventarios - Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor neto
realizable, el menor. Son valuados al costo promedio ponderado. Las importaciones en
transito se encuentran registradas a su costo de adquisiciéon incluyendo los gastos
relacionados. Los inventarios incluyen una provision para reconocer pérdidas por
obsolescencia (de ser el caso), la cual es determinada en funcion de un anélisis de la
posibilidad real de utilizacién en la produccién o venta. El valor neto realizable representa
el precio de venta estimado menos todos los costos de terminacion y los costos necesarios
para la venta.

Uncluir la referencia al estado de resultados y de resultado integral, si la Compaiifa presenta por separado estos dos estados.

5-
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3.

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

La Superintendencia de Compaiifas establecid mediante Resolucién No. 06.Q.ICI.004 del 21 de
agosto del 2006, la adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y su
aplicacion obligatoria por parte de las compaiifas y entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir
del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucién No. ADM 08199 del 3 de julio del
2008. Adicionalmente, se establecidé el cumplimiento de un cronograma de aplicacién segin lo
dispuesto en la Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compaiifa estd
obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del 1 de enero de 2016.
Conforme a esta Resolucidn, hasta el 31 de diciembre del 2010, la Compaifiia prepard sus estados
financieros consolidados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuador. Desde el 1 de enero del 2012, los estados financieros consolidados de la Compaiifa son
preparados de acuerdo a NIIF.

La aplicaciéon de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados
financieros correspondientes al afio 2016:

. Cambios en las politicas contables, criterios de medicidon y forma de presentacion de los estados
financieros

. Laincorporacién de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral

. Un incremento significativo de la informacién incluida en las notas a los estados financieros

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparaciéon de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econémica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracién, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la revisién
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién del
Compaifiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

4.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algtin indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se
realiza una estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.



NIC 7.45

5.

4.2

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el célculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo.? EI calculo del valor en uso requiere que la Compaiiia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provisién por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a
resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en perfodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando
el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera
tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Valuacion de los instrumentos financieros - La Compaiiia utiliza las técnicas de valuacién para
la medicién del valor razonable de sus activos financieros y pasivos financieros que se basan, en
la medida de lo posible, en datos observables del mercado. El Compaiiia utiliz6 dichas técnicas
de valuacién y algunos otros activos y pasivos financieros

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser

conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de la siguiente manera:

3

Diciembre
2016 2015
Inversiones temporales 1.000.00 | 1.000,00

1.000.00 1.000,00

2 Se requiere la revisién de las pruebas de deterioro por parte de un Especialista de Valor Razonable de (FAS).
3 Si no existe sobregiros incluir “Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo es como sigue”:



6 PATRIMONIO

Un resumen de capital social es como sigue:

Diciembre
2016 2015
Capital 1.000.00 1.000,00

1.000.00 1.000,00

24.1 Capital Social - El capital social autorizado consiste de 1.000 de acciones de US$1 valor
nominal unitario (1.000 al 31 de diciembre de 2016), las cuales otorgan un voto por accién y
un derecho a los dividendos.*

7 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

NIC 10.17  Los estados financieros por el aio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido aprobados por la
Gerencia del Compaiifa (Directorio) en marzo 10 del 2017 y seran presentados a los Accionistas y la
Junta de Directores para su aprobacién. En opinién de la Gerencia del Compaiiia, los estados
financieros seran aprobados por la Junta de Directores sin modificaciones.

4Cuando es una compaiia limitada no son acciones, son participaciones.



LESCONSTRUIMOS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

ACTIVO CORRIENTE 1.000.00
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 5 1.000.00
ACTIVO NO CORRIENTE 0.00
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 0.00
PASIVO NOTAS 0.00
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 0.00
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 0.00
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS |

RELACIONADAS 0.00
OTROS PASIVOS CORRIENTES 0.00
PATRIMONIO NETO NOTAS 1.000.00
CAPITAL 6 1.000.00
APORTES DE SOCIOS O ACCIONISTAS PARA

FUTURAS CAPITALIZACIONES

RESULTADOS DEL EJERCICIO




ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

INGRESOS
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION

MATERIALES UTILIZADOS O PRODUCTOS VENDIDOS 0.00
(+) COMPRAS NETAS LOCALES DE BIENES NO PRODUCIDOS

POR LA COMPARIA 0.00
(+) COMPRAS NETAS LOCALES DE MATERIA PRIMA 0.00

(+) MANO DE OBRA DIRECTA 0.00

SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES -m

SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES -m

(+) OTROS COSTOS INDIRECTOS DE FABRICACION 0.00

DEPRECIACION PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPO 0.00
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 0.00
SUMINISTROS MATERIALES Y REPUESTOS 0.00
OTROS COSTOS DE PRODUCCION 0.00

GANANCIA BRUTA 0.00
OTROS INGRESOS 0.00
e N YT
GASTOS 0.00
GASTOS DE ADMINISTRACION )

OTROS GASTOS o

GASTOS FINANCIEROS 0.00

COMSIONES [ w

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E
IMPUESTO A LA RENTA DE OPERACIONES CONTINUADAS 0.00

0.00
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTOS 0.00
IMPUESTO A LA RENTA
GANANCIA (PERDIDA) NETA DEL PERIODO

Ver notas a los estados financieros




LESCONSTRUIMOS S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

Prima Reserva de | Reserva de
Capital Reserva | revaluacion | revaluacion | Utilidades
. e de . Total
emitido Ny legal de de retenidas |—
= | emision . 5 5
- propiedades | inversiones
.. (en miles de U.S. délares) ...
Saldos al 1 de enero de 2016
Utilidad del afio
Pago de dividendos
Otro resultado integral del afio
Saldos al 31 de diciembre de
2016 1000 1000
Utilidad del afio
Pago de dividendos
Otro resultado integral del afio
Saldos al 31 de diciembre de
2016 1000 } 1000

11 -



LESCONSTRUIMOS S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Intereses pagados

15% participacion trabajadores

Impuesto a la renta

Efectivo neto proveniente de actividades operativas

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Compra de inversiones temporales
Producto de la venta de inversiones temporales

Efectivo neto usado en actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Obligaciones bancarias

Porcién corriente deuda largo plazo

Préstamos a largo plazo

Aportes en efectivo de los accionistas

Dividendos pagados

Efectivo neto usado en actividades de financiamiento

Efectivo y sus equivalentes de efectivo al inicio de afio

Efectivo y sus equivalentes al final del afio

Ver notas a los estados financieros

1000,00

1000,00

1000,00
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