INFORME DE LABORES DEL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA ZARPECA
S.A. ALA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS

Conforme a las disposiciones legales que rigen la vida juridica de la compafiia ZARPECA
S.A. presente a ustedes sefiores accionistas, el informe de labores correspondiente al
ejercicio 1 de enero a 31 de diciembre del 2013. El informe se cefiira a los aspectos mas
trascendentales de la compaiiia-

1.- COMPRA DEL INMUEBLE

Durante este ejercicio se continto con los tramites tendientes a la adquisicién del terreno
donde se desarrollara el proyecto del Hotel Eurobuilding Quito, para cuyo efecto se
suscribieron dos préorragas de la promesa de compra y venta, la misma que fue suscrita el
19 de diciembre del 2012. Estas prdrrogas se suscribieron en vista de la demora en los
trémites municipales que permitan a los propietarios del inmueble, el proceder con la
venta del mismo. Todos las dificultades y tropiezos que se presentaron fueron, en su
oportunidad, debidamente informados al Presidente de la compaiiia.

Estos tramites llegaron al punto en que se lograron pagar, en el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, todos los impuestos necesarios para la transferencia de dominio
del lote de terreno ubicado en la parroquia Tababela, sector Alpachaca. Las escrituras
traslaticias de dominio no fue posible suscribirlas en este ejercicio econémico, por cuanto
se habia considerado necesario la presencia del sefior Presidente de la compaiiia en este
acto, y esta no podia darse, en el mes de diciembre del 2013, por lo cual la firma de las
escrituras de compra y venta se dara en el mes de enero del 2014.

2.- TRAMITES MUNICIPALES

Por la categorizacion municipal del inmueble sefalado, en el numeral anterior, se
requirid el efectuar los tramites para la obtencion de la Aprobacion del Proyecto
Arquitectonico Urbanistico Especial, en el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Este tramite fue iniciado aproximadamente en el mes de Marzo del 2013 y se espera
concluya lo mas pronto posible, ya que con esta calificacién, de Proyecto Especial, se
deberd modificar, mediante Ordenanza Municipal, la zonificacién como el uso del suelo,
para de esta manera poder desarrollar el proyecto del Hotel Eurobuilding Quito.

Los tramites se iniciaron con la presentacion del Proyecto de nuestro Hotel,
documentacién que implicé la contratacion de un profesional arquitecto, para la revision,



discusion y firma de los planos del proyecto plan masa. De igual manera se requirié la
contratacion de un estudio de movilidad, el mismo que servira para la aprobacién, en su
momento, del proyecto del Hotel. Durante este ejercicio se ha presentado y discutido con
las diferentes dependencias Municipales y organismos publicos, Direccién de Aviacién
Civil, Ministerios de Transporte y Obras Publicas, Turismo todo lo correspondiente a
nuestro proyecto, dependencias en las cuales se ha tenido el mas variado apoyo,
debiendo expresar que en la Direccién de Aviacion Civil, se logré la aprobacién para que el
proyecto tenga una altura de 16 metros, lo cual fue un logro especial para el desarrollo del
Hotel.

Se espera que en el ejercicio del afio 2014, se logre ya la aprobacién de esta Ordenanza
con la cual se podra dar inicio a la contratacién de los diferentes estudios técnicos para
proceder a lograr las autorizaciones necesarias para la construccién del Hotel.

3.- INFORME ECONOMICO

El sefior Gerente General, antes de iniciar su exposicion procede a la entrega del
documento que contiene el Balance General y Estado de Resultados, para conocimiento
de los accionistas de la compaiiia, con corte de cuenta al 31 de diciembre del 2013.
Informa el sefior Gerente General, que toda la contabilidad de la compafiia tiene en
debido soporte de Profesionales en esta materia, por lo cual los documentos que entrega
estan debidamente suscritos por la Lcda. Adriana Llerena.

Como conocen los sefiores accionistas, la compaiiia ZARPECA S.A. durante el ejercicio
econémico 2013 aun no tiene ingresos propios, toda vez que todo el esfuerzo de esta
Gerencia esta encaminado al desarrollo del proyecto del Hotel de la compaiiia. Por tal
razon se ha venido funcionado con el dinero, que en calidad de préstamo, esta realizado el
accionista Marcos Zarikian Sahagian, para lo relacionado al gasto corriente de la
Compafiia. 918.712,85

Al 31 de diciembre del 2013 la compafila ZARPECA S.A. tiene un patrimonio de
US$904.775.22 y un pasivo de US$6.467.04. Esta informacion esta claramente registrada
en el balance general, aclarando que los préstamos que ha realizado el accionista Marcos
Zarikian S., y luego de la reunidn de la Junta General de Accionistas de fecha 29 de
noviembre del 2013, se registr6 en la cuenta patrimonio, como aporte para futuras
capitalizaciones.

Los gastos efectuados por la Gerencia General dentro de este ejercicio constan
claramente establecidos en el Balance General y de Resultados, los cuales por los principio
de contabilidad, tiene todos los respaldos necesarios, sefialando que la totalidad de los
gastos efectuados, estan relacionados a la consecucion de la construccidn del Hotel de la



compafia. Toda la informacion contable asi como los respaldos de la misma se
encuentran debidamente archivados y la documentacion consta en la oficina de esta
Gerencia, a 6rdenes de los accionistas si asi lo requieren.

Este es el informe de esta Gerencia General, que pongo a su consideracién para que el
mismo sea analizado en la Junta General de Accionistas y merezca su aprobacion.

Atentamente, )

odrigo Pérez Serrano
GERENTE GENERAL ZARPECA



