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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los sefores accionistas de:
Zarpeca S.A.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Zarpeca S.A., que comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2018, el estado de resultados integrales, de cambios en
el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas
explicativas de los estados financieros, que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos, presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de Zarpeca S.A., al 31 de diciembre de 2018, asi como
sus resultados y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinién

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante en la
seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros” de
nuestro informe. Somos independientes de la entidad de acuerdo con el Codigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(Céodigo de Etica del IESBA) junto a los requerimientos de ética que son aplicables a nuestra
auditoria de los estados financieros en la Reptblica del Ecuador, y hemos cumplido con nuestras
otras responsabilidades éticas en conformidad con estos requisitos. Consideramos que la evidencia
de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Incertidumbre material sobre negocio en marcha

Tal como se menciona en la nota 20 de los estados financieros al 31 de diciembre de 2018, la
compaiiia mantiene pérdidas acumuladas que superan el 60% del capital mas reservas, situacion
que segun disposiciones legales coloca a la compafiia en estado de disolucion, este hecho ocasiona
una incertidumbre material que pueda generar dudas significativas sobre la capacidad de la entidad
para continuar como negocio en marcha. La continuidad de la compafiia como negocio en marcha
depende de la capacidad de financiamiento de los accionistas y las acciones tomadas por los
administradores con la finalidad de operar de forma eficiente y rentable, mejorando la situacion
financiera.

Responsabilidades de la administracién en relacién con los estados financieros

La administracion de |la entidad es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), asi como del control interno que la administracion de la entidad considere
necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres de distorsiones importantes,
debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la entidad para continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda,
los asuntos relacionados a su continuidad y utilizar dicho principio contable como base fundamental,
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excepto si la administracion tiene intencién de liquidar la entidad o cesar sus operaciones, o0 no
tenga ofra alternativa mas realista que hacerlo.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores significativos, ya sea por fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no
es garantia que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
siempre va a detectar errores materiales cuando existan. Las representaciones erréneas pueden
surgir por fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o en conjunto, podrian influir
razonablemente en las decisiones econémicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los
estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la
auditoria. Asimismo:

e Identificamos y valoramos los riesgos de errores significativos en los estados financieros, ya sea
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria que responden a
esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mayor
que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones intencionales, falseamiento, o la elusién del control interno.

* Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito
de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la entidad.

¢ Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas, la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la administracion.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la administracion, del principio contable de
negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre la
existencia, o no, de una incertidumbre de importancia relacionada con hechos o condiciones
que puedan generar dudas significativas sobre la capacidad de la entidad para continuar como
negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o
condiciones futuras pueden causar que la entidad no pueda continuar como un negocio en
marcha.

+« Evaluamos la presentacion, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluyendo
las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

« Comunicamos a los responsables del gobierno de la entidad, entre otras cuestiones, el alcance
y el momento de realizacion de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como
cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria.
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Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la entidad, como agente de
retencién y percepcion, por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2018, se emite por separado.

a Erazo Vasconez
Socia - Licencia No. 17-4020

Wolfxcaat S.A., Financial Management & Tax Consulting
Registro Nacional de Auditores Externos No. SCVS-RNAE-810
La Nifia N26-131 y Yanez Pinzdn

Quito - Ecuador - Cédigo Postal EC170522

Distrito Metropolitano de Quito, 06 de febrero de 2020
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A. Estado de Situacion Financiera

ZARPECA S.A.

Estados financieros individuales y notas
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
(Expresados en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Diciembre 31

ACTIVOS Nota 2018 2017

(en U.S. dolares) (en U.S. délares)
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo 6 403.266 1.291.417
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar T 210.276 1.069.269
Activos financieros comientes 8 20.394 58.814
inveniarios g 285.510 253.534
Activos por impuestos comientes 10 2.316.426 2.251.915
Total activos corrientes 3.235.872 4,924,949
Activos no corrientes
Propiedades, planta y equipo 11 24.051,226 23.375.672
Activos intangibles 12 52.641 -
Activos por impuesios diienidos i3 i.044 -
Otros activos no comientes 14 - 6.000
Total activos no corrientes 24.105.511 23.381.672
Activos totales 27.341.383 28.306.621
BASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 15 (4.881.325) (858.096)
Pagos a y por cuenta de empleados 16 (67.769) (21.178)
Obligaciones con instituciones financieras comrientes 17 (793.899) (889.108)
Pasivos por impuestos comrientes 10 (22.938) (27.108)
Tolai pasivos corrienies {5.755.931) {1.785.480)
Pasivos no corrientes
Obligaciones con instituciones financieras no corrientes 17 (14.403.855) (17.388.249)
Obligaciones a largo plazo por beneficios a empleados 18 (9.461) (3.045)
Cue.ntas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar no 19 (5.000.000) (5.000.000)
comentes
Pasivos por impuestos diferidos 13 (75.869) (648)
Total pasivos no corrientes (19.489.185) (22.391.942)
Pasivos totales (25.245.116) Igﬂ?ﬁ]
Patrimonio
Capital social 20 (3.105.000) (3.105.000)
Aporte para futura capitalizacion (1.012.880) (1.739.700)
Otros resultados integrales (1.746) (1.309)
Resultados acumulados 2.023.359 726.820
Total patrimonio (2.096.267) (4.119.189)
Total pasivos y patrimonio (27.341.383) (28.306.621)

ﬁ
J’/
odrigo Pérez Serrano Diana Carolina Pullaguari Hidalgo

Representante Legal

[~ ]

Contador General
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ZARPECA S.A.

— R Estados financieros individuales y notas
e Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
(Expresados en Ddlares de los Estados Unidos de América)

B. Estado de Resultados Integrales

Ingresos de actiidades ordinarias
Costo de ventas
(Ganancia) pérdida bruta

Otros ingresos

Gastos de administracion

Gastos de ventas

Gastos financieros

Pérdida antes de impuesto a las ganancias

Menos:
Gasto por impuesto a las ganancias
Pérdida neta del periodo

(Ganancias) pérdidas actuariales
Otro resultado integral

Resuliado iniegrali iolai dei ?/—D

Diciembre 31
2018 2017

Nota (en U.S. délares) (en U.S, ddlares)
21 (1.996.496) (74.121)
22 1.748.380 76.939
(248.116) 2.818
23 (10.731) (9.375)
24 507.736 329.132
25 202.945 49.002
26 1.497.948 6.230
1.949.782 377.807

10(b) 73.577 61.779
(437) 1.026
(437) 1.026
2.022.922 440.612

Representante Legal

ian Fernando Rodrigo Pérez Serrano

fldio)

Diana Carolina Pullaguari Hidalgo
Contador General
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D. Estado de Flujos de Efectivo

Flujos de efective de actividades de operacitn
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de senvicios
Pagos a proveadores por 8l suministro de bienes y senicios
Pagos a y por cuenta de fos empleadas
Intereses pagados
Intereses recibidos
Impuestos a las ganancias pagados
Otras entradas (salidas) de efectivo
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion

Flujos de efectivo de actividades de inversidn
Aduuisiciones de propiedades, planta ¥ equipo
Compras de activws intangibies

Efectivo neto proveniente de actividades de inversion

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento
Financiacion por préstamos a largo plazo

Pagos de préstamos

Otras entradas (salidas) de efectivn

Efectivo neto proveniente de actividades de financiamiento

Aumento (disminucion) neto en efectivo y sus equivalentes
Efectivo y equivalentes de efectivo al initio def afio

Efectivo y equivalentes de efectivo ai final del aho

Conciliacion de la utllidad neta con el efectivo
Utilidad {pérdida) neta

Ajustes por partidas distintas a! efectivo
Ajustes por gasto de depreciacion y amortizacion
Ajustes por gastos en provsiones

Ajustes por gasto por impuesto a la renta

Otros ajustas por partidas distintas al efectivo

Cambios en activos y pasivos

(Incremento) disminucion en cuentas por cobrar clientes
(Incremento) disminucién en otras cuentas por cobrar
(incremento) disminucion en anticipos de proveedores
(Incremento) disminucion en inventarios

{incremante) disminucion en otros actives

Incremento (disminucion) en cuentas por pagar comerciales
Incremento (disminucion) en otras cuentas por pagar .
Incremento (disminucion) en beneficios empleados
Incremento (disminucion) en anticipos de clientes

Efectivo neto provenlente de actividedes de operacion

Al 31 de diciembre

Dicie

ZARPECA S.A.

Estados financieros individuaies y notas

de 2018 v 2017

(Expresados en Ddlares de ios Estados Unidos de América)

mbre 31

2018
{en U.S, délares}

2017
{en U.S, délares)

1.886.221 54.381
{587.790) (523.274)
(586.834) (89.049)
(879.323) (6.129)

422 .
(36.165) (1.088)
3.980.829 827.325
3.717.360 262.168
(1,192.223) (8.054.854)

(55.382) .
(1.247.605) (8.054.854)
- 8.400.000
(2.800.000) (26.553)

{817 QNAY -
(3.417.906) 8.373.447
(888.151) 580,761

1.291.417 710.656
403.266 1.291 417

(2.023.359) (439.586)

Bi0.521 38
7.471 1.083
73.577 61.779

817.772 6.042

{115.459) (19.740}
26.353 (16.122)

852.607 {41.164)
(31.976) (253.534)
(58.511) (917.172)

{187.910) 122,191

3.962.961 1.748.750

38.128 11.503
5.185 -
3.777.360 262.168

@figo Pérez Serrano
Representante Legal
5

Diana Carblin

Contador General
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ZARPECA S.A.

Estados financieros individuales y notas

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresados en Dolares de los Estados Unidos de América)

E. Notas a los Estados Financieros

1. Informacion general de la entidad

Razon social:
RUC:

Domicilio principal:

Forma legal:

Constitucion:

Actividad economica:

Sitio web:

ZARPECA S.A. (en adelante la compania).
1792401046001

Calle 24 de Septiembre S2-389 y conector de Alpachaca, de la
ciudad de Quito de la Republica del Ecuador.

Sociedad Anonima.

En la Republica del Ecuador mediante escritura publica otorgada el
18 de septiembre de 2012 e inscrita en el Registro Mercantil del
canton Quito el 17 de octubre de 2012; con plazo social de 50 anos.

Servicio de alojamiento prestado por hoteles y servicios
complementarios.

https://www.ebhotels.com/quito

Estos estados financieros individuales, para el periodo terminado al 31 de diciembre de 2018,

fueron autorizados para su emision por la administracion de la compania el 06 de febrero de
2020.

2. Bases de preparacion de los estados financieros

a.

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos y sus notas son responsabilidad de la administracién de la
compafiia y han sido elaborados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién

Financiera (NIIF) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB),
vigente al 31 de diciembre de 2018.

Bases de medicion

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo historico, excepto
por las obligaciones por beneficios a empleados largo plazo que son valorizadas en base a
meétodos actuariales. El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de
la contraprestacion entregada a cambio de bienes o servicios.
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ZARPECA S.A.

Estados financieros individuales y notas

&) 31 de didembre de 2018 v 2017

(Expresados en Ddlares de los Estados Unidos de América)

¢. Moneda funcional y de presentacién

3.

Los estados financieros adjuntos se presentan en ddlares de los Estados Unidos de América,
moneda funcional de presentacion de la compafila y de curso legal en el Ecuador; a menos
que seindique lo conirario, las cifras financieras incluidas en los estadas financieros adjuntas
estan expresadas en la unidad monetaria (u.m.) de la Republica del Ecuador (Délar de los
Estados Unidos de Ameérica).

Egtimaciones y juicios contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con lo previsto en 1a NIiF requiere gue
la administracion de la compafiia efectie dertas estimaciones, juicios y establezca algunos
supuestos inherentes a la aclividad economica de la compaiiia, con el propdsito de
determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros; en opinidn de fa administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en ia mejor utilizacion de ia informacion disponible at momento, i0s cuales podrian
llegar a diferir de sus efectos reales finales,

Las estimaciones y julclos subyacentes se revisan sobre una base regular; las revisiones a
las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién y perfodos futuros si la
revision afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

Politicas de contabilidad significativas

A continuacion se resumen jas principates politicas contables adoptadas en 1a preparacion
de estos estados financieros:

a, Ciasilicacion de saldos corrienfes y no cormierites

Los saldos de aclivos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se
clasifican en funcidon de su vencimiento, es decir, como corrientes aqueilos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, contados desde la fecha de cierre de los estados
financieros, y coma no corrientes, las de vencimiento superior a ese periodo.

b. Efectivo y equivalentes ail efectivo

El efectivo y equivalentes al efective se compane de los saldos del efective disponible
en caja y bancos e incluye aquellos activos financieros liquidos y depdsitos que se
puedan transformar rapidamente en efective en un plazo inferior a tres meses; dichas
cuernitas no estan sujetas a un riesgo significativo de cambios en su valor.

¢. Instrumentos financierog

I. Activos financieros no derivados

La compaiiia reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar en la fecha
en que se originan; los otros activos financieros se reconocen iniciglmente en la fecha
de negociacién en ta cual la compaiila comienza a ser parte de las provisiones
contractuales del documento,

La compariia da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los
flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere Jos derechos a
recibir los flujos de efective contractuales det activo financiero en una transaccién, en
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la cual se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados
con la propiedad del activo financiero; cualquier participacion en los activos
financieros transferidos gue sea creada o retenida por la compaiifa se reconoce como
un activo o pasivo separado,

Los activos y pasivos financieros son compensados y presentados el monto neto en
el estado de situacion financiera cuando, y sélo cuando, la compafiia cuenta con un
derecho legal para compensar los montos y tiene el propadsito de liquidar sobre una
base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente; la compariia
tiene como aclivos financieros no derivados fas partidas por cobrar.

. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Son reconacidas inicialmente a su valor razonable, la mayor parte de las ventas se
realizan en condiciones de crédito normales, y los importes de las cuentas por cobrar
no tienen intereses; cuando el crédito se amplia mas alla de |las condiciones de crédito
normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado utilizando el método
de interds efectivo que se reconocera como ingreso financierc en el estado de
resultados. Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de
los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si
existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables, el deterioro del
valor de las cuentas por cobrar se consfituye en funcion de un andlisis de la
probabilidad de su recuperacidn (modelo de pérdida esperada). Si se identifica dicha
evidencia, se reconocera una pérdida por deterioro del valor en los resultados,

Pasivos financieros no derivados

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo de transaccion directaments atribuible en 1a fecha de ia transaccion,
en la cual la compafia se hace parte de las disposiciones contractuales del
documento; posterior al reconocimients inicial, estos pasivos financieros se valorizan
al costo amortizado usando el método de interés efectivo, los acreedores comerciales
son cbligaciones basadas en condiciones de crédito normales y no tienen intereses.
La compafiia da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuates
se cancelan o expiran.

IV. Capital social

El capital social autorizado esta compuesto por (acciones) que son dasificadas como
patrimonio.

d. Inventarios

Se encuentran valuados como sique:

En proceso y terminados: al importe menor entre el costo y el precio de venta menos
los costos de terminacion y venta; el costo se calcula aplicando el método de
valoracién de inventarios promedio.

Il. Importaciones en tréansito: al costo de adquisicidn mas gastos de importacion

incurridos hasta la fecha de los presentes estados financieros.

lll. Materias primas, suministros, herramientas, repuestos y materiales: al costo

promedio de adquisicién, los cuales no exceden su valor neto de realizacién.
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e. Propiedad, planfa y equipo

.

Reconocimiento y medicion

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos fa depreciacion
acuwlada ¥ cualguier pérdida por deterioro del valor acumulado,

Se reconoce como activo si es probable que se deriven de ellos beneficios
econdmicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera canfiable.

El costo de la propiedad, planta y equipo comprende su precio de adquisicién mas
todos los costos directamente relacionados con su ubicacién y puesta en condiciones
de funcionamiento segin lo previsto por ia administracién; cuando partes
significativas de una partida de propiedad, planta y equipo poseen vidas Utiles
distintas, son registradas de forma separada como un componente integral dei activo.

La ganancia o péerdida que surja del retiro o venta de un elemento de propiedad,
ptanta y equipo, se determina comparando el precio de venta y el valor en libros del
activo, que se reconoce en el resultado del periado.

Costos posteriores

Mejoras y renovaciones mayores gue incrementen la vida ufil del active o su
capacidad productiva, son capitalizados sdlo si es probable que se deriven de ellos
beneficios econdmicos futuros para la compaiiia y su costo puede ser estimado de
manera fiabte. El valor en libros de ia parte reemplazada se da de baja. Los gastos
de reparaciones y mantenimientos son reconocidos en el resultado del periodo en
que se producen,

Depreciacion

La depreciacion de los elementos de propiedad, planta y equipo se calcula sobre el
monto depreciable, que corresponde al costo de un activo u olro monto que se
sustituye por el costo, menos su valor residual; la depreciacion es reconocida en
resultados con base en el método de linea recta, considerando la vida Util establecida
para cada componenie de la propiedad, plania y equipo, en funcidn de un andlisis
técnico. Los métodos de depreciacion, vidas dtiles y valores residuales son revisados
en cada ejercicio y se ajustan si es necesario.

Los slementos de propiedad, planta y equipo se deprecian desde [a fecha en la cual
estan instalados y disponibles para su uso.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedad, planta y equipo, y
las vidas atiles utilizadas en el calculo de la depreciacion, para e periodo actual y
comparativo:

Partidas Vida Util (en afios)
Edificios e instalaciones 5-60
Maguinanias y equipo 3-35
Vehiculos y equipos de transporte 5-15
Muebles y enseres 4-15
Equipos de computacién 2-5
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f.

Si existe algin indicie de que se ha producido un cambio significative en la tasa de
depreciacién, vida util o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese
activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas,

Activos intangibles

Los activos intangibles son programas informaticos adquiridos que se expresan al costo
menos la amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro acumuladas. Se
amortizan a lo largo de fa vida estimada entre tres y diez afios empleando el método
lineal, Si existe afgun indicio de gue se ha producido un cambio significativo en fa tasa
de amortizacion, vida (til o valor residual de un activo intangible, se revisa la amortizacion
de ese activo de forma prospectiva para reflejar ias nuevas expectativas.

Deterioro del valor de los agtivos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisa las propiedades, planta y equipo,
activos intangibles e inversiones para determinar si existen indicios de que esos activos
hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor, St existen indicios de un posible
deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier activo
afectado (o grupo de acfivos relacionados) con su importe en libros, Si el importe
recuperable estimado es inferior, se reduce e! importe en libros al importe recuperable
estimado, vy se reconoce una pérdida por deteriore del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalia si existe deterioro del
valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario
{o grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de los servicios
a los que se incorporen. Cuando una reduccion, en el precio de estos inventarios, indigue
que el costo de los servicios terminados excedera a su valor neto realizable, se rebajara
su impoite en libros hasta cubrir esa diferencia. En esias circunstancias, el costo de
reposicién de estos inventarios serd la mejor medida disponible de su valor neto
realizable, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en
resuitados.

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros del
activo (o grupo de activos relacionados} se incrementa hasta la estimacidn revisada de
su valor recuperable (costo de recuperacion), sin superar el importe que habria sido
determinado si no se hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del activo
(grupo de activos) en afios anteriores. Una reversion de una pérdida por deterioro de
valor se reconoce en resultados.

h. Bensficios a empleados

I Jubilacion patronal y bonificacion por desahucio

La obligacién de la campaiifa con respecto a planes de beneficios de jubitacion
patronat estd definida por el Cddigo de Trabajo de la Reptblica del Ecuador, el cual
establece [a obligacién por parte de los empleadores de conceder jubilacién patronal
a todos aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25
afios en una misma compafifa; esta obligacin califica como un plan de beneficios
definidos sin asignacidn de fondos separados.

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de terminacién de
Ia retacion laboral por desahudio solicitade por el empleador o por el trabajador, la
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compania entregara el 25% de la Oltima remuneracién mensual por cada uno de los
afios de setvicio,

La compaiiia determina 1a obligacidn neta relacionada con el beneficio por jubilacion
patronal y bonificacion por desahucio por separado, calculando ef monto del beneficio
futuro que los empleados han adquirido a cambio de sus servicios durante el periodo
actual y perfodos previos, ese beneficio se descuenta para determinar su valor
presente. El calculo es realizado anuafmente por un profesional independiente
usando el método de unidad de crédito proyectado. La compafila reconoce todas las
gahancias o pérdidas actuariales en otro resultado integral.

La administracion utiliza supuestos para determinar la mejor estimacion de estos
beneficios. Dicha expectativa al igual que los supuestos son establecidos por la
compaifiia, utilizando informacidn financiera piblica. Estos supuestos incluyen una
tasa de descuento, Jos aumentos esperados en las remuneraciones y permanencia
futiira, entre otros,

Cuando tengan lugar mejoras en los beneficios del plan, la porcién del beneficio
mejorado que tiene relacidén con servicios pasados realizados por empleados, sefra
reconocida en resultados usando el método lineal en el perindo promedio remanente
hasta que los empleados tengan derecho a tales beneficios. En la medida en {a cual
los empleados tengan derecho en forma inmediata 2 tales beneficips, el gasto sera
reconocido en resuftados. Cuando tengan lugar reducciones o liquidaciones en un
plan de beneficios definidos, la ¢compafiia procedera a reconocer las ganancias ¢
pérdidas derivadas de los mismos en resultados, Estas ganancias o pérdidas
comprenderan cualquier cambio que pudiera resultar en el valor presente de las
obligaciones por beneficios definidos contraidos por la entidad,

. Beneficios por terminacién

Las indemnizaciones por terminacion o cese laboral son reconocidas como gasto
cuando es tomada la decision de dar por terminada la refacion contractual con los
empleados.

Beneficios a corto piazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de |os trabajadores son medidas sobre
una base no descontada (este es. valor nominal derivado de la aplicacién de leyes
laborales ecuatorianas vigentes) y son contabilizadas como gastos en la medida en
la cual ] empleado provee el servicio o el benefido es devengado por el mismo,

Se reconoce un pasivo si la compaiiia posee una obligacion legal o implicita actual
de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el
pasado y la obligacion puede ser estimada de manera fiabie.

a) Sueldos, salarios y contribuciones a la seguridad sodial: son beneficios cuyo pago
es liquidado hasta ¢! término de los doces mases siguientss ! cierre def perfodo
en el que los empleados han prestado los servicios; se reconoceran como un
gasto por el valor (sin descontar} de los beneficios a corio plazo que se han de
pagar por tales servicios; las principales acumulaciones reconocidas por este

conceplo corresponden al pago de la dedimotercera remuneracion, decimacuarta
remuneracidn y vacaciones.

11
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b) Participacion de trabajadores: la compariia reconoce en sus estados financieros
un pasivo y un gasto por Ja participacion de los frabajadores sobre las utilidades
de la compaiiia; este beneficio se calcula a ta tasa del 15% de la utilidad contable
antes del impuesto a la renta, de acuerdo con disposiciones legales vigentes,

Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones son reconocidas cuando la compaiiia tiene obligaciones presentes
legales o asumidas, surgidas como consecuencia de sucesos pasados para cuya
cancelacion se espera una safida de recursos y cuyo importe y oportunidad se pueden
estimar fiablemente. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacién
financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor del dinero en el tiempo es significativo, las provisiones se
descuentan utilizando una tasa de interés, Cuando se reconoce el descuento, el aumento
de la provision producto del paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el
estado de resuitados integrales.

Los pasivaos contingentes, son obligaciones surgidas a raiz de sucesos pasados, cuya
informacion esta sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la empresa,
u ohligaciones presentes surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser
estimado de forma fiable, 0 en cuya liquidacion no es probable que tenga lugar una salida
de recursos.

Reconocimiento de ingresos de aclividades ordinarias, costos y gastos

Los ingresos son reconocidos en |a medida que es probable que los beneficios
econdmicos fluirdn a la compafiia y puedan ser confiablemente medidos; se calculan al
valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, tomando en cuenta el
importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la
compafiia pueda otorgar. Los siguientes criterios especificos de reconocimiento también
deben ser cumplidos antes de reconocer ingresos:

a) Las partes def contrato han aprobado el contrato {por escrito, oralmente o de acuerdo
con otras practicas tradicionales del negocio) y se comprometen a cumplir con sus
respeclivas obligaciones;

b} La entidad puede identificar los derechos de cada parte con respecto a los bienes o
servicios a transferir;

c} La entidad puede identificar Jas condiciones de pago con respecto a los bienes ©
servicios a transferir;

d) El contrato tiene fundamento comercial (es decir, se espera que ol riesgo, calendario
o importe de los flujos de efectivo futuros de la entidad cambien eomo resultado del
contrato); y

e} Es probable que la entidad recaude la contraprestacion a fa que tendra derecho a
cambio de los bienes o servicios que se transferiran al cliente.

Costos y gastos: los costos y gastos son reconocidos con base en 1o causado o cuando
son incurridos, independientemente de la fecha en que se efectie el pago; se reconoce
inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficios
econdémicos futuros.

12
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k. Ingresos y costos financieros

Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al
capital pendiente y a la tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa de descuento
que iguala exactamente ios flujos de efectivo por cobrar estimados a lo largo de la vida
estimada del instrumento financiero,

Los costos financieros estan compuestos por intereses en préstamos o financiamientos,
que se reconocen en el resuliado del periodo en el que se incuiren, utilizando el método
de la tasa de interés efectiva.

impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a Jas ganancias representa la suma del impuesto por pagar
corriente y el impuesto diferido,

El impuesto a la renta comente y diferido es recohocido como ingreso o gasto en
resuftados del periodo, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion
0 suceso que se reconoce fuera del estado de resultados, ya sea en ofro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cityo caso el impuesto también se reconoce
fuera de los resultados.

Al determinar el monto de los impuestos corrientes e impuestos diferidos, la compafifa
considera & impacto de las posiciones fiscales inciertas y si pusden adeudarse
impuestos e intereses adicionales. La compaiiia cree que la acumulacion de sus pasivos
tributarios son adecuados para todos los afos fiscales abiertos sobre la base de su
evaluacién de muchos factores, incluyendo las interpretaciones de la ley tributaria y la
experiencia anterior; esta evaluacién depende de estimaciones y supuestos que pueden
involucrar una serie de juicios acerca de eventos futuros. Puede surgir nueva informacion
que haga que la compafiia cambie su juicio acerca de Ia idoneidad de los pasivos fiscales
actuales; tales cambios en los pasivos fiscales impactaran el gasto fiscal en el periodo
en el cual se determinen.

I. Impuesto comriente: se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante &l
afio; la utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos 0 gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o
deducibles. E! pasivo de la compafifa por concepto del impuesto corriente se calcula
utifizando la tasa de impuesto a la renta aprobada por la autoridad tributaria at final
de cada periodo.

Il. Impuestos diferidos: es reconocido sobre las diferencias temporarias determinadas
entre ef valor en libros de los activos y pasivos incluidos en el estado financiero y las
bases fiscales correspondientes ufilizadas para determinar la utilidad gravable; es
medido a la tasa de impuesto que se espera aplique al momento de la reversion de
las diferencias temporarias de acuerdo con la ley promulgada a la fecha de reporte.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias trasladables a
ejercicios futuros y diferencias temporarias deducibles, en la medida en la cual sea
probable que estaran disponibles ganancias gravables futuras contra las cuales pueden
ser utitizados. Los activos por impuestos diferidos son revisados en cada fecha de
reporte y son reducidos en la medida en la cual no sea probable que los beneficios por
impuestos relacionados seran realizados.

Los activos y pasivos por impuesto comrientes son compensados y consecuentemente
se presentan en el estado de situacién financiera por su importe nsto, si existe un

13
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derecho legal de compensar los pasivos y activos por impuestos corientes, y estan
relacionados con el impuesto a las ganancias aplicados por la misma autoridad tributaria
o en digtintas entidades tributarias, perc pretenden liquidar los pasivos y aclivos por
impuestos corrientes en forma neta o sus activos y pasivos tributarios seran realizados
al mismo tiempo.

Sdlo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en el estado de
situacion financiera por su importe neto, los saldos deudores y acreedores tributarios,
reconocidos como tates por la autoridad tributaria, y siempre que los créditos tributarios
respectivos no se hallen prescritos y que, ademas, se reiacionen con el mismo tipo de
impuesto a compensar,

m. Arrendamignlos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que los
términos def arrendamiento transfiaran sustancialimente {odos los fiesgos y ias ventajas
inherentes a la propiedad del activo amendado a la compafiia. Todos los demas
arrendamientos se clasifican como operativos. Las rentas por pagar de arrendamientos
operativos se cargan a resullados sobre una base lineat a io largo dej plazo del
arrendamiento correspondiente.

n. Evenlos posteriores

Los eventos posteriores al clerre del periodo que proveen informacion adicional sobre 1a
situacion financiera de la compafiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos
de ajuste) son incluidos en los estados financieros; los eventos posteriores imporiantes
gue no son eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

4, Determinacién de valores razonables

Las politicas contables requieren que se determinen los valores razonables de los activos y
pasivos financieros y no financieros para propésitos de valoracién y revelacion, conforme los
criterios que se detallan a continuacién. Cuando corresponda, se revela mavor informacion
acerca de jos supuesios efectuados en la determinacion de los valores razonables.

a.

Detidorss comerciales v otras cuentas por cobrar

El valor razonable de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, se
registra al monte original de ia transaccion y no superan su valor recuperable; os mantos en
libros de los deudores comerciales se aproximan a su valor razonable, dado su vencimiento
de corto plazo; excepto por las cuentas por cobrar a largo plazo.

Pasivos finaricieros

Los montos registrados por préstamos y anticipo se aproximan a su valor razonable, dado
que las tasas de interés de las mismas son similares a las tasas de mercado, para
instrumentos financieros de similares caracteristicas; los montos registrados de cuentas por
pagar comerciales y otras cuentas por pagar se aproximan a su vajor razonable debido a
que tales instrumentos tienen vencimiento en el corto plaza.

14
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5. Administracion de riesgos

a.

Marco de administracidn de riesgos

La administracin es responsable por establecer y supervisar el marco de administracion de
riesgos, asi como el desarrollo y seguimiento de las politicas de administracién de riesgos
de la compafila, Las politicas de administracion de riesgos de la compafiia son establecidas
con el objeto de identificar y analizar los riesgos enfrentados por ta compafiia, fijar limites y
controles de riesgos adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los
limites, Se revisan regutarmente lag politicas y los sistemas de administracion de riesgos de
la compaiiia a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en las
actividades. La compafia, a través de sus normas y procedimientos de administracién,
pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado y constructivo en el cual todos los
empleados entiendan sus roles y obligaciones,

La adminisiracidn hace seguimiento al cuimpiimiento de ias poiiticas y ios procedimlentos de
administracion de riesgos y revisa si su marco de administracion de riesgos es apropiado
respecto a los riesgos que enfrenta 1a compaiiia.

Riesqo de lfiguidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la compaiifa tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante |a entrega
de efectivo u otros actives financieros. El enfoque de la administracion para administrar la
liquidez es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando
vencen, tanto en condiciohes normales como de tensidn, sin incurmir en pérdidas
inaceptables o arriesgar la reputacion de la compafiia.

La compania hace seguimiento al nivel de entradas de efectivo de [os deudores comerciales
y otras cuentas por cobrar junto con las salidas de efectivo esperadas para préstamos,
cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Riesgo de mercado

El resgo de mercado es £l fesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo
en las tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la compafiia o el valor de
los instrumentos financieros que mantiene. E| objetivo de la administracion del riesgo de
mercado es administrar y controlar ias exposiciones a este riesgo dentro de parametros
razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabifidad,

Es la posibilidad de que la fluctuacién de variables de mercado tales como precios de
productos, tasas de interés, tipo de cambio, etc., produzca pérdidas economicas debido a la
desvalorizacion de flujos o activos 0 a la valorizacion de pasivos, debido a la nominacion o
indexacién de éstos a dichas variables.

Las politicas en la administracion de estos riesgos son establecidas por la compaiiia, Esta
define estrategias especificas en funcidn de los andlisis periédicos de tendendias de las
variables que inciden en los niveles de tipo de cambio e interés,

Riesgo de moneda
La moneda utilizada para las transacciones en el Ecuador es el ddlar americano y las

transacciones que realiza la compafifa son en esa moneda; por lo tanto, la administracion
estima que |a exposicion de la compalfiia al riesgo de moneda no es relevante.

15
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e. Riesgo de tasas de inferés

Este riesgo esta asociado con las tasas de interés variable de las obligaciones contraidas
por la compaitia y que por fo mismo generan incertidumbre respecte a los cargos a restultados
por concepto de intereses y por la cuantia de los flujos futuros.

La compafia administra este riesgo tratando de asegurar que un alto porcentaje de su
exposicton a los cambios en las tasas de interés sobre los préstamos y obligaciones
financieras se mantenga sobre una base de tasa fija.

f.  Riesgo de crédito

El fesgo de crédito es el fiesgo de pérdida financiera que enfrenta la compaiiia si un cliente
o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones confractuales,
que se origina principalmente en los deudores comerciales y ofras cuentas por cobrar,

6. Efectivo y equivalentes de efectivo
El saldo de efectivo en caja y bancos es de libre disponibilidad y se compone de lo siguiente:

2018 2017
{en U.5. dolares)  (en U.S. dblares)

Efectivo en caja 30.707 6.394
Efectivwo en bancos 372.559 1.285.023
Total 403.266 1.281.417

7. Desudores comerciales y otras cuentas por cobrar
El resumen de deudores comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue:

2018 2017
(en U.S. délares) (en U.S. délares)
Deudores comerciales - no relacionadas 135.198 19.740
Otras cuentas por cobrar - no relacionadas 14,124 40.478
Pagos anticipados 60.553 1.008.051
Total 210,276 1.069.269

8. Activos financieros cormrientes
El detalle de activos financieros corrientes es como sigue:

2018 2017
(en U.S. dbélares) (en U.S. délares)
Activos financieros a costo amortizado 20,394 58,814
Total 20.394 58.814

Con fecha 5 de marzo de 2015, l1a compaiiia realizé una inversién en el Banco Diners Club del
Ecuador S.A., por US$ 50.000, a 365 dias plazo con una tasa de interés del 7,25%; inversion
endosada a favor de Seguros Oriente S.A., para garantizar el cumplimiento det Plan de Manejo

16
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10.

Ambiental del proyecio de construccion, operacion y mantenimiento del hotel Eurobuilding, por
un importe de US$ 168.996, a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, garantizado
por Seguros Oriente S.A. mediante pdliza de fiel cumplimiento de contrato. En los meses de
marzo de 2016 y marzo de 2017, la compafiia renovo la inversion mas intereses generados en
el Banco Diners Club dol Ecuador S.A,, en las mismas condiciones de la inversion inicial. Con
fecha 31 de enero de 2018, la compania cobrd la inversién mas los intereses generados.

Con fecha 23 de julio de 2018, la compaiiia realiz6 una inversion en el Banco Pichincha CA,,
por US$ 20.000, a 380 dias plazo con una tasa de interés del 4,50%; inversidén que garantiza el
cumplimiento de los pagos a favor de la Empresa Publica Metropolitana de Servicios
Aeroportuarios y Gestidn de Zonas Francas y Regimenes Especiales (EPMSA), en cumplimiento
de la sentencia del proceso judicial No. 17230-2017.05761 por la construccidn de la tuberfa para
la salida de aguas servidas def hotel hacia la quebrada de Alpachaca por ¢l predio colindante de
propiedad de la Empresa Publica Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y Gestioén de Zonas
Francas y Regimenes Especiales (EPMSA).

Inventarios
El resumen de inventarios es como sigue:

2018 2017
fen U.S. délares) {(en U.S. délares)
Suministros, herramientas, repuestos y materiales 285.510 253.534
Total 285.510 253.534

Activos y pasivos por impuestos corrientes
Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

2018 2017
(en U.S. délares} (en U.S. délares)
tivos impuest entes
Crédito tributario por IVA 2.279.175 2.250.829
Crédito tributario per Impuesto a 1a Renta (a) 37.251 1.086
Total 2.316.426 2.251.915
Pasivos por impuestos comientes
A la Administracidn Tributaria (22.938) (27.108)
Total {22.938) (27.108)

a. De conformidad con las disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta se calcula
en un 25% sobre |a utilidad gravable {hasta el afio 2017 |a tarifa para el impuesto a ia renta
se calculd en un 22% sobre ia utitidad gravable), con las siguientes consideraciones:

- Para establecer la base imponible de sociedades consideradas microempresas, se
debera deducir adidonalmente un valor equivalente a una fraccidn basica gravada con
tarifa cero de Impuesto a la Renia para personas naturales,

- Las sodiedades que tengan la condicion de micro y pequefias empresas, asi como
aquellas que tengan condicién de exportadores habituales, tendrdn una rebaja de tres
puntos porcentuales en [a tarifa de impuesto a la renta,

17
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A partir de) afio 2015 el Anexo de Accionistas, Socios, Participes, Miembros de Directorio ¥
Administradores (APS) adquiere una importancia significativa, pues se convierte en la
formalidad requerida por 1a administracion tributaria para verificar la propiedad del patrimonio
neto y administradores de las sociedades ecuatorianas o exranjeras domiciliadas en
Ecuador. Conforme a las reformas tributarias la falta o tardia presentacion de este anexo
genera consecuencias importantes, entre ofras: en el caso de que ei contribuyente no
presente el APS en los plazos establecidos (febrero de cada afio) la sociedad debera
adicionar tres (3) puntos porcentuales a su tarifa de Impuesto a la Renta.

Con fecha 15 de junio de 2015 ia compatiia suscribié un contrato de inversion con ef estado
ecuatoriano, representado por el Ministerio Coordinador de la Produccién, Empleo y
Competitividad, con una vigencia de siete (7) afios, contados a partir de 1a fecha de su
suscripcion; y, que podra ser prorrogado a peticion del inversionista hasta por igua! periodo,
en el cual el estado ecuatoriano reconocié a favor de la compafifa, entre otros, los siguientes
beneficios tributarios:

i) Exoneracién del Impuesto a la Renta por cinco (6) afios, contados desde el primer afio en
gue se generen ingresos atribuibles, directa y Gnicamente a la nueva inversion, conforme
lo establecido en el articulo veinticuatro, numeral dos del COPCI,

i} En caso de terminacidn del plazo otorgado a la exoneracion del kmpuesto a la Renta
sefialada en el literal anterior y de estar vigente el contrato de inversion, se estabilizard la
tarifa del Impuesto a la Renta del veinte y dos por ciento (22%), de conformidad con e
articulo veinticuatro, numeral uno, literal a) del COPCL.

i) La exoneracion del anticipo del impuesto a la Renta por cinco afios para toda inversion
nueva, de conformidad con el articulo veinticuatro, numeral uno, literal h) del COPCI.

Una conciliacion entre la utilidad segtin estados financieros y !a utilidad gravable, es como

sigue:
2018 2017

{en U.5. dolares) (en U.S, délares)
Utilidad (pérdida) del periodo (1.949.782) (377.807)
{-) Participacidn a trabajadores - -
Utilidad {pérdida) antes de impuesto a la renta {1.949.782) {377.807)
{-) Otras rentas exentas e ingresos no objeto de
Impuesto a la Renta (2.007.227) (83.496)
(+) Gastos incurridos para generar ingresos exentos y
gastos atribuidos a ingresos no cbjeto de Impuesto a la 3.949.538 461,304
Renta
(+/-) Generacion / reversion de diferencias temporanias 7.471 -
Utilidad (pérdida) gravable - -
Tarifa (tasa) de impuesto 22% 22%
Impuesto a la renta causado - segun tanfa - -
Impuesto a ia renta causado - impueste minimo - -
{=) Gasto por impuesto a la renta corriente - -
(-) Retenciones y pagos anticipados (37.251) (1.086)
Crédito tributario por Impuesto a la Renta (a) {37.251) (1.086)
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El anticipo se determina sobre la base de la declaracion def impuesto a la renta del afio
precedente, aplicando ciertos porceniajes al valor def activo total (menos ciertos
componentes}, patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo
serd compensada con el impuesto a la renta causado y es susceptible de devolucion; para
el periodo 2016 y en adelante se crea la tasa impositiva efectiva (TIE), mediante la cual se
establece la devolucion del excedente del anticipo de impuesto a la renta, para
contribuyentes que sobrepasen la tasa impositiva efectiva (TIE) promedio; para acogerse a
este beneficio los contribuyentes deben evidenciar que el anticipo pagado sea mayor al
impuesto a la renta causado y que su tasa impositiva efectiva {TIE) individual sea mayor a
la tasa impositiva efectiva (TIE) promedio determinada para cada aho por ia administracion
tributaria, el valor de la devolucion corresponde al excedente entre el TIE individual y el TIE
promedio, el TIE individual se determinara al dividir el anticipo minimo para el total del
ingreso. El anticipo no objeto de develucion se convierte en impuesto a la renta minimo,

Mediante decreto ejecutivo se rebaja el pago del salda del anticipo al impuesto a la renta
corespondiente ai ejercicio fiscal 2017, en i0s siguientes porcentajes y consideraciones;

i) Rebaja del 100%, si las ventas o ingresos brutos anuales del ejercicio fiscal 2017, son
iguales o menores a quinientos mil (US $ 500.000,00) ddtares de los Estados Unidos de
Ameérica.

i) Rebaja del 60%, si las ventas o ingresos brutes anuales del ejercicio fiscal 2017, son de
entre quinientos mil y un centave (US § 500.000,01) de délares de los Estados Unidos
de América; y, un milidn (US § 1.000.000,00) de ddlares de los Estados Unidos de
América,

ti} Rebaja del 40%, si las ventas o ingresos brutos anuales del ejercicio fiscal 2017, son de
un millon y un centavo (US $ 1.000.000,01) de ddlares de los Estados Unidos de América
en adelante,

Las sociedades recién constituidas, Jas inversiones nuevas reconocidas de acuerdo al
Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, las personas naturales
obligadas a ilevar contabilidad y las sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad, que
inicien sus actividades, estaran sujetas al pago de este anticipo después del quinto afo de
operacion efectiva, entendiéndose por tal la iniciacion de su proceso productivo y comercial.

b. El gasto por impuesto a las ganancias reconocido en el estado de resultados integrales se

compone de la siguiente manera:

2018 2017

(en U.S. ddlares) {en U.S. dolares)

Gasto por impuesto a la renta comiente - -
(+) Gasto por impuesto a la renta diferido 75.221 681,779

(=) ingreso por impuesto a la renta diferido {1.644) -
Gasto por impuesto a las ganancias 73.577 61.779
19
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11. Propiedades, planta y equipo

El movimiento de propiedades, planta y equipo es como sigue:

Costo
Depreciacion y deterioro acumuiado {ppe)
Total

Clasificacign

Temenos

Edificios y otros inmusbles
Construcciones en curse

Muebles y enseres

Maquinaria, equipo e instalaciones
Equipo de computacion

Vehiculos v equipos de transporte
Total

20
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2018 2017
(en U.S, dolares) {en U.S. délares)
24 662.469 23.379.135
(611.243) (3.463)
24.051.226 23.375.672
2.978.249 2.978.249
16.768.573 -
2.201.082 20.389.547
600.311 4.881
1.006.577 -
411.577 2.995
84.857 -
24.051.226 23.375.672
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12, Activos intangibles
El detalle de activos intangibles es comao sigue:

Costo
Amortizacién y detenoro acumulado
Total

sificacion

Marcas, patentes, licencias, software y otros similares
Total

Detalle

Costo:

Costo al 1 de enero de 2017
Adiciohes

Ventas / bajas

Costo al 31 de diciembre de 2017

Adiciones
Ventas / bajas
Costo al 31 de diciembre de 2018

Amortizacién / Deterioro Acumulado;

Amortizacién / Deterioro al 01 de enero de 2017
Amonrtizacion

Deateriomn

Ventas / bajas

Amortizacién / Deterioro ai 31 de diciembre de 2017

Amortizacion

Deterioro

Ventas / bajas

Amortizacion { Deterioro al 31 de diciembre de 2018
Valor en libros al 31 de diciembre de 2017

Valor en libros al 31 de diciembre de 2018

22

2018 2017
(en U.S. délares}  (en U.S. ddlares)
55.382 -
(2.741) -
52.641 -
52.641 -
52.641 .
ticenciasy
otros Total
gimilares
55.382 £5.382
55,382 55.382
2.741 2.741
2,741 2.741
_52.641 52.641
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13. Activos y pasivos por Impuestos diferidos
El detalle de activos (pasivos) por impuestos diferidos es como sigue:

14,

Activos por impuestos diferidos
{-) Pasivos por impuestos diferidos
Total

At . o5 diforidh

Por jubilacién patronal y desahucio
Total

Pasi , ierid
En propiedad, planta y equipo
Total

Movimiento de impuesfos difi

En propiedad, planta y equipo

Movimiento de impuestos diferidos al 31 de diciembre de 2018

Por jubilacién patronal y desahucio
En propiedad, planta y equipo

Otros activos no corrientes

El detalle de otros activos no corrientes es como sigue:

Garantias entregadas no conientes
Total

2018 2017
(en U.S. délares) (en U.S. déiares)
1.644 -
(75.869) (648}
(74.225) {6448)
1.644 -
1.644 =
(75.869) (648)
{75.869) (648)
i 31 m; 2017
Saldo inicial Generacion Reversién Saldo final
{570) (78) - (648)
Saldo iInicial Generacion Reversion  Saldo final
- 1.644 - 1.644
{648) (75.221) - {75.869)
2018 2017
{en U.S. délares) (en 1).S. délares)
- 6.000
- 5.000

23
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15, Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
El detalle de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es comg sigue:

2018 2017

(en U.S. dolares) {(en U.S. déiares)

Cuentas por pagar comerciales - no relacionadas (318.777) (509.531)
Otras cuentas por pagar - relacionadas (4.531.272) (341.975)
Otras cuentas por pagar - no relacionadas (26.091) (6.590)

Anticipos de clientes (5.185) -
Total {4.881.325) (858.096)

Al 31 de diciembre de 2017:
Acreedor Garantia Tasa Corriente No corriente Total

Marcos Zarikian Sahagian Sin garantia 0% 341.975 - 341.975
Total 341.975 - 341.975

Al 31 de diciembre de 2018:

Acreedor Garantia Tasa Corriente No corriente Total
Zarden inversiones SL Sin garantia 0% 4.000.000 - 4.000.000
Marcos Zarikian Sahagian Singarantla 0% 5§31.272 - 531.272
Total 4.531.272 - 4,531.272
16. Pagos a y por cuenta de empleados
El detaile de pagos a y por cuenta de empleados es como sigue:
2018 2017

Obligaciones con el IESS
Sueldos y beneficios empleados
Total

24

{en U.8. dblares)

{en 1).S. délares)

(10.302) {7.081)
(47.487) (14.087)
{67.769) {21.178)
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17. Obligaciones con instituciones financleras
El detalie de obligaciones con instituciones financieras es como sigue:

2018 2017

(en U.S. dolares})  (en U.S. ddlares)
Obligaciones comientes (793.899) {889.108)
Obligaciones no comientes {14.403.855) (17.388.249)
Total {15.197.754) {18.277.357)
Con instituciones financieras no relacionadas locales (793.899) (£69.108)
Total (793.899} (889.108)
Obligaciones no comenles
Con'msmucmnes financieras no relacionadas locales no {4.047.241) (7.408.359)
corente
Con ms}ttucmnes financieras no relacionadas del exterior {10.356.614) (0.979.890)
no comente
Total {14.403.855) {17.388.249)

Al 31 de diciembre de 2017:

Acreedor Garantia Tasa Cormrients No cortiente Total
Corporacién Financiera Tetrena y o
Nacional B.P. Construceisn 7.09% 763.382 4.727.897 5481279
Coipuracion Financiera Tereno y
Nacional B.P. Construccion 8,95% 125,726 2.680.462 2.806.188
J.P. Morgan Private Bank's Terceros o . 9.979.890  0.970.890
Total $39.108 17.388.249 18.277.357
Al 31 de diciembre de 2018:
Acreedor Garantia FJasa Corrisnts No corriente Total
Corporacidn Financiera "~ Terreno y
Nacional B.P, Construccién 7.0%% 793,899 4,047,241 4841140
J.P. Morgan Private Bank's Tefceros 0 éébe?‘u‘;n - 10,356,614  10.356.614
Total 7932 800 14,403,855 15.197.754

Con fecha 17 de diciembre de 2015, la compafiia suscribié un contrato de préstamo con la
Corporacion Financiera Nacional B.P., por & valor de US$ 8,300.000, a 3600 dias plazo contados
desde ef primer desembolso de cada operacidn, con un periodo de gracia de 720 dias, en dos
opsraciones de crédito:

a) Operacidon No. 1 (Activa fijo - cambio de la matriz productiva de turismo).- Por &l valor de
US$ 5.500.000, en dos desemboisos: el primero de US$ 2.500.000 realizado el 21 de
diciembre de 2015 y & segundo de US$ 3.000.000 realizado el 4 de marzo de 2016, conuna
tasa de interés fija nominal def 6,90% y una tasa efectiva del 7,09%.
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b) Operacion No, 2 (Activo fijo - crédito directo para el desarrollo).- Por el valor de US$
2.800.000, en un desembolso realizado el 24 de agosto de 2018, con una tasa dei 8,67% de
interés (reajustable cada 90 dias) y una tasa efectiva del 8,95%.

Con fecha 25 de junio de 2018, ta compafiia canceld el capitat de la operacion No. 2 por el valor
de US$ 2.800.000.

Al 31 de diciembre de 2018, la operacion No. 1, se encuentra garantizada con una hipoteca
abierta y prohibiclon voluntaria de enajenar del inmueble (terrenos mds edificios y construcciones
en curso).

18. Obligaciones a largo plazo por beneficios a empleados
E| detalle de obligaciones a large plazo por beneficios a empleados es como sigue:

2018 2017
(en .S, dolares) (en U.S. délares)
Por jubilacion patronat no comiente (3.200) (1.043)
Por desahucio no comiente (6.261) {2.002)
Total {9.461) {3.045)
Jubilacion Indemnizacién
patronai por desashucio Total

(en U.S. délares) (en U5, ddjares) {en U.S. dilares)

Valor presente de obligaciones por beneficios

definidos al 01 de enero de 2017 1,505 1.022 2.527
Costo laboral por senicios actuales 820 857 1.486
Costo financiern 03 73 182
Efecto de reducciones y liquidaciones {1.154) {1.022} {2.176)
Efecto neto en resultados (218) (292) (508)
Perdidas {ganancias) reconocidas en OR} {246) 1.272 1.026

Valor presente de obligaciones por beneficios

definidos al 31 de diciembre de 2017 1.043 2.002 3.045
Costo laboral por senicios actuales 2,788 3.925 8.713
Costo financiero a0 154 234
Efecto de reducciones y liquidaciones {94) - {94}
Efecto neto en resultados 2,774 4.079 6.853
Perdidas (ganancias) reconotidas en ORI 617 180 (437)

Valor presente de obligaciones per beneficios

definidos al 31 de diciembre de 2018 3.200 6,261 9,461

Principales hipbtesis actuariales:

2018 2017
Tasa de descuento 7.72% 7.69%
Tasa de incremento salarial (incluye ascensos laborales) 2,90% 2,50%
Tabla de rotacién (promedio) 34,27% 30,90%
Tabla de mortalidad e invalidez TM IESS 2002 ™ IESS 2002
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19. Cuentas por pagar comerclaies y otras cuentas por pagar no cortientes
El detalle de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar no cofriente es como

sigue:
2018 2017
(en U.S. dolares) (en U.S. dblares)
Otras cuentas por pagar no comientes - relacionadas (5.000.000) {5.600.000)
Total (5.000.000) {5.000.000)

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018:

Acreedor Garantia Tasa Corriente No corriente Total
6,45% - 1.000.,000 1.000.000
Marcos Zarikian Sahagian  Singarantia  6,48% - 1.000,000  1.000.000
68 53% - 3000000 3000000
Total - 5.000.000 5.000.000

20. Patrimonio
a. Capital Sodial

El capital social de la compafiia consta de 62.100 acciones su valor nominal es de 50 délares
americanos cada una.

h. Aporte para futura capitalizacion

Segun acta de la junta general extraordinaria y universal de accionisias celebrada el 21 de
diciembre de 2017, se resolvié aprobar el aurnento de capital social de la compaiiia en el
valor de UN MILLON SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS CON 00/100
{US%$1.739.700,00), mediante compensacion de créditos.

c. Absorcion de pérdidas
Segun acta de la junta general extracrdinaria y universal de accionistas celebrada el 18 de
diciembre de 2018, se resolvid aprobar la absorcion del saldo de la pérdida acumulada hasta
el afo 2017, por el valor de SETECIENTOS VEINTISEIS MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE
CON 37/100 (US$726.819,37).

d. Unresumen de otros resultados integrates es como sigue:

2018 2017
(en U.S. délares) (en U.S. ddlares)
{Ganancias) pérdidas actuariales {1.746) {1.309)
Total {1.746) {1.309)
27
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e. Unresumen de los resultades acumulados es como sigue:;

Pérdidas acumuladas
Pérdida neta del pericdo
Total

(Expresados en Délares de los Estados Unidos de América)

2018 2017
{en U.S. délares) (en U.S. délares)
- 287.234
2.023.359 439.586
2.023.359 726.820

Negocio en marcha.- al 31 de diciembre de 2018, la compafiia mantiene pérdidas acumuladas
por U.S, 2.023.359 que superan el 60% del capital mas reservas, situacién que segun
disposiciones legales coloca a la compafia en estadc de disolucion. La continuidad de ta
compafiia como negocio en marcha depende de la capacidad de financiamiento de los
accionistas y las acciones tomadas por los administradores con la finalidad de operar de forma

eficlente y rentable, mejorando la situacién financiera.

21. Ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinatias e componen de 1o siguiente:

Prestacion local de senicios
Total

22, Costo de ventas
El detalle del costo de ventas es como sigue:

Beneficios a Jos empleados

Depreciaciones

Amortizaciones

Transporte

Consumo de combustibles y kibricantes
Suministros, herramientas, materiales y repuestos
Mantenimiento vy reparaciones

Seguros y reaseguros

Impuestos, contribucicnes y otros

Senvcios técnicos, administrativos, de consultoria y
similares

Senvcios publicos

Otros bienes y senvicios

‘Total
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2018 2017
{en U.S. délares) (en U.S. délares)
{1.296.496) (74.121)
{1.996.496) {74.121)
2018 2017
(en U.S, dolares) (en U.S. dblares)
356.942 44.301
607,780 -
2.741 -
51.381 1.637
62,484 124
194 673 19.892
48.173 -
33.802 -
5.174 -
1.740 -
129.214 2,120
254,276 8.865
1.748.380 76.939
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23.

Otros ingresos
Un resumen de otros ingresos es como sigue:

Reversion de jubilacién patronal y desahucio
Intereses ganados - no relacionadas

Otros ingresos

Total

Gastos de administracién

Un resumen de gastos de administracidn es como sigue:

Beneficios a los empleados

Transporte

Gastos de vaje

Gastos de gestion

Suministros, hemramientas, materiales y repuestos
Seguros y reaseguros

Impuestos, contribuciones y otros

Senicios técnicos, administrativos, de consultorfa v
similares

Senicios poblicos

Otros bienes y sendcios

Total

Gastos de ventas
Un resurnen de gastos de ventas es como sigue:

Beneficlos a los empleados

Promocidn y publicidad

Transporte

Gastos de viaje

Gastos de gestion

Suministros, hemamientas, matenales y repuestos
Senicios publices

Otros bienes y sendcios

Total
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2018

{Expresados en Dolares de los Estados Unidos de América)

2017

{en U.S. délares)

{en U.S. dolares)

(618) (1.991)
(422) (1.878)
{9.691) (5.506)
(10.731) (9.375)
2018 2017

(en U.S. dotares)

{en U.S, dolares)

190.187 46.896
1.894 3.488
4.769 6.496
7.966 4.549
1.969 4,975
8.578 2.898
123.494 72.453
22.100 24 872
14.763 18.585
132.016 143.920

507.736 329.132_

2018 2017

{en .S, dolares) {en U.S. délares)

85.069 13.841

96.906 31.034

3.322 -

4.646 106

3.488 56

2.878 813

BE6 -

5.770 3.152
202,945 49.002_
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___Quita (Expresados en Ddélares de los Estados Unidos de América)
26. Gastos financieros
El detalle de gastos financieros es como sigue:
2018 2017

(en U.S. délares) (en U.S. délares)

Gasto financiero - reilacionadas 241.667 -
Gasto financiero - no relacionadas 1.256.047 6.130
Intereses en obligaciones por beneficios definidos 234 100
Total 1.497.948 6.230

27. Partes relacionadas
Un resumen de transacciones con partes relacionadas es como sigue:

Nombre Pais Tipo Tipo de Relacion Monto
Fabidn Femando Rodrigo Pérez Semano  Ecuador De egreso Ad:““',s"'.’""" | 15.200
ccionista
Marcos Zarikian Sahagian Venezuela De egreso Accionista 241.667
Atix del Ecuador Cia. Ltda. Ecuador De activo SRR OB 54 36.104
administracion
Zarden Inversiones SL Espafia De pasiw Accionista 4.000.000
Total 4.202.971
28. Garantias
Un resumen de garantias es como sigue:
Beneficiario Importe Descripcion
: 1 . { Hipoteca abierta del inmueble sobre el cual
F P. 841,
Corporacion Financiera Nacional B.P 4.841.140 se construye el hotel Eurobuilding
Empresa Plblica Metropolitana de Inversion en el Banco Pichincha C.A., que
Senvcios Aeroportuarios y Gestion de 20.000 garantiza el cumplimiento de los pagos
Zonas Francas y Regimenes Especiales : establecidos en la sentencia del proceso
(EPMSA) judicial No. 17230-2017-05761

29. Eventos subsecuentes

Desde el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de autorizacion para su emision 06 de febrero de

2020 en estos estados financieros no han ocurido eventos que requieran revelaciones
adicionales y/o ajustes.

ari Hidalgo
Contador General
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