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INFORME DE AUDITORIA EMITID R UN AUDITOR INDEPENDIENT

A los sefiores accionistas de:
Zarpeca S.A.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Zarpeca S.A., que comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2017, el estado de resultados integrales, de cambios en
el patimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas
explicativas de los estados financieros, que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos, presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de Zarpeca S.A., al 31 de diciembre de 2017, asi
como sus resultados y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinién

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante en la
seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros” de
nuestro informe. Somos independientes de la entidad de acuerdo con el Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(Cédigo de Etica del IESBA) junto a los requerimientos de ética que son aplicables a nuestra
auditoria de los estados financieros en la Republica del Ecuador, y hemos cumplido con nuestras
otras responsabilidades éticas en conformidad con estos requisitos. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
nuestra opinién.

Responsabilidades de la administracion en relacién con los estados financieros

La administracién de la entidad es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), asi como del control intemo que la administracion de |a entidad considere
necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de distorsiones importantes,
debido a fraude o error.

En la preparaciéon de los estados financieros, la administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la entidad para continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda,
los asuntos relacionados a su continuidad y utilizar dicho principio contable como base
fundamental, excepto si la administracion tiene intencién de liquidar la entidad o cesar sus
operaciones, o no tenga otra alternativa mas realista que hacerio.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores significativos, ya sea por fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no
es garantia que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria siempre va a detectar errores materiales cuando existan. Las representaciones erréneas
pueden surgir por fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o en conjunto,
podrian influir razonablemente en las decisiones econdémicas de los usuarios, tomadas sobre la
base de los estados financieros.
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Como parte de una auditoria efectuada de acuerdo con las Normas Intemacionales de Auditoria,

aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la
auditoria. Asimismo:

« ldentificamos y valoramos los riesgos de errores significativos en los estados financieros, ya
sea debido a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria que
responden a esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido
a fraude es mayor que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacion, omisiones intencionales, falseamiento, o la elusién del
control intemo.

« Obtenemos un entendimiento del control intemo relevante para la auditoria con el fin de
disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la entidad.

» Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas, la razonabilidad de las
estimaciones contables y la corespondiente informacion revelada por la administracion.

« Concluimos sobre lo adecuado de |a utilizacion, por la administracion, del principio contable de
negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre la
existencia, o no, de una incertidumbre de importancia relacionada con hechos o condiciones
que puedan generar dudas significativas sobre la capacidad de la entidad para continuar como
negocio en marcha. Si concuimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o
condiciones futuras pueden causar que la entidad no pueda continuar como un negocio en
marcha.

« Evaluamos la presentacion, |la estructura y el contenido de los estados financieras, incluyendo
las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

» Comunicamos a los responsables del gobiemo de la entidad, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control intemo que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe sobre el cumplimiento de las obligaciones fributarias de la entidad, como agente de
retencién y percepcion, por el ejercicio terminado al 31 de dicembre de 2017, se emite por
separado.

Wolfxcaat S.A., Financial Management & Tax Consulting
Registro Nacional de Auditores Externos No. SCVS-RNAE-810
La Nifia N26-131 y Yanez Pinz6n

Quito - Ecuador - Codigo Postal EC170522

Distrito Metropolitano de Quito, 25 de febrero de 2019
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Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

{Expresados en Délares de ios Estados Unidos de América)

INFORME FINANCIERO 2017
En conformidad a la;
Nomma Internacional de informacion Financlera (NIIF)

Contenido:
A. Estadode SiUacion FINANGCIBIA ... .. ...t reveees s e rensreneasane s 2
B. Estado de Resultados Integrales...............cccev s it st 3
C. Estadode Cambios en @l Patrimonio ... e et cmrareeressnraas 4
D. Estadode FIUos de EfectiVO .. ...t s s 5
E. Notas alos EsStados FINANCIErOS .......c.coueeeeieeiecicrecenr i ettt are e 6
1. Informacidh generaldela entidad................ccoooiiiecieee e 6
2. Bases de preparacion de 10s estados financleros...........coov e 8
3. Politicas de contabilidad significativas..................c. e 7
4. Determinacion de valores razonables.. ..........cccoiirecccren e e 14
5. AdmInistracion de MeSgOS............c..coeii e e s er e e 15
6. FEfectivoyequivalentesdeefectivo................. 16
7. Deudores comerciales y otras cuentas por Cobrar...........cooovveeeieiceeciccvicceeececeeeee 17
8. Activos financieros corrfientds............cceeiveriienims et eereeeara et e e s be et e s snnrn s e nteeanns 17
O INVBNEAIOS ..o ettt r ettt s b et et reantenrreraaranrenerees 17
10. Activos y pasivos por impuestos cormentes ...t 18
11. Propiedades, Planta ¥ @QUIPO ... ircrecr e v v e res s e s b s r et e 20
12. Activos y pasivos por impuestos diferidos . ... 22
13. Otros activos NO COMBNTES ..o e e 22
14. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar ........cocceveeeeeievcieecniccnssennns 22
15. Pagos ay porcuentade empleados ............ccoooireien s e 23
18. Obligaciones con instituciones fiNANCIETas ... e e e 23
17. Obligaciones a largo plazo por beneficios a empleados..............cccicicciii 24
18. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar no comientes...........cveevvvee 25
R T = (1 o) T U 25
20. Ingresos de actividades ordinanas ... e 26
21 CoBtode VaNAS ... et 26
22, OHIOB INGPBBOS .. e cceiciie e et e et st e ree s st e er e st se e e amee st et e b e sme e rbe s an s sansabsarbeas 26
23. Gastos de adminiSIACION ...............ocooi i e 27
24, GAstos dB VBNAS............ccoceeciiieii ittt rees s e b saa b e e n s e et e a s s aernes 27
25, 08 GaBI0S ..ottt e e e b e e s g bR e e sran 27
26. GastDs fIMANCIEIOS ..........oooe e et eme et ereenrens 28
27. Partes relacionatdas ... e e e e 28
prd s T (- T4 L OOV 28
29. EventoSs SUDSECUBNIES...........c.ooiiie et e rer e sns et e 28



ZARPECA S.A.

Estados financieros individuales y notas

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresados en Doélares de los Estados Unidos de América)

A. Estado de Situacién Financiera

Diciembre 31

ACTIVOS Nota 2017 2016

(en U.S. délares) (en U.S. délares)
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo 8 1.291.417 710.656
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 7 1.069.269 1.576.135
Activos financieros comientes 8 58.814 56.936
Inventarios 9 253.534 -
Activos por impuestos comientes 10 2.251.915 1.340.743
Total activos corrlentes 4.924.949 3.684.470
Activos no corrientes
Propiedades, planta y equipo 11 23.375.672 14.648.256
Activos por impuestos diferidos 12 - 61.604
Otros activos no corrientes 13 6.000 9.910
Total activos no corrientes 23.381.672 14.719.770
Activos totales 28.306.621 18.404.240
PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 14 (858.006) (353.208)
Pagos a y por cuenta de empleados 15 (21.178) (7.846)
Obligaciones con instituciones financieras cormientes 16 (889.108) (59.107)
Pasivos por impuestos comientes 10 (27.108) (34.384)
Total pasivos corrientes (1.795.490) (454.545)
Pasivos no corrientes
Obligaciones con instituciones financieras no comientes 16 (17.388.249) (9.834.2386)
Obligaciones a largo plazo por beneficios a empleados 17 (3.045) (2.527)
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar no
corriertet 18 (5.000.000) (5.292.358)
Pasivos por impuestos diferidos 12 (648) (473)
Total pasivos no corrientes (22.391.942) (15.129.5%4)
Pasivos totales (24.187.432) 15.584.139
Patrimonio
Capital social 19 (3.105.000) (3.105.000)
Aporte para futura capitalizacion (1.739.700) -
Otros resultados integrales (1.309) (2.335)
Resultados acumulados 726.820 287.234
Total patrimonio (4.119.189) (2.820.101)
Total pasivos y patrimonio (28.306.621) (18.404.240)
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Diana Carolina Pullaguari Hidalgo
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ZARPECA S.A.

$ Estados financieros individuales y notas
TR Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
guiTa (Expresados en Délares de los Estados Unidos de América)

B. Estado de Resultados Integrales

Diclembre 31
2017 2016

Nota (en U.S. délares) (en U.S. délares)
Ingresos de actividades ordinarias 20 (74.121) -
Costo de ventas 21 76.939 -
Pérdida bruta 2.818 -
Otros ingresos 22 (9.375) (4.346)
Gastos de administracion 23 320.132 91.316
Gastos de ventas 24 49,002 -
Otros gastos 25 - 99.140
Gastos financieros 26 6.230 -
Pérdida antes de impuesto a las ganancias 377.807 186.110
Menos:
Gasto (ingreso) por impuesto a las ganancias 10(b) 61.779 (29.519)
Pérdida neta del periodo 439.586 156.591
(Ganancias) pérdidas actuariales 1.026 (2.335)
Otro resultado integral 1.026 (2.
Resultado integral total del afio 612 154.256
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) Diana Carolina Pullaguari Hidalgo
Contador General

Representante Legal
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ZARPECA S.A.

Estados financieros individuales y notas

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresados en Délares de los Estados Unidos de América)

D. Estado de Flujos de Efectivo

Diciembre 31
2017 2016
(en U.S. délares) (en U.S. délares)

Flujos de efectivo de actividades de operacién

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacién de senicios 54.381 -
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y senicios (523.274) (95.715)
Pagos a y por cuenta de los empleados (89.049) -
Intereses pagados (6.129) -
Intereses recibidos - 446
Impuestos a las ganancias pagados (1.086) -
Otras entradas (salidas) de efectivo B827.325 (541.177)
Efectivo neto proveniente de actividades de operacién 262.168 (636.446)
Flujos de efectivo de actividades de inversion
Adquisiciones de propiedades, planta y equipo (8.054.854) (5.311.217)
Efectivo neto proveniente de actividades de inversién (8.054.854) (5.311.217)
Flujos de efectivo de actividades de financiamiento
Financiacién por préstamos a largo plazo 8.400.000 6.000.000
Pagos de préstamos (26.553) (1.297.135)
Efectivo neto proveniente de actividades de financiamiento B.373.447 4.702.865
Aumento (disminucion) neto en efectivo y sus equivalentes 580.761 (1.244.798)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 710.656 1.955.454
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 1.201.417 710.656
Conciliacién de la utilidad neta con el efectivo
Utilidad (pérdida) neta (439.586) (156.591)
Ajustes por partidas distintas al efectivo
Ajustes por gasto de depreciacion y amortizacion 38
Ajustes por gastos en provisiones 1.083 -
Ajustes por gasto por impuesto a la renta B61.779 (29.519)
Oftros ajustes por partidas distintas al efectivo 6.042 64.301
Cambios en activos y pasivos
(Incremento) disminucién en cuentas por cobrar clientes (19.740)
(Incremento) disminucién en otras cuentas por cobrar (16.122) -
(Incremento) disminucion en anticipos de proveedores (41.164) (5.550)
(Incremento) disminucién en inventarios (253.534) -
(Incremento) disminucién en otros activos (917.172) (521.977)
Incremento (disminucién) en cuentas por pagar comerciales 122191 1.151
Incremento (disminucion) en otras cuentas por pagar 1.746.750 11.738
Incremento (disminucién) en beneficios empleados 11.593 -
Efectivo neto proveniente de actividades de operacién 262.168 (636.446)
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n Ferndndo Radrigo Pérez Serrano Diana Cardlina Pull‘a‘guan' Hidalgo
Representante Legal Contador General




ZARPECA S.A.

Estados financieros individuales y notas

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresados en Délares de los Estados Unidos de América)

E. Notas a los Estados Financieros
1. Informacién general de la entidad

Razén social: ZARPECA S.A. (en adelante la compafiia).
RUC: 1792401046001

Domicilio principal: Via Alpachaca 24 de Septiembre Lote 2 S2-389 y S/N, de la ciudad
de Quito de la Republica del Ecuador.

Forma legal: Sociedad Anénima.

Constitucion: En la Republica del Ecuador mediante escritura publica otorgada el
18 de septiembre de 2012 e inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Quito el 17 de octubre de 2012; con plazo social de 50 afios.

Actividad econémica: Servicio de alojamiento prestado por hoteles y servicios
complementarios.

Para el desarrollo de su actividad econémica la compafila se encuentra construyendo sus
instalaciones, con un avance de 51 habitaciones totalmente terminadas y 100 habitaciones en
proceso de construccion; el hotel se construye sobre una superficie de 25.276 m2, con area de
construccién de 15.735 m2; distribuidas en tres plantas con un total de 151 habitaciones y
areas complementarias.

Estos estados financieros individuales, para el periodo terminado al 31 de diciembre de 2017,
fueron autorizados para su emision por la administracién de la compafiia el 25 de febrero de
2019.

2. Bases de preparacion de los estados financieros
a. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos y sus notas son responsabilidad de la administracion de
la compafiia y han sido elaborados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacion
Financiera (NIIF) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB), vigente al 31 de diciembre de 2017.
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ZARPECA S.A.

Estados financieros individuales y notas

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018

(Expresados en Délares de los Estados Unidos de América)

Bases de medicién

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico, excepto
por las obligaciones por beneficios a empleados largo plazo que son valorizadas en base a
metodos actuariales. El costo historico esté basado generaimente en el valor razonable de
ia contraprestacion entregada a cambio de bienes o servicios,

Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros adjuntos se presentan en délares de los Estadog Unidos de
América, moneda funcional de presentacion de la compafiia y de curso legal en el Ecuadeor;
a menos que se indique lo contrario, las cifras financieras incluidas en los estados
financieros adjuntos estan expresadas en la unidad monetaria (u.m.) de la Republica del
Ecuador (Délar de los Estados Unidos de América).

ion juicios

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con io previsto en la NIiF requiere
que la administracién de la compafiia efectie ciertas estimaciones, juicios y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la compafiia, con el propésito de
determinar la valuacidn y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros; en opinidn de la administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos reales finales.

Las estimagciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular; las revisiones a
las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si
la revisidn afecta tanto al pedodo actual como a pericdos subsecuentes.

Politicas de contabliidad significativas

A continuacion se resumen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién
de estos estados financieros;

a. Clasificacion de saldos corrisntes y no comientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacidn financiera se
clasifican en funcion de su vencimiento, es decir, como comentes aquellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, contados desde la fecha de cieme de los
estados financiercs, y como no corrientes, los de vencimiento superior a ese periodo.

b. Efectivo v equivalentes af efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo se compone de los saldos del efectivo disponible
en caja y bancos e incluye aguellos activos financieros liquidos y depdsitos que se
puedan transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses; dichas
cuentas no estan sujetas a un riesgo significativo de cambios en su valor.



ZARPECA S.A.

Estados financieros individuales y notas

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresados en Ddlares de ios Estados Unidos de América)

¢. Instrumentos financieros

Activos financieros no derivados

La compafiia reconoce Inicialmente los préstamos y partidas por cobrar en la fecha
en que se originan; los otros activos financieros se reconocen inicialmente en la
fecha de negociacién en ia cual la compafiia comienza a ser parte de las
provisiones contractuales del documento.

La compafiia da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a
los flujos de efective derivados del activo expiran, o cuando transfiere fos derechos
a recibir los fiujos de efectivo contractuales del activo financiero en una transaccion,
en la cual se fransfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios
relacionados con la propiedad del active financiero; cualquier participacién en los
activos financieros transferidos que sea creada o refenida por la compafifa se
reconoce como un activo o pasivo separado.

Los activos y pasivos financiercs son compensados y presentados el monto neto en
¢l estado de situacion financiera cuando, y sdlo cuando, la compaiia cuenta con un
derecho legal para compensar los montos y tiene el proposito de liquidar sobre una
base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente; la compafia
tiene como activos financieros no derivados las partidas por cobrar.

. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Son reconocidas inicialmente a su valor razonable, la mayor parte de las ventas se
realizan en condiciones de crédito normales, y fos importes de las cuentas por
cobrar no tienen intereses; cuando el crédito se amplla mas alla de lag condiciones
de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado utilizando
el método de interés efective que se reconocerd como ingreso financiero en el
estado de resultados. Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes
en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para
determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperabies,
el deterioro del valor de las cuentas por cobrar se constituye en funcién de un
analisis de la probabilidad de su recuperacién. Si se identifica dicha evidencia, se
reconocera una pérdida por deterioro de! valor en los resuitados.

Pasivos financieros no derivados

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo de transaccion directamente atribuible en la facha de la transaccldn,
en la cual la compafila se hace parte de las disposiciones contractuales dsl
documento; posterior al reconccimiento inicial, estos pasivos financieros se
valorizan al costo amortizado usando el método de interés efectivo; los acreedores
comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y no
tienen intereses. La compafiia da de baja un pasivo financiero cuando sus
obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

V. Capital social

El capital social autorizado est4 compuesto por acciones que son clasificadas como
patrimonio.

8
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Se encuentran valuados como sigue:

En proceso y terminados: al importe menor entre el costo y el precio de venta
menos los costos de terminacién y venta; el costo se calcula aplicando el método de
valoracién de inventarios promedio.

. Importaciones en ftransito. al costo de adquisicibn mas gastos de importacion

incurridos hasta la fecha de los presentes estados financieros.

Materias primas, suministros, hemramientas, repuestos y materiales: al costo
promedio de adquisicion, los cuales no exceden su valor neta de realizacion.

Propiedad, planta v eguipo

il.

ilL.

Reconocimiento y medicion

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la
depreciacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulado.

Se reconoce como active si es probable que se deriven de ellos beneficios
econdmicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera confiable.

El costo de la propiedad, planta y equipo comprende su precio de adquisicién mas
todos los costos directamente relacionados con su ubicacién y puesta en
condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la administracién; cuando
partes significativas de una partida de propiedad, planta y equipo poseen vidas
otiles distintas, son registradas de forma separada como un componente integral del
activo.

La ganancia o pérdida gue surja del retiro o venta de un elemento de propiedad,
planta y equipo, se determina comparando &l precio de venta y el valor en libros del
activo, que se reconoce en el resultado del periodo.

Costos posteriores

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida (til del activo o su
capacidad productiva, son capitalizados sélo si es probable que se defiven de ellos
beneficios econdmicos futures para la compaifiia y su costo puede ser estimado de
manera fiable. El valor en libros de la parte reemplazada se da de baja. Los gastos
de reparaciones y mantenimientos son reconocidos en el resultado del periode en
que se producen.

Depreciacion

La depreciacion de los elementos de propiedad, planta y equipo se calcula sobre el
monto depreciable, que corresponde al costo de un activo u otro monto gue se
sustituye por ef costo, menos su valor residual; la depreciacion es reconocida en
resultados con base en el método de linea recta, considerando la vida 0t
establecida para cada componente de la propiedad, planta y equipo, en funcién de
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un anafisis téenico. Los métodos de depreciacin, vidas ttiles y valores residuales
son revisados en cada ejercicio y se ajustan si es necesario.

Los elementos de propiedad, planta y equipo se deprecian desde la fecha en la cual
estan instalados y disponibles para su uso.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedad, planta y equipo,
y las vidas Otiles utilizadas en el cdlculo de |2 depreciacién, para el periodo actual y
comparativo:

Partidas Vida Utll (en afios)
Edificios e instalaciones 5-50
Muebles y enseres 4-15
Equipos de computacion 2-5

Si existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
depreciacion, vida atil o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese
activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

Activos infangibles

Los activos intangibles son programas informaticos adquiridos que se expresan al
costo menos la amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro acumuladas. Se
amortizan a lo largo de la vida estimada entre tres y diez afios empleando el método
lineal. Si existe algln indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa
de amortizacion, vida GOt o valor residual de un activo intangible, se revisa la
amortizacion de ese activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

i valor vos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisa las propiedades, planta y equipo,
activos intangibles e inversiones para determinar si existen indicios de que esos activos
hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un posible
deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier activo
afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros. Si el importe
recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en fibros al importe recuperable
estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros
del active (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacién revisada
de su valor recuperable, sin superar el importe que habria sido determinado si no se
hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor dei activo (grupo de activos)
en afios anteriores. Una reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce
en resultados.

10
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h. Beneficios a empleados

Jubilacidn patronal y bonificacién por desahucio

La obligacién de la compafifa con respecto a planes de beneficios de jubilacion
patronal esta definida por el Cédigo de Trabajo de la RepUblica def Ecuador, el cual
establace ia obligaclén por parte de los empleadores de conceder jubilacion
patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplide un tiempo minimo de
servicio de 25 afios en una misma compahia; esta obligacion califica como un plan
de beneficios definidos sin asignacion de fondos separados.

De acuerde con disposiciones del Cédige de Trabajo, en los casos de terminacién
de la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador,
la compafila entregard el 25% de la Gltima remuneracion mensual por cada uno de
los afios de servicio.

La compafia determina la obligacién neta relacionada con el beneficio por jubilacion
patronal y bonificacién por desahucio por separado, calculando el monto del
heneficlo futuro que los empleados han adquirido a cambio de sus servicios durante
el periodo actual y periodos previos; ese beneficio se descuenta para determinar su
valor presente. El calculo es realizado anualmente por un profesional independiente
usando ei metodo de unidad de crédito proyectado. La compalfila reconoce todas
las ganancias o pérdidas actuariales en otro resultado integral.

La administracion utiliza supuestos para determinar la mejor estimacion de estos
beneficios. Dicha expectativa al igual que los supuestos son establecidos por la
compafila, utilizando informacion financiera plblica. Estos supuestes incluyen una
tasa de descuento, los aumentos esperados n las remuneraciones y permanencia
futura, entre otros.

Cuando tengan lugar mejoras en log beneficios del plan, la porcion del beneficio
mejorado que tiene relacién con servicios pasados realizados por empleados, seré
reconocida en resultados usando el método lineal en el periocdo promedio
remanente hasta que fos empleados tengan derecho a tales beneficios. En la
medida en la cual los empleados tengan derecho en forma inmediata a tales
beneficios, el gasto sera reconocido en resultados. Cuando tengan lugar
reduccicnes © liquidaciones on un plan de beneficics definidos, ta compafiia
procedera a reconocer las ganancias o0 pérdidas derivadas de los mismos en
resultados. Estas ganancias o pérdidas comprenderdn cualquier cambio que
pudiera resultar en el valor presente de las obligaciones por beneficios definidos
contraidos por la entidad.

. Beneficios por terminacién

Las indemnizaciones por terminacion o cese laboral son reconocidas como gasto
cuando es tomada la decisién de dar por terminada la relacién contractual con los
empleados.

Beneficios a corto plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre
una base no descontada (esto es, valor nominal derivado de [a aplicacién de leyes
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laborales ecuatorianas vigentes) y son contabilizadas como gastos en la medida en
la cual el empleado provee el servicio o el beneficio es devengado por el mismo.

Se reconoce un pasivo si la compafla posee una obligacién legal o implicita actual
de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el
pasado y la obligacin puede ser estimada de manera fiable.

a) Sueldos, salarios y contribuciones a la seguridad social: son beneficios cuyo
pago es liquidado hasta el término de los doces meses siguientes al cierre del
periodo en el que los empleados han prestado los servicios; se reconoceran
como un gasto por el valor (sin descontar) de los beneficios a corto plazo que
se han de pagar por tales servicios; las principales acumulaciones reconocidas
por este concepto corresponden al page de la decimotercera remuneracion,
decimocuarta remuneracion y vacaciones.

b} Participacién de trabajadores: la compafifa reconoce en sus estados financieros
un pasivo y un gasto por la participacion de ios trabajadores sobre las utilidades
de la compafia;, este beneficio se calcula a la tasa del 15% de la utilidad
contable antes del impuesto a la renta, de acuerdo con disposiciones legales
vigentes.

jon j inge,

Las provisiones son reconocidas cuando la compafila tiene obligaciones presentes
iegales o asumidas, surgidas come consecuencia de sucesos pasados para cuya
cancelacidon se espera una salida de recursos y cuyo importe y oportunidad se pueden
estimar fiablemente. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacién
financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacign que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor del dinero en el tiempo es significativo, las provisiones se
descuentan utilizando una tasa de interés. Cuando se reconoce el descuento, el
aumento de la provision producto del paso del iempo se reconoce como un costo
financiero en & estado de resultados integrales.

Los pasivos contingentes, son obligaciones surgidas a raiz de sucesos pasados, cuya
informacién esta sujeta a la ccurrencia o no de sventos fuera de control de la empresa,
U obligaclones presentes surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser
estimado de forma fiable, o0 en cuya liquidacién no es probable que tenga lugar una
salida de recursos.

Reconocirmiento de ingresos de aclividades ordinarias, cosfos v gastos

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
econdmicos fluiran a la compafifa y puedan ser confiablemente medidos; se calculan al
valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar, tomando en cuenta et
importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que ta
compafia pueda otorgar. Log siguientes criterios especificos de reconocimiento
también deben ser cumplidos antes de reconocer ingreses:

. Venta de bienes: los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes son
reconocidos cuando la compafia transfiere los riesgos y beneficios de tipo
significativo, derivado de la propiedad de los bienes; el importe de los ingresos y los
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costos incurridos © por ocurrir, en relacién con la fransaccion pueden ser medidos
con fiabilidad, y es probable que la compafla reciba los beneficios econdmicos
asociados con la transaccion.

1l. Ingresos por prestaciéon de servicios: los ingresos son reconocidos en la cuenta de
resultados en funcién del criterio del devengado, es decir, en la medida que los
servicios han sido prestados y con independencia del momento en que se produzca
el cobro en efectivo o financiamiento derivado de ello, siempre y cuando el resultado
de la transaccion pueda ser estimado con fiabilidad.

Costos y gastos: los costos y gastos son reconocides con base en lo causado o
cuando son incuridos, independientemente de la fecha en que se efectue el pago; se
reconoce inmediatamente un gasto cuande el desembolso efectuado no produce
beneficios econdmicos futuras.

Ingresos y cosfos financieros

Los ingreses por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al
capital pendiente y a la tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa de
descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar estimados a lo largo
de la vida estimada del instrumento financiero.

Los costos financieros estdn compuestos por intereses en préstamos o©
financiamientos, que se reconocen en el resultado del periodo en el que se incurren,
utilizando el método de la tasa de inierés efectiva.

Impusesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto por pagar
caorriente y el impuesto diferido.

£l impuesto a la renta comiente y diferido es reconocido como ingreso o gasto en
resultados del periodo, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién
o sucesc que se reconoce fuera del estado de resultados, ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera de los resultados.

Al determinar ef monto de los impuestos corrientes e impuestos diferidos, la compafia
considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas y si pueden adeudarse
impuestos e intereses adicionales. La compaiifa cree que la acumulacién de sus
pasivos tributarios son adecuados para todos los aftos fiscales abierfos sobre la base
de su evaluacion de muchos factores, incluyendo las interpretaciones de la ley
tributaria y la experiencia anterior; esta evaluacion depende de estimaciones y
supuestos que pueden involucrar una serie de juicios acerca de eventos futuros. Puede
surgir nueva informacion que haga que !a compafila cambie su juicio acerca de la
idoneidad de los pasivos fiscales actuales; tales cambios en los pasivos fiscales
impactaran el gasto fiscal en el periodo en el cual se determinen.

|. Impuesto corriente: se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
afio; la utitidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o
deducibles. El pasive de la compafiia por concepto del impuesto cormriente se calcula
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utilizando la tasa de impuesto a la renta aprobada por la autoridad tributaria al final
de cada periodo.

il Impuestos diferidos: es reconocido sobre las diferencias temporarias determinadas
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en el estado financiero y las
bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable; es
medido a la tasa de impuesto que se espera aplique al momento de |a reversion de
las diferencias temporarias de acuerdo con la ley promuigada a la fecha de reporte.

Un activo por impueste diferido es reconocido por las pérdidas tributarias trasladables a
ejercicios futuros y diferencias temporarias deducibles, en la medida en la cual sea
prabable que estardn disponibles ganancias gravables futuras contra las cuales
pueden ser utilizados. Los activos por impuestos diferidos son revisados en cada fecha
de reporte y son reducidos en la medida en la cual no sea probable que los beneficios
por impuestos relacionados seran realizados.

Los activos y pasivos por impuesto corrientes son compensados y consecuentemente
se presentan en el estado de situacién financiera por su importe neto, si existe un
deracho legal de compensar los pasivos y activos por impuestos cormrientes, y estan
relacionados con el impuesto a las ganancias aplicados por la misma autoridad
tributaria o en distintas entidades tributarias, pero pretenden liquidar tos pasivos y
activos por impuestos corrientes en forma neta o sus activos y pasivos fributarios seran
realizados al mismo tiempo.

Sélo se compensan entre & y, consecuentemente, se presentan en el estado de
situacion financiera por su importe neto, los saldos deudores y acreedores tributarios,
reconocigos como tales por la autoridad fributaria, y siempre que los créditos tributarios
respectivos no se hallen prescritos y que, ademas, se relacionen con el mismo tipo de
impuesto a compensar.

m. Amendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que los
términos del arrendamianto transfieran sustancialmente todos los riesgos y las ventajas
inherentes a la propiedad del active arrendado a la compaiia. Todos los demas
arrendamientos se clasifican como operativos. Las rentas por pagar de amrendamientos
operativos se cargan a resuitados sobre una base lineal a lo largo del plazo del
arrendamiento correspondiente.

n. Evenlos posteriores

Los eventos posteriores al cierre del periodo que proveen informacién adicional sobre
la situacién financiera de la compafiia a la fecha del estado de situacién financiera
(eventos de ajuste) son incluidos en los estados financieros; los eventos posteriores
importantes que no son eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados
financieros.

4, Determinacién de valores razonables

Las politicas contables requieren que se determinen los valores razonables de los activos y
pasivos financieros y no financieros para propdsitos de valoracion y revelacion, conforme los
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criterios que se detallan a continuacién. Cuando corresponda, se revela mayor informacion
acerca de los supuestos efectuados en la determinacion de los valores razonables.

a. Deu | otras cuenita t cobrat

El valor razonable de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, se
registra al monto criginal de la transaccion y ne superan su valor recuperable; los montos
en libros de los deudores comerciales se aproximan a su valor razonable, dado su
vencimiento de corlo plazo; excepto por las cuentas por cobrar a largo plazo.

b, Pasivos financieros

Los montos registrados por préstamos y anticipo se aproximan a su valor razonable, dado
que las tasas de interés de las mismas son similares a las tasas de mercado, para
instrumentos financieros de similares caracteristicas; los montos registrados de cuentas
por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se aproximan a su valor razonable debido
a que tales instrumentos tienen vencimiento en el corto plazo.

5. Administracién de rlesgos

a. Marco de administracién de riesgos

La administracién es responsable por establecer y supervisar el marco de administracién
de riesgos, asf como el desarrolio y seguimiento de las politicas de administracién de
riesgos de la compafifa. Las politicas de administracién de riesgos de la compafia son
establacidas con e objeto de identificar y analizar los riesgos enfrentados por la compafiia,
fijar limites y controles de riesgos adecuados, y para monitorear los riesgos y el
cumplimiento de los limites. Se revisan regularmente las politicas y los sistemas de
administracion de riesgos de la compafila a fin de que reflejen los cambios en las
condiciones de mercado vy en las actividades. La compafia, a traves de sus nommas y
procedimientos de administracién, pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado
y constructivo en el cual todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La administracion hace seguimiento al cumplimiento de las politicas y los procedimientos
de administracion de riesgos y revisa si su marco de administracién de riesgos es
apropiado respecto a los riesgos que enfrenta la compafiia,

b. Riesgo de liguidez

El riesgo de liguidez es el riesgo de que la compaifiia tenga dificultades para cumplir con
sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la
entrega de efeclivo u otros actives financieros. El enfoque de la administracién para
administrar fa liquidez es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus
obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tensién, sin incurrir
en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la compafifa.

La compafila hace seguimiento al nivel de entradas de efective de los deudores

comerciales y otras cuentas por cobrar junto con las salidas de efectivo esperadas para
préstamos, cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

15



ZARPECA S.A.

Estados financieros individuales y notas

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresados en Dolares de los Estados Unidos de América)

c. Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por
ejemplo en las tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la companiia o el
valor de los instrumentos financieros que mantiene. El cbjetivo de la administracién del
riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de
parametros razonables y al mismo tiempo optimizar ia rentabilidad.

Es la posibilidad de que la fluctuacion de variables de mercado tales como precios de
productos, tasas de inferés, tipo de cambio, etc., produzca pérdidas econdmicas debido a
la desvalorizacion de flujos o activos ¢ a la valorizacion de pasivos, debido a la nominacién
o indexacion de éstos a dichas variables.

Las politicas an la administracién de es!ios riesgos son establecidas por la compafhia. Esta
define estrategias especificas en funcién de los andlisis periddicos de tendencias de las
variables que inciden en los niveles de tipo de cambio e interés,

d. Rigsgo de moneda

La moneda utilizada para las transacciones en el Ecuador es el ddlar americano y las
transacciones que realiza la compalfifa son en esa moneda; por lo tanto, la administracién
estima que la exposicion de la compafiia al riesgo de moneda no es relevante.

6. Rissgo de fasas de interés

Este riesgo estd asociado con las tasas de interés variable de las obligaciones contraidas
por la compafia y que por lo mismo generan incertidumbre respectc a los cargos a
resultados por concapto de intereses y por la cuantfa de los flujos futuros.

La compafila administra este riesgo tratando de asegurar que un alto porcentaje de su
exposicién a los cambios en las tasas de interés sobre los préstamos y obiigaciones
financieras se mantenga sobre una base de tasa fija.

f i de ito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la compafia si un
cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones
cantractuales, que se origina principatmente en los deudores comerciales y ofras cuentas
por cobrar.

6. Efectivo y equivalentes de efectivo
El saldo de efectivo en caja y bancos es de libre disponibilidad y se compone de lo siguiente:

2017 2016
{en U.S. dolares)  (en U.S. dolares)
Efectivo en caja ' 6.394 300
Efectivo en bancos 1.285.023 710.356
Total 1.291.417 710,866
16
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7. Deudores comerclales y otras cuentas por cobrar
E! resumen de deudores comerciales y otras cuentas por cobrar s como sigue;

2017 2018
{en U.S. délares) (en U.S. dilares)
Deudores comerciales - no relacionadas 18.740 -
Ctras cuentas por cobrar - no refacionadas 40.478 24 355
Pagos anticipados 1.009.051 1.551.780
Total 1.069.269 1.576.135

8. Activos financieros corrientes
El detalle de activos financieros corrientes es como sigue:

2017 2016
{en U.S. délares) (en U.S. délares)
Activos financieros a costo amortizado 58.814 56,936
Total 58.814 56.936

Con fecha 5 de marzo de 2015, la compafiia realizd una inversién en el Banco Diners Club del
Ecuador S.A., por US$ 50.000, a 3565 dias plazo con una tasa de interés del 7,25%; inversidn
endosada a favor de Seguros Oriente S.A., para garantizar el cumplimiento del Plan de Manejo
Ambiental del proyecto de construceion, operacién y mantenimiento del hotel Eurobuilding, por
un importe de US$% 169.996, a favor dei Municipic del Distrito Metfropolitano de Quito,
garantizado por Seguros Criente S.A. mediante péliza de fiel cumplimiento de contrato.

En los meses de marzo de 2016 y marzo de 2017, |a compafiia renovd la inversién mas
intereses generados en el Banco Diners Club del Ecuador $.A., en las mismas condiciones de
fa inversién inicial.

9. Inventarios
El resumen de inventarios es como sigue:
2017 2016
{en U.S. dblares) (en U.S. délares)
Suministros, herramientas, repuastos y materiales 253.534 -
Total 253.534 -
17
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10. Activos y pasivos por impuestos corrientes
Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

2017 2016

(en U.S5. délares) {en U.S, ddlares)
Aglivos por impuestos comentes
Crédito tributario por VA 2.250.829 1.340.743
Crédito tributario por Impuesto a fa Renta (a) 1.086 -
Total 2.251.915 1.340.743
A la Administracion Tributaria (27.108) {34.384)
Total (27.108) (34.384)

a. De conformidad con las disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta se
calcula en un 22% sobre la utifidad gravable (a partir del afioc 2018 la tarifa para el impuesto
a la renta se caicula en un 25% scbre [a utilidad gravable). Una conciliacion entre la utilidad
segdn estados financieros y la utilidad gravable, es como sigue:

2017 2016

{en U.S. délares) {en LS. délares)
Utilidad (pérdida) del periodo (377.807) (186.110)
(-} Participacién a trabajadores - -
Utilidad {pérdida) antes de impuesto a la renta {377.807) (186.119)
{+) Gastos no deducibles 127.081 51.114
Utilidad {pérdida) gravable {250.716) {134.996)
Tarifa (tasa) de impuesto 22% 22%
Impuesto a la renta causado - segiin tarifa - -
Impuesto a la renta causado - impuesto minimo - 71.561
(-) Exoneraciones y rebajas al anticipo - (71.561)
Crédito tributario por Impuesto a la Renta (a) (1.086) -

El anticipo se determina sobre la base de la declaracion del impuesto a la renta del afio
precedente, aplicando cierfos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos
componentes), patrimonio fotal, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El
anticipo serd compensado con el impuesto a la renta causado y es susceptible de
devolucion; para el periodo 2016 y en adelante se crea la tasa impositiva efectiva (TIE),
mediante la cual se establece la devolucidon del excedente del anticipo de impuesto a la
renta, para contribuyentes que sobrepasen la tasa impositiva efectiva (TIE) promedio; para
acogerse a este beneficio los contribuyentes deben evidenciar que el anticipo pagado sea
mayor al impuesto a la renta causado y que su tasa impositiva efectiva (TIE) individual sea
mayor a la tasa impositiva efectiva (TIE) promedio, que para &l afio 2018 es de 1,7%, el
valor de la devolucién comesponde al excedente entre el TIE individual y el TIE promedio,
el TIE individual se determinara al dividir el anticipoc minimo para el total del ingreso. El
anticipo no objeto de devolucién se convierte en impuesto a la renta minimo.
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Mediante decreto ejecutivo se rebaja el pago del saldo del anticipo al impuesto a la renta
correspondiente al ejercicio fiscal 2017, en los siguientes porcentajes y consideraciones:

i) Rebaja del 100%, si las ventas o ingresos brutos anuales del gjercicio fiscal 2017, son
iguales o menores a quinientos mil (US $ 500.000,00) délares de los Estados Unidos
de América.

i) Rebaja del 60%, si las ventas o ingresos brutos anuales del ejercicio fiscal 2017, son
de entre quinientos mil y un cenhtavo (US $ 500.000,01) de dblares de los Estados
Unidos de América; y, un milldn (US $ 1.000.000,00) de dolares de los Estados Unidos
de América.

iii) Rebaja del 40%, si las ventas o ingresos brutos anuales del ejercicio fiscal 2017, son
de un millén y un centavo (US $ 1.000.000,01) de dblares de los Estados Linidos de
América en adelante.

Las sociedades recién constituidas, las inversiones nuevas reconocidas de acuerdo al
Codigo Orgéanico de la Produccién, Comercio e Inversiones, las personas naturales
obligadas a llevar contabilidad y las sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad,
que inicien sus actividades, estaran sujetas al pago de este anticipo después del quinto
afio de operacién efectiva, entendiéndose por tal la iniciacién de su proceso productivo y
comercial,

k. El gasto por impuesto a las ganancias reconocido en el estado de resultados integrales se
compone de la sigulente manera:

2017 2016
{en U.S. délares) (en U.S. ddlares)
{+) Gasto por impuesto a la renta diferido 61.779 180
{-} Ingreso por impuesto a la renta diferido - (29.699)
Gasto (ingreso) por impuesto a las ganancias 81.779 (29.519)
19
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Al 31 de diciembre de 2017 y 2016
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11. Propiedades, planta y equipo
El movimiento de propiedades, planta y equipo es como sigue:

2017 2016

(en U.S. délares) (en U.S. dblares)
Costo 23.379.135 14.650.365
Depreciacitn y deterioro acumulado (ppe) (3.453) (2.109)
Total 23.375.672 14.648.258
Clasificacion
Temencs 2.978.249 2.978.249
Construcciones en curso 20.380.547 11.867.208
Muebles y enseres 4.881 360
Equipo de computacidn 2.905 2.439
Total 23.375.672 14.648.256

20



(¥4

{91 ejou asegAa} [eUDDEN BiSBURULY UGpRIONICD B UOD BPjBNUCS upkebiqo el uezijueieB snb usweaslB uoo ‘UQKONISUOD U
SEIQO SEW SouaLs] ugoeayiseld el ofeq soanoe ‘odinba A ejueld ‘pepaidoid ns ap oquap susnuew ejyedwod ) ‘L L0z op SIquwseIp 8p LE IV

TLO'GLEET 9687 188y IvS'68E 02 6VZ°8L6'C LMOZ 3P SIQUIBIIP 8P LE B SOIG]| UD JOJEA
95T G¥O ¥l 6LPE 09¢ 80ZZ99°LL  6¥Z8l6¢C 840Z Op 8IQUISIDIP Op LE |& SOIQ| LB 10jEA
(1A [1Z473 u_.m - 10T Bp SJQUISIDIP 8P )£ |e 0J0l N3] [ uoidedaidag
= - p - seleq / sejuap

- - - - aicualac]

| 41 1927 8 - uetoesasdag
gr“m 8671 FEL - 9107 Bp 84GWIIDIP 3p |E |8 OJOpAAG [ uPoepAdag
- - . - seleq / sejuap

- - - - ol
8+0°L 000°4 i - ugioersaidag
090°'L 816 Z8 - 910z 9p 049U P LD [ CIOHIA] ; ugreaidag
SEL 628 €C 0N 9 660G IVS 68007 6Y2 861 L10Z 9P AUGWIIDIP 3P LE 1€ 050D
- Z - - - sefeq / sejuap,
pirgela €281 809 geezeLe - seuoIHPY
S9€099°FL  Liby (Y34 nown.mhow.: 6rZ'8.6°T 9102 9P AKUIB|DIP 3P LE |8 0)S0D
- - - - - sefeq / sejuan
£9£'99Ly 2012 - STV Y = seuoidipy
T86°C886 OIET (154 2672069 orZ9le’T 9107 ap 0J2ud ap |Q & 0}S0D
Hei 1]

uppmndwos  $32J95uUd okIND sousise) it

1901 op odinbg A s9jqsnm ua "gsuo)

(eauguiy ap SOp|Uf SOPEIST SO} 9p SAIRjOQ U sopesaidbg)
910Z A L10Z 2p 2iquiapip 9p |E Iy
sejou & SS|ENPIAIPUI SOMHOUBUE SOPEIST

V'S vO3dUVZ




ZARPECA S A,

Estados financieros individuales y notas

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresados en Délares de los Estados Unidos de América)

12. Activos y pasivos por impuestos diferidos
El detalle de activos (pasivos) por impuestos diferidos es comao sigue:

2017 2018
{en U.S. délares) {en U.8. dblares)

Activos por impuestos diferidos - 61.604
(-} Pasivos por impuestos diferidos (648) (473)
Total {648) 61.131
\cti . tos diferid
Por pérdidas tributarias - 61.604
Totai - 61.604
Pasivos por impuestos diferidog
En propiedad, planta y equipo (648) (473)
Total {648} {473)
13. Otros activos no corrientes
El detalle de otros activos no commientes es como sigue:
2017 2016

(en U.S. délares) (en U.S. dblares)
Garantias entregadas no comientes 6.000 9.910
Total 6.000 9.910

14, Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
El detalle de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue:

2017 2016
(en U.S. dblares) (en U.S. dblares)
Cuentas por pagar comerciales - no relacionadas (509.531) (311.326)
Otras cuentas por pagar - relacionadas (341.975) (22.164)
Otras cuentas por pagar - no relacionadas {6.590) (19.718)
Total {858.096) {353.208)
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ZARFECA S.A.

Estados financieros individuales y notas

- Al 31 de diciembre de 2017 y 2018

(Expresados en Délares de los Estados Unidos de América)

15. Pagos a y por cusnta de empleados
E! detalle de pagos a y por cuenta de empleados es como sigue:

2017 2018
{en U.S. dblares} (en U.S. dblares)
Obligaciones con el IESS (7.081) (2.118)
Sueldos y beneficios empleados {14.097) (5.728)
Total {21.178) {7.8486)
16. Obligaciones con instituclones financleras
El detalle de obligaciones con instituciones financieras es como sigue:
2017 2016

(en U.S. délares)

{en U.5. ddlares)

Obligaciones comientes (889.108) (59.107)
Obligaciones no comientes (17.388.249) {9.834.236)
Total (18.277.357) {9.893.343)
Con instituciones financieras no relacionadas iocales (885.108) {59.107)
Total (889.108) {59.107)
Con. instituciones financieras no relacionadas locales no (7.408.359) (8.254.346)
corriente
Con ms‘tltumones financieras no relacionadas del exterior (6.979.880) (1.579.890)
no corriente
Total {17.388.249) {9.834.236)
Acresdor Gamntla Tasa Corrlente No corriente Total
Cormporacion Financiera Terreno y
Nacional Coratraccion 7.08% 763.3682 4.727.897 5.491.279
Comoracion Financiera Temenc y
Conatrucdion £,95% 125.726 2.680.462 2.806.188
‘rzp‘xugan Chage Bank, T Libort U;-‘, OD,GS% . 9.979.890 9.979.890
Total $89.108 17.308.240 18.277.357

Con fecha 17 de diciembre de 2015, la compafifa suscribié un contrato de préstamo con la
Comporacion Financiera Nacional, por el valor de US$ 8.300.000, a 36800 dias plazo contados
desde el primer desembolso de cada operacidn, con un periodo de gracia de 720 dias, en dos

operaciones de crédito:

a) Operacion 1 (Activo fijo - cambio de la matriz productiva de turismo).- Por el valor de US$
5.500.000, en dos desembolsos: el primero de US$ 2.500.000 realizado el 21 de diciembre de
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2015 y el segundo de US$ 3.000.000 reatizado el 4 de marzo de 2016, con una tasa de interés

fila nominal del 6,90% y una tasa efectiva del 7,09%.

Operacién 2 (Activo fijo - crédito directo para el desarrolio).- Por el valor de US$ 2.800.000, en
un desemboiso realizado el 24 de agosto de 2016, con una tasa del 8,67% de interés
{reajustable cada 90 dias) y una tasa efectiva del 8,95%.

La obligacién se encuentra garantizada con una hipoteca abierta y prohibicién voluntaria de

enajenar, sobre el inmueble en el cual se construye el h

otel Eurobuilding.

Obligaciones a largo plazo por beneficlos a empleados
El detalle de obligaciones a largo plazo por beneficios a empleados es como sigue:

2017

2016

(en LL.S. délares)

{en U.S, ddlares)

Por jubilacién patronal no comiente (1.043) {1.505)
Por desahucio no comiente (2.002) {1.022)
Total {3.045) {2.827)
Jubtlaclén indemnlxacién
patronal por desahucio Total

(en 1.5, délares)

Valor presente de obligaciones por benelicios

{en U.3, dilares;

{en U.S. délares}

definidos al 01 de enero de 2016 1.334 813 1.947
Caosto laboral por senicics actuates 818 1.979 2.797
Costo financiero 84 38 122
Efecto de reducciones y liquidaciones (4 - )
Efecto neto en resultados 8e8 2.017 2915
Pardidas (ganancias) raconocidas an ORI @n {1.808) (2,335}

Valor presente de obligaciones por beneficios

definidos al 31 de diclembre de 2016 1.808 1.022 2.827
Costo laborat por sendcios actualkes 829 B57 1.488
Costo financiero 109 73 182
Efecto de reducciones y liquidaciones (1.154) (1.022) {2.176)
Efecte neto en resultados {218) (282) (508)
Pardidas (ganancias) raconccidas en ORI (248) 1.272 1.028

Valor preaante de obligaciones por benaficlos

definidos al 31 de diciembre da 2017 1.043 2.002 3.045

Principales hipotesis actuariales:

riaks 2016

Tasa de descuento 7,89% 7.26%

Tasa de rendimiento financiero No aplica No aplica

Tasa de incremento salarial (incluye ascensos laborales) 2,50% 3,00%

Tabla de rotacion (promedio) 30,80% 11,80%

Tabla de mortalidad e invalidez ™ IESS 2002 T™ IESS 2002
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18. Cuentas por pagar comerclales y otras cuentas por pagar no corrientes
El detalle de cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar no corriente es como

sigue:
2017 2016
{en U.S. délares) (en U.S. délares)
Otras cuentas por pagar no comientes - relacionadas {5.000.000) {5.202.358)
Total {5.000.000) {5.292.358)
Acresdor Garantia Tasa Corrlenta No corrients Total

6,45% - 1,000.000 1.000.000
Marcon Zarikian Szhagian  Ninguna B.48% s 1.000.000 1.000.000

6,53% - 3.000.00G 3.000.000

Total

5.000.000 5.000.000

19. Patrimonio

a. Capitad Social

El capital social de la compafila consta de 62.100 acciones su valor nominal es de 50

délares americanos cada una.

b. Aporte para futura capitalizacion

Segan acta de la junta general extraordinaria y universal de accionistas celebrada el 21 de
diciembre de 2017, se resolvid aprobar el aumento de capital social de la comparfifa en el
valor de UN MILLON SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS CON
00/100 (US$1.739.700,00), mediante compensacion de créditos.

¢ Un resumen de otros resultados integrales es como sigue:

2017 2016
{en U.S, dblares) (en U.S. délares)
(Ganancias) pérdidas actuariales {1.30%) {2.335)
Total {1.308}) {2.335)

d. Un resumen de los resuitados acumulados es como sigue:

(-) Pérdidas acumutadas
Pérdida neta del pericde
Total

2017 2016
(en U.S. délares) (en U.8. dblares)
287.234 130.843
439,586 156.501
726.820 287.234
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20. ingresos de actividades ordinarias
Los ingresos de actividades ordinarias se componen de lo siguiente:

21.

22.

Prestacion local de sendcios
Total

Costo de ventas
El detalle del costo de ventas es como sigue:

Beneficios a los empleados

Transporte

Consumo de combustibies vy fubricantes
Suministros, herramientas, materiales y repuestos
Senvcios piblicos

Otros bienes y senicios

Total

Otros ingresos
Un resumen de otros ingresos es como sigue:

Reversion de jubilacion patronat y desahucio
Intereses ganados - no relacionadas

Otros ingresos

Total
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2017 2016
{en U.S, délares) (en U.S. dblares)
(74.121) -
(74.121) -

2017 2016

{en U.S. dblares)

42.959
1.637
124
19.892
2120
10.207

{en U.S. dblares)

76.939

2017

2016

{en U.S. ddlares)

(1.991)
(1.878)
{5.506)

{en U.S. dblares)

4
(4.342)

(9.375)

{4.346)



23, Gastos de administracion
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Un resumen de gastos de administracion es como sigue:

2017 2016

(en U.S. délares} (en U.S. délares)
Beneficios a los empleados - Adm 44_835 -
Depreciaciones - Adm 38 -
Transporte - Adm 3.488 1.388
Combustibles y lubricantes - Adm 535 101
Gastos de viaje - Adm 6.496 16.027
Gastos de gestion - Adm 1.500 1.314
Suministros, herramientas, materiales y repuestos - Adm 4.975 1.888
Mantenimiento y reparaciones - Adm 11.125 37
Seguros y reaseguros - Adm 2.898 -
Impuestos, contribuciones y otros - Adm 72.453 50.628
::rn\:ctos técnicos, administrativos, de consultoria y similares - 36.726 11.189
Senicios pablicos - Adm 23.901 143
Otros bienes y sendcios - Adm 120.159 8.601

Total

24. Gastos de ventas

320432 91.316

Un resumen de gastos de ventas es como sigue:

2017 2016
{en U.S. délares}) {en U.S. délares)
Beneficios a los empleados - Vtas 13.841 -
Promocidn y publicidad - Vtas 27.837 -
Gastos de viaje - Vias 106 -
Suministros, herramientas, materiales y repuestos - Vtas 813 -
Otros bienes y senicios - Vias 6,605 -
Total 49.002 -
26. Ofros gastos
Un resumen de otros gastos es como sigue:
2017 2016
{en U.8, ddlares) {en U.S. dblares)
Estudio de titularizacion - 68.200
Otros impuestos y contribuciones - 30.940
Total - 99.140
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26. Gastos financieros
El detalle de gastos financieros es como sigue:
2017 2016
(en U.S. délares) (en U.S. ddlares)
Gasto financiero - no relacionadas 6.130 -
Intereses en obligaciones por beneficios definidos 100 E
Total 6.230 -
27. Partes relacionadas
Un resumen de transacciones con partes relacionadas es como sigue:
Nombre Pais Tipo Tipo de Relacién Monto
Fabian Femando Rodrigo Pérez Serrano Ecuador De activo Administracion 128.789
Marcos Zarikian Sahagian Venezuela De activo Accionista 362.500
Total 491.289

. Garantias
Un resumen de garantias es como sigue:
Beneficiario Importe Descripcién
Corporacién Financiera Nacional 8.300.000 Hipoteca abierta del inmueble sobre el cual se constuye el hotel

Eurobuilding.

. Eventos subsecuentes

Desde el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de autorizacién para su emisién 25 de febrero de
2019 en estos estados financieros no han ocurrido eventos que requieran revelaciones
adicionales y/o ajustes.

Diana Carolina Pullaguari Hidalgo
Contador General
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