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Allos señoras accionistas de 
Zarpeca SA. 

Informe sobr la auditoria de los estados financieros. 
Opinión 

Hemos auditado los estados financieros aduntos de Zarpeca SA. que comprenden el estado de 
situación financiera a 31 de diciembre de 2015, el estado de resuliados integrales, de cambios en 
el patrimonio y de flujos de etectvo por el año terminado en esa fecha, asi como las notas 

  

Intemecionales de Información Financera (NIF) 
Fundamento dela opinión 
Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las Normas intemacionales de Auditoría 
(NA). Nuestra responsablicad de acuerdo con dichas nomas se describe más adelante en la 
sección “Responsablidaces del auditor en relación con a autoria de los estados Inanaeros" de 
uestro nforme: Somos Independientes de la antdad de acuerdo con el Códgo de Ética para 
Profesionales de la Coniablidad del Consejo de Normas Internacienales de Ética para Contadores 

(Código de Ética del IESBA) junto a los requeximientos de dlica que son aplicables a nuestra 
“auditria delos estados fnancieros en la República del Ecuador, y harros cumplido con nuestras 
tras responsatiidades éticas en conformidad con estos requisios. Consideramos que a evidencia 
 autería que hemos obtenido proporciona una base sutciente y adecuada para nuestra opinión 

Responsabiidades de la administración en relación con los estados financieros 

    

En lo preparación de los estados financieros, la admnisiracón es responsatie de evaluar la 
Capacidad de la entidad para continuar como negocio en marcha, revelando, según coresponda, 

1os asuntos relacionados a su continuidad y lizar dicho principio contatie coma base fundamental 
excepto s la administración tene Intorción de liquidar la entidad o cesar sus operaciones, 0 no 
tenga ota allernativa más resista que hacerlo 
Responsablidades del aucitor en relación con la auditoria delos estados financieros. 
Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre silos estados financieros en su 
conjunto están lres de erores signficatvos, ya sea por fraude o erro, y emitir un informa de 
Audloria que contene nuestra opitón Segundad razenablo es un ai riel de segundad, poro no 
ds garantia que una auditoria regizada de conformidad con las Normas intemacionales de Aucitoria 
"empre va a detectar errores matenaies cuando exstan Las representaciones eróneas pueden 
“sur por fraude o eror y se consideran matenaies s: Indviduaimente o en conjunto, podrian infur. 
razonablemente en las decisones económicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los. 
ústacos financieros.
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¡Como parte de una auditoria efectuada de acuerdo con las Normas intemacionales de Aucitoría, 
úplcamos nuestro juicio putesional y mantenemos el esceptasmo profesional rante toda la 

toria Asimismo 

+ Identcamos y valoramos los iesgos de errores significativos en los estados financieros, ya sea 
ebido fraude o error, diseñamos y aplicamos procedmientos de auditoría que responden a 
sos riesgos, oblenemos evidencia de aucitoria suficiente y adecuada para proporcionar una 

base para nuestra opinión. El nesgo de no detectar un error materia debido fraude os mayor. 
que en el caso de Una incorección material debida a enor, ya que el fraude puede implicar 
colusión, tsicación omisiones intencionales, falseamiento, ola elusión del contra intemo, 

+ Obtenemos un entendmiento del conta! intemo relevante para la audioria con lin de diseñar 
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las arcunstancias, pero no con el propósito 
o expresar una opinión sobra la afectividad del contra Inteno de la entidad. 

+ Evaluamos lo adecuado de las pollicas contables ulizadas, la razonabiidad de las 
estimaciones contables y a comespondiente información revelada por la administración 

+ Conciumos sobre lo adecuado de la utización, por la adminsración, del prinopio conta de 
úpegoco en marcha y, basándonos en la evidencia de auditoria obtenida, conciuimos sobre la 

ú"ssienda, o no, de una incertidumbre de imporiand relacionada con hechos o condones. 
ue puedan generar dudas sgwtcauwas sobre la capacdan de la entidad para continuar como. 
negocio en marcha, Si concluimos que existe una ncertcumbre material, so requiere que: 
llamemos la atención en nuestro nforme de audioria sobre la corospondiente nformación 

revelada en los estados financieros O, sí dichas revelaciones no son adecuadas, que 
expresemos una opinión modífcada. Nuestras conciusiones sa basan en la evidencia de 
“austria obtenida hasta la fecha de nuesto inorme de auditoria Sn embargo. eventos o 
condiciones futuras pueden causar que la entidad no pueda continuar como un negocio en 
mane 

  

valuamos la presentación, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluyendo 
revelaciones, y 5 los estados manciros ropresentan las transacciones y hechos 

subyacentes de un modo que logran la presentación razonable 
+ Comunicamos alos responsables del gotiemo de a entidad, entre otras cuestones, el alcance 

y el momento de realización de la auditoría y los hañazgos sgruicatvos de la aura, así como. 
“ualquer defoenoa Sgncatva de conto! memo que identicamos en el tanscirso de la 
aura. 

    

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 
El informe sobre el cumplimiento de las obligaciones irtutarias de la antíad, como agente de 
retención y percepción, port ejerao terminado al 31 de diciembre de 2016, se emita por separado. 

a 

Sia lazo Vásconez, 
Socia No. 17-4020 
"Wottxcaat S.A, Financial Management £ Tax Consulting 
Regisro Nacional de Auditores Extemos No. SCVS-RNAE-810 
Lo Niña N26-191 y Yánoz Pinzón 
Quito - Ecuador - Código Postal EC 170822 

Distrito Metropolitano de Quito, 21 de jo de 2017
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Estado de Situación Financiera 
Estado de Resultados ntegralos 
Estado de Cambios en el Patrimonio 

Estado de Fijos de Efectivo 
holas aos Estados Franceros 

Información general dela entidad 
2. Els de rparacin des oudós narco, 
3.  Pollicas de contabilidad significativas. 
4. Determinación de valores razonables. 
5. Adminstración de nesgos 
8. Elecivo y equivalentes de afecto, 
7 Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 
8. Actos financieras cortentes 
8 Actvos y pasivos por impuestos corrientes. 
10. Propiedades, planta y equipo, 
11 Actvos y pasivos por Impuestos derias. 
12. Otros scivos no corrientes. 
13. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 
14, Pegos a y por cuenta de empleados, 
15. Obligaciones con insitucianes nancieras 
16. Obligaciones a largo plazo por beneficios a empleados. 
17. Cuentas por pagar comerciales y oras cuentas por pagar no comentes. 
18. Patrimonio 
19, Ovos ingresos 
20. Gastos de adminstración 
21. Gastos de ventas, 
22. Oros gastos 
23 Partes relacionadas. 
24. Garantas 
25 Eventos subsecuentes. 

¡de 2018 y 2018
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AL 31 de Gciembre de 2016 y 2015 

us (Expresacos en Dótares delos Estados Unidos de Aména) 

A. Estado de Shuación Financiera 
acimos 

Actvoscoments 
Etna y aleros ecno 
Desa comarcas y rs cuts occ 

non nacos corres 
on po tn artes 

Tota actos contenta 
caros o coments. 
Pm ta y ea 

os o rats a 
Toma actos o con 
co ose 

Pasos coments 
Curas pr par comes yaa cota pr pagar 

Pagos yr cua e empre generas cun metcires Inca cone 
Ps nos cars 
Total past contents 

  

Í Fomandó Rodrigo Pérez Serrano 
Representante Lega! 

Diciembre 21 
ota a 

(0nUS. dare (005, lar, 

   

  

s noes ross 
1 sms mater 
s same or 
9 1907 

  

seme 

   
2 amo oe 
3 que 1 
1 aso (sas 
> sn 
— dd: 

nee asco 
e 2) so 
” sam) 
$" ura cm 
a —— 

” ar aros 
Panza 

Llerena Sáncnez 
General



8. Estado de Resultados Integrales. 

peo secc var 
(ananci) prin ev 
e gee 

Cato de sriitción 
a er 

o os Perdida aras impuesto as ganancias 
Moros, 
e rg pe unto a pr 

a ra a pio. 
rc co scr 
o reo tral 

Roa Integra! tota de año 

  

ZARPECA SA 
Estados Anancieros indivaualas y notas. 

AL 1 de diciembre de 2016 y 2015 
a (Expresacos an Dólares de los Estados Unidos de América) 
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ZARPECASA 
Estados fnanceros inaiduales y notas. 

"AL31 do Gciembra de 2018 y 2015 
(Expresacos an Dólares delos Estados Unidos de Aménca) 

E- Notas alos Estados Financieros 
Información general de la entidad: 
Razón socia! ZARPECA S.A (en adelante la compaña) 

RuO: 1792401048001 
Domicilio principal. — Via Alpachaca 24 de Septembre Lote 2 52-309 y S/N. de la ciudad 

e Quito dela República del Ecuador 
Forma lega Sociedad Anónima. 

Constitución Ena Repúpica del Ecuador mediante escrtura pública otorgada el 
18 de septembre de 2012 e inscrta en el Registro Mercanel del 
cantón Quito el 17 de octubre de 2012, con plazo social de 50 años. 

Actividad económica — Servico de alojamiento prestado por hoteles y senicios 
complementarios. 

Para el desarrollo de su actividad econóéica la compañía se encuentra construyendo sus. 
instalaciones, con un avance de obra del 78%; el hotel se construye sobre una superf de 
25.276 m2, con área de construcción de 15.735 m2, distribuidas en res plantas con un total de 
144 habitaciones y áreas complementarias 

Estos estados financieros Incividuales, para el periodo teminado al 31 de diciembre de 2018, 
fueron autorizados para su omisión por la admiistración de la compaña el 21 de juto de 2017 

2. Bases de preparación delos estados financieros. 

a. Deciaración de cumoimiento 
Los estados fnancieros adumos y sus notas son responsabilidad de la administración de 
la compañia y han sido elaborados de acuerdo con las Normas Internacionales de 

Información Financiera (NIF) emiidas por el Consejo de Normas Intemacionales de 
Contabilidad (ASE), gente al 31 de diciembre de 2018. 

b- Bases de medición 
Los presents estados financieros han sido preparados en base al costo sirio, excepto 
por las oblgacionas por beneficios a empleadas lago plazo que son valorizadas en base a 
métodos actuaralos El costo ustórico está basaco generalmente un el valor razonable de 
la contraprestación entregada a cambio de bienes servicios



    

ZARPECA S.A 
Estados financieros individuales y notas. 

AL 31 de diciembre de 2016 y 2018 
(Expresados en Dólaros de los Estados Unidos de América) 

  

Los estados financieros adjuntos se presentan en dólares de los Estados Unidos de 
América. moneda funcional de presentación de la compañía y de curso lega en el Ecuador 

a menos que se ingque o contrao, las círas francieras includas en los estados 
financieros acjuntos están expresadas en la unidad monetara (um, de la República del 
Ecuador (Dólar delos Estados Unidos de América) 
Estimaciones y los contabies 

La preparación de los estados mancieros de acuerdo con o previsto en as NIF requiere 
que la admnistración de la compañía afectús cortas esumaciones, juicios y establezca 
algunos supuestos Imerentes ala acividad económica dela compañía. con sl propósito de 
eteminar la valuación y prosentación de algunas partidas que forman parte de los 

estados financieros, en opinión de la administración, tales estimaciones y supuestos 
estuvieron basados en la mejor ulización de la Información dspontle al momento, los 
Cuales pocrian logar a dior de sus efectos reales finales. 
Las estmaciones y Jucos subyacentes se revisan sobre una base regular, las revisiones 
las estimaciones contaes se reconocen en el periodo de la revisión y periodos futuros si 
la reasión afecta tanto ul periodo actual como a periodos subsecuentes. 

  

Políticas de contabilidad significativas 

A continuación se resumen las pincpales pollicas contables adoptadas en a preparación 
(0 estos astados financieros 
a. Clasificación de saldos cortentes y o conrientes 

Los saldos de acivos y pasivos presentados en el estado de situación financiera se 
csifcan en función de su vencimiento, es dect, como comentes aquellos con 
vencimiento Igual o Infaror a 12 meses, contados desde la fecha de ciera de los 
estados financieros, y como no comientes los de vencimiento supenjr a ese periodo 

b. Electo y equivalentes a efecto 
El efecto y equivalentes al efecto se compone de los saldos del efectwo dispone 
den caja y bancos 6 Incuye aquelos activos financieros liquaos y depóstos que se 
puedan transformar rápdamente en elecivo en un plazo nfeñor a tres meses, dichas 
Guentas no están sujetas a un nesgo signifcalvo de cambios en su valor 

e Instrumentos oancioros 
L Actwos financieros no derivados. 
La compañía recanocs niialmente los préstamos y paridas por cobrar en a fecha 
“sn que sa ongnan, los 0Los actos Ínanceros se reconacen inicialmente en la 
fecha de negociación an la cual la compañía comienza a ser parte de las 
provisiones contractuales del documento. 
La compañía da de baja un actvo financiero cuando los derechos contractuales a. 
los fyos de etectvo dervacos del activo expiran, o cuando transfiere Jos derechos.



  

y AL 31 de diciembre de 2018 y 2015 
(Expresacos en Dólares de los Estados Unidos de América) 

 



  

ZARPECASA a rc ny ps 3 de acre e 2018 2018 (Expresacos en Dótares de los Estados Unidos de Arérca] 

condiciones de funcionamiento según lo previsto por la administración: cuando Pares signiicabvas de una parida de propiedad. planta y equipo poseen vidas. 'Únlos stas, son registradas de forma separada como un componerse integral del 

La ganenca 0 pérdida que surja del ret o venta de un elemento de propiedad, Planta y equpo, se Ostemina comparando el reco de venta y el valor en ros Gel cIwo, que se reconoce en el resutado del penado 
lN. Costos posteriores. 
Mejores y renovaciones mayores que incrementen la vida (el del acto o su Capacdad productva, son capiaizados Sólo es procable que se denven de atos beneficos económicos futuros para la Compa y su costo puede ser estado de manera fate. El valor en lbros de la pane reemplazada se da de baja Los gastos 

9 reparaciones y mantenimientos son reconoció en el resullado del periodo en 
que se producen 

ll Depreciación 
La depreciación delos elementos de propiedad, plarta y equipo se calcula sobre el 
monto Gepreciata, que comesponde al costo de un 2ctvo u otro monto que se 
"sustituye por el costo, menos Su valor resdus! la deprecación es reconocida en 
resutados con base en el método de nea recta considerando la vda Ue 
ú"statlecióa para cada componente de la propiedad, plata y equipo, en función de 
un anáksts técnico. Los métodos de depreciación. vidas útles y valores residuales 
son revisados en cada aero y se ajustan es necesano. 
Los elementos de propiedad. plata y equpo se deprecan desde la fecha enla cua 
están instalados y dispones para su uso. 
A contncación se presentan las prncipates pardas de propiedad, planta y equipo. 
y las ves itles uizadas en el cácuJo de la depreciación, para el periodo actual y comparatvo: 
Partidas Vida Ut (en años) 
Edhicos e nsialacones 5-50 
Maquinarias y equipo 3-38 
Vehiculos y equipos de tanspoe. 5-15 
Muebles y enseres, -18 
Equipos de computación 2-5 

   

Si ext algún indicio de que se ha producido un cambio sgrficatvo enla tasa de 
depreciación, vida Ul o valor residual de un activo, se revisa la depreciación de ese 
Acivo de forma prospectiva para refejar las nuevas expectativas. 

e. Deterioro del valor de jos activos 
cada fecha sobre la que se informa, se revisa las propiedaces, planta y equipo, 

ctvOS Intangeles e inversiones para determinar u existen nacos de que esos actos 
hayan surco una pérdida por deterioro de valor_Si existen indicios de un poste 

'se estima y compara el impone recuperable de Cualquier activo. 
Aleciado (0 grupo de aCtwos relacionados) con su importe en litros, Si el importe 

s 

z



  

ZARPECASA. 
Estados fnanceros indviauas y notas 

AL 31 de diciembre de 2016 y 2015. 
(Expresacos en Dólares de los Estados Unidos de Aménca) 

recuperable estado es inferor se reduco el importe en Ibros al Importe recuperaba 
ústmaco, y se reconoce una pérdida por deterioro del valoren resuados. 

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en loros. 
del activo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la ostimación revisada 

8 su valor recuperable, sin superar el importe que habría sido determinado sino se 
hubiera reconocido ninguna pérgrda por deterioro de valor del actvo (grupo de actvos) 
an años anteriores. Una even do una pérdida por Gtaro valo o reconoca 

Benefcios a empleados 
1 Jublación patronal y bonificación por desahucio 

  

La obligación de la compaña con respecto a planes de benelicios de jubilación 
Patronal está deiida por el Código de Trabajo de la República del Ecuador, el cual 
establece la oolgación por parte de los empleadores de conceder Jublación 
patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido un tempo minimo de 
servicio de 25 años an una misma compañía esta obligación callica como un plan 
e beneficios definidos sn asignación de fondos separados. 

De acuerdo con disposiciones del Códgo de Trabajo. en los casos de terminación 
de la relación Iaboral por desahucio soltado por el empleador o par el trabajador, la compañía antvegará el 25% de la útma remuneración mensual por cada uno de: 
los años do servicio 
La compañía determina la obligación neta relacionada con el beneficio por Jubilación 
patronal y bonifcación por desanucio por separado, calculando el monto del 
Beneficio futuro que los empleados han acquiido a cambio de sus servicios durante 
el periodo actual y periodos previos ese beneficio se descuenta para determinar 4u 
valor presente. El cálculo as realzado anualmente por un profesional independiente 

Usando el método de unidad de crédito proyectado, La compañía reconoce todas. 
las ganancias o pérdidas actuarales on otro resultado integra! 

La administración liza supuestos para determinar la mejor estación de estos 
beneficios. Dicha oxpoctativa al igual que los supuestos son establecidos por la 
compañía, utlizando Información financiera pública, Estos supuestos incluyen una. 
asa de descuento, los aumentos esperados an las remuneraciones y parmanencia 
tura, entre oros 
Cuando tengan lugar mejoras en los beneficios del plan, la porción del beneficia 
mejorado que tene relación con servicos pasados realzados por empleados, será 
reconocida en resutados usando Hl método Ineal en el periodo promedo 
remanente hasta que los empleados tengan derecho a tales beneficios. En la 
medida on la cual los empleados tengan derecho en forma inmediata a talas 

beneficios, el gasto será reconocido en resulados. Cuando tengan lugar 
reducciones 0 fquidaciones en un plan de benefcos defidos, la compañía 
procederá a reconocer las ganancias o pérdidas derivadas de los mismos en 
resultados Estas ganancias O párdidas comprenderán cualquier cambio que 

pudiera resultar en el valor presente de las obigaciones por bengfiios definidos 
Contraldos por la entidad 

10



  

AL 1 de diclembro de 2016 y 2015 
(Expresados en Déllares de los Estados Unidos de América) 

l1- Beneficios por terminación 
Las indemnizaciones por terminación o cese laboral son reconocidas como gasto 
¿cuando es Iomada la decisión de dar por terminada la relación contractual con los 
“mMploados. 
Beneficios a coro plazo 

Las obigaciones por beneficios a coto plazo delos trabajadores son medidas sobre: 
na base no descontada (esto es, valor nominal dervado de la apicación de leyes 

laborales ecuatorianas vigentes) y son contabtizadas como gastos en a mecica en 
la cual el empleado proves el semico o el Deneticio es devengado por el mismo. 
Se reconoce un pasivo sia compara poses una colación legal o implican actual 
de pagar este monto como resultado de un servico entregado por el empleado en el 
pasado y la obigación puede ser estada de manera fable. 
a) Sueldos, salaos y contribuciones a la seguridad socia. son beneficios cuyo. 
pago es hqudado hasta 6 érmno de los decos meses Ssuentes al cra del 
período en el que los empleados han prestado los servicios. se reconocerán 

mo un gato or l vtr (a deco, des bencis4 ono plazo que 
e hen de pagar portales servicios; las prnespales acumulaciones reconocidas 

par este concepto corresponden al pago de la decimotercera remuneración, 
'ecimocuara remuneración y vacaciones. 

b) Participación de travajacores: la compañla reconoce an sus estados financieros. 
Un pasivo y un gasto por la participación de los rabojacores sobre las ulidades 
de la compañia, este beneficio se calcula a la Lasa Gl 15% de la utlidad 
contable antes del impuesto a la renta, de acuerdo con disposiciones legales 

vients. 
9. Provisiones y pasivos contingentes. 
Las provisiones son reconocidas cuando la compañía tiene obligaciones presentes 
legales 0 asumidas, surgicas como consecuencia de sucesos pasados para cuya. 

cancelación se espera una saLoa de recursos y cuyo importe y oportundec se pueden 
simar fiablemente. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de suación 
nanccera y se austan para rear la mejor estación que se tenga a 0sa fecha. 

Si el efecto del valor del dinero en el tempo es sigifcatvo, las provisiones se 
“descuentan utiizando una tasa de iterés. Cuando se reconoce el descuento, el 
aumento de la provisión progucto del paso del tiempo se reconoce como un costo 
fnencero en el estado de resutados «megrales 

    

pasivos contingentes, son obligaciones surgidas a raíz de sucasos pasados, cuya 
ticacin ed nl ria od reo aa e cn da gr. 

U obligaciones presentes surgidas de hecios artenores, cuyo importe no puede ser 
estimado de forma fiable, o en cuya Iquidación no es probable que tenga lugar una. 
alce recursos. 

"



  

  

Los ingresos son reconocidos en la medica que es probable que los beneficios económicos furán ala compañía y puedan ser confablemente medios; se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobra. tomando en cuenta sl 

L Venta de bienes: los ingresos ordinarios procedentes de la venta ds bienes son reconocidos cuendo la compañía sanstere los Mesgos y beneficios de tpo 'Sgnficatwo, derivado de la propiedad de los bienes, el mporte de los ingresos y los Ostos incumdos o por ocur, en relacón con la transacción pueden ser megcos: con fablidad, y es probable que la compañía recta los beneñcos económecos asociados con la transacción. 

Mr e po es e o DS os 

camente y el impuesto aíenco 

  

Pasivos hibutarios son adecuados para todos los años fiscales abieros sobre la base 
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4. Determinación de valores razonables. 
Las pollicas contaties requieren que se determinen los valores razonables de los activos y 
pasivos fanceros y no financieros para propósitos de valoración y revelación, conforme los 
senos que se detalan a continuación. Cuando corresponda, se revela mayor nformación 
cerca delos supuestos ofectuados en a determinación de los valores razonable   

Los montos registrados por préstamos y anticipo se aproximan a su valor razonabla, dado 
que las tasas de Interds de las mismas son simiaros a las tasas de marcado, para 
Instrumentos financieros de similares caracteristicas los montos registrados de cuentas 

por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se aproximan a su valor razonable debido 
1 que tales instrumentos tenen vencimiento en el coro plazo. 

5. Administración de riesgos 

a. Marco ge soministración de nesgos 
La administración es responsable por establecer y auparvisar el marco de administración 
de nesgos, así como el desarala y seguimiento de las pollicas de administración de 
fesgos de la compañía. Las pollicas de administración de riesgos de la compañía son 

procedimientos de admustracón pretende desarrolar un ambienta de control dsopinado 
y construcivo en el cual todos los empleados entiendan sus roles y obtgaciones. 
La administración hace seguimiento al cumplmiento de las policas y los procedimientos 

de admiisiación de riesgos y revisa si su marco de adminsiación de iasgos es 
"apropiado respecto ls riesgos que enfrenta la compañía.
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». Riesgo de fquidez: 
El nesgo de liquidez es el esgo de que la compañía tenga difcutades pera cumpir con 
sus cbigaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son iquidados mediante la 
entrega de eleciwo u Owos actwos fnanceros. El enfoque de la adminstacón para 
adminstar la lquóez es contar con los recursos Sufcentes para Cumpir con sus 

úbigaciones cuando vencen, anto en condeones normales como de lensn sin incunwr 
en párcicas inacoptaties o amiesgar la reputación dela compañía 
La compañía hace seguimiento al nivel de entradas de efecivo de los deudores 
Comerciales y otras cuentas por cobrar junto con las salas de etectvo esperadas para 
Préstamos, cuentas por pagar comerciales y oras cuentas por pagar. 

e. Biesoode marcado 
El iesgo ds mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por 
ejemplo en las tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos dela compañia 0 el 
valor de los instrumentos financieros que mantiene. El objetvo de la administración del 
esgo de mercado es administrar y controla las exposiciones a este riesgo dentro de 
Parámetros razonattes y al mismo Sempo cptmizar la rentabaidad 
Es la postlidad de que la fuctuación de variables de mercado tales como precios de 

productos, tasas de interés, 1po de cambio, efe. produzca pérdidas económicas debido a 
la desvalorzación de fos o 8cIvoS o la valonzación de pasivos, debo 8la nominación 
indexación de éstos a dichas vanabies 
Las pollicas en la administración de estos 1 establecidas por la compañía, Esta 
efe estrategas ospeclicas en función de los análisis pañódcos de tendencias de las 
varables que inciden en los nwolas de tipo de cambio e interés 

a Biesoode moneda. 
La moneda ulizada para las transacciones en el Ecuador os el dólar americano y las 
transacciones que realza la compañía son en esa moneda. por lo tanto, la adminstacón 
sima que la exposición de la compañía al sesgo de monada no es relevante, 

e. Biesgode tasas de interés 
Est riesgo está asociado con las asas de interás variaba delas cbigaciones contraldas 
por la compañía y que por lo mismo generan inceridumbre respecto a los cargos a 
Fesultados por concepto de intereses y por la cuantía delos jos futuros 

  

La compañía adminisra este esgo tratando de asegurar que un alo porcentaje de su 
exposición a los cambios en las tasas de interés sobr los préstamos y obigaciones 
Ainancieras se mantenga sobre una base de asa fa 

£- Bieson de cata 
El riesgo de crégto es al riesgo de pécica financiera que entrenta la compañía sí un 

ciente o contraparte en un Instrumento financiero no Cumple con sus cbigaciones 
úcontracuales, que se origina principalmente en los deucores comerciales y otras cuentas 
porcotrar 

5
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6. Efectivo y equivalentes de efectivo. 
El saldo de efecto en caja y bancos es de bre disponiblidad y se compone de o sguiente 

  

  

2016 2018 
(onus. dólares) — (enUsS. dólares) 

Etectno en caja 200 20 
Etecino en bancos n035e es 154 
o —— 6500 ——— tos 454 

7. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 
El resumen de deudores comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue 

2016 20. 
(enUS. dólares) — (onUS. dólares) 

Otras cuentas por cotrar- o relacionadas. 24.358 24306 
Pagos anticipados. 1.561 760 798 512 

Total 15135 A 

8. Activos financieros comtentes: 
El detale de activos financieros corrientes es como sigue: 

2016 2018 
(enUs. dólares) (enUS. dólares) 

AIhos Francos a costo amonizado. 50508 EX 
Total ——B. ML 
Con fecha 5 de marzo de 2015, la compañía realizó una inversión en el Banco Diners Club del 
Ecuador S.A, por US$ 50.900, a 345 días plazo con una tasa de Intarós del 7.25%; Invasión 

ú'endasada a favor de Seguros Oriente SA . para garantzar el cumplimiento det Plan de Manejo 
Ambiental del proyecto de construcción, operación y mantenimiento dl hotel Eurobulcing. por 
in importe de US$ 169368, a favor del Muncpio del Disrto Metropoltano de Qu, 
arantizado por Seguros Oriente $ A. medante pólza de el cumplimiento de contrato. 

En los meses de marzo de 2018 y marzo do 2017 la compañía renovó la inversión más. 
intereses genarados en el Banco Diners Club del Ecuador S.A. en las mismas condiciones de 
la inversión inicia 

18
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9. Activos y pasivos por Impuestos corrientes, 
Un resumen de acivos y pasiwos por impuestos comentes es como sigue: 

2010 20. 
(enUS dólares) (enUsS. dólares) 

Actas por imeumatos comentes 
reto trtuano por VA 1240749 e0 2 

hegnes A 

asis pocimauentos comentes 
Ala Admiisración Tbutana a 304) (50.521 
Total 154384, ——— 160820 

a. De conformidad con disposiciones legales, la tara para el impuesto a la renta se calcula 
0 un 22% sobre la uilidad gravable. Una concilacón entre la uilicad según estados. 
financieros yla tidad gravable, es como sigue: 

"taa (pérsas) del penogo 
(-) Partcpación a trabagores 
"tica (périca) amos 00 impuesto ala renta 
(-) Desucciones adicionales 
(+) Gastos no deducibles 
Utilidad (pérdida) gravable 
Tarta (1asa) de impuesto 
impuesto ala rnta causado - según Lara 
Impuesto ala renta causado - impuesto marmo. 
(o) Exoneraciones y moejas al antcpo 
(1) Gasto (ngreso) por impuesto la arta comente 
Impuesto ala Rerta comente (a) 

    

nico 1 objeto de devolución se convierte en impuesto ala renta minimo. 
Las sociedades reción construcas, las inversiones nuevas reconocidas de acuerdo al 
Cásgo Orgánico de la Producción, Comerco e Inversiones, las personas naturales 

7
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colgadas a levar contabidas y las sucesiones indiisas cbIgacas a llevar contas. 
Que incien sus actvdaces, estarán Suetas al pago de este antcpo después de quo 
año de operación electa, entendiéndose por tal la incación de su proceso producivo y 

comercia. 
b. El gasta por impuesto a as ganancias reconocido en el estado de resultados integrales so 
compone de la guiente manera: 

  

20 2006 
(enU.S. dólares) — (enU.S. dólares) 

Casto Ungesc) par impuesto 1 ent conte z . 
(e) anto por empuesto anta drid 100 E (3 groso porimpuesto alar dro gama. 01509 
Gato (ingreso) por Impuesto las ganancias desta ¡Len 

Propiedades, plata y equipo 
ES monmens de propacades, pata y equpo e como sque 

2010 20 
(enUS, dólares) (onUS. dólar) 

Costo teso>es somos 
Depreciación y aetenoroacumuado (200) 2109 060) 

Total — 0258. 2 

Casificación a] 29720 2970200 
Constmocines en curso 11081208 602582 
Menos y enseres 260 00 
Eaupo de computación 209 139 

Total Tis.
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1. Activos y pasivos por Impuestos diferidos 
El detalle de actwos (pasivos) por impuestos diferidos es como sigue: 

  

2014 2 
lenUS dólares) (onUS. dólares) 

Athos por impuestos cerdos e150s 31904 
Pasivos por impuestos dildos ——_ 17D, 
Total AL LL 
Acto gor impuestos sendos 

Por pérdcas ttbuaarias 9100. E 
Total 9004 3100 

Pasivos socimenestos dedos. 
En propias, planta y equi. —— Total Ja, er 

12 Otros activos no comentes. 
El detal de tros aciwos no comentes es como sigue 

2010 2018 
(enUS, dólares) (enU.S. dólares) 

Garartas ertrogacas no comentes 950 so 
Total 3510 49 

13. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 
El catala de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue: 

20 20. 
(enUS. dólares) (en US. dólares] 

Cuentas por pagar comerciales - no rlacionadas. ana) (232 
Otras cuentas por pagar relacionadas. 22164) (640.081) 
Otras cuentas por pagar o relacionadas. —_ o 
Total (63.209) 11220.
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14. Pagos a y por cuenta de empleados. El ceale de pagos ay por cuenta de empleados e como sue 
20. zos 

(enUS. dólares) — (enUS. dólares) 

Osigacnes con 1ESS 5 

  

  

  

  

pa mu tute mul ln Cors cut a pa E se ros — ió — há 
¿ato cts A sum qua = 1 
¿alacicanas A 

at is a tas nr nn cmo . 
-.. —— A 

2 A 
cani ey zo a se sn 
da cn FL a rs 
ASE 

Con fecha 17 de diciembre de 2015, la compañía suscrtió un contrato de préstamo con la 
Corporación Financiera Naciona, por el valor de US$ £ 200.000, a 3800 días plazo contados 
desde el prmer desembolso de cada operación con un penado de gracia de 720 «fas, en dos 
operaciones de créto 

  

2) Operación Y (Actwo fo - cambio de la matrz procuctva de uso) - Por el valor de US$ 
5.500.000, en dos desembolsos. el prmero de US$ 2 500.000 resizado el 21 de diciembre: 

2
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de 2015 y el segundo de US$ 3.000.000 realizado el 4 de marzo de 2016, con una tasa de 
Interes fya nominal del 6,90% y una tasa efectiva del 7 09%, 

b), Operación 2 (Actwo fo - crédito directo para al desarro) - Por el valor de US$ 2.800.000, 
'9n un desembolso realizado el 24 de agosto de 2019, con una tasa del 6.97% de interés. 
[Foejustablo cada 90 dí 

  

La ol 

  

) y una tasa efectva del 5.77%. 
con una hipoteca abierta y pronbición voluntaria de: gación 50 encuentra garantizada 

enajenar, sobra el inmueble en el cual se construyo el hotel Eurobuidng 

Obligaciones a largo plazo por beneficios a empleados 
El cota de ocigaciones a largo plazo por heneficos a empleados es como sigue 

Por jublación patronal no comente 
Por desafio no comente 

Total 

Viper d tiza or aretes 
ri 20! dear 0 010 

Coat loo or era sc 
monza cts e sacos 
Pen racer 

tod pateo 
Vara pene se gaara pr preto 

o e o serca 

   

o e aceras y ips sa 
JE a pat 

o rc roca er 09 
e 
o Y a cn de 201   

    

2. 20 
(onu. dólares) (enUS. dólares) 

(1308) 139 
(1022 61 

———an ión 

ublación —— indemnización Total 
aaron o dsanacl 

tenis. dólarey MUS. dle (en US ares, 

ss se 2 
2 

me Ze 
se 

190 
a 

a 
as 

zx



ZARPECASA 
eb Estados financieros individuals y notas 

2137 de dciemuno de 2010 2015 
a (Expresados en Dólaras de los Estados Unidos de América) 

17. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar no corrientes. 
El detale de cuentas por pagar comerciales y cras cuentas por pagar no conrante es como 
que 

   

ams 2015 
(enUS, dólares) — (enUS. dólares) 

Otras cuentas por pagar no contentes - relacionadas. (5260 268) 
Total —— 2 
Obligación con vencimiento en los años 2020 y 2022, con una 

  

sa de interés anual del 7.25% 

18, Patrimonio 
a. Capital Social 
El capital social de la compañía consta de 82.100 acciones su valor nominal es de 50 dólares 
“amencanos cada una. 
b. Aporte para utura captazación 
A 31 de diiembro do 2018, la junta goneral de accionistas, dejó sin seto la decisión de 
Incrementar el capta dela compañía, corespondiendo su reconocimiento como pasivo 
e. Unresumen de otros resultados integrales ss como sigue: 

  

206 201 
(enUS, dólares) (enUS. dólares) 

(Ganancias) pérdidas actuariales 2355 ; 
Total (238. 

dd. Unresumen delos resultados acumulados es como sigue 

2016 206 
(enU.S, dólares) (onU,S. dólares) 

(9 Peras acumuladas. 10649 56282 
Périda eta del periodo 158.501 75301 

Total 207.234 100.54 

2
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Un resumen de otos ingrasos es como sigue: 

206 2018 
(ONU. dólares) (onu. dólares)   

Reversón de jubtación patrona y desahucio w 
Intereses ganados - no relacionadas. 
Total 

20. Gastos de administración 

14342 (2061 
(434. (3.041) 

Un resumen de gastos de acminisración es como sgue: 

206 2016 
(enUS, dólares) — (onUS, dólares) 

Transport Adm 1308 497 
Gastos de Vaje- Adm 16027 52967 
Gastos de gestión - Adm 1314 E 
Amencamientos operathos - Adm Y 2:05 
Suministros, Peramientas, materiales y repuestos - Adm 1.008 2132 
Mantenimiento y reparaciones Adm y 30 
EnDURNoS, COME y ro ¿dm 00% 70m 
Seracios técnicos. adminstralnos, de consultora y 
similares - Adm e ip] 
Sertcios públicos - Adm 143 2 
Otros bienes y senicios - Adm 8702 29715 
Total 

21. Gastos de ventas 

  

Un resumen de gastos de ventas es como sigue: 

Promoción y publicidad - Vias 
Total 

22. Otros gastos. 

  

  

Un resumen de tros gastos as como sigue 

Estuco de tularización 
Otros impuestos y contribuciones 
Total   

2016 2015 
(enU.S. dólares) — (onUS. dólares) 

- ses 
E 

2016 20 
(enUS, dólares) — (enUS. dólares) 

58200 3 
30.940, 

——— ao 
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23. Partes relacionadas. 
Un resumen de transacciones con partes relacionadas es como sigue: 
Tio e Rotación Mona 

  

emana abran Fern Ecuador Deseo Ani E 
Zara Sanagun Marcos Verezuna DSPM decora 250, 

24. Garantias 
Un resumen de garantias entregadas es como sque: 
  

—— rito ———— ingre Deserieeión 2222 
Caporación Financiera Nacional ODO RA a del o el ul 
  

    

ConstuyO el ote Eustirg 

Empresa Electrica Quo SA 910 Desónto on garra po umatro alectrco 
a en par 

"unicpi dlCia Seguros Oriente SA, para gureizar sl cumpámento. 
A 900. de Plan de Manejo Amtsarta dl proyecto de 

úconstmecin, operación y mantenimiento del are 

  

28. Eventos subsecuentes. 
Desde el 31 de Aciembre do 2018 y la fecha de autorización para su omisión 21 de julo de 
2017 en estos estados financieros no han ccumdo eventos que requieran revelaciones. 
cionales y/o ajustes. 

Representante Legal Contador General


