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A los safioras accionistas de
Zarpeca S A

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financeros que se adjuntan de Zarpeca S A, que comprenden &
estado de situacidn financiera al 31 de dicembre de 2015 y los comespondienies estados de
resultados integrales, de cambios en el palrimonio y de flujos da efectivo por el afio lerminado
en esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y ofra informacion
axplicativa.

Responsabilidad de la administracion sobre los estados financieros

La agministracon de la comparia es responsable de la preparadion y presentacion razonable de
a5t0s estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
y del control interno que la administracion determine como necesario para permitir la preparacion
de astados financeros gue no contangan distorsiones importantes, debidas a fraude o emor

Responsabilidad del auditor

MNuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estodos financieras adjunios basados
&n nuesira auditoria. Nuestra auditoria fue efeciuada de acuerdo con Normas Intemacionales de
Auditoria. Las cuales requieren que cumplamos con reguenmientos ebicos, planfiguemos y
realicemos |a auditoria para obtener certeza razonable de s 10s estados financeros no conbenen
distorsionas importantes.

Una auditoria comprende |a aplicacdn de procedimientos para oblener evidencia de auditoria
sobre los saldos y reveladones preseniadas en los estados financieros Los procedimientos
seleccionados dependan del juicio del auditor, que induyen la evaluacion del nesgo de que los
eslados financieros contengan distorsiones importantes, debidas a fraude o emor. Al efectuar
esta evaluacidn de nesgo, el auditor toma en consideracion los controles internos relevantes para
la preparacidn y presentacidn razonable da los estados financieros de la compafia con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria apropiados a |las arcunstanaas, pero no con el proposito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control inferno de |la compafiia. Una auditoria
también comprende la evaluscdn de que las politicas contables ulilizadas son apropiadas y de
gue las estimaciones contables realizadas por la administracién son razonables, asi como una
avaluacdn da la presentaccon general de los estados financieros

Consideramos que la evidenca de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuesira opinidn de auditoria
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Opinion

En nuestra opinion, los estados financerns presantan razonablements en 1odos los aspecios
impartantes, la situacon financera de Zarpeca S A | al 31 de dicembre de 2015, y los resultados
de sus operaciones, los cambios en su patnmonio y sus flujos de efectivo por el afio terminado a
esa fecha, de conformidad con las Normas Inflemacionales de Informacidn Financem

Otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe sobre &l cumplimiento de Ias obligaciones tnbutarias de la compafiia, como agente de
relencién y percepcion, por el ejercico lerminado &l 31 de dicembre de 2015, se emite por
saparado

Otro asunto

Hacemos mencidn gue los estados financeros de Zarpeca S.A . al 31 de dicembra de 2014 no
fueron objeto de auditoria, por no exastir la obligacon conforme a la legisiacion vigente, siendo
los estados financieros del afio 2015, los primeros estados financeros auditados de la compadia.

W JLFXCAAT
Quito, Agosto B, 2016
RMNAE No B10

V.
& No. 17-4020
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ZARPECAS A
Estados financieros individuales y notas
Al 31 de dicembre de 2015y 2014

{Expresados en Dolares de los Estados Unidos de Aménica)

Diciembre 31
s 01
jen US. délares) fen U.S. ddlares)

1 955 454 355 Oa2
22 a5 130.287
53 041 .
28 270 56 815
3558 599 542 144
9 882 822 1421187
11 S04 .
440 0
1.915.288 1421837

(T12.284) 3.083. Td0)
(5 .355) {3.074)
(5.814) .
(50 521) (8.402)
TT1.884) 2.095.218)
{2.500 0OD) -
{1.947) (104)
i -
(2802 240) (14}

{3.105 000) (5.000)
(7.324.284) @y

130 843 55 262
(10.298.641) (B58.481)
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B. Estado de Resultados Integrales

Diciermbre 31
01E 014

Nota len U.S. délares) {en U.S. délares)
Ingresos de attradades srdnans
Costo de vanlas - -
Ganancia bruta - =
Otros ingres.os L (31.041) n
Gasios de sdminmiracion 18 106 480 34.5595
Gastos de vening 20 553 1.720
Pérdida antes de impuesto a las ganancias 107.002 36,314
Menos:
Ingreso por impuesto a las ganancias b {31.811)

Pérdida Neta 75.391 :.:m
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D Estado de Flujos de Efectivo

Diciembre 31
w5 014

fon LS. délares) fen US. dolares)

Flujos de electivo por sctvdades de oprracon:
Otros cobwos por sciredades de aperacion - 1

Fagos 8 proweedorss por e swmermtts o Defes y serenos (111.455) 2

Ctres entrades (saidan ) de electie (T85.101) 2723188
Efectivo nelo proveniente de actividade s de operacion 00 558} 1T

Flujos de efectivo por actividades de inversion:

Otros pagos parn adguire acciones o instrumentos de deuda de otras (50

sntidades .

Adouisiciones de propiedades, planta y equipo {7.145.883) -

Citras entradas (salidas) de electio - (2,890 103}
Electivo neto proveniente de actividades de nversion [7.196.863) (2.8%0.103)

Flujos de electivo por actividades de financiamiento:

Aporte en rlecive por sumento de caprial TANT.BN

Financiscion por prestamos » largo plazo 2 500 000

Otrms ertracdas (3ebdes | e clectno - 500.000
Etectivo neto provenients de actividade s de financiamientn LEST.EN 500.000

Aumento neto en electie y Sus equivalentss 1.600.412 333.086

Efectvo y Equiaientes de Efectivg al inicio del afia 355.042 21,947

Efectivo y squivalentes de slectivo al final del afo: 1.985.454 355042

Conciliscion de la utilidad neta con el efectiva

(Perhda) nela (T5.381) (35.314)

Ajuste s por partidas disfintas al efectiva:

Ajmtes por ganto por impuesio & s remts {(3.811)

Otros ajustes por partidas distintan af efecthvo {2.841)

Cambios en activos y pasivos

(ncremento) deminucion en otras cuBMIas por ©obra (17.580)

(eremenio) deminucion en anticipos de proveedores 123 .

(ncremento| deminucian en otros ectives (T71.521) 170 680

ncremento  (daminuchkon] en cuentes por pager comerciaies {1.388) 2 5A8 852

Eectivo neto provenents de actividades de operacion 00, 5585 irmTo.m
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E Motas a los Estados Financienos

1. Informacién general de la entidad

ZARPECA S A . (en adelanie la compafiia), constituida en la repiblica del Ecuador mediante
escritura publica otorgada o 18 de sepiembre de 2012 e inscnta en of Registro Mercantil del
canton Quito & 17 de octubre de 2012, la compafiia es parte de la cadena hotelera Eurobuilding,
su prncipal actividad es & senvico de alojamenio prestado por holeles y servicios
complementarios

El domicilio principal de ia compadiia sa
encuentra an |la via Alpachaca 24 de
Septiembre S2-388 Lote 2, del cantdn
Quito de la replblica del Ecuador

Para al desarrollo de su actividad
econtmica la compafiia se encuentra
construyendo sus instalaciones, con un
avance de obra del 45%; el hotel se
construye sobre una superfice de
25,276 m2 con #rea de construccion de
15,735 m2, distribusdas en ves plantas
con un {otal de 144 hatxiasones y areas
complemantanas

Estos estados financieros individuales para e penodo terminado & 31 de didembre da 2015,
fueron autonzados para Su emision por la administracdon de la compafiia &l 5 de agosio de 2018

2. Bases de preparacion de los estados financieros
a Peclarpodn ge cumplmiento
Los estados financeros adjuntos y sus notas son responsabilidad da la adminisiracon de la
compafiia y han sido elaborados de acuerdo con la Norma intemacional de Informacion

Financiera emitida por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (lASB),
vigente ai 31 de dicembre de 2015

b Qases ge megodn

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al coslo histdnico, excepio
por las obligaciones por beneficios 8 empleados largo plazo que son valonzadas en base a
métodos actuariales

Los estados financieros adjuntos se presentan en ddlares de los Estados Unidos da América,
moneda funcional de presentacion de ia compadia y de curso legal en el Ecuador, a menos
gue se indique lo confrano, las afras inanceras inCluidas en |0s estados financieros adjuntos
estan expresadas en la unidad monetana (um. ) de la repubiica oel Ecuador (Ddlar de los
Estados Unidos de Aménca)
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d Estimaciones y juicios contables

La preparacdn de los estados financeros de acuerdo con lo previsio en la NIIF requiere que
la administracidn de la compafiia efectie certas estimaciones, juicos y establezca algunos
supuestos inherentes a la activdad econdmica de la compafhia, con el propésito de
determinar la valuacon y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros, en opinidn de la administracidn, tales estmaciones y supuestos estuvieron
basados en la megor utilizacion de ia informacion disponible al momento, los cuales podrian
llegar a difenr de sus efectos reales finales

Las estimaciones y juicos subyacentes se revisan sobre una base regular, las revisiones a
las astimacionas contables se reconocan &n el pariodo dé la revision y periodos futuros si la
revisidn afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes

3. Politicas de contabilidad significativas

Las politcas de contabilidad mencionadas més adelante han sido aplicadas
consistentemente a todos los periodos presantados en estos estados financeros

Los saldos oe activos y pasivos presentados en el esiado de situacion financera se
dasifican en funcon de su venamiento, es decr, como comentes aquellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estdn dentro del cdo nomal de la
wnumymmm.mumumuamm
per

b [nstrumentps financerns
| Activos financeros no denvados

La compafiia reconoce inicdaimente los préstamos y parbdas por cobrar &n la facha
en que sa orginan, los otros activos financeros se reconocen inciaimente en a fecha
de negociacion en la cual la compafiia comienza a ser parie de [as provisiones
coniractuales del documento.

La compafiia da de baja un aciivo financero cuando los derechos contractuales a los
fiuyjos de efectivo derfvados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a
recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una transacaon, en
la cual se transfieren substancalmente todos los nesgos y beneficios relacionados
con la propiedad del activo financero, cualquier paricpacion en los actvos
financeros transfendos que sea craada o retenida por la compadia sa reconoce como
un aclivo o pasivo separado

Los actvos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el
estado de siiuacon financera cuando, y sdio cuando, la compafiia cuenta con un
derecho legal para compensar los montos y liene @ propdsito de liquidar sobre una
base neta o de realizar el aclivo y ligudar el pasivo simulténeamente, la compariia
tiena como activos finandieros no derivados las partidas por cobrar

a4
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Il Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Los impories de las cuentas por cobrar no tienen intereses, cuando el crédilo se
amplia mas alla de las condicones de crédito normales, las cuentas por cobrar so
mden al costo amortizado ulilizando & miétodo de interés efectivo gue se reconocara
como ingreso financero en & estado de resultados. Al final de cada periodo sobre el
Qque se informa, |0s importes en kbros de los deudores comerciales y otras cuentas
por cobrar se revisan para determinar & exste alguna evidenca objetiva de que no
vayan a ser recuperables, el deferioro del valor de las cuentas por cobrar se
constituye en funcdn de un andlisis de la probabilidad de su recuperacon. Si
identifica dicha evidencia, se reconoceri una pérdida por deterioro del valor en
resultados

se
los

lll, Efectivo y equivalentes al efectiva

El efectivo y equivalentes al efectivo se compone de los saldos del efectivo disponible
en caja y bancos e incluye aquellos activos financieros liquidos y depdsilos que se
puedan transformar répidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses, dichas
cuentas no estan suetas a un nesgo significativo de cambios en Su valor

IV. Pasivos financeros no denvados

Los pasivos financeros son reconocidos inicialments a su valor razronable méas
cualguier costo de ransacadn directamente atribuible en la fecha de |a transacdion,
en la cual la compafiia sa hace parie de las disposiciones contraciuales del
documento,. posierior al reconocimiento inicial, eslos pasivos financieres se valorizan
al costo amortizado usando el método de intenés efectivo; los acreedores comercigles
son obkgaciones basadas en condcones de crédito normales y no tienan intereses
La compafia da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales
s& cancelan o expiran

V. Capital socal

El capital social autorizado esta compuesto por acciones que son clasificadas como
patrimonio

¢ Eropedad planta v eQuUiD0
| Reconocmiento y medicion

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al coslo menos la depreciacion
acumulada y cualquier pérdida por daterioro del valor acumulado

Se reconoce como activo si es probable que se deriven de ellos beneficios
econdmicos futuros y su Costo puede ser delerminado de una manera confiable

El cosio de la propiedad, pianta y equipo comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relaconados con su ubiCacion y puesta en condicones
de funconamiento segun o previsio por la administracon, cuando paries
signficatvas de una partda de propiedad. planta y equipo poseen vidas utiles
distintas, son registradas de forma separada como un componente integral del activo.
La ganancia o périda que surja del retiro 0 venta de un elemento de propedad,

2
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planta y equipo, se determina comparando el precio de venla y el valor en libros del
activo, que se reconoce en el resultado del penodo.

Il Costos posteriores

Mepras y renovacones mayores que incrementen la vida (bl del activo 0 su
capacidad productiva. son capitalizados sdio si es probable que se deriven de ellos
beneficos econdmicos futuros para la compadia y su costo puede ser estimado de
manera fiable B valor en libros de |a pane reemplazada se da de baja. Los gastos
de reparaciones y manienimiantos son reconocidos en el resullado dal pariodo an

que se producen
il Deprecacion

La depreciacién de los elementos de propiedad, planta y equipo se calcula sobre el
monto depreciable, que cormesponde al costo de un achivo u olro monio que se
sustituye por el costo, menocs su valor residual, la deprecaacn es reconocida en
resultados con base en e método de linea recta, considerando |la wda uti establecda
para cada componente de |a propiedad, planta y equipo, en funcién de un analisis
técnico. Los métodos de deprecacion, vidas utiles y valores residuales son revisados
en cada ejerccio y se ajustan si 88 necasario.

Los slementos de propiedad, planta y equipo se deprecian desde la fecha en la cual
estan instalados y disponibles para su uso

A continuacGidn se presentan las prindpales partidas de propiedad, planta y equipo, ¥
las vidas dfiles utilizadas en el cilculo de la deprecacién, para el periodo actual y
comparativa

Partidas Vida Util (en afos)
Edificos e insialagones 5=-50
Maquinaras y equipo 3-35
Equipos de transporte 5-15
Muebles y equipos de oficina 4-15
Equipos de computacién 2-5

Si existe aigun indico de que se ha producido un cambio significativo en |2 tasa de
depreciacion, vida util o valor residual de un activo, se revisa la deprecacion de ese

activo de forma prospectiva para reflejar |as nuevas expectativas
Lelengr ge/ vaior o 105 3CvDs

En cada fecha sobre la gque se informa, se revisa las propledades, planta y equipo para
determinar s existan indicios de que @508 aclivos hayan sufrido una pérdida por deterioro
de valor. Si exisien indicos de un posible delenoro del valor, sa estima y compara el
importe recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de actvos relaconados) con
su importe en libros. S & importe recuperable estimado es inferior, se neduce el importe
en libros al importe recuperable estimado, y S reconoce una pérdida por detenoro del
valor en resultados

Si una pérdida por detenoro del valor se reviene postenormente, el impore an kbros oel
activo (0 grupo de activos relaconados) se incrementa hasta la estmacion revisada de
su valor recuperable, sin superar &l importe que habria sido determinado si no se hubiera

2
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reconocdo ninguna pérdida por detenoro de valor del activo (grupo de activos) en afios
anteriores. Una reversion de una pérdida por detenioro de valor se reconoce en
resultados

e DeneSO0s § empieados
| Jubilacitn patronal y bonificacién por desahuco

La obligacdn de la compafiia con respacto a planes de baneficios de jubilacidn
patronal esta definida por &l Codigo de Trabajo de la Republica del Ecuador, el cual
establece ia obligacion por parte de los empleadores de concader jubilacion patronal
a todos aquelios empleados que hayan cumplido un empo minimo de senacio de 25
afos en una misma compaiia, esta obligacén califica como un plan de beneficos
definidos sin asignacion de fondos separados

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en |os casos de tenminacion de
la relacidn laboral por desahucio solicitado par el empleador o por el trabajador, ia
compafiia entregard & 25% de |a Gltima remuneracion mansual por cada uno de los
afos de senicio

La compafiia determina la obligacion neta relacionada con el benefico por jubilacdn
patronal @ indemnizacdn por desahuco por separado, calculando &l monto dal
beneficio futuro que los empleados han adquindo a cambio de sus servicos durante
ol periodo actual y periodos previos, ase benefico se descuenta para delerminar su
valor presente  El cSculo es realizado anualmente por un actuano calificado usando
&l método de unidad de crédifo proyectado. La compadiia reconoce en ei estado de
resuitados integrales 1a totalidad de las ganancias o pérdidas acluanales que surgen
de esios planes

La administracion utiiza supuesios para determinar la mejor estimacion de esios
beneficios. Dicha expectativa a igual que los supuestos son establecdos por la
compafia, utilizando informacién financiera publica Estos supuestos incluyen una
tasa de descuenio, los aumenios esperacos en las remuneraciones y permanenca
futura, entre otros

Cuando tengan lugar mejoras en los beneficios del plan, la porcidn del beneficio
mejorado que tiene relacién con senvicios pasados realizados por empleados, serd
reconodda en resultados usando el método lineal en el pariodo promedio remanente
hasta que los empleados tengan derecho a tales beneficios En la medida en la cual
los empleados tengan derecho en forma inmediata a tales beneficos, el gasto serd
reconocido en resultados

Cuando tengan lugar reducconas o liquidaciones an un plan de beneficios definidos,
ia compafiia procederda a reconocer las ganancias o pérdidas derivadas de los
mismas en resultados Estas ganancias o pérdidas comprenderén cualquier cambio
gue pudiera resultar en o valor presente de las obligaciones por beneficios definidos
contraidos por la entidad, cualesquiera ganancias y pérdidas acluanales y coslos de
b servico pasado que no huberan sido previamente reconocdas :

10
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Il Beneficos por terminacion

Las indemnizacones por ternminacon o cese laboral son reconocidas como gasto
cuando es tfomada la decsion de dar por lerminada la relacidén contractual con los
empleados

ill. Beneficios a corio plazo

Las obligacones por beneficos a corto plazo de los trabagadores son medidas sobre
una base no descontada (esto es, valor nominal derivado de la aplicacion de leyes
laborales ecuatonanas wigenias) y son contabilizadas como gastos en la medida en
la cual el empleado provee el servwco 0 ol benefico es devengado por el mismo.

Se reconoce un pasivo s la compafiia posee una obligacion legal o implicita actual
de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en e

pasado y la obligacion puede ser estmada de manera fiable

a) Sueldos, salanos y contnbucones a la segundad socal: son beneficos cuyo pago
es liquidado hasta el término de los doces meses siguientes al cierre del periodo
en & que ios empleados han prestado |0s servicos; s reconoceran como un
gasio por el valor (sin descontar) de los beneficios a corto plazo que se han de
pagar por tales servicos, las prnncpales acumulaciones reconocidas por este
concepto comesponden al pago de la decmolarcera remuneracion, decimocuarta
remuneracion y vacacones

b) Pariopacon de trabajadores: |a compania reconoce en sus estados financieros
mm,mmwhmummmmum
de la compafiia; este benefico se calcula a la tasa dol 15% de |as utiidades
liquidas o contables de acuerdo con disposiciones legales vigenias.

r B . .

Las prowsiones son reconocdas cuando la compaflia bene obligacones presentes
legales o asumidas, surgiIdas COMO CONSECUENCS 08 SUCeSOsS pasados para cuya
cancelacdn se espera una salida de recursos y cuyo importe y oportunidad se pueden
estimar fiablemente Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacon
financiera y se ajustan para reflear la meyor estimacion que se tenga a esa fecha

Si e efecio del valor del dinero en el tiempo es significalivo, las provisiones se
descuentan utilizando una tasa de interés Cuando se reconoce e descuento, el aumento
de la provision producto dei paso del tiempo sa reconoca cOMOo un costo financero en al
estado de resultados integrales.

Los pasivos confingentes, son obligaciones surgidas a raiz de sucesos pasados, cuya
informacion esta sujeta a la ocumencia o no de eventos fuera de control de la empresa,
u obligacones presentes surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser
estimado de forma fiable, o en cuya liquidacion no es probable que tenga lugar una salida
de recursos

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
econdmicos fluirdn a la compadia y puedan ser confiablements medidos. se calculan al

@
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valor razonable de la contraprestacdn cobrada o por cobrar, tomando en cuenta el
imporie estmado de cualquer descuento, bonificacion o rebaja comercial que la
compafiia pueda oforgar. Los siguentes critenios especificos de reconoamiento también
deben ser cumplidos antes de reconocer ingresos

| Venta de venes los ingresos ordnanos procedentes de la venta de bienes son
reconoados cuando la compafiia transfiere los riesgos y beneficos de tipo
significativo, derivado de la propiedad de los bienes, & imporie de los ingresos y los
cosios incumidos o por ocumr, en relacién con la transacaon pueden ser medidos
con fiabilidad, y es probable que la compafia recba los benaficos scondmicos
asociados con a transacoion

Il ingresos por prestacion de senvicios l0s INgresas s$on reconocidos en la cuenta de
resultados en funcion del criterio del devengado, es decr, en la medida que oS
servicios han sido prestados y con independencia del momento an que se produzca
&l cobro en efectivo o financamienio dervado de elio, siempre y cuando el resultado
de la lransaccdn pueda ser estimado con fiabilidad

Costos y gastos: ios costos y gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando
0N incumdos, independientamanta de |a fecha en que se efeciue el pago, se reconoca
inmediatamente un gasto cuando el desembolso efeciuado no produce beneficios
econdmicos futuros

h  lngresog y cosios fnanceos

Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al
capital pendiente y a la tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa de descuenio
que iguala exactamente |os flujos de efectivo por cobrar estmados a lo largo de la vida
estimada del instrumento finanten

Los costos financercs estdn compuesios por gasios por interesas en présiamos o
financiamientos. Todos los costos por préstamos se reconocen en el resultado del
periodo en el gue s incumen. Se reconocen en resullados usando & método de interés
efectivo, excepto cuando los costos por préstamos son directamente atribuibles a la
adquisicidn ylo consiruccion de aclivos aplos, s& reconocaran como parie dal cosio de
dichos aclivos.

I Impuesto 8 |as ganancias

El gasio por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesio por pagar
comanta y el impuesto difendo

El impuesio a la renta comente y diferido es reconocido como ingreso o gasto en
resultados del penodo, excepto &n la medida en que hayan surgido de una transaccion
0 SucEsO gue se reconoce fuera oel estado Oe resultados, ya sea en otro resultado
imegral o directamente en el patnmonio, &n cuyo caso of impuesio también se reconoce
fuera de los resultados

Al delermnar & monto de los impuesios comentes & impuesios diferidos, la compallia
considera el impacic de las posicones fiscales incertas y si pueden adeudarse
impuastos e intereses adiconales. La compafiia cree que la acumulacién de sus pasivos
tributanos son adecuados para ndos los afos fiscales abierios sobre la base de su
evaluacdn de muchos faciores, induyendo las interpretaciones de la ley nbutaria y la

@
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experiencia anterior, esta evaluacdn depende de estimaciones y supuesios que pueden
involucrar una sene de juicos acerca de evenios futuros. Puede surgir nueva informacidn
umg-qmnmwhmn;mmuumummm

I Impuesto comente: Se Dasa en la utiidad gravable (tributaria) registrada durante el
afio, |a ufiidad gravable difiere de la utlidad contable. debido a las partidas de
INgresos o gasos /mponibles o0 deducbles y partidas que no son gravables o
deducibles. El pasivo de la compafiia por concepto del impuesto comente se calcula
utihizando |3 353 de impuesio a la renta aprobada por la autondad tnbutana al final
de cada periodo

Il. Impuestos diferidos: es reconocido sobre las diferencias temporanas determinadas
entre el valor en libros de los activos y pasivos indudos en of estado financemo y las
bases fiscales comespondientes ublizadas para determinar la utibdad gravable es
medido a la tasa de impuesto queé se espara apligue al momento de la reversion de
las diferencias temporarias de acuerdo con la ley promulgada a la fecha de repore.

Un active por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas iributarias trasladables a
ajercicios futuros y diferencias temporarias deducibles, en la medida en la cual sea
probable que estaran disponibles ganancias gravables futuras conira las cuales pueden
sar utlizados Los activos por impuesto diferido son revisados en cada fecha de reporie
¥ son reducidos en la madida en la cual no sea probable que los beneficos por impuestos
relacionados seran realizados

Los activos y pasivos por impuesio comentes son compensados y consecuentaments
se presenian en el eslado de situacién financiera por su imporie nelo, sl existe un
derecho legal de compensar los pasivos y aclivos por impuesios comentes, y estan
relaconados con el impuesto a |as ganancias aplicados por la misma autonidad tnbutana
0 en distintas entidades tnbutanas pero pretenden kquidar los pasvos y activos por
impuestos comentas en forma neta o sus activos y pasivos tnbutanos seran realizados

al mismo liempo.

Sdlo sa compensan enire si y, consecueniements sa presenian en o estado de
situacion finangera por su imporie neto, los saldos deudores y acreedores iributancs,
reconocidos como tales por la autoridad tributana, y siempre que los créditos tributanos
respectivos no se hallen prescitos y que, ademas, se relacionen con & mismo tipo de
impuesto a compansar

) Amendamentos

Les arendamienios se dasifican como amendamienios financieros siempre que los
térmenos del arendameento transieran sustancaimante 10dos |08 NasQos y 1as venlajas
inherentes a la propledad del aciivo amendado a la compafiia Todos los demas
amendamientos se dasifican como operalivos. Las rentas por pagar de amendamientos
operalivos se cargan a resultados sobre una base lineal a lo largo del plazo del
arrendamiento comespondients
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k  Evenios posienores

Los eventos posteriores al cerre del periodo que proveen informacién adicional sobre la
situaaon financiera de la compafiia a la fecha del estado de situacidn financiera (eventos
de muste) son indwdos en los estados inanceros, los evenios posteriores importantes
que nNo son eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros

4. Determinaclén de valores razonables

Las politicas contables requieren que se determinen los valores razonables de los activos y
pasivos financieros y no financieros para propdsitos de valoracion y revelacidn. conforme los
criterios que se detallan a continuacidn Cuando cormesponda se revaela mayor informacion
acerca de los supuastos efectuados en la determinacsn de ios valores razonables

El valor razonable de las cuentas por cobrar comerciales y olras cuenias por cobrar, se
registra al monto original de la transaccion y no superan su valor recuperable; los montos en
libros de |os deudores comerciales se aproximan a su valor razonable, dado su venomienio
de corto plazo;. exceplo por las cuentas por cobrar a largo plazo.

b Pasvos inancers

Los montos regisirados por préstamos y anticipo se aproximan a su valor razonable, dado
gue las tasas de interés de las mismas son similares a las tasas de mercado. para

instrumentos financieros de similares caracteristicas, l0s montos registrados de cuentas por
pagar comerciaies y olras cuentas por pagar se aproximan a su valor razonable debido a
que tales instrumentos tienan vencmiento en & coro plazo

5. Administracién de riesgos
a Marco ge administracin de Nesoos

La administracion es responsable por establecer y supervisar el marco de administracion de
riesgos, asi como @l desarrollo y seguimianto de las politicas de administracion de riesgos
de la compania

Las politicas de administracion de riesgos de la compaiia son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la compafia, fijar limites y controles de
rnesgos adecuados, y para monitorear los nesgos y o cumplimiento de los limites. Se revisan
regularmente las politicas y los sistemas de adminisiracén de nesgos de la compafiia a fin
de que refleqen los cambios en las condiclones de mercado y en las actividades La
compafia a ravés de sus normas y procedimianios de adminisiracion, pretende desarrollar
un ambiente de control discipinado y constructivo en @ cual lodos los empleados entiendan

sus roles y obligaciones
La administracion hace seguimiento al cumplimiento de las politicas y los procedimienios de

adminisiracon de nesgos y revisa s su marco de administracdn de nesgos es apropiado
respecto a los nesgos que enfrenta la compadfia
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b Riesoo de liguide;

El nesgo e iquidez es & nesgo de que la compafia lenga dificultades para cumplir con sus
cbligacones asoCiadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante |a entrega
de efectivo u otros acivos financeros  El enfoque de la adminstracion para administrar la
hqudez es contar con los recursos suficentes para cumplir con sus obligaciones cuando
vencen, tanto en condicones normales como de tensidn, sin incumir en pérdidas

inaceptables o amesgar la reputacon de la compafia

La compariia hace segumento al nivel g8 entradas de efectivo Oe los deudores comercales
y otras cuentas por cobrar junto con las salidas de efectivo esperadas para préstamos,
cuentas por pagar comerciales y olras cuentas por pagar

¢ Biesgo de mecado

El nesgo de mercado es el resgo de que los cambios en los precos de mercado, por efemplo
en las lasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la compadia o el vaior de
los instrumentos financieros que manliena. El objetivo de la administracion ded riesgo de
mercado es administrar y controlar las exposicones a esie rnesgo dentro de pardmetros
razonables y al mismo tiempo optimizar |a rentabilidad

Es la posibiidad de que |a flucluacion de vanables de mercado lales como precios de
producios, lasas de interés, tipo de cambio, eic | produzca pérdidas econtmicas debido a la
desvalorzacion de flus o activos 0 a la valonzacon de pasivos, detwdo a la nominacion o
indexacon de éstos a dichas vanables

Las politicas en la administracion de estos riesgos son establecidas por la compafiia. Esta
define estrategias especificas en funcdn de los andlisis penddicos de tendencas de las
vanables que inoden en los niveles de tipo de cambio @ interés.

d Riesgo de moneda

La moneda utilizada para las transacciones en e Ecuador es e dilar amencano y las
transacciones gue realiza la compadiia son en esa moneda, por lo tanto, la admenistractn
estima que la exposiadn de |a compaiiia al nesgo de moneda no as relevants

e Riesgg de (4595 de inferds

Este nesgo esta asociado con |as tasas de inlerés vanable de las obligacones contraidas
por la compariia y que por lo mismo generan inceridumbre respecto a los cargos a resultados
por concepto de inlereses y por la cuaniia de los flujos fuluros.,

La compafiia acmnistra este nesgo tratando de asegurar que un alto porcentaje de su
exposicion a los cambios en las tasas de interés sobre los préstamos y obligaciones
financieras se manienga sobre una basa de tasa fija

f Besgo do crédio
El nesgo de crédito es @ nesgo oe pérdida financera que enfrenta la compadia si un crente

o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales,
que se ongina principaimente en los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

@
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B. Efectivo y equivalentes de efectivo
El saldo de efectivo en caja y bancos s de libre disponiblidad y se compone de |o siguiente

2016 2014
(en U.S. délares} (en U.S. ddlares)
Efectivo en caja y bancos 1 855 454 355042
Total 1.966.464 365.042

7. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
El resumen de deudores comerciales y otras cuentas por cobrar @s como sigue

2015 2014
(en U.S. délares) (en U.5. dblares)

Otras cuentas por cobrar - no relacionadas 24 355 6776
Fagos anticipados 788 513 12351
Total B22 B8 130,287

8. Activos financieros
El detalie de activos financerns es como sigue

2016 2014
{en U.S. délares) {en U.S. délares)
Activos fnancieros 8 costo amortizada 53 041 -
Total 53.041 .

Con fecha 5 de marzo de 2015, la compafiia realizd una inversién en Diners Club del Ecuador
S A Socedad Finandera, por USS 5000000, a 385 dias plazo con una tasa de interéds del
7,25%, inversion endosada a favor de Seguros Onente S A | para garantizar el cumplimiento del
Plan de Manejo Ambiental del proyecio de construccién, operacién y mantenimiento del hotel
Eurobuilding, por un importe de US$ 168.986, a favor del Muniapio del Distrito Metropolitano de
Quito, garantizado por Seguros Oriente S A mediante pdliza de fiel cumplimiento de contrato

Con fecha 4 de marzo de 2016, la compadia renovd la iInversion mas intereses generados en
Diners Club del Ecuador S A. Sociedad Financiera, en las mismas condiciones de la inversion

iucal
@
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8. Activos y pasivos por impuestos corrientes
Un resumen de activos y pasivos por impuestos cormantes es como sigue:

2016 2014

{en U.S. délares) (en U.S. délares)
Activos por impuestos comentes
Crédito tributano por ISD . 100
Crédito tributanio per IVA A28 236 56.715
Total 828.236 E6.816
Pasivos por impuestos comentes
A la Administracidn Tributaria (50.521) {(8.402)
Total (60.621) (8.402)

a De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta se calcula en
un 22% sobre |s utiidad gravable Una condliacidn antre la utilidad segin estados
financieros y Ia utilidad gravable, es como sigue:

2015 2014
(en U.S. délares) (en U.S. délares)
Pérdida del periodo (107.002) {36.314)
{+) Gastos no deducibles 14 926 1.481
Pérdida gravable (92.076) {34.832)

Tasa de impuesto 22% 22%
Impuesio a la renta causado - segun tanfa - -

Impuesto a la renta causado - impuesto minimo - -
(=) Gasto por impuesto a la renta comente = =
{-) Relanciones y pagos anticipados = £
Crédito tributano por Impuesto a la Renta - -
Impuesio a la Renta comente = ~

El anticipo se determina sobre la base de la declaracion del impuesto a |a renta del afo
precedents, aplicando cierios porcentajes al valor del activo fotal (menos cierios
componentes), patnmonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo
sard compensado con el impuesto a la renta causado y no es susceplible de devolucion,
sailvo casos de excepcion. En caso de que el impuesto a la renta causado sea menor al
anlicpo detarminado, el antiopo Se convieria en impuesto a la renta minimo.

Las sociedades recién constitidas, las inversiones nuevas reconocidas de acuerdo al
Cédigo Organico de la Produccion, Comercio @ Inversiones, las personas naturales
obligadas a lievar contabilidad y las sucesiones indivisas obligadas a lievar contabilidad, que
inicen sus actividades, estaran suetas al pago de este anticipo después del quinto afio de
operacion efectiva, entendiéndose por tal la iniciacién de su proceso productivo y comercial

@
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b E ingreso por impuasto a 12 renta reconocido en & estado de resullados inlegrales se

compone de la sigusente manera
2018 2014
fen LS. dolares) ([en U.S. délares)
(+) Gasto por impuesio a ia renta diferido 28 -
(-) Ingreso por iImpuesto a ia renta diferido (31.904) -
Ingreso por Impuesto a las ganancias — D .

10. Propiedades, planta y equipo
El movimiento de propiedades. planta y equipo es como sigue

2016 2014
(en U.5. délares] (en U.5. dolares)

Costo 9 883 682 3421715
Depreciacion acumulada (ppe) (1.060) (518)
Total 5&& 3.421.197
. .
Temenos 2078 240 2.885.308
Construcciones en curso 6 802 832 530 698
Musbles y engeres 408 458
Equipo de computacitn 1.332 735
Total 8882 141197
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11. Activos y pasivos por impuestos diferidos
El detalle de activos (pasivos) por impuestos diferidos es como sigue.

2016 2014
(en U.S. délares} (en U.S. délares)

Activo por Impuestos diferidos 31.904 -
(<) Pasivos por impuestos difendos (283) -
Total 31.611 -
AClivo por impues!os difendos

Por amortizacion por pérdidas tributarias 31.904

Total 31.904 -
Easivas por imoyestos difendos

En propiedad. pianta y equipo (293)

Total — 299 =

11. Otros activos no corrientes
E! detalle de ofros activos no comientes as como sigue

2016 2014
(en U5, délares) (en U.S. ddlares)
Garantias entregadas 440 440
Total 440 440

13. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
El detalie de cuentas por pagar comercales y ofras cuentas por pagar 8s COmo sigue

2018 2014
{en U.S, délares) (en LS. délares)
Cuentas por pagar comerciales - no relacionadas (62.312) (134.078)
Otras cuentas por pagar - relacionadas (540 582) (2 445 652)
Otras cuerdas por pagar - no relacionadas - (500.000)
Total (T12.204) (3.083.740)

Con fecha 28 de octubre oe 2015 la compafiia adquirid una obligacion sin garantia, con el sefior
Zarikian Sahagian Marcos. por un valor da USS 635 308,86, a 193 dias plazo con una tasa de
intarés del 7,28%, dasficados como ofras cuentas por pagar - relacionadas. 2
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14, Pagos a y por cuenta de empleados
El detalle de pagos a y por cuenta de empleados es como sigue

2015 2014
{en U.S. délares) (en U.5. dolares)

Obligaciones con of [ESS (1.670) (B43)
Sueidos y beneficios empleados (3.885) _(2431)
Total (5.355) = (3.074)

16. Obligaciones con instituciones financieras
El detalle de obligaciones con instituciones financieras es como sigue

2016 2074

{en U.S. délares} (en LLS. délares)
Otligaciones comentes (5.814)
Othigaciones no comentes {2 500 000) .
Total I‘Eﬂﬂ -
Qbigacones comentey
Con instituciones fnancieras no relacionadas locales (5.814) -
Total 'ﬁﬂﬂ -
Qbigaciones no comentes
Con instiluciones financieras no relacionadas locales
no comente 2.500.00% g
Youu! ——2.600.000) =

Con fecha 17 de dicembre de 2015, la compafiia suscribid un conirato de préstamo con la
Corporacidn Financiera Nadonal, por el valor de USS 5.500.000, en dos desemboisos: el primero
de USS 2 500000 realizado el 17 de diciembre de 2015 y el segundo de USS 3.000 000 por
desamboisar previo cumplimianto de condicionas particulares dal contrato, a 3600 dias plaro
con una tasa de interés nominal del 6,9% y una tasa efectiva del 7,20%. La obligacion se
encuentra garantizada con una hipoteca abierta y prohibicion voluntana de enajenar el inmueble
sobre &l cual se construye el hotel Eurobullding.

16. Obligaciones a largo plazo por beneficios a empleados
El detalle de obligaciones a largo plazo por beneficios a empleados es como sigue

2015 2014
(en LS. délares)  (en U.S. délares)

Por jubllacién patronal no comiente (1.334) (104)
Por desahucio no comente 613) -
Total (1.947) (104)

.
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17. Patrimonio

a Capital socal

El capeital socal de la compaiia consta de 62100 acciones. su valor nominal es de 50 délares
amencanos cada una

b Aumento de capital

Segun escritura de aumento de capital inscrita en el Registro Mercantl del canton Quito, con
fecha 21 de septiembre de 2015, se aumentd of capital social de la compadiia por el valor de
TRES MILLONES CIEN MIL CON DO/M00 (USS 3 100.000), mediante compensacion oe
cribditos

¢ Aportes fuluras capitalizaciones

Segun acta de la junia general extracrdinana y universal de accionistas celebrada el 21 de
septiembre de 2015, se resolvid aprobar e aumentio de capital socal de |a compadiia en &
valor de SIETE MILLONES TRESCIENTOS VEINTE Y CUATRO MIL TRESCIENTOS CON
00/100 (USST 324 300,00), mediante compensacion de créditos SIETE MILLONES
TRESCIENTOS VEINTE Y CUATRO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO CON
26/100 (USS 7 324 284 26) y QUINCE CON T4/100 (USS$15,74) como aporte en numerario

18. Otros ingresos
Un resumen de otros INgresos es como sigue

2015 2014
fen LS. délares)  (en U.S. délares)
intereses ganados (A.041) -
Otros ingrescs - (1)
Total [3.041) {1
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19. Gastos de administracién
Un resumen de gastos de administracidn es como sigue:

2015 2014
(en U.S. délares) (en U.S. délares)
(Gasto por beneficios a empleados - Adm - 459
Otros gastos de administracion 109.480 34136
Total 109.480 34.585

20. Gastos de ventas
Un resumen de gastos de ventas es como sigue.

2016 2014
(en U.S. délares) (en U.S. dolares)
Otros gastos de ventas 563 1.720
Total 663 1.720

21. Eventos subsecuentes

Desde el 31 de dicembre de 2015 y la fecha de autorizacion para su emisién 5 de agosto de
2016 en estos estados finanderos no han ocumido eventos que requieran revelaciones

adicionales y/o ajustes a los agl_ann.ﬂgaam adjuntos
‘ez Serrano Fabian Femando Rodrigo srena Sanche# Carmen Adriana

Representante Legal Coritador General
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