BYRACO H ENES RA CES Y CONSTRUCQ ONES G A LTDA

NOTAS ALOS ESTADOS H NANA EROS
AL 31 DE O0 @ EMBRE DE 2014
(Gfras expresadas ennil es de dd ares estadouni denses)

NOTA 1.- OPERAQ ONES

La Conpariafue constitida d 26 dejudiode 1984 enla dudad de Quito- Ecuador e
inscrita en d Red stro Mercartil d 29 de noviembre de 1984, bg ol a denoninad 6n de
Byraco B enes Raices y Construcdones Ga Lida.

Su objeaosodd eslaconpra venta permia arrendamento dqule y coreduria de
toda d ase de bienes nueb es e innueld es; adnminsrad6n drecta o por terceros de
locd es comerd d es, centrosindustrides, agricd as de nmuestras o expos don.

Actud mente la Conpariatiene cono actividad prindpd d arendamierto de ki enes
inmued es.

NOTA 2- RESUMEN DE LAS PR NG PALES POLi T CAS CONTABLES
2 1. Dedarad 6n de Cumpli nhento

Los estados financderos d 31 de ddenbre de 2014 y 2013 han s do preparados de
corfor nndad conlas Normas Internad ond es delnfor mad 6n Fnand era (N1 F).

2 2 Bases parala preparad on del os estados finandi er os

Los estados fi nand eros de Byraco B enes Raices y Construcdones Ga Ltda d 31 de
ddenbre de 2014, conprenden € estado de situad énfinand era d estado deresutado
inegd, de canbios en d pari nonoy defl yos de ef ectivo por d afoter nnnado en esa
fecha Estos estados finanderos han sido preparados de acuerdo con Nor mas
Internad ond es de Irfarmaci 6n Fnand era (NI B.

A continuad 6n se describen las prindpdes pditicas contades adoptadas en la
prepar ad 6n de est os estados fi nand er os.

23 Reg stros contad es y uni dad nonetaria

Los estados finand eros y | os reg stros de | a Comparia se presentan en dd ares de | os
Estados Unidos de Ameérica |a noneda ofidd adoptada por |a Repudica dd Ecuador a
partir de marzo de 2000.

24 Hectivoy equivd entes de efectivo

Hedivoy equvdertes d eedivoinduyelos recusos de dtaliqgidez de los cudes
d spone | a ertidad para sus operad ones regu ados y que no estarestring do su uso, se
reg sran partidas cono: cg g depodsitos en bancos, ei nvers ones de dtaliqu dez ( menor es
atres meses). Los sobregros bancari os son presentados conop pas vos corriertes en d
est ado de stuad 6nfinand era



NOTA 2- RESUMEN DE LAS PR NG PALES POLi 1 CAS CONTABLES
( Conti nuaci 6n)

25 Ropiedades y equipo

251 Meddonend nonento de reconoci mento

Las partidas de prop edades y equi po sereg sraniridd nente por su costo.

H costode prop edades y equi po comnprende su pred o de adqui S d 6n mas todos| os cost 0s
drecdamente rd adonados con la ubcad 6n del adivg su puesta en conddones de
fund onament o

252 Med don posteria d reconod niento nodel odel costo

Después dd reconod mentoiridd, las prop edades y equ po son regstradas d costo
menos | adepred ad én acunmu ada y d i nporte acumu ado del as pérd das de det eriaro de

vd a.

Los gastos dereparad ones y mant en mert os seinput an aresutados en el peri odo en que
se producen

253 Método de depred ad 6n y vi das Wiles

H costo o vd o revd uado de prop edades y equipo se depred a de acuerdo con d mét odo
delineareda Lavida il esti mada, vd o res dud y mét odo de depred ad én sonr evi sados
d find de cada afno, sendo d e€ectode cudquer canbio en d esti mado reg strado sobre
una base prospecti va

A continuad én se presertan| as prind pd es partidas de progd edades y equ po y | as vi das
Util es usadas en d cdcuo deladepred ad 6n

% Vida util
Equipos de oficina 10
Muebles y enseres 10
Vehiculos 20

254 Retirooventa de propedades y equ po

La uilidad o pérd da que surjadd retiro o verta de una parti da de prop edades y equ po es
cdcdada cono |a dfeenda erntre d predo de ventay d vda enlibros dd activo y
reconod da enresut ados.

En caso de verntaoreirosubs gu ert e de prog edades revd uadas, d sd dodel areserva de
revd uad 6n es transf e do dred anent e a uilidades re en das.



NOTA 2- RESUMEN DE LAS PR NG PALES POLi 1 CAS CONTABLES
( Conti nuaci 6n)

2 6 Ropedades deinvers 6n

Son aqudlas manteridas paraprodudrrertas, dusvdias o anbas y se mideniridd nente
d costg induyendo | os costos de latransacdon Luego dd reconodnmientoindd, |as
prop edades deinvers 6nson nmed das a su vd o razonald e

Las ganand as o pérd das que surgen del os cankios en d vd ar razonad e del a prop edad
deinvers 6n seind uyen enlosresutados dd periodo en que se ai g nan

27 I npuesto ala Renta

B i mpuesto por pagar coriente se basa enla utilidad gravad e (tribuari @ reg strada
durante d afo. La uilidad gravald e dfiere del a utilidad contad e debi do al as parti das
deingesos o gastosi nmpon d es o dedud W es y parti das que son gravald es o dedud d es.

2 8 Benefid os a Enpl eados
2 8 1 Jukilad 6n Patronal y Borificad on por desahudi o

B costo del os bengfidos defiridos (j ubl ad 6n patrond y borificad én por desahud o) es
det er mmnado uilizando vd orad ones adt uari d es redi zadas d find de cada peri odo.

2 8 2 Partid pad 6n atrabaj adores

De acuerdo con dsposidones legdes, |os trabgadores tienen derecho a una
partid pad 6n dd 15%sobrel as utilidades anud es, esta provi s 6n esreg strada con car go
alos resdtados dd gerddo en que se devenga, con base enlas sumas por pagar
exigdes

29 Reservalegd

La Ley de Conpafi asrequ ere que por | o menos d 5%del a utilidad anual sea aprop ado
conoreserval egd hasta que éstacono nin nmo dcance d 50%dd captd sodd. Esta

reserva no es dsporible para d pago de dvidendos en efectivo pero puede ser
captdizada en sutddidad

2 10. Reconoci mentode i ngresos y gast os

B i ngreso es reconod do cuando € ri esgo y| os benefid os s grifi cai vos de prop edad han
sdo transferidos d conprador y no subssen incetidunbres sobre reversos
s gnificaivos.

Los costos y gastos sereg strand costohstérico. Los costos y gast os sereconocen a
med da que soni ncurri dos, i ndepend et errent e del af echa en que se hayaredizado €
pago, y sereg stran en el periodo més cercano en d que se conocen

2 11. Red adifi cad ones

0 ertas dfras del os est ados fi nand eros de afno 2013, f ueronr ed asficados par a hacerl as
conparald es conlas dd ano 2014.



NOTA 3- ESTI MAQ ONES Y JU @ OS CONTABLES

La preparad én del os presert es est ados fi nand eros en conf ar mndad con NI Frequi ere que
laAdnmin grad énredice d etas esti mac ones y estad ezca d gunos supuestosi nherertes a
la activdad econdénmica de |a entidad con d proposito de determna la vduad o6n y
present ad 6n de d gunas parti das que f or man parte del os est ados fi nand eros. En opiri 6n
de la Administrad 6n tales esti mad ones y supuestos estuv eron basados enla mgor
uilizad éndelaifa madénd sporided nonento, | os cud es podrianll egar a df erir de sus
ef ectosfind es.

Las esti mad ones yj u d os subyacert es serevisan sobre una baseregu a. Las revis ones

al as esti mad ones cont ad es sereconocen en d periodo del arevid ény periodosfu uros s
larevison dectatanto d periodo actud comno a peri odos subsecuert es.

NOTA 4- EFECTI VO Y EQU VALENTES AL EFECTI VO

A 31 deddenbre dd 2014ind uye d € ectivo en bancos | ocd es.

NOTA 5.- PROA EDADES DEI NVERS ON

Corresponde a unlade deterreno de 6. 835 netros cuadrados, del os cudes se dviden en
locd es comerd d es, y seperdbenrentas mensudes.

NOTA 6.- OTRAS OBL GAQ ONES CORH ENTES

A 31 de ddenbre conprende:

2014 2013
Con la administracion tributaria - 1
Con el IESS 1 1
Impuesto a la renta (Ver Nota 8) - -
Participacion trabajadores por pagar (Ver Nota 8) 18 23
Total 19 25

NOTA 7.- OTROS PASVOS CORH ENTES

A 31 de ddenbre dd 2014 y 2013, corresponde a las garartias red bdas por | os
arriendos del oslocd es, debi danent e estad ed dos enl os contra os de arrendanient o

NOTA &- 1 MPUESTO ALA RENTA

De confar mdad con d spos d ones| egd es, | ataifaparad i npuesto al arentg secdcuaen
un 22%sobrel as uilidades sy eas a ddribudon A partir dd ano 2010, 1 os d v dendos
d gtribui dos afavor de sod os personas na uwrd esres dertes en d Ecuador y de sod edades
domdliadas en para sosfiscd es, o enjuisdcdones de menor i nposddn se encuertran
gravados para gectos del i npuesto alarerta



NOTA 8- 1 MPUESTO ALA RENTA
( Conti nuaci 6n)

Unarecondliad én ertrel a utilidad segun est ados finand eros y | a uilidad gravald g es cono
s gue

2014 2013

Utilidad contable antes de impuesto

a la renta y participacion empleados 118 151
15% participaciéon empleados (18) (23)
Utilidad antes de impuesto a la renta 100 128
Mas gastos no deducibles 13 21
Base imponible 113 149
Impuesto a la renta calculado 25 33
Anticipo de impuesto a la renta determinado 9 -
Impuesto a la renta causado 25 33
Retenciones en la fuente del afo (29) (33)
Crédito Tributario afos anteriores - -
Crédito tributario de impuesto a la renta 4) (0)

De conf or nndad con d sposi d ones tribut aias vigentes, d i npuesto ninmo a pagar es €
mayor entre d i npuest o causadoy d antid po deter mmnado. Parad caso del a Conpafia
d i mpuest o causado constituy6 d i npuesto alarenta parad presente g erddofiscd.
NOTA 9- CUENTAS POR PAGAR RELAQ ONADAS

A 31 deddenbre comprende cuentas por pagar asod os. Est os préstanos no generan
irnereses y no se estad ecenfechas de vend menta

NOTA 10.- PROM 9 ON POR BENER G 0S EMPLEADOS

A 31 deddenbredd 2014y 2013, corresponde al a provid én por j uklad én patrond y
desahud o det er mnada por un act uari oi ndependierte d novi merto es cono s gue

2014 2013
Saldo al inicio 58 -
Provision 17 -
Pagos (38) 58

Saldo al cierre 37 58




NOTA 11.- CARA TAL SOQ AL

A 31 de ddenbre de 2014 y 2013 d captd sodd esta constitido por 1.200
parti d pad ones, de vd o nonind de US$ 1 cada una

NOTA 12- PREQ OS DE TRANSFERENQ A

Segun Resd ud 6n NAG DGERCGC13-00011 dd 16 de Enero dd 2013 y puldicado en
Reg stro Gidd No. 878 dd 24 de Enero dd 2013; estad ece que |l as Co npaii as que
hayan ef ect uado operadones con partesrd ad onadas| ocd es o0 dd ext erior, dentro de un
m sno periodo fiscd en un nonto acumu ado superia alos US$ 3.000. 000, deberan
presenta d Servido de Rentas Inenas d Anexo de Operadones con Partes
Rel ad onadas.

Addond nente aqudlas Conparfias que hayan efectuado operadones con partes
rd adonadas locdes o dd exteria, dentro de un nisno periodo fiscal en un nonto
acumu ado superi o al os US$ 6. 000. 000, deberan presentar addond mente d Anexo, d
Ifarme de Rredos de Transferend a

La Conpafia no ha superadol os nontos estaded dos paral a presentad 6n dd estud o
de pred os detransferend a

NOTA 13.- REFORMAS TH BUTAR AS

Ley QO ganica delncentivos ala Producci 6n y Prevenci 6n de Fraude F sca

B Sudenentodd Regstro Gidd No. 405 dd 29 de Ddenbre dd 2014; exp del a Ley
Organica de I ncerntivos ala Producd 6ny Prevend 6n dd Faude Fscd lacud cortiene
rdarmas d Cod go Tributaig refor mas al aLey O ganicade Rég nmen Tribu aiol terno,
réarmas d Cod go O ganicodela Froduca én Conerdoelnversones, ref or mas al aLey
Ref or met ori a paral a Equi dad Tributaiadd Ecuador, refar mas alaley paral a Ref or ma
delas A nanzas Pudicas ertre dras re o nas.

Conrespectoalasrdamas alalLey O gancade Rég men Tribuaiolnterno seinduye
ertre droslas dguentes rdo masi nportart es:

e Exonerad6n dd pago de i npuesto a la renta, por 10 afnos, para € caso de
inverd ones nuevas y productivas enlos sectaes econdnicos det er nhnados cono
industri as bas cas de conf or nndad conl a Ley,

e Se incorporan los concepgos de Residenda Fscd para personas naturdes y
juidcas,

e Estadece que los incrementos patri monides no justificados seran cons derados
cono ingresos gavad es,

e Las utilidades proven ertes del a eng enad 6n de acd ones, partid pad ones y otros se
consi deran conp i ngresos gravad es dd i npuesto alarerta

e La depred ad 6n generada por larevd uad 6n de acti vos fij os no serd dedud d e

e No seran dedud des|os costos y gastos por pronod 6n y puldiddad de di ment os
prepar ados con cont en do h per procesado.



NOTA 13- REFORMAS TR BUTAR AS
( Conti nuad on)

e Lataifai npositiva paral osingresos gravald es del as sod edades sera de 22% No
obstart g | at arifai npositivasera dd 25%cuando sus sod os, acd oni gas, partidpes
ertre atros, se encuertren donidli ados en parasosfiscd es o cuandol a sod edad no
irfame sobre la partidpad 6n de sus acdoristas, sod os, partidpes entre aoros
conformelas dsposidones dd Servido de Rertas I nternas.

e Parad cdcudodd articipo dei npuesto alarenta se dedudran delos activos y €
patri mornio | os sddos orignados en | a revd orizad 6n de activos producto de |a
apicad 6n delas NIF

e Induye dsposi dones parad castigo de cuent as por cobrar.

NOTA 14.- GESTI ON DE A ESGOS A NANQ EROS

Las actividades del a Compafii al a exponen a vari os ri esgos fi nand eros cono: ri esgo de
crédtoyriesgo deliqu dez

La gestion dd riesgo estd a cargo dela Gerenda CGenerd dela Compafiia que se
encargan de i dentificar, evd uar y cubrir | os ri esgos finand eros con | a cd aborad 6n de
todas| as areas operdivas dela Conpania de manera que estos ri esgos no af ecten de
manera s grificadivad vd o econdénico de susfly os y activos y, en consecuend a del os
resutados dela Conpafia

A conti nuad 6n se present a una defirid 6n del osri esgos que enfrertal a Co mpaniay una
descripd 6n delas med das de niti gad 6n actud nent e en uso por parte dela Conpafia

R esgo de crédto H riesgo de crédto se refiere d riesgo de que una de |l as partes
incunp acon sus oldi gad ones contract ud esresutando en una pérd dafinand era paral a
Co npaini a

R esgo deliqu dez: La Gerend a Generd dela Conpafiaeslaresponsald e del a gesti 6n
de liqudez Per manentenmente se evd la | as neces dades de liqu dez que tiene |la
Conpafia paralacud se ha estald ed do un marco detrabg o aprop ado paral a gesti 6n
de liqudez de manera que la gerenda pueda manga |os requeri merntos de
finand amento a cotq medano y lago dazo asi cono |a gestiéon de liqudez de la
Conpaii a

La Admndgraddén manga d riesgo de liqudez manten endo reservas, fadlidades
finand eras adecuadas, monitareando cortinuamente | os fl j os ef ectivos proyect ados y
red es y condliando | os perfil es de vend nient o de | os acti vos fi nand er os.

R esgo de captd: H oeivo prindpd dela Conpafia enrdaddn ala gestién de su
captd es asegurar que estad en capaddad de mantener su negod o en marcha, y
propordonar alos propetaios d méxi mo rend ment o esper ado.

La Admn strad 6n de | a Conpafiarediza una revis onfrecuente delaconposidoén de
captd ylosriesgos de cada uno.



NOTA 14- GEST ON DE R ESGOS A NANA EROS
( Conti nuaci 6n)

La Admindrad én efedla una evd uad én periédca de la posdoén finandera de la
Conparnia msma que de acuerdo ala Adminstrad én dela Conpafiia denuestra que
ex stel a capad dad suficiert e para conti nuar como negod o en marchay es adecuada en
rdad 6n d nercado en que se desarrdlala msma

ind ces finand eros: Los pri nd pd esi nd cador es finand eros del a Conpafiiase detdlan a
corti nuad on

Capitd detrabga US$ (21) mil

Ind ce deliqu dez. 67 %
Pasivostades/ pari mon o 234 %
Deudafinand era/ adivostades: 1%

La Admin strad én considera quel os i nd ces fi nand eros ant es mend onados est an dentro
del os par anetros adecuados para una organ zad 6n dd tamano y nivd de desarrdlo de
la Conpaii a

NOTA 15.- APROBAQ ON DE LOS ESTADOS A NANQ EROS

Los estados finand eros por d anotermnado d 31 de ddenbre dd 2014 han sido
aprobados por la Gerenday seran presentados alos Sod os y Junta Directiva para su
aprobad on En opridondela Gerend g | os estados fi nand eros serén aprobados por | a
Junta Drectiva 9 n nodficad ones.

NOTA 16.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre d 31 de ddenbre de 2014 ylafecha de ems 6n dd irforme delos audtares
externos, 10 de marzo de 2015, no se prody eron otros eventos que enla oprién dela
Admnsradon de la Conpafia puderan tener un efecto s grificaivo sobre dchos
est ados finand eros, y que no estwi eranrevd ados enlos msnos o0 en sus nat as.



