BYRACO H ENES RA CES Y CONSTRUCQ ONES G A LTDA

NOTAS A LOS ESTADOS H NANQ EROS
AL 31 DE O @ EMBRE DE 2013
(Gfras expresadas ennil es de dd ares estadouni denses)

NOTA 1.- OPERAQ ONES

La Conpariafue constitida d 26 dejuiode 1984 enla dudad de Quito- Ecuador e
inscrita en d Reg stro Mercartil d 29 de noviembre de 1984, bg ol a denoninad 6n de
Byraco B enes Raices y Construcdones G A LTDA.

Su objeaosodd eslaconpra venta permia arrendamento dqule y correduria de
toda d ase de bienes mueb es e innueld es; adnmnsrad6n drecta o por terceros de
locd es conerd d es, centrosindustrides, agricd as de nmuestras o expos doén.

Actud mente la Conpariatiene cono actividad prindpd d arendamierto de ki enes
inmued es.

NOTA 2- RESUMEN DE LAS PR NG PALES POLi T CAS CONTABLES
2 1. Dedarad 6n de Cumpli nhento

Los estados finanderos d 31 de ddenbre de 2013 y 2012 han sido preparados de
corfor nndad conlas Normas Internad ond es delnfor mad 6n Fnand era (N1 F).

2 2 Bases parala preparad on del os estados finandi er os

Los est ados fi nand eros de Byraco B enes Raices y Construcdones QA LTDA d 31 de
ddenbre de 2013 conprenden € estado de situad énfinand era d estado deresutado
inegd, de canbios en d pari nonoy defl jos de ef ectivo por d afoter nnnado en esa
fecha Estos estados finanderos han sido preparados de acuerdo con Nor mas
Internad ond es de Irfarmaci 6n Fnand era (NI B.

A corntinuad 6n se describen las prindpdes pditicas contades adoptadas en la
prepar ad 6n de est os estados fi nand er os.

23 Reg stros contad es y uni dad nonetaria

Los estados finand eros y | os reg stros de | a Conpafi a se presertan en dd aes de | os
Estados Unidos de Ameérica |a noneda ofidd adoptada por |a Repuldica dd Ecuador a
partir de marzo de 2000.

24 Hectivoy equivdentes de efectivo

Hedivoy equvdentes d eecivoinduyelos recursos de dtaliqidez de los cud es
d spone | a ertidad para sus operad ones regu ados y que no estarestring do su uso, se
reg sran partidas cono: cg g depositos en bancos, einvers ones de dtaliqu dez ( menor es
atres meses). Los sobregros bancari os son preserntados cono pas vos corriertes en d
est ado de stuad 6nfinand era



NOTA 2- RESUMEN DE LAS PR NG PALES POLi 1 CAS CONTABLES
( Conti nuaci 6n)

25 Ropiedades y equipo

251 Meddonend nonento de reconoci mento

Las partidas de prop edades y equi po sereg sraniridd nente por su costo.

H costode prop edades y equi po comprende su pred o de adqui S d 6n mas todos| os cost 0s
drecdamente rd adonados con la ubcad 6n del adivg su puesta en conddones de
fund onament o

252 Med don posteria d reconod niento nodel odel costo

Después dd reconod mentoiridd, las prop edades y equ po son regstradas d costo
menos | adepred ad én acumu ada y d i nporte acumu ado del as pérd das de det eriaro de

vd a.

Los gastos dereparad ones y mant en mert os seinput an aresutados en el peri odo en que
se producen

253 Método de depred ad 6n y vi das Wiles

H costo o vd o revd uado de prop edades y equipo se depred a de acuerdo con & mét odo
delineareda Lavida il esti mada, vd o res dud y mét odo de depred ad én sonr evi sados
d find de cada afno, sendo d eectode cudquer canbioen d esti mado reg strado sobre
una base prospecti va

A continuad én se presertan| as prind pd es partidas de progd edades y equ po y | as vi das
Util es usadas en d cdcuo deladepred ad 6n

% Vida util
Equipos de oficina 10
Muebles y enseres 10
Vehiculos 20

254 Retirooventa de propedades y equ po

La utilidad o pérd da que surjadd retiro o verta de una parti da de prop edades y equi po es
cdcdada cono |la dfeenda erntre d predo de ventay d vda enlibros dd activo y
reconod da enresut ados.

En caso de vertaoreirosubs gu erte de progd edades revd uadas, d sd dodel areserva de
revd uad 6n es transf ei do dred anent e a uilidades re en das.



NOTA 2- RESUMEN DE LAS PR NG PALES POLi 1 CAS CONTABLES
( Conti nuaci 6n)

26 I npuesto ala Renta

B i npuesto por pagar coriente se basa enla utilidad gravab e (tribuari @ reg strada
durante d afo. La utilidad graval e dfiere del a utilidad contad ¢ deki do al as parti das
deingresos o gastosi nponi H es o dedud W es y parti das que son gravad es o dedud d es.

2 7. Benefid os a Enpl eados
2 7.1 Jubil ad 6n Patronal y Borificad 6n por desahuci o

B costo del os bengfidos defiridos (j ubl ad 6n patrond y borificad 6n por desahud o) es
det er mmnado uilizando vd orad ones adt uari d es redi zadas d find de cada peri odo.

2 7.2 Partid pad 6n atrabaj adores

De acuerdo con dsposidones legdes, |os trabgadores tienen derecho a una
partid pad 6n dd 15%sobrel as utilidades anud es, esta provis 6n esreg strada con cargo
alos resdtados dd gerddo en que se devenga, con base enlas sumas por pagar
exighdes.

28 Reservalegd

La Ley de Conpafi asrequ ere que por I o menos d 5%del a utilidad anual sea aprop ado
conoreserval egd hasta que éstacono nin no dcance d 50%de captd sodd. Esta
reserva no es dsporible para € pago de dvidendos en efedivo pero puede ser
captdizada en sutadidad

29 Reconoci naento deingresos y gast os

B i ngreso es reconod do cuando d ri esgo y| os benefid os s grifi cai vos de prop edad han
sdo transfeidos d conprador y no subssten incertidunbres sobre reversos
s gnificai vos.

Los costos y gastos sereg stran d costo histérico. Los costos y gastos sereconocen a
med da que soni ncurri dos, i ndepend et errent e del af echa en que se hayaredizado €
pago, y sereg stran en el periodo mas cercano en d que se conocen.



NOTA 3- NORMAS NUEVAS Y REM SADAS APLI CABLES EN EL ANO

En mayo dd 2012 se emtiaonlas 9 gu ertes normas nuevas y rev sadas:

Nor ma Titdo E ecti va a partir

NIF 10 Consdi dad 6n de est ados Enero 1, 2013
finand eros

NIF 11 Acuerdos de negod os Enero 1, 2013
con urt os

NIF 12 Revd ad ones deirntereses en | Enero 1, 2013
dras FEnidades

N C 27 (Revisada en d 2012) | Est ados finand eros separados | Enero 1, 2013

N C 28 (Revisada en d 2012) | Invers ones en asod adas y Enero 1, 2013
negod os corj unt 0s

Con post &i aidad al a em s 6n de est as nor mas, se puldicaron nodficad ones ala NIF 10,
NIF 11y NIF12 afinde brindar d erta oriertad én para d periodo detransdo6n enla
apicad én par pri mera vez de estas nor mas.

NIF13- Adicad ea partirdd 1 de enerodd 2013 defined vd arrazonade cono d pred o
que seredhbria por vender un activo o d vd o pagado paratransferir un pasivo en una
transacd 6n de mercado prind pd enlafecha de med d én enlas cond d ones actud es dd
mer cado.

Modficadones ala N C 1.- Fresentad 6n de Partidas en Qro Resutado Inegrd. Las
ennmendas irtroducen una nueva termndoga para d estado dd resultado inegrd vy
est ado de resutados, cuyo uso no es odigaaia Envirtud del as nodficad ones ala N C
1, d estado dd resutadoinegrd canba su nonbre por d "estado dd resutado dd

periodoy aroresdtadoinegd". Las modficad ones dela N C1 conservanla opd 6n de
presertar d resutado dd periodo y airoresutadoirnegd en un Unico estado o en dos
estados separados pero consecuivos. Sn embargo las nodficadones ala NC 1

requ eren quel as partidas de atroresutadoi negrd sean agrupadas en dos ca egorias: (a)

| as partidas que no seranred asficados posteriamente d resutado dd geradqg y (b) las
parti das que pueden ser r ed asficadas posteriamente d resdtado dd peri odo cuando se
cunp en det er mnadas conddones. H i npuesto sobrelarernta del as partidas de aro
resutadoi negd se as gnarén sobrel a nisma base y estas nodficad ones no canbi anl a
opd 6n de presertar partidas de airoresdtadointegd antes dei npuestos o después de
i npuest os. Aparte del os cambi os de presertad n ant es mend onados, | a agdi cad 6n del as
modficadones ala N C 1 no dalugar a nngunimpacto en d resutado dd periodo y d

resutadoirntegd tad.

N C19- Benefidos al os e eados (revisada en d 2012), canti al acort akilizad 6n del os
d anes de bendfid os defin dos y| os benefid os porterminad én H canbio masi nportarte
serdfieealaconaklizad 6n del os canbi os enlas oldi gad ones por benefid os defini dos y
los activos dd dan Todas | as ganand as y pérddas actuari d es (nuevas med d ones) se
reconoceni nned @ anenteen adroresdtadoinegrd. Por drapate d costodeineésy
rend mert o esperado del os activos dd d an utilizados enl aversonpreviadela N C19 se
sustituyen por d enfoque dd “irterés net o', d cual segunla N C19(revisada en d 2012),
se cdcua afdicando | a tasa de descuerto neta sobre d pasivo o activo por benefid os
defi i dos.




NOTA 4- ESTI MAQ ONES Y JU @ OS CONTABLES

La preparad én del os presert es est ados fi nand eros en conf ar mndad con NI Frequi ere que
laAdnin drad énredice d etas esti mad ones y estald ezca d gunos supuestosi nherertes a
la activdad econdnmica de |a entidad con d proposito de determna la vduad o6n y
present ad 6n de d gunas parti das que f or man parte del os est ados fi nand eros. En opiri 6n
de la Admingtrad 6n tales esti nadones y supuestos estuvieron basados enla mgor
uilizad éndelaifa madénd sporided nonento, | os cud es podrianll egar a df erir de sus
ef ectosfind es.

Las esti mad ones yj u d os subyacert es serevisan sobre una baseregu a. Las revis ones

al as esti mad ones cont ad es sereconocen en d periodo del arevid ény periodosf u uros si
larevison dectatanto d periodo actud comno a peri odos subsecuert es.

NOTA 5- EFECTI VO Y EQU VALENTES AL EFECTI VO

A 31 deddenbre dd 2013ind uye d & ectivo en bancos | ocd es.

NOTA 6- PROA EDADES Y EQU PO

A 31 de ddenbre conprende:

Anos de vida

2013 2012 util

Terrenos 1,505 1,505
Muebles y enseres 28 28 10 afos
Maquinaria y Equipo 30 30 10 afos
Vehiculos 36 36 5 anos

1,599 1,599
Depreciacion acumulada (78) (68)
Total 1,521 1,531

H novi mento de prog edades y equpofued sguente

2013 2012
Saldo al inicio del aino, neto 1,531 40
Adiciones / Retiros, neto - 1,504
Depreciaciéon (10) (13)

Saldo al cierre 1,521 1,531




NOTA 7.- OTRAS OBLI GAQ ONES CORH ENTES

A 31 de ddenbre conprende:

2013 2012
Con la administracion tributaria 1 1
Con el IESS 1 1
Impuesto a la renta (Ver Nota 9) - 32
Participacion trabajadores por pagar (Ver Nota 9) 23 24
Total 25 58

NOTA 8- OTROS PASVOS CORR ENTES

A 31deddenbredd 2013y 2012 corresponde prind pd nente al as garanti asred b das
por los arriendos de los locdes, debidamente estadeddos en |os contraos de
arrendaniert o

NOTA 9.- 1 MPUESTO ALA RENTA

De cornfor mmdad con d sposi d ones| egd es, | at aifaparad i npuestoal arentg secdcdaen
un 22%sobrel as uilidades sy eas a dsribudon A partir dd ano 2010, |1 os d v dendos
d gribu dos afavar de sod os personas na wrd esres dentes en d Ecuador y de sod edades
donmdliadas en parasosfiscdes, 0 enjuisdcdones de menor i nposid on, se encuentran
gravados para eectos del i npuesto alarenta

De acuerdo con d sposi ciones tri but i as, | as sod edades querd nv ertan sus utili dades en
d pai s podran obt ener unareducd 6n de 10 puntos porcentud es del atarifadd | npuesto
ala Renta sobre d nmonto a rd nvertir, s enpre que | o destinen exdusivanmente ala
adqu sdén de maqu narias 0 equ pos nuevos que se rdad onen drectanente con su
actividad econbnica asi conp para la adqusdon de henes rel adonados con
investigad 6n y tecndogia que tengan cono fin mgorar la productividad generar
d verdficad 6n productivay enpl ec; y se ef ect ien d correspond ert e aument o de capitd,
m sno que deber & perfecd onarse conl ai nscripcion en d Reg stro Mercartil hasta d 31
deddenbre dd afo sguente



NOTA 9.- | MPUESTO ALA RENTA
( Conti nuaci 6n)

Unarecondliad 6n ertrel a utilidad segun est ados finand eros y| a utilidad gravad ¢ es cono
s gue

2013 2012

Utilidad contable antes de impuesto

a la renta y participacién empleados 151 162
15% participacién empleados (23) (24)
Utilidad antes de impuesto a la renta 128 138
Mas gastos no deducibles 21 -
Base imponible 149 138
Impuesto a la renta calculado 33 32
Anticipo de impuesto a la renta determinado - -
Impuesto a la renta causado 33 32
Retenciones en la fuente del ano (33) (32)
Crédito Tributario afios anteriores - -
Crédito tributario de impuesto a la renta (0) (0)

De conf or nndad con d sposi d ones tribut arias vigentes, d i npuesto ninmo a pagar es €
mayor entre d i npuest o causadoy d antid po deter mmnado. Parad caso del a Conpafi a
d artidpo alarenta deter ninado constituy6é el i mpuesto alarenta para d presente
geddofiscd.

NOTA 10.- PROM S ON POR BENER G 0S EMPLEADOS

A 31 deddenbredd 2013y 2012 coresponde al a provis én por jubdlad 6n patrond y
desahud o det er ninada por un act uari oi ndependierte @ nmovi merto es cono s gue

2013 2012

Saldo al inicio - -
Provision 58 -

Saldo al cierre 58 -




NOTA 11.- CUENTAS POR PAGAR RELAQ ONADAS

A 31 de ddenbre comprende cuert as por pagar asod os. Estos préstanos no generan
irntereses y no se estad ecenfechas de vend menta

NOTA 12- CAR TAL SOQ AL

A 31 de ddenbre de 2013 y 2012 d captd sodd esta constitido por 1.200
partid pad ones, de vd a nomind de US$ 1 cada una

NOTA 13.- PREAQ OS DE TRANSFERENQ A

Segun Resd ud 6n NAG DGERCGC13-00011 dd 16 de Enero dd 2013 y puldicado en
Reg stro Qidd No. 878 dd 24 de Enero dd 2013, estad ece que | as Co nmpaiii as que
hayan ef ect uado operadones con partesrd ad onadas| ocd es 0 dd ext erior, dentro de un
msnmo periodo fiscd en un monto acumu ado superia alos US$ 3.000.000, deberan
presenta d Servido de Rentas Inenas d Anexo de Operadones con Partes
Rel ad onadas.

Addond nente aqudlas Conparfias que hayan efectuado operadones con partes
rd ad onadas locdes o dd exteria, dentro de un nisno periodo fiscal en un nonto
acumu ado superi o al os US$ 6. 000. 000, deberan presentar addond nmente d Anexo, d
Irforme de Predos de Transferend a

La Conpafia no ha superadol os nontos estaded dos paral a presentad 6n dd estud o
de pred os detransferend a

NOTA 14.- REFORMAS TH BUTAR AS

Cod go Organi codel aProducci 6n: Confechad denbre29dd 2012se promi gbend
Supenmentodd Regstro Jiad No. 351 d Cod go OQganicodela Producdon Comerdo
elnverdones, d msno queind uye ertre dros aspect os tribut ari os | os Sgu ert es:

Lareducd 6n progresva enlataifadei npuesto al arerta para socd edades d: 23 %
parad afo 2012 y 22%a partir dd afo 2013,

Exonerad én dd i mpuesto alarentay dd arntidpo durarnte 5 afos para nuevas
sod edades cuyasi nversiones seredicen para d desarrdlode sectares econd mcos
cons derados priaitaios para d Estado

Exoneraddn dereend én enlafuernte dei npuesto alarenta en pago deintereses
de crédtos externos d orgados por i ngtitud ones finand er as.

Exonerad 6n dd i nmpuesto al a sdida de dvisas enlos pagos de captd eirntereses
por crédtos ot orgados por i nstitud ones fi nand eras desti nados d finandanent o de
invers ones previ g as eneste Cod go.



NOTA 14.- REFORMAS TR BUTAR AS
( Conti nuaci 6n)

Ley de Fonento Anbientad y Opti nizaci 6n de |l os | ngresos del Estado: Con fecha
novienbre 24 dd 2011 sepromui gb end Sudementodd Regstro Gidd No. 5831 a Ley
de Fomento Anmbientd y Opti mzad én delos | ngresos dd Estado |a nisma queind uye
erntre aros aspect os tribut ari oslos s gu ertes:

Lataifadd | npuesto ala Sdida de Dvisas - ISD seincrenent6 dd 2% a 5% Estéa
exent o de estei npuestod pago de d videndos a conparfii as o personas nat urd es que no
estén donidliadas en para sos fiscd es. Los pagos rd ad onados con |l ai nmportad én de
mat eri as pri mas, i nsunos y b enes de captd, que consten en € ligado que estald ezca d
Conit é de Pditica Tributaiay que sean utilizados en procesos productivos, pueden ser
utilizados cono crédtotribuaiodei npuesto alarerta

Decreto Fecutivo No. 1180: Confecha 30 de mayo dd 2012 se promu gb € Decreto
Hecuivo No. 1180 en el que serdanma d Reganmento parala Adicadén dela Ley de
Rég nen Tribuaiolnerno di mnando d literd que estad ecia cono no deduc el os
gast os de depred ad 6n por revd uad 6n de acti vos fij os.

NOTA 15.- GESTI ON DE A ESGOS A NANQ EROS

Las actividades del a Compafii al a exponen a vari os ri esgos fi nand eros cono: ri esgo de
crédtoyriesgo deliqu dez

La gestion dd riesgo esta a cargo dela Gerend a Cenerd dela Compaiia que se
encargan de i dentificar, evd uar y cubrir | 0s ri esgos finand eros con | a cd aborad 6n de
todas| as areas operdivas dela Conparnia de manera que estos ri esgos no af ecten de
manera s grificaivad vd o econénico de susfly osy activos y, en consecuend a del os
resutados dela Conpafia

A conti nuad 6n se present a una defirid 6n del osri esgos que enfrertal a Companiay una
descripd 6n delas med das de niti gad 6n actud nent e en uso por parte dela Conpafi a

R esgo de crédto H riesgo de crédto se refiere d riesgo de que una de |l as partes
incunp acon sus oli gad ones corntract ud esresutando en una pérd dafinand era paral a
Conpaii a

R esgo deliqu dez: La Gerend a Generd dela Conpafia eslaresponsal e del a gesti én
de liqu dez. Per manentenente se evd Ua | as neces dades de liqudez que tiene |a
Conpafia paralacud se ha estald ed do un marco detrabg o aprop ado paral a gesti 6n
de liqudez de manera que la gerenda pueda manga |os requeri mentos de
finand amerto a cortq medano y largo dazo asi cono | a gestién deliqudez de |l a
Conpaii a

La Admndgraddédn manga d riesgo de liqudez manten endo reservas, fadlidades
finand eras adecuadas, monitareando cortinuamente | os flj os ef ectivos proyect ados y
red es y condliando | os perfil es de vend nert o de | os adi vos fi nand er os.

R esgo de captd: H obeivo prindpd dela Conpafia enrdaddn ala gestion de su
captd es asegurar que estad en capaddad de mantener su negod o en marcha, y
propordonar alos propetaios d méx mo rend ment 0 esper ado.




NOTA 15.- GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS
{Continuacién)

La Administracién de la Compaiiia realiza una revision frecuente de la composicion de
capital y los riesgos de cada uno.

La Administracién efectGa una evaluacion periddica de la posicién financiera de la
Compania, misma que de acuerdo a la Administracion de la Companiia demuestra que
existe la capacidad suficiente para continuar como negocio en marcha y es adecuada en
relacién al mercado en que se desarrolla la misma.

indices financieros: Los principales indicadores financieros de la Compaiiia se detallan a
continuacién:

Capital de trabajo: US$ (45) mil
Indice de liquidez: 68%
Pasivos totales / patrimonio; 310%

La Administracion considera que los indices financieros antes mencionados estan dentro
de los parametros adecuados para una organizacién del tamaiio y nivel de desarrolio de
la Compaiiia.

NOTA 16.- APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido
aprobados por la Gerencia y seran presentados a los Socios y Junta Directiva para su
aprobacion. En opinion de la Gerencia, los estados financieros seran aprobados por la
Junta Directiva sin modificaciones.

NOTA 17.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2013 y la fecha de emision del informe de los auditores
externos, 24 de marzo de 2014, no se produjeron otros eventos que en la opinion de la
Administracion de la Compania pudieran tener un efecto significativo sobre dichos
estados financieros, y que no estuvieran revelados en los mismos 0 en sus notas.
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