
COMPAÑ ÍA  BYRACO  B IENES  RAICES Y CONSTRUCC IONES  C IA . LTDA.

NOTAS  A  LOS ESTADOS F INANC IEROS 
A L  31 DE D IC IEMBRE  DEL 2012 
(C ifra s  e xp re sadas  en  l)S $  d ó la re s  e s ta d o u n id e n se s )

NOTA  1 .. OPERAC IONES

La  Com pañ ía  fue cons titu ya  el 29  de  noviem bre  d e  1984, cuyo objeto  socia l principal e s  la 
compra, venta, a lqu iler y explotación do  bienes inmuebles .

NOTA 2.- RESUMEN  DE LAS  PR INC IPALES  PO L IT ICAS  CONTABLES

2.1 . D e c la ra c ió n  d e  C um p lim ie n to

Los es tados financie ros al 31 de  dic iembre  de 20 12  han sido p repa rados de  con fo rm idad con 

las Normas Internacionales de  Inform ación F inanc ie ra  (NIIF).

2.2. B ases  pa ra  la  p re p a ra c ió n  de  lo s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s

Los es tados financ ie ros de BYRACO  B IENES RA ICES  Y CONSTRUCC IONES  C IA  LTDA., al 
31 de  dic iembre  de  2012. comprenden el es tado de situación financiera, el es tado  de  resu ltado 
integra l, de  cam b ios en  el pa trim onio  y  de  flu jos de  e fec tivo  por e l arto te rm inado en esa fecha 
Estos estados financie ros han sido  p repa rados de  acuerdo con  Norm as Inte rnacionales de 

Inform ación F inanciera (N IIF). em itidas po r el Conse jo  de  Nonnas Internac iona les de 
Contab ilidad  (IASB )

2.3. R e g is tro s  co n ta b le s  y  un id a d  m one ta ria

Los es tados financ ie ros  y los reg is tros  de  la  C om pañ ía  se  presen tan  en  dó la res  de lo s  Es tados  
Un idos de  Am énca, la m oneda oficia l adop tada  po r la República del Ecuado r a pa rtir de  marzo 

de  2000

2.4. E fe c t iv o  y  e q u iv a le n te s  al e fe c tiv o

Efec tivo  y oqu iva len tes  al e fectivo  inc luye los recu rsos  de  alta liquidez  de  lo s  cua les  d ispone la 
en tidad  pa ra  sus  operac iones regu lados y que no  e s tá  restnngido  su  uso. se  reg istran  partidas 

com o: depós itos  en  bancos

2.5 . A c t iv o s  f in a n c ie ro s

Inc luye  cuen tas po r cob rar com erc ia les  y otras cuen tas  po r cobrar, que  son  ac tivos financ ie ros 
con  reg istro a  va lo r nom ina l, que no co tizan en  un m ercado  activo.

Las cuen tas com erc ia les  po r cob ra r y otras  cuen tas  por cob ra r se c las ifican  en activos 
corrientes , excepto los vencim ientos  superio res  a 12 m eses desde la fe cha  de l es tado  de 
sáuación fm anoe ra . que se  c lasifican com o ac tivos no  corrientes.
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2.6 . P rop ie d ad , p la n ta  y  e q u ip o

Se m uestra  ai cos to  de  adquisición, m enos  la dep rec ia c ió n  acumulada y  cua lqu ie r pé rdida por 
de te rio ro del v a kx  acumulada : va lo rada de  m anera  razonab le  según NIIF

El va lo r de  los ac tivos y la depreciac ión acum u lada  de  los e lem en tos vendidos  o  retirados se 

descargan  de  las cuen tas correspond ientes cuando s e  produce  la  ven ta  o el retiro  y el lesu ltado  

de  dichas transacciones se registra cuando  se causa  Los gastos de  manten im ien to y 
reparación m enores se  cargan a los resu ltados  del año

La deprec iación de  los activos se  reg istra con cargo  a la s  operac iones del arto, utilizando tasas 
que se consideran adecuadas pa ra  deprecia r el valor de  lo s  activos du ran te su vida  útil 

estimada, siguiendo el m étodo de la línea recta

2.7. D e te r io ro  d e l v a lo r  de  lo s  e q u ip o s

Los equipos  son rev isados pa ra  de te rm inar si ex is te «  indicios de que  hayan su fndo una perdida 
po r de terioro  de  valor. No exis ten indicios de  un pos ib le  de te rio ro  de valor, para lo cua l se 

com paró  el im porte recuperab le  de  los equipos  con  e l im porte en libros

La Norma espec ifica que  si e l importe recupe rable es tim ado  es infenor. se  reduce el im porte en 
lib ros al im porte recupe rable estim ado, y  se  reconoce  una pé rdida por de lenoro en el estado de 

resultados.

2.8. C uen ta s  y  d o c um e n to s  p o r  paga r y  o tra s  c u e n ta s  p o r  paga r

Las  cuen tas  y  docum en tos  po r paga r y  o tras  cuen tas  po r paga r son  ob ligac io nes  con 

te rce ros  reg is trados  a va lo r nom ina l

2.9. Im pue s to  a la  Renta

E l im puesto  a la ren ta  co rrien te  se  basa  en  la u til id ad  g ravab le  (tr ib u ta ria ) reg is trada  du ran te  
e l año  La  u tilidad  g ravab le  d ifie re  de la  u tilidad  con tab le , deb ido  a las pa rtidas  de in g resos  o 

ga s tos  im pon ib le s  o  deduc ib les  y pa rtidas  que  son gravab ies  o deduc ib les

D e  acuerdo  con  d ispos ic io nes  tnbu tanas , las soc iedades  que rem vie rtan  sus  u tilidades en  el 
pa ís  podrán ob tene r una reducc ión  de  10 pun tos  po rcen tua le s  de  la  ta rifa  de l Im puesto  a  la 
R en ta  sob re  el m on to a re lnvertir. s iem pre  que  lo  destinen  exc lus ivam en te  a la adqu is ic ión  
de  m aqu in a ria s  o  equ ip os  nuevos que  se re la c io nen  d irec tam en te  con su ac tiv idad  

económ ica ; a s i com o pa ra  la adqu is ic ió n  de  b ie n e s  re lac io nados  con in vestigac ión  y 
tecno lo g ía  que  tengan  com o fin  m e jo ra r la  p roduc tiv id ad , gene ra r d ivers tficac ión  p roductiva  y 

em p leo , y se  e fe c tú en  el co rrespond ien te  aum en to  de  cap ita l, m ism o que  debe rá  
pe rfe cc io na rse  con  la  in scripc ión  en e l Reg is tro  M e rcan til hasta  el 31 de  d ic iem bre  de l arto 

siguiente
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2.10. P a rtic ip a c ió n  a tra b a ja d o re s

De acuerdo  con  d ispos ic iones  lega les, los traba ja do res  tienen  de recho  a una pa rtic ipac ión  
de l 15% sob re  las u tilidades anua les, es ta  p rov is ión  es  reg is trada  con  ca rgo  a los resu ltados 
de l e je rc ic io  en  que se devenga , con  base  en las sum as po r paga r ex ig ib le s

2.11. R eserva  le ga l

La  Ley  de C om partía s  requ ie re  que  po r lo  m enos el 5%  de la  utilidad anua l sea ap rop iado  
com o  rese rva  lega l hasta  que  ésta  com o  m ín im o  a lcance  e l 50%  de l cap ita l soc ia l Es ta  

re se rva  no es  d ispon ib le  pa ra  el pago de  d iv idendos en  e fec tivo  pe ro  puede  se r cap ita lizada  

en  su to ta lidad

2.12. R e c o n o c im ie n to  de  in g re s o s  y  g a s to s

E l ing reso  es reconoc ido  cuando  el r ie sgo  y lo s  bene fic io s  s ig n if ica tivos  de  prop iedad han 
s ido trans fe ridos  al com p rado r y  no subs is ten  ince rtidum bres  sob re  re ve rsos sign ifica tivos

Los  cos tos  y  gas tos  se reg is tran  al cos to  h is tó rico . Los costos  y gas tos  se reconocen  a 

m ed ida  que  son  incurridos, independ ien tem en te  de la fecha  en  que  se haya  rea lizado  el 

pago , y se reg is tran  en  e l pe rio do  m ás ce rcano  en el que  se  conocen

NOTA  3.- ADOPC IÓN  POR PR IMERA  VEZ OE LAS  NORMAS  INTERNAC IONALES  DE 
INFORMAC IÓN  F INANC IERA  (NIIF)

La  Supenntendenc ia  de  Compartías de la República del Ecuador, m ed ian te  Resolución  No 
06  Q .IC I 004  del 21 de agos to  de 2006 , publicada en Registro O ficia l No 348 del 4 de 
sep tiem bre  de 2006, es tab lece  que a pa rtir del arto 2009 . las com partías  dom iciliadas en 
Ecuador deben prepa rar sus estados financ ie ros en base  a las Norm as Internacionales de 

Inform ación F inanc ie ra  (N IIF 's) y  Normas Internac iona les de Contab ilidad (N IC 's), em itidas  por 

la Jun ta  de Normas Inte rnaciona les de Contab ilidad

Med ian te  Reso luc ión No. 08  G  DSC del 20 de noviembre  de 2008  la Superin tendencia de 

Compartías es tab lece  el s iguiente cronogram a de ap tcac ió n  ob ligatoria  de las No rm as 
Inte rnaciona les de Inform ación F inanc ie ra  (N IIF 's) por parte de las com partía s  y  en tes su je tos  
a su contro l:



A rto  de  im p lem e n ta c ió n

Com pañ ía s  de aud ito ria  ex te rna  y en tes  
su je tos  y  regu la dos  po r la Ley  de 
M ercado  de Va lo res

G ru p o  de  c o m p a r a s  qu e  deben

HÉlBg_______
1 de  enero  de 2010

I de  enero  de 2011 Com pañ ía s  con  ac livos  al 2007 , igua les  o 
superio res  a US$ 4 m illones; ho ldíng , 

tenedo ras  de  acc iones, com pa flia s  de 

econom ía  m ixta, las en tidades del sec to r 
púb lico  y sucu rsa le s  de en tidades  

extran je ras__________________________

t de  enero  de 2012 El res to  de  com pa flia s  con tro la das  por la 

Superin tendenc ia  de C om pañ ía s  del 

E cuado r

De acuerdo con el c ronogram a mencionado, BYRACO  B IENES RA ICES Y 

CONSTRUCC IONES  C IA  LTDA  , de fin ió com o su  pe riodo de trans ic ión a  las NIIF el año  2011 , 

e im p lementac ión a  pa rtir de l 1 de enero  de 2012 .

La  ap licac ión de  las NIIF supone, con  respec to  a  los p rinc ip ios de con tabilidad gene ra lm ente 

aceptados en ei Ecuador que se encontraban v igen tes al momento de prepara rse  los es tados 

financ ie ros  correspond ien tes  al año  2012:

. C am b io s en las po líticas con tables, c rite rios  de m edc ión  y form a de presen tación  de 

los es tados financie ros 
.  La in corpo ración de  un nuevo estado financ ie ro , e l es tado  de resu ltado integra l 
.  Un in crem en to significa tivo de  la in fo rm ac ión inclu ida en las no tas a los estados 

financie ros

NOTA  4  -  EST IMAC IONES  Y JU IC IOS  CONTABLES

La prepa ración de los presen tes es tados financ ie ros en con fo rm idad con N IIF requie re  que  la 
Adm in is tración  reafece c ie rtas estim aciones  y es tab lezca  algunos  supuestos inherentes a la 

activ idad  económ ica  de la en tidad, con el propós ito de de te rm inar la va luac ión y  p resen tación  
de  algunas partidas que fo rm an parte  de  los estados financ ie ros  En op in ión  de  la 
Adm in is trac ión, ta les es tim aciones  y supuestos  estuvieron basados en la mejor utilización de ta 
in fo rm ación  disporable ai momento, los cua les  podrían  llega r a diferir de sus  e fectos finales

Las es tim aciones  y ju ic ios subyacentes se rev isan  sob re  una base  regu la r Las rev is iones a 

las es tim aciones  con tab les se reconocen en el pe riodo  de  la revis ión y pe riodos fu tu ros  si la 
revisión afecta tan to al pe ríodo  actual com o a pe riodos  subsecuen tes.

NOTA  5.- PROP IEDAD , P LAN TA  Y EQUIPO

A i 31 de  diciembre, comprende:



2012 2D Sepreciación 

Terrenos 1.505.000 
Muebles y equipos de oficina 792 3724 10 
Maquinaria y Equipo 2945 295 10 
Vehículos 35953 35953 20 
Otros Activos Fijos 20 

ESTE Toto; 

Depreciación acumuada — 6754350 163744 

Tala 1.591.277. 71 40 282,00 

A continuación el movimiento de propiedad, planta y equipo: 

2012 EA 

Saldo inicial 40.282 00 59729.00 
Adiciones (Retiros) netos 1.504 165,84 - 
Depreciación del año —MILIA (1344700 

Saldo al ere 15391.277.71 40,282.00 

La adición del año 2012 se realiza según sentencia a favor de la compañía, mediante Juicio 
Ordinario No. 1568-2009-RC-SA-DS, protocolarizado en el Registro de la Propiedad el 23 de 
Abril del 2012. 

NOTA 6.- CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS 

Al 31 de diciembre de 2012 corresponde a una cuenta por pagar a los socios que no 
generan ninguna tasa de interés durante el lapso de 10 años, esta cuenta se generó como 
producto de la transacción del terreno. 

NOTA 7.- CAPITAL SOCIAL 

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, está constituido por 1.200 participaciones, de valor 
nominal de US$ 1,00. 

NOTA 8.- APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido 
aprobados por la Gerencia y serán presentados a los Socios y Junta Directiva para su 
aprobación. En opinión de la Gerencia. los estados financieros serán aprobados por la Junta 
Directiva sin modificaciones. 
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Entre  el 31 de  d ic iem bre  de 2012  y la  fecha  de  ap robac ió n  de lo s  es tados financ ie ros , no se 

p rodu je ron  even tos  que  en la op in ión de  la A dm in is trac ión  de  la  C om pañ ía  pud ie ran  tene r un 
e fe c to  s ign ifica tivo  sob re  d ichos  estados financ ie ros, y  que no es tuv ie ran  re ve lados en los 

m ism os o en  sus  no tas

NO TA  8.- EVENTOS  SUBSECUENTES

Sra. C laud ia  S o tom a yo r  M. 

GERENTE GENERAL CONTADORA  GENERAL
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