COMPARIA BYRACO BIENES RAICES ¥ CONSTRUCCIONES CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
{Cifras axpresadas en US$ dolares estadounidenses)

NOTA 1.- OPERACIONES

La Compadia lue conslituida o 28 de noviembre de 1984, cuyo objelo socal prncipal es la
compra, venla, alguler y expiolacadn de bienes inmuebies.

NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
2.1. Declaracién de Cumplimisnto

Los estadas financaros al A1 de diciembre de 2012 han swdo preparados da conformsdad con
las Normas Intemacionales de Indormacién Financsara (NIIF).

2.2. Bases para la preparacidn de los eatados financieros

Los estados financieros de BYRACO BIENES RAICES Y CONSTRUCCIONES CIA LTDA . af
31 de diciembre de 2012, comprendan al estado da situactn financeara, el estado de nesultado
integrai, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo par el afio terminado en asa fecha
Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Nommas Inlermacionales de
Informacibn  Financiera (NIIF), emibdas por el Consejo de Nommas Inlemacionakes de
Contabididad {(1ASE)

2.3. Registroa contables y unidad monetaria

Los eslados financieros y los reqsros de la Comparila se presentan en dolares de los Estados
Unxdos de Aménca, &a moneda oficial adoplada por la Repabhca del Ecuadar a parlir de marzo
de 2000

2.4. Efactivo y equivalenies al efectivo

Efectivo y equivalentes al elecinva incluye los recursos de alia bquidez de los cuales dispone la
entidad para sus operacones requlados y qua no esta resinngedo Su uso, S8 registran parmdas
como: depbsilos én bancos

2.5, Activos financieroa

Incluye cuenias por cobrar comercalas y otras cuerias por cobrar, que son actvos financieros
can regisbo a valor nominal, que no COUZan en un marcaso activo.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
comrlentas, excepto los vencimienios supenores a 12 meses desde la fecha del estado de
sduacidn financara, qua se dasdican coma actives no cofentes.



2.8. Prapiedad, planta y equipo

Se muesira al cosio de adquisiciin, menos la depreciacon acumulada y cualquer pérdida por
dedanora del vakor acumulada; valorada de manesa razenable segun NIIF

El valor de los acives y 13 depraciacitn acumulada da ks elementos vendidos © rabwados sa
descargan de las cuenlas corespondienies cuando $a produca ta venta o el retiro y al jasultada
da dichas Wransacciones se registra cuando $€ causa Los gaslos de manlenimiento y
reparacién menoras se cargan a los resufiados del afio

La depreciaciin de los aclivos se registra con cargo a las operaciones del aflo. uthzando 1asas
que se consideran adecuadas para depreciar al valor de los aclivos durante su vida utd
estmada, s;guiendo el méiedo de la linea recla

2.7. Detedoro del valor de los equipos

Los equipos son revisados para determinar &1 axsien indicros da qua hayan suindo una perdida
por gelerioro de valor. No existen indiclog da un posible deterioro de valor, para lo cual se
compard el imporie recupergble de los equipos con al imporie en libros

La Norma especiica que &l al impocte recuperable estimade s infenor. se reduce el impone en
libros al imporie recuperable estimado, y se reconoca una pérdda pof detenaro en el estado de
resutados.

2.8. Cuantas y documentos por pagar y otras cuantas por pagar

Las cuenlas y documentos por pagar y olras cuentas por pagar son obligacionas con
lerceras regisirados a valor nominal

29, Impuesto a la Renta

El impuesto a 1a renta cedrlenta se basa en la ulilidad gravable {tribularia} registrada durante
el afio La utihidad gravable difiere da la ulilidad coniabla, detido a las partdas de ingrasos o
gastos imponibles o deducibles y paridas que san gravables o deducibles

De acuerdo con disposiciones Iribulanas, as socedades qua reinviertan sus utiidades en ol
pais podran obtener una reduccidn de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la
Renla sobre el monta a reinvertir, slampre que lo deslinen exclusvamente a la adquiskidn
de magquinanas ¢ equipos nuevos gue se rglacwonen dueclamanta con su aclivdad
economica: asi oomo para la adquisicién de bwenes relacionados con investigacidn y
fecnoiagia que 1engan coma fin mejerar la productividad, generar diversificacion producliva y
empleo, y se efectuen el correspondiente aumento de capdal, mismo que debefa
perlaccionarsae con la insenpcion en el Registro Mercantil hasta al 31 de diclambre del afio
sguienta



2.10. Participacion a trabajadores

De acuerdo con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a una particapacidn
del 15% sobre las utilidades anuales, esta provision es registrada con cargo a los resultados
del ejercicio en que se devenga. con base en las sumas por pagar exigibles

2.11. Reserva legal

La Ley de Compafias requiere que por lo menos el 5% de la utihdad anual sea apropiado
como reserva legal hasla que ésia como minimo aicance el 50% del capital social Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalzada
en su totalidad

2.12. Reconocimiento de ingresos y gastos

El ingreso es reconocido cuando el riesgo y los beneficios significatvos de propiedad han
sido transfendos al comprador y no subsisten incertidumbres sobre reversos significativos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, Independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago._y se registran en el periodo més cercano en el que se conocen

NOTA 3.- ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

La Supenntendencia de Compaiiias de la Republica del Ecuador, mediante Resolucion No
08.Q.ICI 004 dei 21 de agosto de 2006, pubkcada en Regmsiro Oficial No. 348 del 4 de
septiembre de 2006, establece que a parr del afio 2009, las compafiias domicdiadas en
Ecuador, deben preparar sus estados financieros en base a Ias Nomas Internacionales de
Informaciéon Financiera (NIIF's) y Normas Internacionales de Contabilidad (NIC's), emibdas por
la Junta de Normas Intemacionales de Contabilidad

Mediante Resolucion No. 08 G DSC del 20 de noviembre de 2008 la Superintendencia de
Companias establece el siguente cronograma de apbcacion obligatona de las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF's) por parte de las compaliias y entes sujetos
3 su confrol



Afo de implementacién Grupo de compafilas que deben
r

1 de enero de 2010 -!L‘Compaﬂlas de auditoria externa y entes
l sujetos y regulados por |3 Ley de
Mercado de Valores S

1 de enero de 2011 Compafilas con activos al 2007, iguales o
supenores a US$ 4 millones; holding,
tenedoras de accioones, compafiias de
economia mixta, las entidades del sector
publico y sucursales de entidades

- | extranjeras
1 de enero de 2012 | El resto de compariias controladas por la
| Superintendencia de Compafias del
| Ecuador

De acuverdo con el cronograma mencionado, BYRACO BIENES RAICES Y
CONSTRUCCIONES CIA LTDA, defini6 como su periodo de transicion a las NIIF el afto 2011,
e implementacion a partir del 1 de enero de 2012.

La aphkcacion de las NIIF supone, con respecto a los princpios de contabikdad generalmente
aceptados en el Ecuador que se encontraban wigentes al momento de prepararse los eslados
financieros comespondientes al afio 2012:

. Cambeos en las polibhcas contables. criterios de medicion y forma de presentacion de
los estados financeros

. Laincorporactn de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral

. Un incremento significativo de ta informacion incluida en las notas a los estados
financieros

NOTA 4.- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de los presentes estados financieros en conformedad con NIIF requiere que la
Administracion reaice ciertas estimaciones y eslablezca algunos supuestos inherentes a la
actividad economica de |a entidad, con el propdsilo de determinar |3 valuacdn y presentacion
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros En opinién de la
Administracion, lales estimaciones y supuestos estuveron basados en la mejor utilizacion de La
informacsn disponsble al momento, los cuales podrian llegar a diferr de sus efectos finales

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisones a
las estimacones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la
revision atecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

NOTA S.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre, comprande:



% anual de

2012 211 depreciacion

Termenos 1505 000
Muebles y aquipos de oficna T892 IT2M 10
Maquinaris y Equpo X945 2945 10
Vehicdos 35953 35853 20
Otros Actvos Fijos 20

1568 @121 mg'
Depreciacion acumu ada __IB7 543 50y 63 744)
Tola 15277 M 40 282,00

A continuacion el movimeento de propiedad, planta y equipo

2012 201
Sako incial 40282 0 572900
Adiciones (Retros) natos 1504 185 84 -
Depreciacién del afo __ (1317013 _ (1384700
Sakio al cerme 153127771 40 282.00

La adicion del afio 2012 se realiza seguin sentencia a favor de la compafia, mediante Juicio
Ordinario No. 1568-2008-RC-SA-DS, protocolarizado en el Registro de la Propiedad el 23 de
Abril del 2012

NOTA 6.- CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2012 corresponde a una cuenta por pagar a los SOCIOsS que no
generan ninguna tasa de interés durante ef lapso de 10 afos, esta cuenta se generd como
producto de la transaccion del lerreno

NOTA 7.- CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diclembre de 2012 y 2011, esta consfituido por 1.200 participaciones, de valor
nominal de US$ 1,00,

NOTA 8.- APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por &l afo terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido
aprobados por la Gerencia y seran presentados a los Socios y Junta Directiva para su
aprobacion. En opinién de la Gerencia, los estados financieros seran aprobados por la Junta
Directiva sin modificaciones.

]



NOTA 0.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2012 y la fecha de aprobaaodn de los estados financieros, no se
produjeron eventos que en la opinion de ka Administracion de la Compaliia pudieran tener un
electo signdicativo sobre dichos estados financieros. y que no estuvieran revelados en los
mismos 0 en sus notas
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Sra. Claudia Sotomayor M. Letia. Soledad Flores A.
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL



