NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
INMOCANADA CIA. LTDA.

La Compahia INMOCANADA CIA. LTDA., es una empresa dedicada a la
venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles. Se encuentra ubicada
en la provincia de Pichincha, cantén Quito, Av. Eloy Alfaro N33-80 y Av.
6 de Diciembre

RESUMEN DE POLITICAS Y PROCEDIMIENTOS CONTABLES
Objetivo del Manual

El objetivo del presente manual es prescribir el tratamiento contable de
cada una de las cuentas de importancia relativa que integran los estados
financieros; asi como la estructura de estos, garantizando el cumplimiento
con los requerimientos establecidos por la Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF’s).

Alcance del Manual

El presente manual define:

a) Las politicas contables relacionadas con la preparacidén y presentacion
de la estructura principal de los estados financieros; asi como las
divulgaciones adicionales requeridas para su adecuada presentacion;

b) Las politicas contables aplicables en los casos de:

i) Reconocimiento y medicién de una partida contable; e,
ii) Informacién a revelar sobre las partidas de importancia relativa.

c) Las politicas contables relacionadas con divulgaciones adicionales sobre
aspectos cualitativos de la informacion financiera.

d) Los procedimientos contables a seguir para atender el cumplimiento de
cada una de las politicas contables adoptadas son.

Actualizaciones de la adopcidn del presente manual o cambios al mismo

La adopciéon del presente manual y/o sus actualizaciones oportunas,
requieren el acuerdo formal de aprobacién por parte de la administracién
de la entidad (Junta Directiva, Consejo Directivo, Presidencia, u otra figura
de direccioén.), haciendo referencia a la fecha de vigencia.



POLITICAS Y PROCEDIMIENTOS CONTABLES
BASES PARA LA ELABORACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

1. La entidad prepara los estados financieros utilizando como marco de
referencia, las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF’s);
adoptadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB
por sus siglas en inglés), y La Super Intendencia de Compafias organismo
que regula las acciones de la compafia, en vigencia a la fecha del cierre
del ejercicio contable.

ESTADOS FINANCIEROS

2. La empresa debera generar un conjunto completo de estados financieros
que comprenderd: un balance general, un estado de resultados, un estado
de cambios en el patrimonio neto, un estado de flujos de efectivo y las
correspondientes politicas contables y las notas explicativas de los
estados financieros. Los estados financieros seran preparados con base a
las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF’s) adoptadas
en el Ecuador.

Procedimientos:

2.1 La informacién numérica incluida en los estados financieros, debera
ser presentada en délares de los Estados Unidos de Norte América, y en
forma comparativa, respecto al periodo anterior;

2.2 Los estados financieros deben ser objeto de identificaciéon clara, y en
su caso, perfectamente distinguidos de cualquier otra informacién. Seran
preparados de forma anual, en armonia con el periodo contable;

2.3 Cada clase de partidas similares, que posean la suficiente importancia
relativa, deberdan ser presentadas por separado en los estados financieros;

2.4 Las notas a los estados financieros se presentaran de una forma
sistematica. Estas comprenderdn aspectos relativos tanto a los
antecedentes de la sociedad, la conformidad con la normativa internacional
y las politicas contables relacionadas con los componentes significativos
que integran los estados financieros, asi como un adecuado sistema de
referencia cruzada para permitir su identificacién;

2.5 La responsabilidad de la preparaciéon de los estados financieros
corresponde a la administraciéon de la entidad.



3. La entidad presentara sus activos y pasivos clasificandolos en el balance
general como "circulante /corriente" y "no circulante / corriente".

Procedimientos:
3.1 Se clasificaran como activos circulantes o corriente, cuando:

a) Se espera realizar o se pretenda vender o consumir, en el transcurso
del ciclo normal de la operacién de la entidad;

b) Se mantenga fundamentalmente con fines de negociacién;

c) Se espera realizar dentro del periodo de doce meses posteriores a la
fecha del balance; o,

d) Se trate de efectivo u otro medio equivalente al efectivo (tal como se
define en la NIC 7), cuya utilizacibn no esté restringida, para ser
intercambiada o usada para cancelar un pasivo, al menos dentro de los
doce meses siguientes a la fecha del balance.

Todos los demds activos deben clasificarse como no circulantes /
corriente.

3.2 Se clasificaran como pasivos circulantes cuando:
a) Se espere liquidar en el ciclo normal de la operacion de la entidad;
b) Se mantenga fundamentalmente para negociacion;

c) Deba liquidarse dentro del periodo de doce meses desde la fecha del
balance, o

d) La entidad no tenga un derecho incondicional para aplazar la cancelacién
del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha del
balance.

Todos los demas pasivos deben clasificarse como no circulantes.

4. El estado de flujos de efectivo debe informar acerca de los flujos de
efectivo habidos durante el periodo, clasificandolos por actividades de
operacion, de inversién y de financiamiento; para informar sobre los flujos
de efectivo de las actividades de operacibn, se utilizara el Método Directo.

Procedimientos:



4.1 Se presentaran por separado las principales fuentes de entradas de
efectivo y las salidas o pagos en términos brutos;

4.2 La determinacién de los flujos de efectivo en términos brutos por
actividades de operacibn se efectuara ajustando las ventas y los costos de
ventas, asi como otras partidas en el estado de resultados por:

i) los cambios habidos durante el periodo en los inventarios y en las
partidas por cobrar y por pagar derivadas de las actividades de operacion;
ii) otras partidas sin reflejo en el efectivo; y

iii) otras partidas cuyos efectos monetarios se consideran flujos de
efectivo de inversién o financiacion.

4.3 Los flujos de efectivo correspondientes a pagos de intereses, se
presentaran por separado dentro del estado de flujos de efectivo,
clasificAndose como salidas de efectivo por actividades de Financiamiento.
(O utilizar la alternativa de presentarlos como actividades de
operacién).

4.4 Los flujos de transacciones en moneda extranjera deben convertirse,
a la moneda de curso legal utilizada por la entidad para presentar sus
estados financieros, aplicando a la partida en moneda extranjera la tasa de
cambio entre ambas monedas vigente a la fecha en que se produjo cada
flujo en cuestiodn.

EQUIVALENTES DE EFECTIVO

5. Se consideran como equivalentes de efectivo, aquellas inversiones a
corto plazo de gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes
determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo no significativo de
cambios en su valor.

Procedimientos:

5.1 Su convertibilidad en estricto efectivo esta sujeta a un plazo no mayor
a los tres meses o menos desde la fecha de adquisicién;

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

6. Los instrumentos financieros de la entidad son registrados inicialmente
al costo y consisten en efectivo, equivalentes en efectivo, cuentas por
cobrar, cuentas por pagar, v deuda a corto plazo. Al 31 de diciembre, estos
instrumentos financieros son registrados a su costo, debido a la naturaleza
de los mismos.



Procedimientos:

6.1 Los instrumentos financieros que eventualmente sujetan a la entidad
al riesgo de crédito consisten principalmente de efectivo, equivalente de
efectivo, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y préstamos a corto plazo.

6.2 El efectivo y sus equivalentes se mantienen con instituciones
financieras sélidas.

6.3 Generalmente, estos instrumentos pueden ser negociados en un
mercado liquido, pueden ser redimidos a la vista y tienen un riesgo minimo.

6.4 Administracién del riesgo financiero
Factores de riesgo financiero.

Debido a la naturaleza de las actividades de la entidad, esta no enfrenta un
importante riesgo financiero, pues en su mayoria emplea instrumentos
financieros primarios, como son las cuentas por cobrar y las cuentas por
pagar, que no son instrumentos derivados.

Los riesgos financieros se resumen de la siguiente forma:
(a) Riesgo de mercado
i) Riesgo de tipo de cambio

Debido a que el dbélar es moneda de curso legal en el pais, la economia se
encuentra totalmente dolarizada y que las entidades preparan sus estados
financieros en esta moneda, el riesgo de tipo de cambio es minimo y no
requiere de medidas especiales.

i1) Riesgo de precios

Debido a que la entidad no posee inversiones en valores de capital
mantenidas y clasificadas como disponibles para la venta a valor razonable,
no se ve afecta al riesgo de cambio en los precios; y dada la actividad
principal a la cual se dedica, no esta expuesto al riesgo de precios de
mercancias. (Delo contrario sefialar los riesgos)

(b) Riesgo crediticio



En general, la concentracién del riesgo crediticio con respeto a las cuentas
por cobrar se considera minimo debido al tipo de clientes y a la actividad
Comercial. (O sefialar los riesgos)

(c) Riesgo de liquidez

La administracién prudente del riesgo de liquidez implica mantener
suficiente efectivo y valores negociables, la disponibilidad de
financiamiento a través de un nUmero adecuado de fuentes de
financiamiento y la capacidad de cerrar posiciones de mercado. Debido a
la naturaleza dinamica de la actividad principal de la entidad, la
administracién financiera mantiene un control de forma prudente, entre los
plazos de recuperaciéon de efectivo y los plazos establecidos para cubrir
SUS COMpPromisos.

(d) Riesgo de uso estimado de un valor razonable de la tasa de interés

Como la entidad no tiene activos significativos que generen intereses, sus
ingresos y los flujos de efectivo operativos son sustancialmente
independientes de cambios en las tasas de interés en el mercado.

El riesgo de tasa de interés de la entidad surge de su endeudamiento a
largo plazo. El endeudamiento a tasas variables expone a la empresa al
riesgo de tasa de interés en los flujos de efectivo. El endeudamiento a
tasas fijas expone a la entidad al riesgo de valor razonable de las tasas de
interés.

CUENTAS POR COBRAR
7. Las cuentas por cobrar son registradas al monto segln la factura.

Las cuentas consideradas irrecuperables son dadas de baja en el momento
en que son identificadas.

INVENTARIOS

8. Los inventarios se mediran al costo o al valor neto realizable, segln cual
sea menor, aplicando para su manejo, el costo promedio.

8.1 Para su control se manejara un kardex, que podra ser llevado de forma
manual o electroénica;



8.2 El costo de los inventarios comprenderd todos los costos derivados de
su adquisicidén y transformacion, asi como otros costos en los que se haya
incurrido para darles su condicién y ubicacién actuales;

9. En el caso de la prestacién de servicios, los inventarlos se mediran por
los costos que suponga su produccién.

Procedimientos

9.1 Los costos para la medicién de los inventarios de servicios incluirdn la
mano de obra y otros costos del personal directamente involucrado en la
prestacidén del servicio, incluyendo personal de supervisidén y otros costos
indirectos atribuibles.

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
10. Reconocimiento.

Un elemento de las propiedades, planta y equipo sera reconocido como
activo cuando:

a) Es probable que la entidad obtenga los beneficios econdmicos futuros
derivados del mismo.

b) El costo del activo para la entidad puede ser valorado con fiabilidad.
11. Medicibn inicial.

Todo elemento de propiedades, planta y equipo, que cumpla las
condiciones para ser reconocido como un activo, se valorara por su costo.

El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprendera:

a) su precio de adquisicifn, incluidos los aranceles de importacién y los
impuestos indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicién,
después de deducir cualquier descuento o rebaja de precio;

b) todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo
en el lugar v en las condiciones necesarias para que pueda operar de la
forma prevista por la gerencia,

c) la estimacién inicial de los costos de desmantelamiento o retiro del
elemento, asi como la rehabilitacién del lugar sobre el que se asienta.
(cuando constituya una obligacién para la entidad).



En el caso de las permutas de elementos de propiedades, planta y equipo,
se mediran por su valor razonable; y

Los terrenos y edificios son independientes y se trataran contablemente
por separado, incluso si han sido adquiridos conjuntamente.

12. Medicidn posterior al reconocimiento inicial

MODELO DEL COSTO

Con posterioridad al reconocimiento inicial como activo, todos los bienes
muebles que formen parte de los elementos de las propiedades, planta y
equipo, deben ser contabilizados a su costo.

Procedimiento

12.1 Los elementos de las propiedades, planta y equipo se valuaran a su
costo de adquisiciédn menos la depreciacién acumulada practicada y el
importe de cualquier pérdida por deterioro de valor que hayan sufrido a lo
largo de su vida util.

MODELO DE REVALUACION (puede adoptar el Modelo del Costo)

Con posterioridad a su reconocimiento como activo, todos los bienes
inmuebles que formen parte de los elementos de propiedades planta y
equipo, cuyo valor razonable pueda medirse con fiabilidad, se
contabilizaran a su valor revaluado.

Procedimientos

12.1 Los elementos de las propiedades, planta y equipo se valuaran por el
modelo de revaluacién, seran medidos a su valor razonable, en el momento
de la revaluacién, menos la depreciacidon acumulada y el importe

acumulado de las pérdidas por deterioro de, valor que haya sufrido;

12.2 Las revaluaciones se haran cada afno; y

12.3 El valor razonable de los terrenos y edificios estard basado en el
informe que emita un perito debidamente autorizado.

13. Para efectos de la depreciacién se aplicara el Método de la Linea Recta.

Procedimientos



El cargo por depreciacién de cada periodo se reconocerd en el resultado
del periodo, salvo que se haya incluido en el importe en libros de otro
activo;

El importe depreciable de un activo se distribuira de forma sistematica a
lo largo de su vida Util;

El valor residual y la vida util
PROPIEDADES DE INVERSION

14. Las propiedades de inversidon se mediran inicialmente a su costo;
incluyendo a este los costos asociados a la transaccion.

15. Posterior a su reconocimiento inicial, la entidad contabilizara todas sus
propiedades de inversidbn por su costo de adquisicibn menos la
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro del valor.

PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO EN ARRENDAMIENTO FINANCIERO

16. Al comienzo del plazo del arrendamiento financiero, y por tratarse de
la figura de arrendatario, éste se reconocerad, en el balance como parte del
activo, y se registrard un pasivo por el mismo importe, igual al valor
razonable del bien arrendado, o bien al valor presente de los pagos
minimos por el arrendamiento, si éste fuera menor, determinados al inicio
del arrendamiento.

Procedimientos

16.1 Al calcular el valor presente de los pagos minimos por el
arrendamiento, se tomarda como factor de descuento la tasa de interés
implicita en el arrendamiento, siempre que sea practicable determinarla;

16.2 Cualquier costo directo inicial en que incurra la entidad, en su
caracter de arrendatario se afnadira al importe reconocido como activo;

16.3 Cada una de las cuotas del arrendamiento financiero se dividird en
dos partes que representan respectivamente, las cargas financieras y la
reduccidn de la deuda viva,

16.4 La carga financiera total se distribuird entre los periodos que
constituyen el plazo del arrendamiento, de manera que se tenga una tasa



de interés constante en cada periodo, sobre el saldo de la deuda pendiente
de amortizar

ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS

17. Las cuotas derivadas de los arrendamientos operativos seran
reconocidas como gastos en el estado de resultados de forma lineal, en el
transcurso del plazo del arrendamiento.

ACTIVOS INTANGIBLES

18. Medicidén posterior al reconocimiento inicial
MODELO DEL COSTO (puede adoptar el Modelo de Revaluaciéon)

MODELO DE REVALUACION (puede adoptar el Modelo del Costo)

19. Para efectos de la amortizacién de los activos intangibles se aplicara
el Método de la Linea Recta.

COSTOS POR INTERESES

20. Los costos por intereses que sean directamente atribuibles a la
adquisicién, construccidn o produccibn de activos que cumplan las
condiciones para su cualificacidn, seran capitalizados, formando parte del
costo de dichos activos

DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS

21. El importe en libros del valor de un activo debe ser reducido hasta que
alcance su importe recuperable si, v sb6lo si, este importe recuperable es
menor que el importe en libros, en tal caso la reduccién se designard como
pérdida por deterioro y serd reconocida inmediatamente como un gasto en
el estado de resultados, siguiendo lo establecido en la NIC 36

BENEFICIOS A EMPLEADOS

22. La entidad reconoce el costo de las remuneraciones de cardacter
acumulativo a favor de los empleados a la fecha del balance, en funcién de
los importes adicionales que se espera satisfacer a los empleados como
consecuencia de los derechos que han acumulado en dicha fecha.

23. Los costos de pensiones corresponden a un plan de beneficios por
retiro de contribucién definida, mediante el cual la entidad y los empleados



efectlan aportes a un fondo de pensiones administrado por varias
instituciones especializadas, y autorizadas por el Gobierno de El Ecuador,
las cuales son responsables conforme a la Ley de Sistema de Ahorro para
Pensiones, del pago de las pensiones y otros beneficiosa los afiliados a
ese sistema. Por lo tanto, la entidad Unicamente es responsable de efectuar
los aportes conforme a la Ley, recayendo la responsabilidad del
mantenimiento de dicho plan en la Administradora de Fondos de Pensiones
correspondiente, lo que no genera compromisos adicionales relacionados
con la suficiencia de los aportes para el mantenimiento de dicho plan.

SEGMENTOS DE OPERACION

24. La entidad presenta en su estado de resultados, la informaciéon
relacionada tanto con los ingresos ordinarios, como el costo de ventas de
tales ingresos, de forma separada en "segmentos de negocio debido a que
dentro de su actividad econdmica prevalece tanto la compraventa de
productos "A", como la compraventa de productos "B"

ESTIMACIONES DE LA ADMINISTRACION

25. La preparacibn de los estados financieros requiere que la
Administracién de la entidad realice ciertas estimaciones y supuestos que
afectan los saldos de los activos y pasivos, la divulgacién de los pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros asi como los ingresos y
gastos por el afio informado.

Los activos y pasivos son reconocidos en los estados financieros cuando
es probable que futuros beneficios econdmicos fluyan hacia o desde la
entidad v que las diferentes partidas tengan un costo o valor que puede
ser confiablemente medido;

Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor
criterio de la Administraciéon a la fecha de los estados financieros, se
modificaran con respecto a las actuales circunstancias, los estimados y
supuestos originales seran adecuadamente modificados en el afo en que
se produzcan tales cambios.

DETALLE DE LAS NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2015

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

ACTIVO CORRIENTE



Al final del periodo fiscal 2015, en la cuenta Caja se obtuvo un total de
$575.63 USD, que representa un 0.06% del total de activos, este monto es
de disponibilidad inmediata con el fin de cubrir gastos menores de la
empresa.

Al final del periodo fiscal 2015, en la cuenta Bancos se obtuvo un total de
$2624.96 USD que representa el 0.29 % del total de activos de la empresa.
Estos saldos son provenientes de los pagos anticipados por parte de los
clientes por la adquisicién de los inmuebles, valores destinados a las obras
que estan en proceso.

A lo largo del periodo contable 2015, la cuenta Anticipo a proveedores
asciende a un total de $352.598,81 USD. Estos anticipos representan el
38.32% del total de los activos. Valor que se cancela con el fin de reservar
la materia prima necesaria para el normal desarrollo y continuidad de los
proyectos de la empresa y que se justificaran con las respectivas facturas.

Al final del periodo fiscal 2015, en las cuentas Activos por Impuestos
Corrientes asciende a un total de $47.558,56 USD, el mismo que
representa un 5.17% de activos. Este valor esta distribuido de la siguiente
manera $ 44.570,01 USD Crédito tributario del IVA, $ 2988.55 USD
Anticipo del Impuesto a la Renta y Retenciones realizadas en el periodo,
este valor se cruzara con el impuesto causado del periodo contable 2015.

A lo largo del periodo contable 2015, en la cuenta Obras en construccién
presenta un monto de $215.882,36 USD, que representa el 23.46% de los
activos. Entre materiales, mano de obra, equipamientos y seguridad
industrial, instalaciones hidrosanitarias, recubrimientos, etc.

ACTIVO NO CORRIENTE

Al final del periodo fiscal 2015, en lo que compete a los activos no
corrientes Unicamente se dispone de la cuenta PPE Terrenos por un valor
total de $280.820,48USD, este representa el 30.52% de los activos.

Al final del periodo fiscal 2015, en lo que compete a los activos intangibles
Unicamente se dispone de la cuenta Software por un valor total de
$7.468,73USD, este representa el 0.81% de los activos.

PASIVO CORRIENTE

En el ejercicio fiscal 2015, en la cuenta Proveedores locales asciende a un
total de $178.469,49 USD, valor que corresponde a un 20.36% del
endeudamiento de la empresa.



Al final del periodo contable 2015 en la cuenta Retencién en la fuente por
pagar haciende a un total de $ 1790,57 USD, este valor representa un
0.20% de los pasivos de la empresa.

Al final del periodo contable 2015, en la cuenta IVA Ventas presenta un
valor de $13.281,55 USD, que le corresponde un 1.52% del pasivo

Al final del periodo contable 2015, en la cuenta Retencién IVA por pagar
presenta un valor de $1390,54 USD, que le corresponde un 0,16% del
pasivo.

Al finalizar el periodo fiscal 2015, la cuenta Anticipo clientes presenta un
monto de $ 38.342,62 USD valor que representa un 4.37% del pasivo de la
empresa.

Al finalizar el periodo fiscal 2015, la cuenta IESS por Pagar presenta un
monto de $ 518.40 USD valor que representa un 0.06% del pasivo de la
empresa.

Al finalizar el periodo fiscal 2015, la cuenta Beneficios de Ley a Empleados
presenta un monto de $ 5299.65 USD valor que representa un 0.60% del
pasivo de la empresa.

Al final del periodo contable 2015, en Cuentas y Documentos por pagar
Relacionadas tenemos un monto total de $ 17.458.18 USD, que representa
el 1.99% de pasivos.

Al final del periodo contable 2015, en Otras cuentas por pagar tenemos un
monto total de $ 1220,27 USD, que representa el 0.14% de pasivos.

PASIVO NO CORRIENTE

Al finalizar el periodo fiscal 2015, la cuenta Por pagar Diversas
Relacionadas presenta un monto de $ 582835,11 USD valor que representa
un 66.50% del pasivo de la empresa.

Al finalizar el periodo fiscal 201, la cuenta Por pagar no Relacionadas

presenta un monto de $ 33.226, 18 USD valor que representa un 3.79% del
pasivo de la empresa

PATRIMONIO



En el periodo fiscal 2015, el Capital suscrito y asignado es de $400,00
USD, cuyo valor ha sido acordado por los accionistas de la empresa.

Al finalizar el periodo contable 2015, las Pérdidas Acumuladas de afnos
anteriores ascienden a $ -45.882,29.

En el periodo fiscal 2015 la Utilidad del Ejercicio fue de $8039,26, luego
de participacion a trabajadores y reserva legal de $ 1238,90

La cuenta aporte para futuras capitalizaciones asciende a $80000.00, por

lo tanto al finalizar el afio 2015 el patrimonio de la empresa es de $
43.795,87.

Atentamente,

Veroni ch éualavisi
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