NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS ANO 2018

DATOS5 GENERALES
La compafiia FERNATCON 5.A. fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 13 de Septlembre del
2012 mediante Resolucian SC.L.DIC.G.12 00005647 del 20 de septiembre del 2012,

Su actlvidad econdmica principal conforme se registra en Registro Unlco de Contribuyente, es la
compra, venta, algquller y explotacion de bienes inmuebles,

POLITICAS CONTABLES
Fernatcen 5.A. cuenta con su manual de pollticas contables que en sus pringipates aspectos incluye
las slgulentes:

1. CaJaChica

Maneja un fondo rotative, el mismo que una vez consumido el 50% el responsable del custodio
procede a solicitar la reposicidn entrepando los comprobantes de gastos pagados, conforme lo
establece el manual de Caja Chica

2. Banc¢os
Fernatcon 5.A. maneja una cuenta corriente en el Banco de Machala, la misma que es conciliada con
los estados de cuenta emitldos por el Banco mes a mes,

3. Cuentas por Cobrar - Clientes )
La compafifa por su giro na registra politica de credito, sus cllentes acceden al financiamiento de las
unldades inmahllarias en el sector financiero. En

4. [nventarios

Las unidades inmobiliarias son registradas al costo de adquisicién y su valorizacion en libros estd
basada en el sistema promedio, el mismo que sirve de base para su descargo al costo de venta una
vez efectuada su venta.

5. Propiedad, Planta y Equlpo

Tiene como método de deprectacldn ¢l de linea recta, y sus porcentajes de depreciacion conforme
a lo establecido por |a ley son del 10% y 33% para Muebles y Enseres y Equipos de Computacion
respectivamente,

6. Ingresos, Costos y Gastos
Feconoce y registras sus Ingresos, Costo y Gastos conforme a las Mormas nternacionales de
Informacidn Financgiera NIIF.

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERCS
Dentro de sus notas a 1os estados financieros se encuentran las sigulentes.

NOTA 1

Corresponde a Fondo de Cafa Chica custodiado por [a Leda, Maritza Layvana Asesora Comercial y que
es ilizado para pastos menores como movillzacién papelerla v otros. Bl mismo es liguidado



periddicamente via Reposicidn de Gastos de Caja Chlca, su saldo al 31 de diciernbre del 2018 es de
Us5 1,00, conforme se detalla a continuacidn

DETALLE 2012 2017 ﬁ"ﬁRIACIGN
EAJA

Caja Chica 1,00 200,00 -199,00
Totod Cajo 1,00 200,00 -199,00
NOTA 2

Corresponde a los saldos disponibles en Bancos tanto en Cuentas Corrientes como Ahorro gque
mantiena la compafifa y que se encuentran debidarmente conclliades a la fecha de corte de los

Estados Financieros.

DETALLE HIIE 2017 VARIACION
BANCOS %
Eanto de Wachala e, Cie. 8
_1_13{]1{]2421 9,884,932 “2_1!1.495,52 —14.510,6@_
Banco Prodmerica Cla, Cle, # 5182833001 0,00 2.471,52| -2.471,52
Banco de Machala Cta. Aho. 8
1120108497 47,02 4.044,10 -3.997,07
Total Bancos 9.63196| 21.011,24| -21.079,28
NOTA 3

La compafifa tiene como polltica de comercializacidn el 30% de anticipn y el 70% financiado por
instituciones financieras. A la fecha de presentacidn de los Estados Financleros se registran [os

slgulentes saldos por cobrar.

CLIENTE EMI. CONCEFTO | TID #0DOC VALOR
Canturiosa 5.4, 172-dic-18 Inmaekle | FA L OO10008010 } 402 602 00
Marla José Vareles Arreaga 27-nov-18 Inmusble | FA | 01000405 1.020,26
Froductora Agricela Dulcs Tierra 07-dic-18 inmueble | FA | 001000492 | 20.115,10
| Tradeland 5.A, 31-ene-18 Inmueble | FA | 001000404 10.619,20
Tradeland 5.A A1-ene-18 Inmuable | FA 001000405 | 42.480.00
Total Cuantas por Cobrar Cllenfes 176.736,66

NOTA 4

Corresponde a Certificado de Depdsito # 135681 por USS 5.896,55 colacado en el Banco de Machala

a la tasa del 3,75% anual por 190 dias.

DETALLE

2018 2017

VARJIACION |

h

=




INVERSIONES TEMPORALES

Banco de Machala 6.013,14 5,896,655 116,549
Totad Inversiones Temporales &.013,14 5. 896,55 116,59
NOTA S

Corresponde al stock final de las unidades Inmobiliarias por vender valorizadas a su Costo Hisidrico
¥ 5U composicidn conforme a los elementos del costo que la conforman son 1os siguientes,

INVENTARIOS VYALOR
Terrano T0B.157 30
Cosios de Construetién g65.182.80
Henorarios Profasionales an.a62 59
| Impuestos, tasas, permisos 37 044 99
| Adminislracion y Gestion 429.243.03
Crédito Tributario Iva Cargado al Coslo 130.577,34
Total Inveritarios 1.599.063,14

NOTA G
Corresponde al crédito tributario Impuesto Renta, producto de retenciones efectuadas de clientes,
no obstante su mayor 1o valor o representa el Antleipo [mpuestn Renta aflo 2018 pendiente de de
licuidar

. DETALLE 2018 2017 VARIACION |

IMPUESTOS PAE;DOS POR ANTICIPADD

Retenciones efectuadas por Clientes 264,83 0,00 264,83
Anticipo Impuesto Renta 54.807,94 0,00 54.867,94
Totol Impuestos Pagades por Antldlpade | 55.132,77 0,00| 55.132,77
NOTA 7

Corresponde a valores entregados a provesdores en calidad de anticipo que a la fecha de
presentacidn de los Estados Financieros se encuentran pendientes de liguidar,

»
DETALLE 2018 2017 VARIACION

GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADE

Anticlpo a Proveedores 2.184,14 447,16 1.736,98
Inmaracast 5.A. 11.448,08 | 11.448.08 Q,00
Anticipo pago a proveedores 40.505,36 | 41.074,64 -559,28
ﬂ{acunst 3.05528| 1.755,28 1.300,00

| Total impuestos Pagodos por Anticipado 57.192,86| 54.725,16 2.A67,70

NOTA 8 1&4
L]




5u saldn neta es cero no reglstran valor residual, Valorizados al costo hlstarico y depreciadns en su
totalidad bajo el método de depreciacidn lineal.

DETALLE 2017 2016 VARIACION
PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQLHPDS ]
tostc Histdrico
wuebles y Ensaras 234.69 234 .69 0.00
Equipos de Computacidn 1,939.93 1,935.93 0.00
Totaf Costo Histdrico 2,174.62 2,174.62 0.00
peprecioddn Acumiulode
| Muebles y Enseres -234.69 -234.69 0.00
| Equipos de Computacidn -1,939.93( -1,939.93 .00
Totmd Depreciacion Acurmitado -2,174.62| -2,174.62 0.00
Total Prapiedod, Planta y Equipos 0.a0 0.00 0.00

NOTA S

Cotresponde a facturas pendlentes de pago al 31 de diciembre del 2008 por concepto de compra
de blenes y servicios a proveedores de la operacidn y que se encuentran debidamente sustentadas
an SUs registros,

DETALLE 2018 2017 YARIACION

CUENTAS POR PAGAR - PROVEEDORES LOCALES

Tapia Dapelo Edgar Tomas 51.800,01| 55.750,01| -3.850,00
Obraconst 5.A. 10.420,01 2.000,01 2.420,00
Esdiabras 6.050,00 150,00 -1.100,00
ﬂliadosl‘u‘lanag& ment Solution 5.4, 660,00 0,00 G600, 00
Cantro de Negocios River Plaza 1.423,26 0,00 1.423,26
Guaranda Morates Vicente Wilfrigdo 231,02 0,00 231,02
Yagual Borbor Jozé Ramdn 3,20 0,00 3,20
tdelo Dominguez Eduardo lavier 0,41 0,00 0,41
Tomald Borbor Pedro Tiburclo 0,04 0,00 0,04
Vera Rivera Francisco Javier #412,50 0,00 412 50
Proveedores Varios L -72,18 357,98 -460,16
Eﬂl‘tﬁ Luentas por Pagar - Proveedores Locoles 71.028,27| 71.288.00 -259,73

NOTA 10

Corresponde a renovacién Operacidn de Crédito # 18020456-00 con el Banco de Machala por USS
1.025.812,26 al 8,95% de tasa de interés anual a 360 dlas de plazo ¥ su vencimiento es 18 de marzo

del 2019, ;
\



DETALLE 2018 2017 VARIACION
OLBIGACIONES BANCARIAS - CORRIENTE
Banco de Machala | 1.025.512,26 | 1.412.000,00 385.18?,?1;
Totof Obligaciones Bancarias - Corrlente 1.025.812,26 | 1.412.000,00 335.13?,?;

NOTA 11

Corresponde al valor de de |os intereses devengados y no pagados de |a operacldn seglin Nota 10
desde su fecha de inicio 10 de noviembre del 2017 y el 31 de diciembre del 2018, conforme a las

condiciones detalladas en la misma MNota.

DETALLE - 2013 2017 VARIACION
CUENTAS POR PAGAR - INTERESES
Banco de Machala 24.833,00| 17.902,08| 6.930,92
Total Ceentas por Pagor - itereses 24.833,00( 27.902,08 5.930,92

NOTA 12

Carresponde a valores pendientes de pago al 31 de diciembre del 2018 a los empleados por

concepto de Sueldos y Beneficios Sociales.

DETALLE 2018 2017 VAHIACIDMPL

CUENTAS POR PAGAR - EMPLEADOS

Décimo Tercero Sueldo por Pagar 92,33 92,33 0,00
Décimo Cuarta Sueldo por Pagar 638,04 533,00 0,04
Vacaciones por Pagar _ 262292 2.070,80 552,12
Sueldgs por Pagar 1.000,00 a07,97 92,03
Rodriguez Ronald Manuel 5.373,24 0,00 5.373,24
15% Participaciin Trabajadores 702,56 0,00 702,56
Total Cuentas por Pagar - Empleados 10.429,09 3.709,10 6.719,99

NOTA 13

Corresponde a valores pendientes de pago al 31 de diciembre del 2018 por concepto de Retenciones
en la Fuente — Impuesto Fenta y Retenciones Iva y obligaciones con el less.

DETALLE 2018 2017 VARIACION
CUENTAY POR PAGAR SRS o
Reienciones en fo Fuente - Impuesto Renin
Honorarios profesionales y dietas 100,00 33,32 656,67
Transf. bienes muebles naturaleza corpor 9,00 5,38 -5,38

.



Aplicables 2% 8350 991,28|  -907,78
Cias x Pagar SR/ 41.428,61| 29.822,48| 11.606,13
Totof Retenclones en fo Fuente - mpuesio -

Renta 41.612,11| 30.852,47| 10.759,64
Retenclones en ln Fuente - Iva

IVA Retenido Compra Blenes 0,00 23,17 -23,17
IVA Retenido Compra Servicios 0,00 189,27 -189,27
| IVA Retenido Hanorarios Praf. 0,00 40,00 -40,00
Toial Retenclones en o Fuente - va 0,00 252,44 -252,44
Total Cuentas por Pagar - SRI 41.612,111 31.104,91| 10.507,20
EUENTAS POR PAGAR [ESS o
Aporte Persanal less 104,36 0,00 104,36
Aporte Patronal less 134,18 0,00 134,18
Totad Cuentas por Pagtr - less 238,54 0,00 238,54

NOTA 14

Carresponde a valares entregados por [os clientes que 4 la fecha del presente informe s2 encuentran
pendientes por facturar o devolver en caso de que eventualmente se diera una resciliacion de

contrato.
DETALLE 2018 2017 VARIACION
CUENTAS POR PAGAR - ANTICIPO CLIENTES
Anticipo De Cllentes 6,00 1.072.94 -1.0%2,94
Banco Machala 0,00 3.047 82 -3.047,62
Montero Viter| Cruz Ramiro 000| 2565846) -25.65846
| Jimenez Cederfic Pedro Rafas| 0,00 500,00 -500,00
Prisco Carlo Dorml Anormallza 0,00| 3742250 -37.42250
Rangs| Campozano Hllda Monlca 89.950.44 B4 960,44 0,00
Rivera Yalee Luis Anibal 15.381,35 28.377,27 -10.985,52
Pollt Maclas Marlo 0,40 4.500,00 -4.500,00
Hernandez Villacls Narclsa 0,00 1.000,00 -1.000,00
Garcla Cornejo Cesar Antohio 000] 62.374,50| -62.374,50
Gallardo Sanguilma Paullna Taresita 0,00 B0.634,15) -60463415
| Douglas Alarcon QOo| 111.85998) -111.955,98
Serrano Cusva Omar Enrriqus 0,00 2.2689,04 -2.265,04
Granados Dlaz Diana Marliha 0O0| 132,588,837 | -132.568,37
Obrien Cedefo Kataering Lorena 0,00 88.816 10| -88.816,10
Johanna Robayo 0,00 7421045 -74.21945
Verlical Interlor C.A N ___boo 1.000,00 -1.006,00
Calamax 5.5 000 21210040 -212.100,40
Carampro 0,00 0,00 0,00
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Isla Cafa Bomban'S C.B 5.A 0,00 bd 848,71 -R4. 84871
Cafe Bombon'S C.B §5.A 0,00 24193783 -241.937,63
Hajime 8.4 0,00 219.168,50| -219.166,50
Servidecons N Q1,00 0,00 0,00
Yumalai S.A. L 0,00 111527.38| -111.527,38
Cangulexter 5.4 0,00 £00,00 -500,00
Wecarg Inmobiliarla 5.4 0,00 4.167 .78 -4,167,78
Ortega Maldonado Rlcardo 0,00 1.500.00 -1,500,00
Andrada Rosales Jorge 0,00 1.851,14 -1.851,14
Guerrsro Perez Aruro Javier 0,00| 176.275,03] -176.275,03
Inmueble Cimantar Flus 0,00 6BRBE042| -68.86042
| Jorge Arboleda Rada 0,00 491.183,00| -491.183,90
Jaime Aguirre Plia 0,00 242,82 -242,82
Rlcaido Ambrosini Gonzalez 0,00 20.829,085 -20.829.06
Nataly Ambrossi Cely 000 12051121 -120.511,21
Estafania Gutierraz 0,00 139.713,03| -139.713,03
Emilic Canessa 14.163,37 9.118,54 5.044,83
Ascomsa 0,00 57.000,00| -87.000,00
Joalpa 501 0,00 37.904,87 | -37.904,87
Medicalplus 5a 0,00 57.44585| -57.446,85
Ecoservicios S.A. 16,923,023 30.039 48 ~13.516,ﬂ_§ﬁ
Humbertg Moscosgo 0,00 B4.33595| -84.335%4
Angel Vargas Torres .00 423 95 423,95
Ingrener 5.A. 540890 211.82650| -211.085,60
Lorena Qfere Agreda 0,00 25.8999.39| -25.599,39
Carlos Chiriguaya Maldonaco 0,00 85,513 51| -08.513,51
Manica Mahalik 59438 00 59.438,00 0,00
| Brigitte Andrads 000 108.558 40| -108.558,40
Danny Susuilanda Ferla 1 000| 124.80223| -124.832,23
Camaronera Vancosta S.A. 0,00 0,00 0,00
Maria Teresa Solo 0.00 86.390,75| -86.390,75
Carla Amypuata Marlinlch Q.00 a7 ap22l  -82.869,220
Replachem 5.4 0,40 293,26 -293,26
Maiden 5.4, 0,00 0,00 0,00
Jarnuc Cia 0,00 0,00 0,00
| Atigel Gusrra Rlvas 0,00] 226.134,27| -226.134,27
Rossu 5.4 ool 322846 31] -322.846,31
Edlsan Marln Palma 33.527.70 47075 97| -14.448,27
Sclfan 8.4 0,00 0,00 0,00
Maria Varsles Arreags 0,00 0,00 0,00
Inmonalura 0,00 778,19 ~778,1%

=



Jorgs Flores Moncayo DOOL 10771894 | -107.718594
Viclor San Miguel 000f 9850500 -98.58500
Judith Flguseras 0,00 08.34562 | -98.846,82
Hernan Hidalgo Grau 281,03 411.331.63| -111.070,60
Lacukir 17.8492 17 30 672 32 -12.780,15
Joalpa 511 0.00 1£.086 80| -18.086,80
Joglpa 512 0,00 40,084, 72| -40.084,72
Wladimlr Qrozeo Zoller 0,00 0,61 -0,01
Eduardo Seminario 3,00 1.573,62 -1.573,62
Batty Latna 0,00 102.24102| -102.24102
Pllar Pantoja Rodriguez 0,00 0,00 0,00
WMiguel Seminario Carrien 0,00 0,00 0,00
| Logzeus S.A. 0,00 0,00 0,00
Carlog Gonzalez Lema 0,00 B7.711,11| -37.71111
Hllda Rangs| Local 3-B 72.568,368 72.4965,25 0,00
Socialord S.A. Q00| 0865872 -98.658,72
Wandy Lean Majia 0,00 0,00 0,00
WVictar Sanchez Gutlsirez D00 101.481,83| -101.461,83
Camaronara Vasconska Local Comerclal 0,00 S8.MF 20| -86.017320
Jufrre WVergara Gallagos 0,00 107.56000| -107.560,00
Lml Consullores Ligima S.A. 000 10479700 ( -104.797,00
Tradeland S A 000 781.83880| -781.636,80
Senvicentranse 0.00 0,00 0,00
Washington Jama Lozano 0,00( 108.000,00 | -108.000,00
Katla Andrade Mestanza 0,00 75.84440( -75.844,40
Maxplot S.A. 0,00 .00 0,00
Canturiosa 0,00 464 54 -464,54
Podegss Jorge Arboleds 0,00 19.51200| -19.512,00
Fenalizacion De Contrato 0,00 0,00 0,00
Total Cuentas por Pagar - Antfclpo Clientes 330.654,35 | 6,564.972,30 | 6.234.312,95
NOTA 15

Corresponde en parte a préstamos entregados por Arg. Edgar Tapia v a saldos de afios anterlores
pendientes de analizar v determinar a guienes corresponden.

DETALLE 2018 2017 VARIACION

OTRAS CUENTAS POR PAGAR - CORRIENTE

Arg. Edgar Tapia 10,080,001 10.050,00 2,00
Cuenlas por Pagar - Afios Anteriores 12,526,853 | 12.526,53 0,00
Cusntas por Liguidar 227 5D 0,00 227,68

g—i—,%‘



Toial Otras Cuentas por Pagor - Corriente

22.832,22

22.606,53

227,659

NOTA 16 -

Corresponde a préstamos racibidos en calldad de preéstamos por compafias relacionadas y que
seran cancelados posteriormenta conforme a la disponibilidad de flujo y decisionas del directoric.

DETALLE 2018 2017 VARIACION
CUENTAS POR PAGAR - COMPARNIAS RELACIONADAS
Obraconst S A, 2.54500| 254500 0,00
Esdichras 173.483, 11| 152.500,00} 20.983,11
Megaproy 3.600,00 0,00 360000
Total Cuentas por Pagar - Compofios Relocionpdas 179.628,11) 155.045,00| 24,583,11

NOTA 17

Corresponde a valores entregados por el Arg. Edgar Tapia en calidad de préstamo a largo plazo,

DETALLE 2018 2017 VARIACION
DTRAS CUENTAS POR PAGAR - LARGD PLAZO
Arg. Edagar Tapla 121.715,64 | 219.548,25| -97.832,62
Tatad Ofras Cuentas por Pogar - Largo Plazo 121,715,64 | 219,548,26| -97.832,62

NOTA 18

Corresponde al valor nominal en acclones totalmente pagadas por cada uno de los acclonistas, asi
como también a valores entregados an calidad de aporte para futuras capitalizaciones.

DETALLE g 07 VARIACION
CAPITAL SOCIAL
Esdipbras 5.A. a0,.00 84,00 0,00
Obraconst S.A. 720,00 T20,00 0,00
Total Copital Social B(0,00 E00,00 0,00
ARPORTE PARA FUTLRO AUMENTC DE CAPITAL
Esdiobras 5.A. 0,00 0,00 0,00
Obraconst S A, 130.000,00 0,00 130.000,00
Total Aporte para Futuro Aumernio de Capital 120.000,00| 0,00| 130.000,00
NOTA 19
Correspande a los resuliados obtenidos por la compafia en el prasente y antarior glerclels.
DETALLE 2018 2017 VARIACION

RESULTADO DEL EIFRCICID

=t



Férdida d=l| Ejercicio 3.234.70| -64.211,14| 67.345,84
Total Resuftado del Ejercicle 3.234,70( -p4.311,14| K/7.545,34
RESULTADO ARDS ANTERIORES

Pérdida Acumulada Afos Anteriores -58.743,76 0,00 -58.743,76
Total Pdrdida Acumulada Afios Anteriores -58.743,76 0,00| -58.743,76

Atantamente,

ARQ. EDGAR TAPIA DAPELD
Gerente General




