FERNATCON 5. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBEE DEL 2016

1. INFORMACION GENERAL

La Comparfiia FEENATCOMN 3.A. fue constituida el 11 de ectubre del 20132, con
cdomiciin cn vl Canlin Dauke, se dedica entre olras actividades al diserio,
construccion, planificacion, supervision v fiscalizacion de  proveclos, obras
arquitectonicas ¥ urbanisticas, y actualmente tiene concluideo la construceiten: del
Edificic RIVER PLAZA, gue cuenta com 8O oficinas, 40 hodegas, (B locales y 90
pargquess, cstd on clapa de lramiles relacionadoes a la propiedad horizental

Al 31 de diciembre de 2016, el capital socal consta de 800 acciones de US§ 1,
valor nominal unitario, las cuales otorgan voto por accidn y derecho a lus
dividendes; sus accionistas son la Compariia Obraconst 8.4, con el 90% de sus
acciones v la Compafiz Esdiobras S.A. con el 10% de sus acciones.

La informacién contenida en estos estados financicros es responsabilidad de la
Administracion de la Compania.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento. - Los estados financieros han sido
preparadns de conformidad con las Normas Intermacionales de Informacion
Financiera (MIFY cmilidas por cl Conscju de Nommas Intcrnacionales de
Contabilidad (IASH).

2.2 Moreda funclonal - La moneda luncional de la Compunia ¥ sus subsidiarias
es el Délar de los Estados Unidos de América (U. 5. délaz], el cual es la moneda
de circulacion en el Ecuador.

2.3 Buases de preparacién - Los estados financieros han sido preparados sobre
lns bases del costo historico excepto por ciertas propiedades e instrumentos
[nuncicros gque son medidos a sus niveles razonables, tal como s¢ explica cn
las paliticas contables inchiidas mas ahaja. El enata histarica cata hasado
generalinenie cn el valur mazunable de ki conlrapresiacdn enucgada a
Ovambio de bienes y servicios,

El valotr razonahble es el precio que se recibird por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercade en la
fecha de valoracién, independientemernts de sl ege precio es directamente
nhgervable o estimade utilizanda otra técnica de valoracidn. Al estimar el valor
razonable de un aclive o0 wn pasive, la Cempafia ticne ¢n cuenta las
caractcristicas del actvo o pasivo a la iecha de medicidn. El valor razonabie a
cfectns de medicion ¥ o revelacion en los estados financieros, se determina
sobre una base de este tipo, a excepcion de las transacciones relacionadas a
pagcs basudos en acciones que se encuentren dentro del aleance de las NIF
2, lag operaciones de arrendamiento que estan dentro del alcance de la NIC
L7, v las mediciones que tiene algunas similitudes con el valor razenable, pero
nu 500 suw valor reeonable, lales comnoe vl valor nelo de realisacidn de la NIC 2

o ci valor cn usa de la MNIC 36, E:} {
I



2.4

2.5

2.4

2.7

Adicionlmente, a cloclos de informacién  nanciera, las mediciones
efectnadas 4 valor razonable se clagilican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el
grado de importancia de los insumos para la medicion del valor razunable en
s trvalidad, los cales se degeriben 2 continaacitn.

Nivel 1: Son precios cotizados [stn ajustar] en mercados activas para activas
o pasivoy idénticos que la entidad pusde acceder 4 la lecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluides en &l Mivel I quc
sean ohecrvables para el activa o paslvo, ¥a sea directo o widirectaments.

Nlpel 3: Insumoes son datos no observables pars ¢l active o pasivo.

A continuacion, s describe las principales politicas conlables adoptadas en
la, preparacion de estos estados Anancierns:

Efecttvo y equivalentes de efective - neluye aqucllos activos financiergs
liguidos, depisitos o inversiongs lnancieras liquidas, gque se puedon
iransformar rapidamenle en efectivo en un plazo inferior a ires meses v
sohrcpitos bancarios. Los scbregires bancarios son presentados come pasives
corrientes cn ¢l estado de situacian finanviera

Inventarios - Son prescntados al costo de adgquisicion o valor nolo realizable,
cl menor, 3un valuados al costo promedio ponderade. Las importaciones en
transito s¢ cocuentran registradas a su costa de adquisicion. Los inventarios
incloyen wna provisiim para reconocer pérdidas por absalescencia, la cual es
determinada en funcion de un analisis de la posibilidad real de utilizacidn en
la produccion o venta.

Activgs no corrientes mantenidos para la venta - 105 aclivos 1o corrientes
v los Crupos de actives para s disposiodn se clasifican comoe mantenidos
para la venta si su valor en libros es recuperahle a través de una operacian de
vente v nn racdiante su uso continua. KEsta candicidon se considura cumptida
Anicamente cuando {a venta es altamentc probable dentro del periodo de un
artt desde 1a fecha de clasificacion v 8l active |o Grupoe de activos para su
dizpogicidon) esta dispanible para la venta inmediata en su estado actual.

Los aclives oo corrientcs clasificados como manleiddos parg la venta son
calculados al menor del valor en libros v el valar razonabic de los activos
menos los coatng de venlas,

Propiedades. planta g equipos

2,71 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas do
propicdades, planta ¥ equupe se miden inicialmenisc por su costo.

El costo de propicdades. plantn ¥ equipo comprende 51 precio do
adguisicion mas todos los costns directamentle relacionadns con la
ubicacion ¥ la puesta en condivivnes de funcionamisntn,

Adicirmalmente, 3¢ cunsidera como parte del vosto de los activos, los
coglos por préstamos direclamente atriblibles a la adquisician o

consiruocidn de wetvos calificados.
; A
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2,7.2 Medician posterior ol reconocimiento: modele del costo - Lespués
dol reconecimiento indcial, las propiedades, planta y equipy son
registradas wl ¢osto menos la depreciacidn acumulada y ol importe
acumulado de [as pérdidas dv deternore de vajor.

Los gastos de reparationes ¥ mantenimientos se imputun 4 msultados
en el periodu on que se producen,

2.7.3 Medician posterior ail reconocimiento: modelo de revaluccion -
Después del reconocimiento imicial, os terrencs y  «dificios som
preseniados a sus valores revaluades menaos la deprociacion acumulada
y vl importe acumulado de las perdidas por deteriore de valor. Las
revaluaciones se efectiian poriddicamente.

Cualguict aumento en la revaluacian de los lerrenns v edificios so
rcoonoce en atro resullaclo integral, y s¢ acumula en el patnmonio haje
&l encabezamicnto de reserva de revaluacion de prupledades, planta v
eguipe. Una disminucion del vador en libros de la revaluacion de los
lerrcnos y edificios es repistrada =n resultados.

El saldo d¢ revaluacion de terrenos vy edibicios incluido ¢n cl patrimonia
es trunsieride direclamente a utifidades retenidas, cuando se produce la
baja en cuentas dil active.

Los efectos de la revaluacion de propiedades, planta ¥ equipo, sobre ol
bnpuesio a la renta, se contahilizan v revelan de acuerdo con la KIC 12
Impuesto u los Gananoias.

2.7.4 Método de depreciacion y vidas dtiles - E] coslo ¢ valer revaluado de
propicdades, plunta ¥ equipa a8 deprecia de acuerdn con el método de
linea recta, La vida util cslimada. wvaior residual ¢ odtxda ode
depreciaciin son revisados al final de cada aho, sicndo el elvcln de
cualquier cambio en <l estimadeo registrado sobre una base prospoctiva.

& continuagién se presentan las principales parlidas de propiedades,
planta v cquipo v las vidas Gtiles usadas en ¢l calcniilo de la depreciacion:

Irem Wida Ll (e afios]
Wehiculos 2
dMusbies v cnseres ¥ equipos e oficing 10
Equipos de computacin a
275 Actives mantenides bajo  grrendamiento  fingaciere - Son

depreciados por ¢l plazo de su vida nrll estimada igual a los activos
poseidos ©, 81 ésta es menor, por el plaze de  arrendamienta
corrcapondiente.

2.7.4 Retire o venta de propiedades, planta ¥ eguipo - l.a utilidad o pérdida
que suria del retirc o venta de una partida de propicdades, planta y
equipa €5 caleulada come la diferencia entre el precio de venta y el valor
en libros del activa ¥ reconocicda en resullados

En caro de venta o retirn subsipmicnte de propiedades revaluadas, !
zalda de la reserva de revaluacidn &8 transferido di_rectamf::nlg‘ a
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2.8

2.9

2.10

ntilidades retenidas,

Fropledades= de inpersion - Son ayucllas mantenidas para prodicir rentas,
plusvalias o ambas y s miden inicialmente al costo, inchayendno los costos de
la lrunsacaitn. Las propedades de la compatlia mantenidas bajo conlratos
de arrendamiento operativo para ganur renta o plusvalie se contabihizan coma
propiedades de inversion, Lucgo del reconocimiento inicial, las propicdades
de inversion son registradas al coste menss la depreciacion acumulada y el
importe acumulada de las pendidas de deteriorg de valor.

Una pprectad de inversion se da de baja &l wonicnts de su disposicicon o
cuande la propiedad de inversion os relirada permanentemente de uso ¥ nn
se esperi revibir beneficios cconémiccs fitures de esa baja.  Cualguier
ganancia o pérdida que surja de la baja de la propiedad {valeulada como la
cdiferencia entre los ingresos por venta nuelos y el importe en libros del active)
se incluye en los resultados del periodo en el cual se dio de buja la propiedad.

Costos por préstamos - 1.os costns por préstammos alnbuidos dimclamente a
la adquisicion, construveldon o produccidn de activos calificados. los cnalag
vonslituyen aclivos que requieren de un periodn de tiempo sustancial para su
180 0 venta, son sumados al costo de estos activos hasta ol momento en gue
estén [islos para su use o venita.

El ingreso por intereses de las Inversiones lemporales on  préstamos
especificas pendientes para ser consurnilos on activas calificados es deducido
de los costos por Proslamos aptos para su capitalizacion,

Todas Jos otros coatos por prestamos son reconocides en resultados duranre
el prrivdo cu que 8¢ incurren.,

Costos de beneficios por retiro iy beneficios por terminactén - Los pagos
A los planes de aportaciones definidas sc recomocen coma gastas al momento
e que &l empleadn ha prestudo ¢l scrvicio que e otaorga el derecho a hacer
las aportaciones.

En ¢l casa de los planes de benelicios definidos por retire, el costo de taleg
beneficios es determinado utihzanda el Método de la Unidad de Crédils
Proyeclada, con valoraciones actuariales reabizadas al final de cada periodas
anual sobre el que se infurma. Las nucvas mediciones, que incluyen
ganancias v pérdidas acluarales, ¢l cfecto de los cambios al tope de acuvos
{si aplical y ¢l renduniento sobre los activos del plan {excluyendo inleresss),
ge refleja inmedistamente en el estado de siluavién nanciera con un cargo o
erédito reconocidp en ulro resultade integral en sl perindn en que ocurre, Lag
nucvas mediciones reconncidas en oiros resullados wnlegrales se reflejam
inmediatamente en ganancias aciimuladas ¥ no sera reclasiticada al resultade
del peovde. El ¢osmo do scrvicios pasadoes se reconoce en resullados on ¢l
periodo de una modificacion del plan. El inlerés neto se calcula al aphear la
tusa de descuento al inicio del periodo al beneficio delimdo neta pasivo o
activo, Los ¢ostos por beneficios definides sc categorizan como sigle:

Costo de servicio (incluyendo costwo de servicio cormicnic, costo de
servicio pasado, como tdmbicén panancias y pérdidas sobre reducciones
¥ liquidaciones);

=1
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. Guslo v Ingress por mlereses octa; ¥
Nuevas medicionces.

i.a Compania prerenta los primeros dos componentes de los costos por
benelicios delinidos en los mabros Jubilacidn Patronal, Desahucio, Interescs
finanrcicros. La reduecion de ganencias v pérdidas se contabilizan coma costos
de servicius pasados.

La obligacidm por beneficios de retito reconocida an ] estado de siniacidn
hnanciera representa el deficit o superavit real en s planes de benchoios
definidos de la Compariia. Cualquicr superavil resullante de csle caleulo os
linmtade al valor presente de cualquier beneficio econdmica disporuhle en
forma de reembolsos de los planes o reducciones en las aportaciones futuros
a los planes.

Un pagivo por un beneficio de terminacion se reconoce al principio cuanda la
cutidad va no pucde relirar la oferta del benchicio de terminacidn v cuando la
entidad reconoce cualquier costo de restructuracion relacionado.

Impuestos - £l gasto porimpuesto a la renta representa la suma del impuesta
i la renla por pagur vorrienw v ol immpucsio diferido,

2.11.1 Impuaeste corrente - 3¢ basza cn la ulddad gravable (iribulans)
registrada durants ¢l afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad
ronfable, debido a las partidas de mgresos o gastos imponihbles o
deducibles y partidas que o serdn pravables o deduacibles, El pasivo
de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcuia
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada pericdo.

2.11.2 Impuesios diferidos - Se reconoce sobre las dilerencias lemporarias
doterminadas entre el valor en libras de los activos ¥ pasivos incluidos
en los estados financieros consolidados v sus bases fiscales.  1n
pasive por impuesto diferido se reconoce generalmente pard todas bas
diferencias temporarnius irmponibles, Un aclivo por impuests diderido
se reconoce por tocdas las difcroncias ternporarias deduebles, en la
medida en gque resulte probable gue la Compania disponga do
utilidades gravalzlcs uturas contra las quc sc podria carger csas
diferencias temporarias deducibles., Estos actvos v pusivos no se
reconocen si las diferencias temporarias surgen del reconooimiento
inicial [distinto 4l de la combinacion de mepocios] de olros aciivos v
pagivogs en una operacidn que no afecta la utilidad gravable
[tributaria) ni 1o contable. Ademas, los pasivos por impuesto diferido
oo su reconocen sila dderenoia tempaoral surge del reconocimicnto
inicial de la phasvalia.

3¢ debe recomocer un pasivo diferido por dilerenciss wemnporarias
imponibles relacionadas con inversones cn subsicdiarias ¥ asociadas,
v participaciones en negocios conjuntos, a excepcion de aquelles en
los que la Compafia es capaz de controlar el reverso de la diferencia
temporaria y cuando exislu la posibilidad de gue Ssla no pucda
revertirse en un future cercano. Los activos por impuesto diferido que
surgen de las diferencias temporarias deducibles asociadas con
divhas Imversiones v participaciones son Mulicamente reconocidos, en

—_—
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la medida en que resulte probable que la entidad dispunga de una
utlidad gravable (lributaria) futura contra las que cargar esas
diferencias temporarias ¥ cuande exista la posihilidad de gue éstas
puedan reverlirse en un furiro cereane.

El importe en libres de un active por impuestos diferides debe
someterse a revisidn al final de cada periodao sabre el guc se informe
y se dele reducir, en lu medide que estime probable que no dispondria
do suficiente utifidad gravable (iobutaris}, en &] faturg, como pars
permitir que 8¢ recupere la totalidad o una parte del active.

Los activas y pasivoes por impuesivs diferidos se miden empleando las
tasas fiscales Qe se espeta sean do aplicacion en el perioda on el gque
el aclive se realice o el pazivo se cancele, basindose en las tusas (v
leyes fiscales) quu hayan swlo aprobadas o practicaments aprobadas
al final dol periode que se informea.

La medicion de los pasivos por impucstos diferidos v los actives par
impuestos diferidos reflejurd las conscouencias fscales que se
derivarian tde 1a forma en que lu entidad espera, al final del periodo
subre ¢l que se informa, recuperar o liguidar ol importe en libros de
SUS actves ¥ pasivns.

Con ¢l proposite de mediv los pasivos por impuestas diferidos v los
actvos por implcstos diferidus para propiedades de inversion que =e
miderny usando el maodelo de valor razanable, ¢ valor &0 libros de
dichas propiedades se presume gue o rocuperard completamneciite
través de la venta, & menps que la presuncidn sew cehatida. La
presuncion es rehatida cuando la propicdad doc mversion  ow
depreciable ¥ se manticne dentro de un mnedeln de nepocio cuya
obyefivo es comslimin sustancialmenle twdes los benehrios coonfimicns
gue genera la propiedad de inversién en el tiempo, ¥ no a través de lu
venta, Los direclores revisaron las propiedades de inversion de la
Compania y concluyeron fque ningana de las propiedadoes de inversién
3¢ mantiene baje un medelg de negorio cuyo objctivo sea consumir
sustancialmonte tados los bencficios econdmicos generados por las
propiedades de inversian en el tlempo vy no a raves de la venta. Por
lo tanto, los dirccrores han determminado gque 1a presuncidn de “venta”
establecida en las modificaciones a la NiC 12 no es rebatida, FEn
consecuencia, la Compartia mo ba reconoacids impuests difenido
alzung en los cambins de valor razonable de la propicdad de inversion
yil yae no o318 sujetov w unpuesto a la renla algunoe sohre la venila de
las prupiedades de wiversidm.

La Compania compensa aclivos por impuestos diferidos con pasives
por impuestos diferidaos si, ¥ solo si Uene reconocido legalments el
derecho de compensarlos, frenle a la misma auloridad fiscul, los
importes reconocidor en csas pattides ¥ 1o Compaflia tlene la
intencion de hoguidar sus activos ¥ pasivos Como netos

Impruestos corrientes p diferidos Se reconocen Como ingresc o
gasto, v son incluidos cn el resultads, cxecpio en la medida oh que
hayan surgide de una Fransaccién o suceso qur se reconore fuera del
resullade ya sea en otro pesultado intepral o directamente en ol
palrimonio, en cuye case el impuesty también se reconoce ucra del

Ei—f
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resultadn; o cuando surpern: del registro inicial de una combinacian e
NEZDCIDE.

2.12 Provisiones - 3¢ reconoocn cusnde la Compafiia tene una cohligacion
presente ya sea legal o mplicita) come resultado de un sucesoc pasado, es
probable que la Companda tengua que desprenderse de recursos gue incorporen
beneficios econdémicos para cancclar la obligacion, vy puede hacerse una
estimmacion fiakle del importe de la obligacion.

El importe reconocida comeo provision debe ser la mejor estimaciin del
fdesembnlsa necesario para cancelar la ghligacion presente, al final de cada
periodo,  teniendo  en cuenta  los  riespos vy las  ineenidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provision nsatnde ¢l fhujo de ofootive
estimado para cancelar 1a obligacion presents, su imparte en libros representa
el vilor actual de diche Oujo de cleetve [cuando el clecto del valor del dinero
o ¢l Tempo o8 marcriall.

Cuando se espera la recuperaciim de aigunos o todos los beneheios
COQnOMICON requeridos para cancelar una provisitn, s¢ reeoiocc wna cucnla
par cohrar come un achvo a1 es virtualmente sepure que se recbira el
desembolse ¥ el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con
flabxilidad.

2.12.1 Contratos onerosos - Si la Compainia tiene un contrabo ancens, =
obligaciones presentes que se deriven del mismo deben ser
reconocidas y medidas como una provision, Un conlrato onercso es
aquel en €] que los costos nevitables de cumplic con las obligacioncs
comprametidas, son maynres qile Ins heneficios que se esperan recmbar
del mismeo.

2.12.2 Restructuraclones - Sc roconosc 0a provision para restructuracion
cuando la Compania tenga un plan formal detallade para efectuar la
restructuracion, ¥ se haya creado una expectativa real, entre los
afectados, respecto a gue se llevara a cabo la reslruciuracion, ya sca
por haber comenzadso a ejecutar el plan o por haber anminciado sus
principales caracteristicas a los que a8 van a ver afectados por el
misma. La provisiin para restrucluracién debe inclu sclo los
descmbolsos  dircctes que se deriven de la misma, s cuales
comprenden los valores gque se produzcan necesariamenls por la
restructuracion; vy gue no eslén asociados con las aclividades que
cornlmaan cn la Compania,

2,12.3 Garantias - Las provisiones para el costo esperada de abligaciones
por garantias en la venta de bienes se reconocen a la fecha de la venta
de los produclos corrcspondicntes, al mejor cstimade de los
descmbelsos requericas para cancelar la obligacidn de la Compafiia.

213 Beneficios a empleados

2.13.1 Beneficios definidos: Jubilacion patronal g bonificacion
por desahucio - El costo de los beneficios definidos (jubilacion
patronal ¥ bemilicucion por desahucio) es delerminadoe atbeando ]
Método de s Umidad de Credito Proyectada, con wvaloraciones
actuanriales realizadas al final de cada periodo. J‘—ﬁ
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215

216

217

Los costos por servicia presente v pasado se reconocan en el resultade
del afo en ¢l gue se generan, asi como el interés nanciero generacdn
por la obligacion de henedicio delinide.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y perdidas
acluanales, se reconocen en el estado de sitnacibn financiera con
cargn o ahonp a otre resultado integral, en el perodo ¢n (e se
producen. El reconccimientn de la ganancias y pérdidas actuariales
en otre resulinde integral su reflcjan inniediatamente en las ganancias
arumuladas v no son reclazificadas a la utilidad o péedida del periceio.

Reconocimienta de las ingresos — Los ingresos se calculan al valor razonahble
de la contrapreslacion cobrada o par cohrar, teniendo e ¢uenta el imports
estimada de cusiquier descuento, bonificavion o rebaja comercial gque la
Compafiia puada otorgar,

2.14.1 Venta de bienes — Loz ingresos ardinarios proocdeees de la venta de
bienes so reconocen cuande se cumplan todas ¥ cade una de luas
siFuientes eondiciones;

« Lo Compariia ha trunsfenido al comprador los riesgos y bereficias,
de tino significativo, denvados de la propiedodd de log bienes;

« La Compariu ro consarpd para sf minguna implicacion. en la gestion
cornientes de fos blenes vendidos, en el grado usualmente nsaciodo
con in propiedad, ni reftene el control efectivn sobre {os rosmes;

» Elimporte de fos ingresas ordinarios pueda medirse con finbilidad;

s s probable que o Campadto recha lps beneficios econdmicos
usoLindos con la transaoeinn; y

o Los COSt0E incurridus, o por incurrr, en relacién con la transacaiion
pueden ser medidos con fiubididad.

Costos 1 pgastos - Los costus ¥y gastos se registran al costo hisldrico ¥ se
reconncen a medida que son incurridos, independienleinctite de la fecha en
que as haya realizado el papo, ¥ e registran en ol periodo en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transdacciones - Come norma general cn los
estados [inalcieros ng se compensan lus activos ¥ pasives, Lampoco IMgresos
¥ gastos, salvo aguelios casos en 105 que la compensacon sea reguerida o
permitida pur alguna nerma ¥ esta presentacion sea €l reflejo de Ja esencia de
I frangaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transaccioncs gue, contractualmente o
por una norma legal, contemplun la posibilidad de compensacion y la
Compuniia tiene la intencién de hiquidar por su imporle et o de realizar al
activo ¥ preceder al pago del pasive de fonna simultanca, se presenta nelos
en resullados

Apitcacion de Narmas Intervtacionales de Informaciéon Finoneiera
nuewas § revsedas gue son mandortoriamente efectivas en ef afto actual

Durante el afno en cwrso, la Compania ha aplicade las  siguienles
tmadificaciornes a las NIIF emitidas por ¢l Conscin de Wormas Inlernacionales
du Contabilidad (TASE|, v que sen mandatoriamente efectivag o pagtir del 1 de

erern del 2016 o posleriormente. m
=
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Mejoras anualeg a laz NITF Ciclo 2012 - 2014 Modificaciones a la NIC 19
Planes de Beneficios Definidos - Tasa de descuento

Las modificaciones de la NIC 19 aclaran que la tasa urilizada para desconlar
las oblipaciones por Lenclicios post-emplea debe determinarse con referencia
i la de los rendimicntos de mercado sobre sobre bonws corporativos de alta
culidad al final del periodo de reporte. La cvaluacion de la profundidad de un
mercado para bonos corporativos de alta calidad debe ser a nivel de la moneda
los decir, 1la misma moneda en que los Bencelcios deben ser pagados). Paralas
motiedas para las que ne oexiste un mercado profundo de Lales bonos
corporativos de alts calidad, se deben utilizar los renditnicntos de mercade de
bonos del goblemoe denominados en esa moncda a la fecha de reparte.

Al ser el ddlar de los Estados Unides la rmoneda de circalacién e Ecuador v
cn la que se van a pagar los pasivos por beneQcios definides y considerando
que, 80 existen bonos corporatives oo alta aalidad en Ecuador, s¢ hia
sstablecido que la tasa para descontar los pasives por beneficios definidns
debe ser delerminada por referencia a 1a tasa de los rendimisntos del mercado
di bonos corporativos de alta calidad del Ecuador. Previo a la modificacion
de esto norma, 1a tasa de descuento utlizada por la Compatia se delerminaba
por referencid a los bones del pohierna ecuatoriano.

Modificaciones a la NIC 1 Iniciativa de Revelacion

La Compania ha aplicado estas enmiendas por primera vez en el aio actaal.
Las enmuendas clarifican que una entidad no necesita proporciwnar una
revelacion especiica requerida por 1as NIF, si la inlormacian resuitante de Lal
revelacidn no es materinl, y da guia sobre las bases de informacion agregada
v desagregada pary propdsitos de revalacian. Sin embarge, las cnmiendas
reiteran qu¢ una entidad debe considerar proveer infonmacén adicional
cuando ¢! cumplimiento cun un requenmiento especifico de NIF cs
insuficlente pata permitr que los usuares Jde los estados financiesros
entiendan el impacte de transacciones particuiarss, cventgs v condiciaiiey,
sabre la posicidn financiera ¥ resultados de operacidm,

En adicidm, ia enmiends claribica que la parficipacion de una entidad en otro
resultadoe inlegral proveniente de asocindas © negocios conjuntos regisirados
usatido ¢l métoda de participucién debe presentarse por separadu de aquellns
gue surgen de las gpcracinnes de la Compania, v debsn presentarse pur
separadoe en la pasticipacion de purtidas que, de acuerde con otras NIIF: (1) no
seran roclasificadas posteniormente a resultados; v, (1] serdn reclasificadas
posterionmente a resultados cuanda se cumplun con condiciones especificas.

Respucto de la estructura de los cstados financieres, 1as enmiend=s proveern
ejemplns de un orden sizlematico o agmpacion de nolas.

La aplicacién de eitas enmiendas ne ha temde ningun impacle cn la posicidn
linancicra ¥ resultudos de operacion de la Compania.

Otrax modificaciones aplicables a partir del @ de enero del 2016

La aplhcacion de lag demas erumendas ne ha tenido ningun impacin nraterial
en las revelucioncs o importes reconocidos en los cstados financieros de la

CUMmpAiIa. $
T -
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2.18

Nola: Puara referencia se incluven las normas vigentes desde ¢l 1 de cnero dol
2018, las cuales deben ser analizades para determiner si debe incluirse
alguna revelacidén esperifics dependiendo de 1a aplicabilidad para el clienle.

Efectivu o puriir

de poriodos gue
N Titeddo tricien) e o
. dacpries de

Modifteaciones a la NIF 11 Coritebilizaciin de adguisicienes finern 1, 006

de interegas en Oporaciones

Canfinlias
Moudifieneiones g g M I Incignivas de reveinoon Erery 1, 20006
Modificacienes @ (g WU 16 1rin {lanfteactn: de las métcdos Erwero , 01A
MIC 38 aeeplables de deprectanidn y

e ro b [t e Pl
Modificogones o lu SWC 16y I Agricwlivrw Plrdtes productoras Enere I, 2018
;"'H'I:' 4 ‘r
Modifirramones o o NIIE 10, MIE Eatdodes de fnversidne Aplicooion A2 Snene T, 20048
12 ylu NHC 28 ta BExcepoidn e Coanselidaoon
Modificaciones o (g NIC E7 Matode de paricipacidn =n los Ererg £ RS

gstados financierss eparados

Normas nuemas y revisadas emitidas, pero aun no gfectivas - La
Comporiia no ha aplbicade  las siguwienies Noomas Internacionales  de
Informacion Financiera (NUF) mevas v revisadas que han sido emitidas, pera
alin no scn efectivas:

Cfactva o partir 42
petiodos que incien

NIE Iiulo £ o deepryes de
NIF & lnat=uimenras Anancicros Fnero |, 20LE
XIF 15 Ingresns procedentos de conbratms

con clicntes Envro 1, 2018
NITF 14 Arcendarucntos Erera 1, 2019
NIE 2 Clasificacinn v mediciin de Enero 1, 2018

iranyaeenare s e [iuge
basados on dcciuncs

Modilicaciones a la NITE 10 Venla o Apartacic'un dec Bicnica Foean a gar

¥ NIC 3R eolre un Inversionista ¥ =a determinada
Asociads o Negocio Conjunto

Modilicavives w la MIC T Lodcsnivg G revelacion Eneru 1, 30717

Modificeciones ala NIC 12 Reconocmiento de Actrvos por Erern |, 2017%

Impuestos diferidos por
pérdifar no realizadas

Se permirte 1a aplicacion anticipada de esiss normeads micvas ¥ revisadas.
NIIF 9 Instrumentos flnancieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos pura la
clasificamidén ¥y medicion de activas financieres. Esla norma se modificd
poateriorments en oclubre del 2010 pass incluir los rocquisitos para la
clasificacion v medicion de pasivos Goancicrod, asi comn su baja en los
estados financicros, v ot noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para
la contabilidad de cobertura genaral. En julio del 2014, se emitic olra version
revienda de la NI 9, principalmente para inclar 1o siguicnte:

. Ecquenimicntos de deteriors para activos financieros v, o )
“éﬂ_ -1
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. Meadificaciones Lmitadas a los requisitos de clasificacion v medicion al
introdurir una categoria de modician a “valor Tuzonable con cambios en
otro resultado inlegral”, para ciertas instrumentos deudores sinples.

Los requisitos cluves de la NILF §:

. Toedos las actives Luaacieros que se clasifican dentro del alcance de la
NIC 32 - Instrumctitng Financieras, se reconoceran posteriorments a su
vosle amortizado o valor razonable. Especilicamente, los instrumenios
de deudn que se manticnen dentro de ur models de negocio cuyo ohjetive
gea el de recaudar los flujos de efective conitractuales, v gue tengan flujos
de eleclive contractuales gquoe son ooicamente pawos de capital e
intereses sahre el cupilal pendiente par lo gencral se miden al coslo
amorbzado wal final de los periodus contables posteriores. Los
instrumentos de deuda mantenides en un modelo de negocin cuvn
uvhijctivo se cumpla tanto al recaudar los Qujos de efectivo contractuales
comp Por la vonta de acuvos fOnancicros, y que lengan termineos
contracluales del activo financierg que dan lugur en fechas egpecificas a
fujos de efective que solo constituyen pagos de capital ¢ intereses sobre
cl imparte del principal pendiente, son medidos a valer risenable con
cambiog cn olre resultade integral, Todas las otras inversiones de deuda
y de patrimonio se midun & sus valores razonahles al final de los perindos
contables posteriores.  Ademas, bujo la NIIF 9, las entidades pueden
hacer una cleccion irrevocable para presentar los cainbios posteriores en
el valor razonable de una inversion de pattiimonio (nno Mmantenida para
negeciar ni que incluya una consideracion contingente revonucida por el
comprador en una combinaclén de nepocios de acuerdo con KUF 3 en
atre resultado integral, v solo con ¢l ingreso por dividendos generalmente
reconocide en el resultado del periodo.

- En [a medicion de los pasives linanciercs designudos a valor razonable
van cambios en resultados, la NIIF 9 requiere que el imporle generada
por cambie e el valor razonable el pasn financietu guc sea atribulible
a cambius i el riesgo de crédite del referido pasivo, se presente en olre
resultado integral, a menos fque, el reconocimicnto de los electos de los
cambias en el nusgo de crédito del pasiva en otre resultacdn integral
genere ing asimetria conlablc en el resultado del puriodo. Los canbios
cnn el walar razonable atntuible al riesgo de crédito de un pasivo
financitro no son posteriormente reclasificadas al resultada del periodo.
Segin la NIC 39, 13 totalidad del importe del cambio en el valor razonabile
del pasivo financiero desigtiado a valor razonable con cambiog en
rosultados se presenta cn of resuitade del periodo.

Respecto al detcriore de activos financieros, la NIIF 9 cstahlece un
modele de deteriora por pérdida crediricia esperada, contrario al modelo
de detenorn par perdida crediticia incurnda, de cemformidad con la NIC
39. El modelo de deterioro por pércdida creditiein esperada requiere que
una entidad contabilice las pérdidas crediticias esporadas y cambios en
esas pérdidas crediticias esperadas en cada fecha de reporte para refllejar
los cambios en el riesge crediticio desde ¢l reconorimientle inicial.  En
viras palabras, ya nu cs necesario que ocurra un evenlu antes de que se
recnnbrxean las pérdidas creditiviag, '
<

=2l

k
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La MIIF 9 nantiene los tres tipos de mecanisnmos do contabilidad de
cobertura, que en la uctualidad sc cstableren en la NIC 349, De
confonmidad can la NIEF 9, los tipos de transacciones elegibles para la
comtatilidad de cobermura son mucho mas flexibles, cepecificamentes, al
ampliar los tipos de instrumentes que s¢ clagifican comao instrumentos
de cobertura ¥ los tipos de componentes de ncsge de partidas nno
financieras ¢lopibles para la contabilidad de cobertura, Ademas, se ha
rovisade ¥ reemplazade la prueba de efectividad por el principue de
'relacidén econdmica”. Ya oo se requiere de una evaluacion retrospectiva,
para medir la efectividad de la cobertura.  También se anadicron
requeriinientos de revelacién mejurades sobre las actividades de gestion
de: ricsgs de unu entidad.

La Adminsiracion de In Compafiia prevé que la aplicacidn de la NIIF 9 on ¢l
futurn puede tener un impacto sobre Jos importes reconocidos en 1os estados
finanvieros adjuntes, en eclacdon con los actives [nanciergs v pasivos
financieros de la Compafiia. Sin emmburgo, no cs posihle proporcionar wns
estimacion razonable de ese efeclo hasta que un examen delaltada haya sido
cosupletado.

NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

n maye del 2014, se emitia la NIIF 15, que establece un modele extenso v
detatladn que deben ullizar las entidades en el registro ¥ reconecimientns de
ingreses procedentes do contralus con clientes, La NIIF 15 resmplazara ¢l
actual lncamiento de reconncimicnto de ingresos, inchivencdo la NIC 1H
Ingresos, la NIC 11 Contrates de Construccion ¥ las interpretaciomes
respeclivas en la fecha en que cntre en vigencia,

El principie fandamental de la NIIF 13 es que una enbidad deberia reconocer
cl ingreso que representa la transferencia de hicnes o servicios eatablecidos
contractualmente a los clicntes, en un importe que refleje L4 contraprestacian
qua la entidad espery recibir 2 cambno de bienes o seracios. Bspevilivamentes,
la nurma unade un modelo de 5 pusos para contabilizar el ingrese:

Puaso 1; identificar ¢l contrate con los clientes,
Paso 2: identificar las obligacionws de ejecucién en el contrato.
Pasc 3: detettinar ¢l procio de la transaccion.

Fasan 4 distribuir ¢1 precie de transaccion a las obligaciones de gjecucion en
<l contrato.

Pazo 3; reconocer €] ingrese cuando [o en la medida que| 1a cntidad satisfaga
1o ohligacidn.

Segian la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingrese cuando (o en la modida

que} se satisluga una ahligacion de ejpoucion, es decir, cuando el “cantral” de

los bienes y scrvicios relacionados conl una vhligactom de ejecucion particalar

es Lransferido al eliente. Se han afnadido muchos mas lineamientos detallados

cn1 ba NI 15 para poder analizar situaciones eapecificas. Ademas, la NIIF 13
i
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requiere amplias revelaciones.

En abrl 2016, 2]l IASE emitio *Clarificaciones a la NIIF 153" en relacidn a la
donliicacion Jde obligaciones de gjecucién, consideraciones de principal
versus agente, asi comio una guia de aplicacian para licencias.

La Administracién dc la Compatiia prevé que Ja aplicacian de fa NITF 15 en el
futurn puede tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados
financieres ¥ sus revelaciones, Sin embarps, 1o os pusiBle proporconar una
sslumacion razonable de ese efecto hasta gue un examen detallads haya sido
completado,

NIIF 16: Arrendamientos

La NIV 16 intraduce un modeto integrel para la identificacion de contratos de
arrendamiento v wralamicnle cuntable para arrendador ¥ arrendatsanio, la NILF
16 reemplaza la actual puia de arrcndamicntos incluida en la NIC 17 &
interpretaciones relacvivnadas.

NIIF 16 ciferencia entre arrendamientos v contrates de servicie sobire 1la base
de si un activo identificade es controlado por el clients. La diferenciaciéon
entre arrendamiento operativa y arrendamiento financiero ha sido eliminada
pura la contabilidad del arrendador ¥ ¢s recmplazada por un medelo en el cusl
cl derechoe de uso del acrive ¥y s correspondiente pasivo tiene gque ser
reconocvide pur el arrendador para ledos 1os arrendamientos, exscepw los
arrercdamienios doe corto plazo ¥ aquclas con un valor bajo de activn.

El derechn de usn del active es imicialmente medido al cosw  y
subsecuenlemente medido al coslo (sujcw a ciertas cXccpoiones) menos
depreciacion acumutada y pérchdas por deterioro, ajustado por cunalguier
remedicion del pasivo del arrendatario.  El pasive del arrendatzno os
micialmente medido al valor precente de los pagos del arrendarmients gue no
son pagadnis a esa fecha. Posteriormente el pasive del armendaturiv cs
gjustada por intereses y pugws, usl voino €] anpacto de las modificacicnes ai
arrendamienta, entre otros.  En aticion, |4 clasthicacion de los fhiyjes da caja
de las pagus por arrcndamicntos operativos que de acuerdo con KIC 17 son
presentados como flujos de caja de actividades de operacién tambi€n tendra
impacto. De acuerdo con el moedele de NIIF 16 los pagos por arrcndamiento
seran divididos cn principal e interés los cuales seran presentadaos como flujos
de caja de acrividades de financiamiento y de operacion, respeclivamenty.

En conlraste a la contabilidad del arrcndatarie, la NIIF 16 suatancialmente
mantiene los regucritnicotas de NIC 17 parva la contabilidad del arrendador ¥
gontinna con el requerimiento de ciasificar el arrendamiento como operativo
n financiero. Extensas revelacioncs son roqueridas con NIIF 16,

La Adminiatracion de la Compariia preve gue la aplicacion du la NIIF 16 cn el
future puede lener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados
financieros vy sus revelaciones, Sin cmbargn, ne es posible proporcionar una
eulitnacién razanable de ese efecto hasta que un examen delallade haya sido
carmpletado.

Modificaciones a Ia NIIF 2 Clasificacién y Medicién de transacciones de
Pagos Basados en Acciones -
é? f

Las modificaciones clavifican que:
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1.  En la estimacion del valor razonable de pares basados cn acciones
Lhiqmdados ¢n efectivo, la contabilidad del cfecto del cumpiimien o oo
cumplimiento de la irrevocabilidad de la concesidn, debe segnir ¢l mismo
cnfoque que los pages hasados oo acciones liguidados en accionegs.

2. Dunde las leyes y regulaciones de ampuestos requicran a una eniidad
cloctuer wna retencidn de wn niimers especifico de instrumentes de
patrimonio igual al valor monetwio de la abligacién impositiva del
empleade para cumplic con la obligacian tributaria del empleado, fa cual
cs remitida a4 la autoridad (mbutaria, pur gjcmplo, acucrdos de pagos
basados ¢n accinnes gque tienen una condicion de page neto. Diche
acuerda debs ger calificads comp liguidacion en acclonts en su Llilalidad,
considerando gque el page kasado en acclones huhiera wide clasificado
como gue ae liquidard en patrimonio si no hubiera incluido 1a candicidn
de pago neto.

3. Lamodifivacidn de puagos basadns en acciones que camie la transaccion
de liquidacion en efecliva a liguidacion en accioncs debe sar reyistrada
UL gigue:

1. El pasive nriginal o3 dada de baja;

ii. El pago lignidado en acciones es reconueicde a Ta fechy de maodificucion
al valor razonable del instrummente de patrimonio ovargado, en la
medida que los servicius han sido prustados a la fecha de 1n
modificacian; v,

i, Cualquier difercncia entre €] saddo on libros del pasive a la fecha de la
madificacian ¥ el valer recuonncido en patrmenio debe ser reconocido
inmudiatamente en resuliadns.

La Administracién de la Compafids prevé que la aplicacidn de La NIIF 2 en el
fufure no tendoa Un foipacto significative sebre los imporics reconacidos on
los estados (inancieres debide a que Iu Compafis no licne acuerdes de pagos
hasados cn acciones qui 8e liguiden en efective o o cxisten rvlenciones de
impuestas aplicubles.

Mudificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 Venta o Aportacion de Activos
enire un Inversionista ¥ su Asaciads o Negoein Conjunto

Las modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 se reficren a situacienes en las que
hay una venla o contribucidn de activos entre un inversionista ¥ su asociada
a negocio conjunto. Espocificamente se vstablece gue las ganancius o pérdidas
Tesultantes de la pérdida de conirol de una subsidiaria que o contengs un
negneia, €h una transaccitn con Una ascaada o LN negeclo conjunlo quc se
contabiliven utifizande © métndo de participacion, se reconceen en el
resultade de la conlreladora solo cen la proporeion de la participacion de los
inversionistas no relscionados en ¢sa asacladu o nepacio conjunto. De iguad
forma, las ganancias ¥ pérdidas resultantes de la remedicion e valor razornable
de las inversiones retenidas en alguna subsidiara anterior [gquc se ha
convertido en una asociada o Un nepocio conjunto que 3 conlabibce segun el
metada de participacion} se reconncen en el resullade de la anlerior
controladora séla en la proporcidn de la partcipacidn de los inversionistas no

1
]
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relacionadas on la nucva asociada o nheorocio conjunto.

La fecha efectiva de las mndificaciones a 1la NITF 10 y 1a NIC 28 fue difcrida
para una fecha gue aiin no ha =ido determinada, sin embargn, Ia aplicagidn
anlicpada ¢s permuibida, Lo Adipinislracion de la Compania no preve que la
aplicaciim de asras modificaciomes en el futuro tenga mn impacta sebre los
importes reconecidus on los estades Anancivros.

Modificaciones a la NIIF 7 Iniciativa de Revelaciones

Las modificaciones requiersn a una entidad proveer revelaciones que permitan
a lus usuarivs de estados Onancieros evaluar las cambios en pasivos gue
surgen de actividades de financisumicnto,

La Administracion de la Comnpunia no preve gue la aplicacicon de estas
modificaciones ocn ¢l Alturo tenpa un impacto material sobre los eslados
financieros consalidados.

Modiflcaciones a la NIC 12 Reconocimiento de Activos por Impuestos
Diferidos por Pérdidas oo Realizadas

Las maodificaciones clarifican la sigoiente:

1. Disminuciones por debaje del costo en €] saldo en Lbres de mstinuraenlos
de doewda a tasa [pa, medidoes a valor razonable, para los cuales la base
trikutaria s manriene al coata, da lugar a una diferencia temporaria
deducible, independientemente de si ¢] enedor de los instrumentos de
denda espera recuperar el saldo en libros medisntc 1a venta o por ¢l usa, o
si es probable que &l emisor pagara todaos les flujas de caja contractuales.

2. Cuande una cntidad evala s cxastirdn utididades sravables disponibles
para ser utilizados como diferencia temporal deducible, ¥ las leves
impositivas restringen la utilizacion de las pérdidas para deducirse de los
ingresos gravalloes de un po cspecilion, una colidad ovalia la diderencia
temporaria deducible en combinacidn con otras diferencias tempaorarias
deducibles de ese mismo Lipu, pero de lurna separada de otros tipos de
diferencias temporarias.

3. Le esnmacian de utilidades gravables futuras puede incluir la recuperacian
de algin lUpo de acuve de It enlidad por un vador supenor al saldo e hlires
=1 hay sulicienle evideneia que es probable que la entidad alcanzara los
mismaos, v,

4. En la evaluacion de s1 existen utilidades pravahles futuras subcientes, uina
entidad debe comparar las diferencias temporarias deducibler ron las
utilidades pravables futuras excluyendo las deducciones impositivas que
resullen de la reversion de dichas dilerencias temporanas deducibles.

La Administracion de la Compania no prevé que la aplicacian de estas

maodificacionea en el future enga un impacto material sobre los estados

Onunuicros vonsvlidados, N
=
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ESTIMACIONES Y JUICIQS CONTAELES CRITICOS

La prepuravivn dv los presentes estados {inancieros en conformidad cun NIF
requicre que la Administracion realice ciertas eslimaviones y establegca alsunos
supuestos inherentes a la aclividad econdmica de la entidad, con el proposito de
determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de
Ing ¢stades financieros, LEn opinién de la Admimsiracion, tales esdmaciones y
supueatns estuvieron basados on 18 mejor utiizacidn de la informacion disponible
al momento, los cuales podrian llegar a diferr de sus efeclos inales.

A continuacian, se presentan las cstimaciones ¥ jWicies contables criticos que la
Administracién de la Compatfiia ha wurilizado en el proceso de aplicacion de los
criterios contahles:

3.1 Deterioro de activas- A la fecha de cierre de cuda periodo, o en aguclla fecha
gque se considere pecesario, se analiza el valor de los actives para determinar
s exinte algun indicio de que dichos activns hulbieran sufrido una pérdida por
deteniore. En caso de que exista alpiin indicin se realiza una estimacion dael
importe recuperable de dicho activo, 81 se trata de aclivas identificables que
no generan Hujos do clective de dorma incdependiente, se estima la
recuperabilidad de la vnidad generadora de efective a la gue perlencee cl
Aactivo.

Las perdidas por deleriore reonnocidas en un activo en periodos anteriorss
son reverlidas cuando se produce un cambio en las estmscionces sobre su
importe recuperable incrementando el valor del aclive con abonn a resultados
con el limite del valor on libros que el activo hubiera tenido de no haberse
reconecida la pérdida por deterioro.

3.2 Provisiones parg oblgaciones por beneficios definidos - El valor presents
de las provisioncs para obligaciones por enelicios definidos dopende de vanios
factores gue son determinadas en luncion de vn caleulo actuarial busados cn
varios supnestos.  Eslos supudcestos utilizados para determinar el valor
presente de estas oblipaciones incluyen una tasa de descuenlo, Cualgaier
vambio en los supuestos impacta en el valor ¢n libros de las provisiones de
cstos beneficios,

El actuario contratade por la Compania para realizar <l calouln actuarial,
uiiliza la tasa de descuenlo, la tasa de mortalidad v de rotacion al finul de
cada afo reportados por la administraciin de la Compuida. La tasa dc
descuento ¢y la lasa de interés que debe ser utilizada para deleruunar el valar
presents de Ins flujoe futuros de cuja cstimados que se espera van a Ser
requeridos para cumplir con la ohligacién de estos benelicios, la cual se
duetermina utilizanda enmo referencia los rendimicntos del mercads, al cierre
del afio, carrespondients a bonos cmpresariales de alta calidad en Ja muneda
en la que se paganin los beneficios.

3.3 Estimacion de pidas itiles de vehiculos, maguinaria y equipo - La
vslitnacion de las vidas ftiles ¥ el valor residual se efectiian de acuerdo a lo
metcionado en la Kota 2.7.4.

.
:i\ll )
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CAJA Y BANCOS

La cuenta caja ¥ bancos como s¢ muestra en el ostado de flujo de efective puesde
scr conciliado con las partidas relacionadas cn el estadoe de situacién financiera de
la siguiente mancra;

... Diciembre 31,...
2016 2015
(en U5, dolares)

Efectivo 200 10,200
Bancoos nd. 167 95,871
Total 21307 106,071

Bancos, correspondd a londos depositados en cuentas curmientes en bancos locales,
los mismoes que se encuentran de lilre disponibilidad.

CUENTAS POR. COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen dc cuentas pur cobrar comerciaies v olras cuentas por eobrar es como
slge;
e Diciembrs 31,
2016 2015
(en U8, ddlures)

Anticipe & proveerloros 44 (93 28,699
Fartes relacionadas - Ohrazsennse S.A, 55 140 Hu4d
Crras 11,448 152 811
Tolal 05,0965 271,394

Anticipos o proveedores - Corresponden a valores entregades a provecdores
pendicntes de liguidar.

PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO
U1 resuipen de prapiedades ¥ equupos, neto ¢s oo sigue:

... Diciembre 31,...

2016 2015

jun LS. dolares)
Muehlea ¥ cnseres 233 235
Equipos de computacian 1.940 1,940
Sub-total 2,175 2,173
{-] Deprecacién acumuiada (2,175} 1,547
Total - 625
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PROYECT( INMOBILIARIC

Al 3[ de dicicm bre del 2016, fu Compadiia concliya con la construceidn del BEdificio
denominado RIVER PLAZA, el mismo que cuenta con 50 oficinas, 44) bodegas. 18
locales y 90 parquess.

A rontinuacién, se detallan costos incurridoes en el proyecto:
... Diciembre 31,...

2016 2015
{en 17.5. dalares)

Tarrening FH1,637 Tal1.637
Costos de conslruccion 7,205,579 3472461
Honoraribs prolesionales 172578 164,801
lmpucstng, tasas, permiscs 226,942 120,936
Administracion v peslion 2,660,434  2.790,170
Toral 11146770 9,730,005

Para el desarrollo del provecto la compania ha constitudoe ¢l “Fideicomiso Marcantl

de Guruntfa Fernatoon® can el fin de asegurar el financiamientn de la culminaciég
exaloga del mismo.

Al 31 de diciembre det 2016, la compania se encuentra tramitande ance el
mnulicipio de Daule los respectivos pernisns, patentes y olrus, con el objetvo de

mniciar las libcraciones de las oficinas y locales comercales, para redlizar las
enlrcgas respectas.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un reswmen de coentas pur pagar comerciales y otras cuentas por pagar ¢ como
s1gLe:

... Diciembrce 31.. .
2016 2015
fenn U.5. dolares)

Praveednres varios 43,6093 60,344
Partes relucionadas- Obrironsi 2,250 -
Total 48,943 4R

Praveedores [ocitfes - La cuenta incluye facturas de bienes v s¢rvicios relaconados
a la cunstruccion ¥ manterimient dol proyeceo Inmobiliario River Plaza. Ee
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IMPUESTOS

2.1 Actives y pasives del ane corrienle - Un resumen doe actives ¥ pasivos por

9.2

impuestos corricntes es comp sigue:

.. Diciembre 31,...
2016 2015
{en U5, ddlarcs)
Pasivas cornentes.

Relenciones et la fuenle del IVA 742 -
Retenciones en [ fcnte del IR 727 345
Tolal L46q 288

SBituacion Tributaria

Al 31 de diciembre del 2016, las declaraciones estan abicrias para la revision
por parte de las sutonidades de control, desde o} afio 2014 hasta ol afo 2016,
sobre los cuales podrian existir diferencias de criterio en cuanto  al
lratzunientn de ingresoR ¥ gaslos.

Inconsistencias - La Compania registrd todas sus transacciones cumpliende
con los reguisitos de roporte vy normas contables, aun cuando pudieran oxistir
algunas dc estas lransacclones que la parte formal de la documentacidn
difiera con el crilerio de las auroridudes tributarias.

0.3 Aspectos Tributrios

Bl 40 de maye del 2016, se vmnitid la Ley Qreanica de Selidaridad v de
Caorresponsahilidad cludadana para la Reconstriaccion v reactivacion de las
surias aivetadas por ¢l terremnto del 16 de abril de 2016, a conlinunacion, se
detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Lew:

. Se eslablece la conleibucian soliduria sebte bienes innuehbles y dercchos
representatives de capital caistentos en Ecuador de propiedad e
sociedades no residentes en Eenador eguivalenic al 0.9% cn general
1.8% al sujeto pasivo 0sth en paraiso fiscal.

. Se estubleee la contribucidn solidaria del 3% sobre la utilidad gravatile
del ejercicio fiscal 2015, aplicade = las sociedadvs que reulicen
actividades sconbmicas, v que lycren sujetas pasivos de impuesio a Ja
ranta,

. Exoneracion del page del impueste & la renta por cinco anos a las
inversiones realizadas en ks provincias de Manabi y Esmeraldas.

’ Exoneraciin del Impuesto a la Salida de Dividas 18D ¥y aranccles
aduancros, o lus importaciones glectuadas a favor de contribuyentes que
havan =salride una afectacidén econcmica direcra en sus  activas
productivos comoe cunsecuchcla del desastres natural ¥ que tengan su
domicilio en las provincias de Munabi ¥ Eameraldas.

. Exoneravion del pagn del salidn del impuesio & 1a tenla correspondiente
al wjcrcicio fiscal 2015, a los anjetos pasivas gue hayan au&idq.-:;.ma

—_———

) ]
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10.

lll

afertacion directa on sus  actives o actividad ccondmice, como
consceucncia dal demastre natural, caye demicilio sea en las zonas
afectadas. Los sujetus pasivos gque va hubieren cancelado dicho salde
tendran derecho a la develucion del mismo.

= Increawente de li warifa del IVA 8] 14% por el periodo e un afio,

. Dovolueion o compensacidn de 2 puntos porcenluules adicionales del
I¥A pagado por lus transacciones realizadas con dincra electronico.

El 12 d: octubre del 2016, se emilid la Ley Organica de Tneentivos Tributarios
para varins sectores productivos e interpretativa del Art. 547 del Cadign
ChrgAnico de Organizacion Tervitorial, autonumia y descentralizaciém gque
establecid enlre 0tros o siguience:

- Para efectos de la base impunible del ICE, se establece un cambio on la
definician del pricio ¢x aduana, el coal equivale 2 la suma de las tasus
arancelacias, ondos y tasas extrtaordinarias recaudadas por la autoricad
aduanera al momento de desaduanizar los productos imporLlados mas e
valor en aduona de los bicnes.

. Se establece que las Compaidas tendran usa deduenidén adicional del
100% por laos pastos de seguros mmbdicos privados v/o wmedicina
prepagada contratados & favor de sus trabajadores, siempro que la
cohertura sea para la totalidad de los trabajadores.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

e acuerde a Eeschucion NAC-DGERCGC13-00000455 del [ervicio de Rentas
Intermas pubhcada en el Segundo Suplementn del Registros Obcial Ne, 511 de
Mayo 29 de 2015, establece que [os conidbuyenies del impcsto a [a renta gue
hayan efectuado operaciones conl partes relacionadas damiciliadas en el exterior,
dentro de un musmo periodo fiscal en un monto acumulado supenor a USH
3,000,000, deberan precentar 4l Servicio de Fentas Tntermas el ancxe de precios de
transfercncia; ¥, si el monle ca superier a los USS 13,000 000 deberan presenlar
adicionalmente ¢l informe integral de precios de transtferencia,

PFROVISIONES
Un resutnct de provisiones es como sigue:
... Diciembre 31,

2016 2019
(e LS. dalares]

[ESS por pagar 239 239
Décimn tercern sueldo 9z a9z
Décima cuarte sucldoe o350 305
VaCALIUnNCS 1.5149 S
Sueldos por pagar 1,000 I
Total 3,509 L5602

=
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13.

14.

15.

Beneglicios soctdles. - Al 31 de diviembre del 2016, representan preslaciones a favor
del personal de la campafiia, de acmerdn a la estipnlads en &l Cadigo de Trabajo.
PRESTAMOS BANCARIOS
Un resuumen de los préstamos bancarios ¢35 como siguc:

... Diciembre 31,...

2016 2015
[en U 5. dolares)

Préstaos Dancarios 2.670,000 53,670,000
Intereses por pagar — 8,865 495003
Total 218,865

5,846 203

Con fecha 11 de julic del 2016, 12 campania realizd la renovaciim del crédito
bancarice con ¢i Bance de Machala, a 182 dias plazos ¥ una lasa de inlereses anual
del B.495%,

ANTICIFOS DE CLIENTES

Al 31 de diciembre del 2016, 1a Compariia ba recaudado valores por USE 5,488 352
por concepto de venta en planos de oficinas v locales denoo del provecta
inmahiliario River Plaza ¥ que estin sustentadns en los comprommsos de compra
venla realizados moediante cscrifura notarial.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de dicistnbre del 2016, el patrimonio de los accionistas osté conformado de
la sipauicnte manera:

Capital Social - Al 31 de dicicmbre del 20106, 2] capital sacial es de 800 accinmes
de USS 1.00 valor naminal unitario, las cuales otorgan un voto por accion ¥ 1n
dereche a los dividendos.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

. Gestion de riesgo financiere — ©n el cursa nmmal de sus negocios ¥
acrividades de financiamiento, Ia Compania esta expuesta & distinios resgos
de naturaleza financiera gus puseden alectyr de mancra mas © INcnos
significativa al valor ccondmico de sns flujpos ¥ actividades v, en
consecuencia, sus resultados.

La Compania dispone de una organisacion y de sislemas de infermacidn,
administradoes por la Goreneia, que permmulen ideniulicar dichos - ricsgos,
determinar su mapgnitud, proponer medidas de mitigacion, sjecutar dichas
medidas ¥ controlar su efectividad. _1:'-

==
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A continuscion se presenta una defilicion de los tesgos gue enfitnia la
Compadiia;

Riesge pais: Fl nepocio, la condicidn financiera vy los resultados
operacionales de la Compafiia dependeran ¢n parte de las cundiciones de
estabilidad politica v econémica del Ecuador, eventuales cambios adversos
rn lales condiciones pueden cousatr un clocto negativo en ¢l negocio ¥ sus
resulisdos operacionales; la evaluacion del riesgo cs moderado.

Riesge de tase de interés; Este nesgo sc define como las cxposiciones a
perdida resultanic de un cambio en las tasas o inlerés, tanto activas comn
pasivas. Esre rigsgo cxisle cuande la capacidad de ajusiar 1as rasas activas
de nna enhidad no coincide con las pasivas. La compania presenta en ans
pasivaes ablipaciones bancarias sujstn » vna tasa Wz de interés.

Riesge de Houidez: Sc penera enande la cotidad ne puede hacer frente a
las exigibilidades u obligaciones con terceras, por insuficiencia en el lujo de
caja. La evaluacidn Jdol riesgo es moderada.

Riesgo de erédito: Es ¢l ricsgu #n el que ¢l deudor, emisor, o contraparte ce
un active finandere incumpls en el pago de la obligacidén & compromiso
adquirido. Esta cxposicidn es monitoteada constantemente de acuerde con
el comportamicnto de pago de los dewdores, Las cuentas por cobrar estén
sjvlus aevalnaviones en 1as que s¢ considera la capavidad de pago, historiul
¥ las reierencias del devdor, asi como =1 cumplimienta, La evaluacion del
riesgo €% inoderada.

Riesgo de las actives: Tudos los activos [ijus de |8 cormpariia se enclientran
cublertos o través de palizas de seguro pertnentes, cuyos Wrminos v
condicioncs son las usuales cu el mercado.

16. APROBACION DE LOS ESTADDS FINANCIEROS

Los estados financieras por ¢l ane terminada ¢l 31 de diciembee del 2016 han sido
aprobados por lu Gerencia de la Companmia {[Hreciorio) en febreto 20 del 2017 ¥
suerin presentados a los Accionistas y Junta Directiva para su aprobacidn. En
opinidn de lu Gerencia de la Compania, los estados financieros consolidados seran
aprobadoes por Ia Junla Directiva s modificaciones.,

Arq
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