
TERNATCON $. A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

1 INFORMACIÓN GENERAL 

La Compañia PERNATCON S A Jue constituida el 11 de octubre del 2012, con 
domalo cn 1l Canton Daute se dedica emtre otras actividades al diseño, 
construccion, plarificación supervisión y fiscalización de proycctos, obras 
arquntectónicas y urbanisticas, y actualmente uene concluudo la construccion del 
Edificio RIVER PLAZA, que cuenta con RÚ oficmnas, 40 bodegas, +8 locales y 40) 

parqueos, vsta cn lapa de tramites relacionados a la propiedad horizontal 

AL31 de diciembre de 2016, el capital social consta de 800 acciones de USÉ 1, 
valor nominal umtano, las cuales otorgan voto por accion y derecho a los 
dividendos, sus acciomstas son la Compañia Obraconst SA con el 90% de sus 
acciones y la Compañua Esdiobras SA con el 10% de sus acciones 

La informacion conteruda en estos estados inancioros es responsabilidad de la 
Admumstracion de la Compama 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 Declaración de cumplimiento. - Los estados financieros hen sido 
preparados de contormdad con las Normas Internacionales de Informacion 
Financiora (WIg) emitidas por el Consqo de Normas Intunacionales de 
Contabilidad (1ASB) 

22 Moneda funcional - La moneda funional de la Compoma y sus subsidiarias 
es el Dólar de los Estados Urudos de America (U $ dolar), el cual es la moneda 

de errculación en el Ecuador 

23 Bases de preparación Los estados fmancieros han sido preparados sobre 
las bases del costo historico excepto por ciertas propiedades e mstrumentos 
finuncioros que son medidos a sus sutcles razonables, tal como se explica en 
las politicas contables melhuidas más abajo El costa hstárico está basado 
generalmente en el valor razonable de la cuntrapresiación entregada a 
Orambro de bienes y strvicios 

El valor razonable es el precio que se recibirá por vender un activo o el valor 
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la 
fecha de valoración idependientemente de sí ese precio es directamente 
bservable a estimado uhlizanda otra tecruca de valoración Al estimar el valor 
razonable de un achwo o un pasno la Compañia tiene cn cuenta las 
caractersncas del activo o pasivo a la focha de medición El valor razonable a 
efectos de medición y o revelacion en los estados financieros, se determma 
sobre una base de este tipo, a excepcion de las transacciones relacionadas a 
pagos basados en acciones que se encuentren dentro del alcance de las NUF 
2, las operaciones de arrendamiento que estan dentro del alcance de la NIC 
17 y las mediciones que hene algunas similitudes con el valor razonable, pero 
no son su valor razonabl, lales como ul valur neto de realización de la NIC 2 
o es valor en uso de la MIC 36 X) A 
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Adicionalmente, a cfictos de información financiera, las mediciones 
efectuadas a valor razonable se clasiican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el 
grado de importancra de los msunos para la medicion del valor razunable en 
su totalidad, las cuales se desunben a contigración 

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activas 

9 pasivos adenticos que la entidad puede accede x Ja lecha de medición 

Nivel 2: lusumnos distuntos a los precios cotizados ucluidos en el Niel 1 que 

sean observables para el achvo o pasivo ya sea dwrecto o ndinctamente 

Nivel 3: Insumos son datos uo abservables para cl aLtvo o pasivo 

A contiuación. sí describe las principales poltcas contables adoptadas en 
la preparacion de estos estados financieros 

Efectivo y equivalentes de efectivo Incluye aquellos activos financieros 
hquidos, depositos o mversiones financieras liquidas, gue se puedon 
transformar 1apidamente en efechwo en un plazo inferior a tres meses y 
sobicguros bancarios Los sobregirus bancarios son presentados como pasuus 
comentes en el estado de srruacion financiera 

Inventarios - Son presentados al costo de adquisición o valor neto realizable, 
cl menor Son valuados al costo promedio pondurado Las importaciones en 
transito se encuentran registradas a su costa de adquisicion Los inventarios 
incluyen una provision para reconocer perdidas por absolescenera, la cual es 
determinada en función de un analiss de la posibalidad real do unlbzaion en 
la produccion o venta 

Activos no corrientes mantenidos para la venta Los acuyos no corentes 
y los Grupos de activos para su disposición se clasifican como mantenidos 
para la venta sa su valor en bros es recuperable a través de uns operacion de 
vente y no tudiante su USO continue Esta condición se considira cumplida 
únicamente cuando la venta es altamente probable dentro del periodo de un 
año dende la fecha de clasificacion y el activo (o Grupo de activos para su 
disposiuon] esta disponible para la venta mmediata en su estado actual 

Los activos no corrientes clasaficados como mantenidos para la venta son 
calculados al menor del valor en hbros y el valor razonable de los activos 
¡menos los costos de vinlas 

Propiedades, planta y equipos 

2.7 1 Medición en el momento del reconocimiento Las partidas de 
propicdades, planta y equipo se miden mucialmente. por sa costo 

El costo de propiedades planta y equipo comprende su precio de 
adquisición más todos los costas directamente rulacionados com la 
ubncación y la puesta en condiciones de funcionamiento 

Adicionalmente, sc cunsidera como parte del uusto de los actos, los 
custos por prestamos direciamente atribuibles a la adquisicion 0 
construccion de uLtivos calficados o 
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2.7.2 Medición posterior al reconocimiento modelo del costo - lJespues 
uel reconocimiento imeal, las propiedades, planta y equipu son 
registradas ul costo menos la depriciación acumulada y cl importe 
acumulado de las perdidas dí detenoro de vajor 

Los gastos de reparaciones y mantenimuentos se imputan a resultados 
en el periodo ch que se producen. 

273 Medición posterior at reconocimiento. modelo de revaluación - 
Lespues del reconoenmento mucral, los terrenos y edificios son 
presentados a sus valores revaluados menos la deprucracion acumulada 
y el importe acumulado de las pérdidas por detenoro de valor Las 
Tivaluaciones se efecuan periodicamente 

Cualquas aumento en la revaluación de los lerrenos v edificios se 
reconoce en otro resultado integral y se acumnla en el patrmnonio bajo 
el encobezamunto de reserva de revaluación de propiedades, planta y 
equipo Una disminucion del valor en libras de la ruvaluacion de lus 
lerrenos y edificios es registrada en resultados 

El saldo de sevaluacion de terrenos y edificios ancluado cn el patrimomia 
€s transíerido dreclamente a utilidades retenidas, cuando se produc la. 
baja en cuentas del activo 

Los efectos de la revaluación de propiedades. planta y equipo, sobre el 
impuesto a la runta, se contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12 
Impuesto e las Gananmras 

2.7.4 Método de depreciación y vidas úttles El costo o valor revaluado de 
propicdades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el metodo de 
línea recta La vida utl cslmada valor residual y mérida de 
depreciación son revisados al final de cada año, siendo el eficto de 
cualquier cambio en cl estimado registrado sobre una base prospoctiva 

A continuacion se presentan las principales partidas de propieñades, 
planta y cquipo y las vidas utiles isadas en cl calculo de Ja depruciacion 

  ftem dada ul ten años! 

Vehiculo» 3 
Miebees y cuseres y equipos ie oficma, 19 
Esqu pos de computación. 3 

275 4ctivos mantenidos bajo arrendamiento financiero San 
depreciados por el plazo de su vida nl estimada igual a los activos 
posexdos o, 81 ésta es menor, por el plazo de arrendamiento 
Carresponchente 

2.7 $ Retiro o venta de propiedades, planta y equipo La utidad o perdida 
que surja del retiro a vonta de una partida de propudades planta y 
equipo es calculada como la diferencia entre el pructo de venta y el valor 
en hbros del activo y reconocida en resultados 

En casa de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el 
saldo de la reserva de revaluación es transferido directament    
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utilidades reterdas 

Propledades de inverston - Son aquellas mantenidas para producir rentas, 
plusvalias o ambas y se nuden inicialmente al costo, meluyendo los costos de 
la transacción Las propiedades de la compara mantenidas bayo contratos 
de arrendamiento operativo para gener runta o plusvaha se contabilzan coma 
propiedades de mversion  Luogo del reconocimiento wucial, las propudados 
di inversión son registradas al costo menos la depreciación acumulada y el 
importe acumulado de las perdidas de detenoro de valor 

Una propiedad de inverston se da de baja al momento de su disposición o 
cuando la propiedad de inversion .s reurada permanentemente de uso y no 
se espera recibw huneficios economicos filturos de esn baja Cualquier 
ganancia o perdida que surja de la baja de la propiedad (talculada como la 
chferencia entre los ingresos por venta nuLos y el importe em hibros del actvo) 
se 1mcluye en los resultados del periodo en el rual se dio de baja la proprdad 

Costos por préstamos Los costos por prestamos alrmbuidos directamente a 
la adquisicion, construccion o producción de acuvos calificados los cuales 
consktuyen aclivos que requieren de un periodo de tiempo sustancial para su 
uso o venta, son sumados al costo de estos acuvos havia cl momento en que 
esten listos para su uso o venta 

El mgreso por itereses de las mverstones lemporales Ch préstamos 
específicos pendientes para ser «onsurmdos en antivos calificados es deducido 
de los costos Por Prustumos aptos para su capitalización 

Todos los otras costos por prestamos son reconocidos en resultados durante 
el penado cu que se incurren 

Costos de beneficios por retiro y beneficios por terminación - Los pagos. 
a los planes de aportaciones delimdas se rouunocen como gastos al momento 
en que el empleado ha prustado el servicio que le ntorga el derecho a hacer 
las aportaciones 

En el caso de los planes de beneficios detrudos por reuro, el costo de tales 
beneficios es detemanado utilizando el Metodo de la Unidad de Crudito 
Proyectada, con valoraciones actuanales realizadas al final de cada periodo 
anual sobre el que se informa Las nucvas mediciones, que incluyen 
ganancias y perdidas actuarialos, cl efecto de los cambios al tope de acuvos 
(s1 aphcal y el rendimiento sobre los activos del plan jexcluyendo mlerests), 
ge refleja mmedintamente en el estado de siluarión financiera con un cargo o 

credito reconouido en utro resultado integra) en el periado en que ocurre Las 
muevas mediciones reconocidas en otros resultados integrales se reflejan 
inmediatamente en ganancias acumuladas y no será reclacificada al resultado 
del penodo El costo de servicios pasados se reconoce en rusullados en el 
penodo de una modsficación del plan. El inlerés neto se calcula al aphcar la 
tasa de descuento al micro del periodo al beneficio delirado neta pasivo o 
acuvo Los costos por beneficios defirados se catogorizan como sigue 

Costa de servicio (mcluyendo costo de servicio cormente, costo de 
sermicio pasado como temlacn ganancias y perdidas sobre reducciones 
y Lquidacionts), 2 

A 
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Gasto v ingreso por mlurisos nuto, y 

Nuevas mediciones 

La Compañía presenta los primeros dos componentes de los costos por 
beneficios delisudos en los rubros Jubilación Patronal Desahurio, Intereses 
finanricros La reduccion de ganancias y pérdidas se contabahzan coma costos. 
de servicios pasados 

La obligación por beneficios de retro reconocida en el estado de stración 
financiera representa el deficit a superavit real en los planes de beneficios 
definidos de la Compañía Cualquicr suporával resultante de este cálculo us 
lumtado al valor presente de cualquier beneficio económica dispomble en 
Torma de reembolsos de los planes o reducciones en las aportaciones futuros 
alos planes 

Un pasivo por un benehcio de terminacion se reconoce al prinerpxo cuando la 
cutidad ya no puede retirar la oferta dol beneficio de termunación y cuando la 
entidad reconoce cualquier costo de restructuracion relacionado 

Impuestos - El gasto porimpueato a la renta representa la suma del impuesta 
a la renta por pagar comment y el unpuesto dufcrido 

211.1 Impuesto corriente - Sc basa ca la ulbidad gravable (inbulana) 
registrada durante el año La utilidad gravable difiere de la utilidad 
cantable, debido a las pardas de mgresos 0 gastos impombles o 
deducibles y partidas que no serán gray abls o deducibles El pasivo 
de la Compañia por concepto del impuesto cormente se calcula 
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo 

2112 Impuestos diferidos - Se reconote sobre las diferencias temporanas 
determinadas entre el valor en hbros de los activos y pasivos meluidos. 

en los estados financieros consolidados y sus bases fiscales — Ln 
pasivo por impuesto difendo se reconoce generalmente para todas las. 
diferencias temporanias ampombles Un activo por impuesto ditendo 
se reconoce por todas las diferencias temporarias deduebles, en la 
medida en que resulte probable que la Compañia disponga de 
utilidades gravables futuras contra las que se podra cargar esas 
diferencias temporarias deducibles Estos aLbvos ) pasivos nO se 
reconocen si las daferencias temporanias surgen del reconocimiento 
xmucial (distinto al de la combination de nugotios) de vLros activos y 
pasivos en una operación que no afecta la unlidad gravable 
(trbutaria) m la contable Ademas, los pasivos por impuesto diferido 
no si reconocen su la diferencia temporal surge del reconocimiento 
anuctal de la plusvaha 

Se debe reconocer un pasivo diendo pur dalerencias tmpuranias 
imponibles relacionadas cOn 1Iversiones cn subsidiarias y asociadas, 
y participaciones en negocios conjuntos, a excepción de aquellos en 
Jos que la Compañía es rapaz de controlar el reverso de la diferencia 
temporaria y cuando exsla la posiabdad di que ésta no pueda 
reverturse en tn futuro cercano Los activos por mpuesto diferido que 
surgen de lar diferencias temporamas deducibles asociadas con. 
duchas inversiones y paruupaciones son ucamente reconocidos 
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la medida en que resulte probuble que la entidad disponga de una 
ublidad gravable (nbutana) futura contra las que cargar esas 
diferenezas tempurarias y cuando exista la posibilidad de que estas 
puedan reverúrse en un futuro curvano 

El importe en libros de un acto por impuestos diferidos dibu 
someterse a revision al final de cada penodo sobre el que se mforme 
y se debe reducir, en la molida que estime probable que no disponidra 
de suñciente utlidad gravable (imbutaris] en el futuro, como para 
permitir que se recupere la totalxlad o una part. del activo 

Los astivos y pasios par impuestos díendos se miden empleando las 
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que 
el aclivo se realice o el passo se cancele basandose en las tasas (Y 
leyes fiscales) que hayan sido aprobarlas o prácticamente aprobadas 
al final de] periodo que se mforma 

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los activos par 
impuestos diferidos reflejará las consecuencias fiscales que se 
denvanan de la forma en que la critidad espera, al final del periodo 
sobre el que se wmforma, recuperar 0 Lguidar cl amporte en Lbros de 
Sus ZELvos y pasivos 

Con el propositu de medr los pasivos por impuestos difendos y las 
acuvos por puestos dhferdus para propiedades de mnersion que se 
miden usando el modelo de valor razonabk, el valor en libros de 
dichas propiedades se presume que su recuperará completamonte a 
traves de la venta, a menos que la presunción sea robatida. La 
presuncion es rehanda cuando la propiedad do mverson us 
dipicciable y se mantiene dentro de un modela de negocio cuyo 
objeftra es constinur sustancialmente tnrios los beneficios CLOnTInIcos 
que gunera la propiedad de inversión en el uempo, y no a través de la 
venta Los direclores revisaron las propiedades de sversion de la 
Compama y concluyeron que mnguna de las propiedades de unversion 
se manuene bajo un modelo de negorto cuyo bicuvo sea consumar 
sustancialmente todos los buncficios economicos generados por las 
propiedades de 1vcrsún en el tiempo y 1o a través de la venta. Por 
lo tanto, los directores han determinado que la presunción de “vente” 
establecida en las mudificaciones a la MIC 12 no es rebatida. En 
consecuencia, la Compañia mo ha reconocido impuesto diferido 
alguno en los cambros de valor razonable de la propicdad de inversión 
ya que no cstá sujeto u ampuesto a la renla alguno sobre la venta de 
las prupiedades de versión 

La Compañia compensa clnos por ampuestos diferidos con pasivos 
por impuestos dueridos ss y solo sí une reconocido legalmente el 
derecho de compensarlos irentc a la misma autoridad fiscul, los 
import«s reconocidas en «sas pattidas y la Compañia uene la 
intencion de hquidar sus activos y pasivos como netos 

Impuestos corrientes y diferidos Se reconocen como imgreso 0 
gasto, y son meludos en el resultado, cxvepro en la medida en que 
hayan: surgido de una transacción u Suceso que se seconore fuera del 
resullado ya sea en otro resultado mtegral o directamente en cl 
patrimonio en cuyo caso el impuesto también se reconoc» y 
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resultado, o cuando surgen del registro 2mcial de una combinacion de 
negocios 

212 Provisiones - Se reconocen cuando la Compañia tune una obligación 
presente (ya sea legal o mpherta) como resultado de un suceso pasado, es 
probable que la Compañía tenga que desprenderse de recursos que Incorporen 
beneficios econonncos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una 
estimacion fiable del amporte de la obligacion 

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimación del 
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada 
penodo, tenundo en cuenta los rmesgós y las mterudumbres 
correspondientes Cuando se mudo una provision usando cl fhwyo de etectvo 
estimado para cancelar la obhgacion presente, su importe en libros representa 
el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando 11 ¿feto del valor del dinero 
en el empo cs material] 

Cuando se espera la recuperación de «igunos o todos los benebcios 
económicos tequenidos para cancelar una provisión, se reconoce una cuenta 
por cobrar como un acto s1 es virtualmente seguro que se recibira el 
desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con 
habilidad 

2121 Contratos oneresos Sila Compañia tiene un contrato onerosa, les 
obligaciones presentes que se deriven del mismo deben ser 
reconocidas y medulas como una provision Un tontrato oneroso es 
aquel en el que los costos wmevitables de cumplic con las obligaciones 
comprometidas son maynres que las beneficios que se esperan recabar. 
del mismo 

2.122 Restructuraciones - Sc reconoce una provisión para restructuracion 
cuando la Compama tenga un plan formal detallado para efectuar la 
restructuracion, y se haya creado una expectana real, entre los 
afectados respeclo a que se llevara a cabo la restrucluración ya sia 
por habe: comenzado a ejecutar el plan o por haber anunciado sus 
principales caracteristicas a los que se van a ver afectados por el 
musmo — La provisión para rostruciuración debe imcluu solo los 
doscmbolsos «directos que se dermen de la misma, los cuales 
comprenden los valores que se produzcan necesariamente por la 
restructuración, y que no esten asociados con les aclvadades que 
vontmúan un la Compañía 

2,123 Garantías Las provisiones para el costo esperado de obligaciones 
por garantías en la venta de bienes se reconocen a la fecha de la venta 
de los productos correspondientes, al mejor cstimado de los 
desembolsos requeridos para cancelar la obiigación de la Compañía 

213 Beneficios a empleados 

2131 Beneficios definidos: Jubilación patronal y bonificación 
por desahucto El costo de los beneficios defimdos (jubilacion 
patronal y borulicación por desahucio] es delermnsdo ablizando el 
Metodo de la Umdad de Credito Proyeciada, con valoraciones 
actuantales realizadas al final de cada periodo Na 
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Los costos por serncio presente y pasado se reconocen en el resultado 
del año en el que se generan, asi como el mteres financiero generado 
por la obhgación de heneñicio delizado 

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y perdidas 
acluariales, se reconocen en el estado dk sihnacion financiera con 
cargo o abono a otro resultado integral, en el periodo cn que se 
producen El 1econocimiento de la ganancias y pérdidas actuariales 
en otro scsultado imegral su rulejan inmediatamente en las ganancias 
acumuladas + no son reclasificadas a la utilidad o pUrdada del peniono 

Reconocimiento de los ingresos — Los ingresos se talculan al valor razonable 
de la contrapreslacion cobrada o por cabrar, temiendo cu cuenta el mporte 
estmado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la 
Compaña pueda otorgar 

2.141 Venta de nenes - Los ingresos ardinanos procedentes de la venta de 
bienes se reconocen cuando se cumplan todas y cada una de las 
siguentes condiciones, 

+ La Companta ha trarsfendo al comprador los nesgos y beneficios, 
de tipo sugnaficativo, denvados de la propiedad de los brenes, 

«La Comparua no conserva para sí ninguna implicación: en la gestion 
cornentes de fos brenes vendidos, en el grado usualmente asarado 
con la propedad, mu renene el control efectivo sobre los rasos, 

» Elunporte de los mgresos ordinanos pueda medese con fiabikdad, 
» Es probuble que la Compañta recmba los beneficios economicos 

asociados con la transaorion, y 
« Los costes incurridos, O por incurnr, en relación con la transaccion 

pueden ser medidos von fiabilidad 

Costos y gastos Los costos y gastos se registran al costo hustórica y se 
reconocen a medida que son mcurridos, independientumente de la fecha en 
que se haya realizado el pago, y Se registran en cl periodo en el que se conocen 

Compensación de saldos y transacciones - Como norma general cu los 
estados fnancteros no se compensan los activos y pasivos, tampoco mpgrosos 
y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensatión sea requerida o 
permitida pur alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de 
lu transaccion 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que contractualmente o 
por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y la 
Compaña hene la mencion de hquadar por au imporle neto o de realizar el 
acuvo y preceder al pago del pasivo de forma sumultánoa se presenta nelos 
en resullados 

  

Aplicación de Narmas Internacionales de Información Financiera 
nuevas y revisadas que son mandatoriamente efectivas en el año actual 

Durante el año en cuyso la Compañia ha apicado las siguientos 
modihcaciones 4 las NIF emrudas por el Conscja de Normas Internacionales 
de Contabilidad (TASB| y que son mandaroriamente efectivas u pasto del 1 de 
enero del 2016 o posteriormente 7 
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Mejoras anuales a las NIF Ciclo 2012 - 2014; Modificaciones a la NIC 19 
Planes de Beneficios Definidos - Tasa de descuento 

Las mochficaciones de la NIC 19 aclaran que la tasa urilizada para destontar 
las obligaciones por Lunehcros post-empleo debe determnerse con referencia 
a la de los rendimientos de mercado sobre sobre bonos corporativos de alta 
calidad al final del penodo de reporte_La evaluación de la profundidad de un 
mercado para bonos corporativos de alta calidad debe ser a mvel de la moneda 
(es decir, la misma moneda en que los bencóicios deben ser pagados] Para las 
monedas pora las que no exite un mercado profundo de als bonos 
corporativos de alta calidad, se deben unizar los rendmcntos de mercado de 
bonus del gobierno denominados en esa moneda a la fecha de reporte 

Al ser el doler de los Estados Uxudos la moneda de curvulación en Ecuador y 
en la que se van a pagar los pasivos por bons ficios definidos y considerando 
que, 8 existen bonos corporativos de alta calidad en Eiuudor, su ha 
establecido que la tana para descontar los pasivos por beneficios definidos 
debe sur determinada por referencia a la tasa de los rendimientos del mercado 
de bonos corporativos de alta calidad del Ecuador _ Previo a la modificación 
de esta norma, la tasa de desenento utilizada por la Compañia se detirmanaba 
por referencia a los bonos del gobierno ecuatoriano 

Modificaciones a la NIC 1 Iniciativa de Revelación 

La Compaña ha aplicado estas entmendas por primera vez en el año actual 
Las enmiendas clarfican que una entidad no necesita proporuonar ana 
tevelacion especifica requerida por las NTF, sz la ilormación resvitente de Lal 
revelación no es material, y da guía sobri las bases de mformacion agregada 
y dosagregada para propositos de revelación Sm embargo, las cnmuendas 
reiteran que una entidad debe considerar proveer información adicional 
cuando el rumpkmuento con un requenmmento especiico di NIF es 
insuficiente para permibr que las usuamos de los estados finan«ieros 
enuendan el impacto de transacciones, particulares, eventos y condiciones, 
sobre la posicion financiera y resultados de operación 

  

En adición, la enmienda claribica que la participación de una entidad en otro 
resultado wlegral provemente de asociadas o negocios conguntos registrados 
usando el método de participación debe presentarse por separado de aquellns 
que surgen de las opcracianea de la Compaña, y deben presentarse por 
separado en la participacion de purtidas que, de acuerdo con otras NIF. (y no 
seran ruclasificadas postenormente a resultados, y, (u] serán reclasificadas 
posteriormente a resultados cuando se cumplan Lon condiciones especificas 

Resprcto de la estructura de los estados financieros las enrmendas proveen 
ejemplos de un orden sretematico o agmpacion de nulas 

La aplicacion de estas enmiendas no ha temdo ningun 1mpacto en la posición 
hnaneicra y resultados de operacion de la Compañta 

Otras modificaciones aplicables a partir del 2 de enero del 2016 

La aplicación de las demas comendas no ha temido mngun anparto material 
<n las revelacionts o importes reconocidos en los estados financieros de la 
Compañía 9 
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Nola Para referencia se mcluyen las normas vigentes desde el 1 de enero del 
2016, les cuales deben ser analizades para determinar s1 debe ancluxse 
alguna tevelación especifica dependiendo de la aphicabihdad para el chitnte 

Efectura u partes 

   

de penodos que 
AP Titedo tución eno 

despues de 

Modificaciones a la NIF 11 Contabilización de adquisiciones Lnero 1 2016 
“de tereses er Operaciones 
Conjuntas 

Mud ficaciones a la MIC 1 Amicianvas de reveracion Brero 1 2016 
Modificaciones a la MIC 16 yua — Clangficaciór de las métodos Bnero J 2016 
NC 38 aceptables de deprociación y 

amartación 
Modificaciones a la MO l6 yla Agruuliau Plurtas productoras Enero 1,2016 
MC Aa 
Modificuaruness a la NIF 10, MF. Ertidades de Inversión Aphcacton de — Enero *, 2016 
12 y lu NIC 28 ta Excepción de Consolidacion 
Modificaciones a 14 MG 27 Metodo de parneipaciór en los Bnero 1, 201% 

estados fwancieros separados 

218 Normas nuevas y revisadas emmtidas, pero aun no efectivas - La 
Compañia no ha apliado las siguxales Normas Internacionales de 
Informacion Fmanciera (NIE) nuevas v revisadas que han sida emitidas, pero 
aun no son efectivas 

Electya a parar de 
periodos que 1mcien 

  

  

ME Eno después de 
va Instrumentos _nanciuros. Enero L 2018 
MF 15 Ingresos procedentes de contratos 

con chomtes Encro 1, 2018 
NIF J6 Arceadarucntos Encro 1, 2019 
nue a Clisaficia mn y rección de Enero 1, 2018 

transacciones de pagos 
basados en aucrnos 

Modificaciones a la NIF. LO. Venta o Aportacion de Biencs Fecha a ser 
y UCR cule un Inversionista y 52 determinada 

Asociade o Negocio Conyunto 
Madiivacioace u la NC 7 Ialesativa ce cevelacion Enero 1 2034 
Madificacionos ala WC 12 Reconoc:mento de Activos por Encro 12014 

Impuestos difendos por 
péricas no realizadas 

Se perrmte la aphicacion anticipada de estas normas muevas y revisadas 

NIF 9 Instrumentos financieros 

La NIF 9 emuuda en noviembre del 2009, mntrodujo nuevos requisitos para la 
clasificación y medicion de achvas financieros Esla norma sc modifico 
postenormente en oclubre del 2010 pasa amclur los requisttos para la 
clasificación y medicion de pasivos brancicros, así como su baja en los 
estados finantzcros, y en noviembre del 2013, mcluyó nuevos requisttos para. 
la contabilidad de cobertura general En juho del 2014 se emito obra vorsion. 

revisada de la NIIF 9, prinerpalmente para melur lo siguiente 

í + Requerimientos do deterioro para activos financieros y, 7 
4 
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Modificaciones hrutadas a los requiertos de clamficación y madición al 
introdocí una categoría de mecicion a “valor ruconable con cambros en 
otro resultado mlegra!”, para ciertas instrumentos deudores sunples 

Los requisitos claves de la NIE 9 

+ Todos las activos fiuancieros que se clasifican dentro del alcance de la 
NIC 39 Instrumentos Financieros, se reconocerán postenormente a su 
¿ostu amortizado o vales razonable Especlicamente, los instrumentos 
de deuda que se manticnen dentro de un modelo de negocio Luyo objetivo 
sea el de recauda los flujos de efecuvo contractuales, y que tengan flujos 
de eficuvo contractuales que son unicamente pagos de caprtal e 
xatcreses sobre el capital pendiente por lo gencral se muden al costo 
amorbzado ul nal de los perodus contables posterioris Los 

mstrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocia cuyo 
objetivo se cumpla tanto al reraudar los [Lyos de efectvo contraciualus 
como por la venta de acuvos financicros, y que Ungan terminos 
contractuales del activo financiero que dan lugar en fechas específicas a 
Aujos de efectivo que solo constituyen pagos de capital e mtereses sobre 
el importe del praxipal pendiente son mudbdos a valor ricenable con 
cambios cn otro resultado mtegral Lodas las otras nversiuris de deuda. 
y de patrimonio se min a sus valores razonables al final de los periodos 
contables posteriores Ademas bajo la NIF 9, las entidadis pueden 
hacer una eleccion 1revacable para presentar los carabros posteriores en 
el valor razonable de una inversion de palrimoaro (no mantenida pasa 
negociar m que incluya una consideracion contingente revonucida por el 
comprador en una combinacion de nogocios de acuerdo con MIR 3) en 
atro resultado mtegral y solo zon Pl ingreso por dividendos generalmente 
reconocido en el resultado del periodo 

- En la medición de los pasrwos inancieros designados a valor razonable 
ton cambios en resultados, la VILF 9 ruquiere que el pork. generado 
po cambio en el valor razonable dol pasivo financiero que sea atriburble 
a cambios un el riesgo de credito dol referido pasivo, pe presente en ulro 
resultado integral a menus «ue, el reconocimiento de los efectos de los 
cambios en el musgo de crédito del pasiwa en otro resultado integral 
genere una asumetría conLabie en el resultado del puriodo Los cambaos 
en el valar razonable atotwible al nesgo de crédito de un pasivo 
financiero no son posterorment. reclasificados al resultado del penodo 
Según la VIC 30, la totalidad del importe del cambro en el valor razonable 
del pasivo financiero designado a valor razonable con cambios en 
rosultados se presenta cn el resultado del periodo 

Respecto al deterioro de activos financieros, la NIP 9 estahlece un 

modelo de deterioro por perdida crediticia esperada, contrano al modelo 
de detenoro par perdida crediticta ncurnada, de conformudad con la NIC 
39 El modelo de detenoro por pérdida credttresa esperada requiere que 
una entidad contabilice las perdidas crediticias espuradas y cambros en 
esas pérdidas crediticias esperadas en cada fecha de reporte para ri (lcjar 
los tambios en el nesgo crediticio desde el reconormmuento mucial ln 
ultras palabras, ya no es necesario que oturra yn eventu antes de que se 
reconozcan las pérdidas crediticias 

> 
==, 
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La NILF 9 smantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de 
sobertura, que en la actualidad sc ustablecen en la NIC 39 De 
conformidad con la NIIF 9, los tspos de transacuones elegibles para la 
contabilidad de cobertura son mucho más flexibles, especificamente. al 

amphar los tipos de instrumentos que se clasufican como instrumentos 
de cobertura y los pos di componentes de nesgo de partidas no 
financieras clombles para la contabilidad de cobertura Además, se ha 
ruvisado y reemplazado la prueba de efectreidad por el prnerpio de 
relación económua" Ya na se requiere de una evaluación retrospectima. 
para medi la ejectividad de la cobertura Tambien “e añadicron 
requerimientos de revelación mejorados sabre las acovidades de gestión 
de nesgo de una entidad 

La Administración de la Compañia preve que la aplicación de la NIF 9 en el 
futuro puede tener un rupacto sobre Jos importes reconocidos en los estados 
financieros adjuntos, en relacion con los actos financieros Y pastos 
financieros de la Compañia — Sin embargo, na cs posible proporciona: una 
estimación razonable de ese efecto hasta que un exaraen delallado haya sido 
completado 

NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes 

En mayo del 2014, se emá la NUF 15, que establece un modelo extenso y 
detaflado que deben uulizar las entidades en el regstro y reconocimiento de 
ingresos procedentes do contratos con chentes La NIF 15 reemplazara 11 
actual bncamiento de reconocimuento de imgresos, inciaycado la NIC 18 
Ingresos, la NIC_11 Contratos de Construmuon y las interpretaciones 
respeLtivas en la Jecha en que entre en vigencia 

El principio fundamental de la NIF 15 es que una entidad deberia reconocer 
el ingreso que representa la transferencia de bienes o sersicios esrablccidos 
contractuulmente a los chentes, en un unporte que reflez. la contraprestación 
que la entidad espera recsbur a cambro de bienes o serios Esprufiamente 
la norma uñade un modelo de 3 pusos para contabilizar el greso 

Paso 1 1denhficar el tontrato con los clientes 

Paso 2 identificar las obligaciones de ejecución en el contrato 

Paso 3 determuar el prucio de la transaccion 

Paso 4 distribwrr el precio de rransaccion a las obligaciones He ejecucion en 
el contrato 

Paso 5 reconocer el ingreso cuando (o en la medida quej la cnlidad sansfaga 
la obhgacion 

Segun la NIF 15, una entidad contabiliza un mgreso cuando fo en la medida 
quej se satisfaga una obligacion de ejecucion, es decir, cuando el “control” de 
los bienes y seruejos relacionados con una obhgactón de ejecución particular 
es transferido al cliente Se han añadido muchos mas hneamientos detallados 

en la VIT 15 para poder analuar situaciones especificas Ademas la MIX 15 
o 
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requiere amphas revelaciones 

En abnl 2016 el IASB emibo Clanficaciones a la NIF 15" en relacion a la 
xdewblicación de obligaciones de ejecucion, consideraciones de principal 
versus agente, asi como una guia de aplicación para licencias 

La Admuustración de la Compañta prevé que Ja aplicación de la NITR 15 en el 
futuro puede tener un impacto sobre los amportes reconocidos en los estados 
Iinancieros y sus revelaciones Sun embargo 10 £s posibl proporcionar una 
¿stamación rezanable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido 
completado 
NUF 16. Arrendamientos 

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacion de contratos de 
arrendarmento y (ralamaunto cuntabl pura arrendador y artendatano, la NILF 
16 reemplaza la actual guia de arrendamientos meluda en la NIC 17 e 
mierpretaciones relacionadas 

NUE 16 cferencia entre arrendanuentos y contratos de servicio sobre la base 

de s: un actuo identificado es controlado por el chente La diferenciación 
entre arrendamiento operativo y arrendamiento financiero ha sado elmunada 
para la comubilidad del arrendador y es reemplazada por un modelo en el cual 
el derecho de uso del arrwo y su correspondiente pasiva tiene que ser 
reconvuido por el arrendador para lodos los arrendamientos, excepto los. 
arrendermentos de corto plazo y aquellos can un valor bajo de actren 

El derecho de uso del activo es imcialmente medido al costu y 

subsecuemtemente medido al costo [sujeto a ciertas excepciones) menos 
depreciación acumulada y pérdidas por dereriaro, ajustado por cualquier 
remedicion del pasivo del arrendatano El pasivo del arremdatar cs 
miciabuunto incdado al valor presente de los pagos del arrendanuento que no 
son pagados a esa fecha — Posteriormente el pasivo del arrendatario ts 
ajustado por mtereses y pagos, «s1 tuno el unpacto de las modihcaciones al 
arrendamiento, entre otros En acucion, la clasdicación de los flujos de caja 
de los pagos por arrcadamentos operativos que de acuerdo con MC 17 son 
presentados como flujos de caja de actividades de operación tambien tendra 
impacto De acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos pol arrendamiento 
seran divididos un prncipal e interes los cuales seran presentados como flujos 
de caja de acruidadea de financiamiento y de Operation, respte vamente 

En contraste a la contabilidad del arrendatario la VIIF 16 sustancialmente 
mantiene los requerimientos de NIC 17 para la contabibidad del arrendador y 
conunúa con el requerimiento de clasticar el arrendamiento como operativo 
o financiero Extensas revelaciones son requeridas con NIF 16 

La Administracion de la Compara preve que la aplicacion de la NIF 16 on el 
futuro puedo tener un pacto sobre los importes reconocidos en los estados 
Gnancieros y sus revelaciones Sin cmbargo, no es posible proporcionar una. 
estunación razonable de ese efecto hasta que un examen delallado haya sado 
completado 

Modificaciones a la NIIF 2 Clasificación y Medición de transacciones de 
Pagos Basados en Acciones e 

Las modificaciones clasitican que 
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1 En la estimación del valor razonsble de pagos basados ca acciones 
hquidados en efectwo, la Lontabilidad del ofecto del cumplimiento o 10 
cumplsmuento de la 1rrevocabilidad de la concesión, debe seguar e] mismo 
¿ntoque que los pagos basados cn acciones lguadados en accionos 

2 Donde las leyes y regulaciones de ampuestos requieran a una entidad 
«Icctuar una retención de un número especifico de msirumentos de 
patrimonio igual al valor monetario de la obigación impositiva del 
empleado para cumplir con la obhgarion tnbutaria del empleado. la cual 
es rermnda a la autoridad inbutana, pur ejemplo, acuerdos de pagos 
basados cn arciones que tienen una condieson de pago meto Dicho 
acuerdo debe ser cahficado como hquadacion en acciones en su lutalidad 
considerando que el pago basado en acciones butuera sado clasificado 
como que se loudara en patrimomo sí no hubiera meludo la condicion 
de pago neto 

   

  

3 Lamodificauión de pagos basados en acciones que cambye la transacción 
de Iuguidación en efecivo a hquidacion en acciones debe ser registrada 
como sigue 

+ El paso origmnal es dado de baja, 

u El pago hgtidado en acctones es reconocido a la fecha de modificacion 
al valor razonable del mstrumento de patamonio otorgado, em la 
sordida que los semaus han silo prostados a la kcha de 11 
modificacion, y 

23 Cualquier ebiercncia entre el saldo cn hbros del pasivo a la ficha de la 
modificacion y el valor revonncido en patnmomo debe ser reconocido 
ainmidiatamente en resultados 

La Admumstración de la Compañia prevé que la aplicación de la NIF 2 en el 
futuro no tendra «n impacto significativo sobre los mportes recanacidos en 
los estados financieros debido a que la Compañia no tiene acuerdos «e pagos 
basados un acciones quí se hquiden en efectivo 0 no cxsten rulenciones de 
impuestos aplicables 

Modificaciones a la NIF 10 y la NIC 23 Venta o Aportación de Activos 

entre un Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto. 

Las modificaciones a la NIF 10 y NIC 28 se reficren a situaciones en las que 
hay una venta o contribución de achvos entro un inversionista y su asuciada. 
o negocio conjunto. Espccificamente se 1 sfablece que las ganancias 0 perdidas 
resultantes de la perdida de control de una subsidiaria que no contenga un 
negocta, en una transacción con Una asociáda 6 UN negueto conjunto que se 
contabilnen uulvando el metodo de participacion se reconocen en el 
resultado de la controtadora solo ua la proporcion de la parnorpacion de los 
anversionistas no relacionados en esa asociada O negocio comunto De 1gual 
Jorma, las gananuas y perdidas resultantes de la remedicion a valor razonable 
de las inversiones retenidas en alguna subsidiaria anterior [que se ha 
convertido en una asociada o un negocio comunto que se contabalice segun el 
método de parueipación) sí teconoren en el resultado de la anterior 
controladora sólo en la proporción de la parucipación de los invermomptas no 
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relacionados en la mueva asociada o negocio conjunto 

La jecha efectrva de las modificaciones a la WITF 10 y la VIC 28 fue diferida 
para una fecha que aun no ha sido determanada, sin embargo, la aphcación 
anticipada us permlida La Adizunstración de la Compañía no preve que la 
aplicación de estas modrficaciones en el futuro tenga un impacto sobre los 
importes reconocidos un los istados financieros 

Modificaciones a la NOF 7 Iniciativa de Revelaciones 

Las modificaciones requieren a una entidad proveer revelaciones que permitan 
a los usuarios de estados inancieros evaluar los cambios en pasivos que 
surgen de actividades de tmancianento 

La Admuustacion de la Compuña no preve que la aplicacion de estas 
mochficaciones en el futuro tenga un impacto material sobre los estados 
financieros consolidados 

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de Activos por Impuestos 
Diferidos por Pérdidas no Realizadas 

Las modificaciones clanfican lo «gmente 

1 Dismunuciones por dlebajo del costo en el saldo en Lbros de instrumentos 
de duda a tasa fa medidos a valor razunable, para los cuales la base 
imbutaria se mantiene al costo, da lugar a una diferencia temporaria 
deducible, ndependientemente de s: el tenedor de los instrumentos de 

deuda espera recuperaz el saldo en libros mediante la venta o por cl uso, o 
s1 es probable que el emisor pagara todos los flujas de caja contractuales 

2 Cuando una entidad cvalia sí exusurán uturdades gravables dispombles 
para sei utilizados como diferencia temporal deducible, y las leves 
imposinvas restringen la utizzacion de las perdidas para deducirse de los 
mgrcsos grevablos de un tipo ispcealico, una entidad ovalua la diferencia 
temporaria deducible en combmación con otras dferencias temporarias 
deducibles de ese mismo Lipo, pero de lorma separada de otrus tipus de 
diferencias temporanas 

A. La esnmacion de utilidades gravables futuras puede 2clur la recuperacion 
de algun Lepo de acuvo de la entidad por un valor supenor al suldo en hbros 
1 hay suñieenke evidencia que es probable que la entulad alcanzará los. 
mismos, y, 

4 En la evaluacion de s1 exusten utilidades gravables futuras subcientes, una 
entidad debe comparar las drferencias temporarras deducibles con las 
utilidades gravables futuras excluyendo las deducownes impositivas que 
resulten de la reversión de dichas diferencias temporanas deducbles 

La Admmustracion de la Compañia no preve que la aplicación de estas 
modificaciones en el futuro renga un impacto material sobre los estados 
Binanuicros consolidados y 
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparanion de los presentes estados financieros en conformidad con NIF 
requiere que la Admunsstracion realice ciertas tstununiones y establezca algunos 
supuestos inherentes a la «cuidad económica de la ontidad, can el proposito de 
determmar la valuación y presentación de algunas purtidas que forman parte de 
los estados financieros En opimon de la Adrwrostración tales esumaciones y 
supuestos estuvieron basudos cs la mejor utilización de la formación disponible 
al momento, los cuales podrian llegar a Mifenr de sus efeclos finales 

A continuacion, se presentan las estimaciones y jtucios contables criticos que la 
Adrmmstración de la Compañia ha unlvado en el proceso de aplicación de los 
criterios contahles 

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada período, o en aquella ferha 
que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar 

s excste algun necio de que dichos activos hutreran sufrido una perdida por 
detenoro En caso de que exusta algún mdicto se realiza una esumación del 
importo recuperable de dicho acto 51 se trala de aclvos identificables que 

no generan flujos dí <fiitivo de torma independiente, se estima la 
revuperabulidad de la uridad generadora de efectivo a la que pertenece cl 
activo 

Las perdidas por delunoro recnnocidas en un activo en periodos antenores 
son ruwrlidas cuando se produce un cambro en las estimaciones sobre su 
importe recuperable nerementando el valor del acuivo con abono a resultados 
con el mie del valor on libros que el activo hubiera tenido de no habuzsi 
uconocido la perdida por deterioro 

3.2 Promsiones para obligaciones por beneficios definidos El valor presente 
de las provisiones para obligaciones por beneficios debrudos depende de varsos 
factores que son determunados en funcion de un caleulo actuarial basados en 
tarios supuestos — Estos supuestos unilzados para determunar el valor 
presente de estas ublgaciones ncluyen una tasa de descuento Cualquier 
cambio en los supuestos impacta en el valor ca libros de las provisiones de 
estos beneficios 

El actuario contratado por la Compañía para realizar cl calculo arruarial, 
uubza la tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rotacion al final de 
cada año reportados por la adoimistración de la Compañía La tasa de 
descuento es la lasa de interes que debe ser utilizada para dolcrmunar el valor 
presente de los flujos futuros de caja cstimados que se espera van a ser 
requeridos para cumple con la obligacion de estos beneficios, la cual se 
ditormuna utilizando como referencia los rendimientos del mercado, al cierre 
del año, carrespondiente a bonos empresanales de altx calidad en Ja moneda 
en la que se pagaran los beneficios 

3.3 Estrmación de vidas útiles de vehiculos, maquinaria y equipo La 
estumacion de las vidas útiles y el valor residual se cfecruan de acuerdo a lo 
mencionado en la Nota 27 4 

—ea, 
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e. CAJA Y BANCOS 

La cuenta caja y bancos como su muestra en el estado de flujo de efectivo puede 
ser concabado con las partidas relacionadas cx el estado de sruación financiera de 
la siguente mancra 

Diciembre 31, 
2016 2015 
(en US dólares) 

Efectivo 200 10,200 
Bancos 54,167 95,87 

Total SAO? 106.071 

Bancos, corresponde a londos depositados en cuentas curnentes en bancos locales, 
los musmos que se encuentran de hbri disponibilidad 

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrel es como 

  

sigue 
Diciembre 31 

2016 2013 
(en US dólares) 

Anticipo a provceduris 49,003 — 28,699 
Partes relacionadas Obrasranst s. 55 189,884 
Otras 11448 152811 

Polal 55,596 371,394   

Anticipos « proveedores Corresponden a valores entregados a 
pendientes de Lquidas 

PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO 

Un resumen de propiedades y equipos, neto es como sigue 

Diciembre 31, 
2016 2015 

  

Mueblea y enseres 235 
Equipos de computación 1,940 
Sub-total 2,175 
(-] DepreLacion acumulada 1,547) 

Total = 628 
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PROYECTO INMOBILIARIO 

AL 31 de diciombre del 2016, la Compañía concluyo con la conslrucción del Edificio 
denominado RIVER PLAZA “el mismo que cuenta con 30 oticinas, 40 bodegas 18 
locales y 90 parqueos 

A continuacion se detallan costos incurndos en el proyecto 

Diciembre 3), 
2016 2015 
(en US dolares) 

Lerrenos TELL37 781,637 
Costos de construcción 7,305,579 3,872,461 
Honorarios profesionales 172,578 164,801 

Impuestos, tasas, permisos 226542 120,930 
Administración y gusuón 2,660,434 2790,170 

Taral 11,146,770 9,730,005 

Para el desarrollo del proyecto la compañía ha consulindo cl “Fidercomiso Mercantil 
de Garuntía Fernatcon” con el fin de ascgurar el financiamiento de la culmnarion 
exitosa del mismo 

Al 31 de diciembre del 2016, la compañía se encuentra tramando ante el 
nuueipio de Daule los respcotivos permisos patentes y otros, ran el objeuvo de 
imicrar las Lburaciones de las oficinas y lorales comerciales, para realizar las 
enlregas respectas 

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de cuentas pur pagar comerciales y otras Luontas por pagar es Lomo 
sigue 

Diciembri 31, 
2016 2015 

(en US dolares) 

  

Proveedores vanos 43,603 60,344 

Partes relacionadas Ubraconst 250 

ota 46943 Gua 

Proueedores lowules La cuenta meluye facturas de brenes y sorvicios relacionados 
a la construccion y manterurmento del proyecto Inmobihario River Plaza En 

=> 
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9, IMPUESTOS 

9.1 

9.2 

9.3 

Activos y pasivos del año corriente - Un resumen de activos y pasivos por 
impuestos corrientes es como sigue 

Diciembre 31, 
2018 2015 

(en US dólares) 
Pasivos cornentes 
Relenciones en la fuente del IVA 742 
Retenciones en lu fuente del IR 722 388 

Tolal LG, 288 

Situación Tributaria 

AL31 de diciembre del 2018 las declaraciones estan abicitas para la revision 
por parte de las autondades de contral, desde cl año 2014 hasta Ul año 2016, 
sabre log cuales podrian exist difirencias de criteno en cuanto al 
Lratamiento de gr sos y gaslos 

Inconsistencias - La Compama registro todas gus trensacriones Cumpliendo 
con los r.quisitos de sopor y normas contables aun cuando pudieran exista 
algunas de estas lransacciones que la parte formal de la documentación. 
«iñera con el entero de las autoridades nbutanas 

Aspectos Tributarios 

El 20 de mayo del 2016, se exutio la Ley Osganica de Solidaridad y de 
Corresponsabilidad cxudadana pasa la Reconstrucción y reactivación de las 
zonas alcctadas por cl terremoto del 16 de abril de 2016 a conbinuacion, se 

detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley 

+» Seestablece la contebución soldura sobre bienes muebles y dercchios 
representativos de capital existentes en Ecuador de propiedad de 
sociedades no residentes en Eenador equwvalente al O 9% cn general y 
1 8% al sujeto pasivo ostá en paraxso fiscal 

+ Se establece la cortribución solidama del 3% aobre la uuhdad gravable 
del ejercicio fiscal 2013, aphcado a las sociedadis que realicen 
actuvidados económicas, y que fuen setos pasivos de impuesto a Ja 
renta 

+ Exonerarión del pago del ampuesto a la renta por cwmoco años a las 
ineersiones realizadas en las provincias de Manabt y Esmeraldas 

»  Exoneración del Impuesto a la Salida de Dividas 1SD y aranceles 
aduaneros, « las ¿mportaciones ulcctuadas a favor de contribuyentes que 
hayan suíido una ufectación ecomomma directo en sus activos 
productivos como consecuencia del desastre natural y que tengan su 
domho en las provmcres de Munaba y Esmeraldas 

+ Exoneration del pago Hel saldo del impuesta la renta correspondiente 
al exucior fiscal 2015, a los sujetos pasmos que hayan sufidqina 
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10, 

11. 

afertación directa cm sus activos a actividad cconomica como 

consucucncia del desastre natural, cayo domiciho sea en las zonas 
afectadas Los sujetos paswos que ya hubieren canculado dicho saldo 
tendran derecho a la devolucion del mismo 

Incremento de la tarifa del IVA al 14% por el penodo de 9n año 

Divulución o compensación de 2 puntos porcentuales adicionales del 
IVA pagado por las transacciones reahzadas con «mera electronico 

El 12 de octubre del 2016, se enulió la Ley Orgánica de Incentivos Imbutanos 
para varios sectores producuvos e interpretativa del Art 547 del Códign 
Orgánico de Organización leretomal, autonoma y descentralización que 
estableció entro orros lo siguiente 

Para efectos de la base imponible del ICE, se establece ua cambio en la 

definicion del pricio ex aduana el cual equivale a la suma de las tasas 
arantclarias, fondos y tasas extraordinarias recaudadas por la autoridad 
aduanera al momento de desaduanzar los productos mporlados más el 
valor en aduana de los bienes 

Se establece que las Compamñzas tendran usa deducción adicional del 
100% por los gastos de seguros médicos privados y/u medicina 
prepagada contratados a favor de «us trabajadores, siempre que la 
coberrura sea para la totalidad de los trabajador s 

PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

Le acuerdo a Resolucion NAC-DGEROCCIS5 00000455 de) Servicio de Rentas 
Internas pubhcada en el Segundo Suplemento del Registros Olicial No 511 de 

Mayo 29 de 2015 estableu que los contobuyentes del impuesto a la renta que 
hayan efectuado opcrariones con partes relacionadas domicihadas en el exterior 
dentro de un musmo periodo fiscal en un monto acumulado supenor a US$ 
3,000,000, deberan presentar al Servicio de Rentas Internas el ancxo de precios de 
transferencia y, 81 el monto es supenor a los US$ 13,000,000 deberan presentar 
adicionalmente el sforme 1regral de press de transferencia 

PROVISIONES 

Ln resurucn de provisiones es como sigue 

Diciembre 31, 

2016 2015 

(1 US dolares] 
  

TESS por pagar 239 239 
Deco tercero sueldo 92 92 
Décimo cuarto sucldo 659 305 

Vacauones 1519 906 
Sueldos por pagar 1,900 _ 

Total 3,509 1.602 
Y 
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12 

13 

14. 

15. 

Beneficios suctales - Al 31 de drsicmbre del 2016 representan preslaciones a favor 
del personal de la compañia, de acuerdo a lo esnpulado en el Código de Trabajo 

  

PRESTAMOS BANCARIOS 

Un resumen de los prestamos bancarios 9s como sigue 

Diciombre 31, 
2016 2015 

(en US dolares) 

Prestamos bancarios 567000 ro 000 

Intereses por pagar —8:865 176203 

Total 5,718,805 5,846,203 

Con fecha 11 de juho del 2016, la compañía reahzo la renovación del credito 
bancario von el Banco de Machala, a 182 chas plazos y una tasa de mtoroses anual 
del 8 95% 

ANTICIPOS DE CLIENTES 

ALS] de diciembre del 2016 la Compañia ha recaudado valores por US$ 5,488,352 
por concepto de venta en planos de oficmas y locales demtro del proyecta 
inmabiltario Raver Plaza y que estan sustentados en los compromnsos de compra 
senta realizados mediante escritura notarial 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Al 31 de diciembre del 2016, el patrimonio de los accionistas está conformado de 
la siguiente manera 

Capital Soctal - Al 31 de diciembre del 2016, el capital social es de 800 acciones 
de USS 1.00 valor nominal umtano, las cuales otorgan un voto por accion y un 
derecho a los dividendos 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

QU. Gestión de riesgo financiero — En el curso normal de sus negocios y 
actividades de financiammento, la Compañía esta expuesta a distintos nesgos 
de naturaleza hnanciera que pueden afeitar de manera más o menos 
sigmíicaliva ul valor cconomuco de sus fMyos y actividades y en 
consecuencia sus resultados 

La Compaña dispone de una organiacaón y de sistemas de información 
administrados por la Gerintia, que permlen idontlicar dichos riesgos 
determinar su magnitud proponer medidas de mitigación, ejecutar dichas 
"medidas y controlar su efectividad C 
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16. 

a Se 

= pr pas La 

Arq 

A continuacion se presenta una definucon de los mesgos que enfrenta la 
Compañia 

Riesgo país. El negocio, la condicion financiera y los resultados 
operacionales de la Compañía dependerán un parte de las condiciones de 
estabilidad puluca y económica del Ecuador, eventuales combos adversos 
en tales condiciones pueden causar un elicto negarwo en cl negocio y sus 
resultados uperacionales, la cvaluación del nesgo 4s moderado 

Riesgo de tasa de interés: Este nesgo sc define como las exposiciones a 
perdida resultante de un cambio en las tasas dle anterés, tanto activas como. 

pasivas Este riesgo existe cuando la capacidad de ajustar las rasas actas 
de una entidad no comcide con las pasivas La compañia presento en sus 
pastos obligaciones bancarias sujeto a na tasa dya de miteres 

Riesgo de liquidez S: genera cuando la unidad no puedo hacer frente a 
las exibilidades u obligaciones con terceros, por insuficiencia en el lujo de 
vaja La evaluación del riesgo es moderada 

Riesgo de crédito. Es cl nesgo en el que el deudor, emisor, o contraparte de 
un activo finanuero meumpla en el pago de la vbligarión o compromiso 
adquaido Esta exposición es montorada constantemente de acuerdo con 
el comportamento de pago de los deudores Las cuentas por cubrar estan 
suelas a evaluaciones en las que sí vonsaders la capacidad de pago, historial 
y las relerencias del deudor, ast como su cumplimento La evaluación del 
riesgo es amoderada 

   

Riesgo de los activos: Todos los actos [os de la compañía se encuentran 
cubiertos « traves de polizas de seguro purbnentes, cuyos lurminos y 
condiciones son las usuales c1 vi mercado 

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros pol el año termmado cl 31 de diiembre dol 2016 han sido 
aprobados por la Gerencia de la Compaña (Direc tuno) en febrero 20 del 2017 y 
susan presentados a lo» Acciomstas y Junta Directiva para su aprobación En 
opinión de la Gerencia de la Compara, los estados Enanrieros consolidados serán 
uprobados por la Junta Directa sul smodificaciónes 

    de Li 
  

gar Tomas Tapia Dapelo CPA Jaem o .avior Cruz Quinde 
Representante Legal Cortador 

No Regtstro 34 410 

Pagma 22 de 22


