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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Acciorustas y la Junta Directiva de 
FERNATCON S.A. 

Opmuén 

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de FERNATCON $.A,, que comprenden el estado de 
situación financiera al 31 de diciembre de 2018 y los correspondientes estados de resultado mtegral, de cambros 
en el patrimonio y de flujos de efectivo poz el año termmado en esa fecha, así como las notas a los estados 
financieros que incluyen un resumen de las políticas contables significativas 

En nuestra opuuón, excepto por los posibles efectos de los asuntos descntos en el párrafo 1 de la sección “Párrafo 
de énfasis” de este informe, por el ejercicio 2018, los estados financieros adjuntos se presentan razonablemente, en 
todos los aspectos amportantes, la situación fmanciera de FERNATCON S.4,, Al 31 de diciembre de 2018, así 
como sus sesultados y sus lujos de efechvo correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha, de conformidad. 
con las Normas Internacionales de Información Financiera NIF emitidas por el Consejo de Normas 

Internacionales de Contabilidad (LASB) 

Fundamentos de la Optoión 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría (NIA) Nuestras 
responsabllidades de acuerdo con dichas normas se deserben más adelante en este forme en la sección 
“Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros” Somos independientes de 
FERNATCON S.A., de acuerdo con el Código de Ética para Profesronales de la Contabilidad del Consejo de 
Normas Internacionales de Ética para Contadores (JESBA por sus siglos en imglés) y las disposiciones de 
wdependencia de la Supenntendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las 
demás responsabilidades de ética de conformidad con dicho Código, Consideramos que la evidencia de ¡uditoría 
que hemos obtemdo es suficiente y aproptada para proporcionar una base para nuestra opmuón 

Párzafo de énfasis 

1 Confecha Abril 4, 2018 la Supermiendencia de Compañías, Valores y Seguros, expadió la Resolución No 
SCVS-DSC-2018-0008, meluyendo dentro de sus parámetros a la Compañía como empresa de mterés 
publico, y sujeta a auditoría de sus estados financieros por el año termmado al 31 de Diciembre de 2018 

2 La compañía FERNATCON 5,A. entregó la nformación financiera del ejercicro fiscal 2018 de forma 
extemporánea deludo a diversos motwos internos, en tal virtud muestro trabajo 5e retrasó 
considerablemente en la presentación final de nuestro informe de Auditoria Extemna respecto al ejercicio 
económico terminado al 31 de Diciembre de 2018 Nuestra opanión no ha sido modifica respecto a dicho 
suceso.  



AUDIHOLDER € Leda, SC-RNAE-526 
AUDITORES. Alborada X Etapa Me JUE V 5 

br desc AS Guayaquil Ecuador 

Responsabilidad de la Administración y de los Encargados del Gobierno de la Compañía por los Estados 
Financieros 

La Admimstración es responsable de la preparación y presentación razonable de los estados financieros de 
conformidad con Normas Internacionales de Información Fimanciera - NIF emitidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad ([ASB), y del control mterno determinado por la Administración como necesario 
paa permiurla preparación delos estados financieros Mbres de errores matenales, debado a fraude o error 

En la preparación de los estados fmancieros, la Admunustración es responsable de evaluar la capacidad de la 
Compañía para contanvar como negocio en maucha, revelando, según corresponda, los asuntos relacionados con 
negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que la Adwunistración tenga la 
intención de hqudar Ja Compañía o cesar us operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo 

La Aduunisteación y los Encargados del Gobiero, son responsables de la supervisión del proceso de reporte 
financiero de la Compañía 

Responsabilidad del Auditor en Relación con la Auditoría de los Estados Financieros 

Los objetivos de nuestra auditoría son obtener segunidad razonable de si los estados fmancieros en su conjunto 
están Ibres de errores maternales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoría que Incluya nuestra 
opuuón, Seguridad razonable es un alto grado de segundad, pero no garantiza que una auditoria realizada de 
conformidad con Normas Internacionales de Auditoría (NIA), detectará siempre tn error material cuando este 
exista Errores pueden surgie debido a fraude o error y son considerados materlales sx, mdividualmente o en su 
conjento, pueden razonablemente preverse que miluyan en las decisiones económicas que los usuarios toman 
“basándose en los estados financieros 

Como parte de una audutorta efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Ateltora, aplicamos 
nuestro ¡uici0 profesional y mantenemos una actind de escepticismo profesional durante toda la auditoría 
También 

Taentificamos y evaluamos los riesgos de error matenal en los estados financieros, debido a fraude o error, 
diseñamos y ejecutamos procedumientos de audatoria para responder a dichos riesgos y obienemos evidencia de 
auditoría suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinión El nesgo de no detectar un 
error materral debido a fraude es más elevado que en el caso de una mcorrección maternal debido a errox, ya que 
el fraude puede implica colusión, falsficación, omusiones deliberadas, marfestaciones tnfencionadamente 
ersóneas o vulneración del control mterno 
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Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la andttoría con el fin de diseñar procedimuentos de 
auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opimón sobre la 
efectvidad del contro! aterno de la Compañía 

Evaluamos st las políticas contables aplicadas son aproptadas y sa las estimaciones contables y la correspondiente 
información tevelada porla Aduunastración son razonables 

Conclutmos sobre lo adecuado de la utilización, por parte de la Admunistración, de la base contable de negocio en 
marcha y, basados en la evidencia de auditoría obtenida, concluzr si exaste o no una 1ucertidambre material 
relacionada con eventos O condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la 
Compesíía para continvar como negono en marcha S1 conciurnos que existe una incertidumbre matenal, se 
requiere que llamemos la atención en nuestro informe de auditoría a las respectivas revelaciones en los estados 
financieros o, 51 dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opmuón modificada Nuestras conclusiones 
se basan en la evidencia de auditoría obtemda hasta la fecha de nuestro informe de auditoría, sin embargo, 
eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la Compañía deje de ser ¡ma empresa en funcionamiento 

Evaluamos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados financieros, meluyendo las 
revelaciones, y sa los estados fmancieros representan las transacciones y eventos subyacentes de nn modo que 
logren una presentación razonable 

Comuntcamos a los responsables de la Admunstración de la Compañía respecto a, entre otros asuntos, el alcance 
y el momento de realización de la auchforía planificada y los hallazgos sigmficatrvos, así como cualquier 
deficiencia signaficativa de controlanterno que identificamos en el transcurso de la auditoría 

Guayaquil, Septeemibre 09 de 2019 

lea Cta CPA, WILLIAM TENEMAZA C. 
Reg No SC.RNAE-526 socio 
Guayaquil - Ecuador Reg No. 27210 

   



FERNATCON S.A. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2038 y 2017 

ACTIVOS 

ACTIVO CORRIENTE: 
Efectivo y equivalentes al efectivo 
Documentos y Clas por cobrar 
Proyectos mmobilianos 
Impuestos anticipados 
Total Activo corriente 

TOTAL ACTIVOS 

pila 
Arq Edgar Tapia Dapelo 

Representante Legal. 

Ver Notas de los Estados Financieras 

(Expresado en délares USA) 

IZ E 

  

x
o
 

a
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[Dólares] 
2018 2017 

9,932 96 31,211 24 
239,942.80 96,177 38 

1,599,06800 830727641 
55,192.77 

1,904,076.53 —— 8/434,665.03 

1,904,076.53 8,434,665 03 
  

       
agor General 

KÍ 0916320211001. 
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FBRNATCON $ A 
ESTADO DB SITUACION FINANCIBRA 
AL31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017 

(Expresado en dólares USA) 

  

(Dólares) 
PASIVO Y PATRIMONIO NOTAS 2018 2017 

PASIVO CORRIENTE, 
Obligaciones bancarias 8 1,050,64526 —— 1,429,902.08 
Documentos y Clas por pagar C/P 9 AIL99031 630852835 
Pasivos acumulados 10 50,830 74 34 814.01 
Total Pasivo Comente 513 AG62O — 8/069,239:44 

PASIVO NO CORRIENTE, 
Documentos y Cías por pagar - L/P n 31531931 364,996.73 
Total Pasivo no Corriente 318,319 31 364,996.73 

TOTAL PASIVOS 182878559 — BA28,/17617 

PATRIMONIO DELOS ACCIONISTAS 
Capatal soctal L 300.00 300.00 
Aportes para futuros aumentos de capital » 130,000 00 70,000 00 
Utilidad (Pérdida) acumuladas (58,743 76) 
Utilidad (Pérdida) del ejeretoto, meta 3,234 70 (64,811 14) 
Patrimonio de los Accionistas 75,290 94 6488 86 

TOTALPASIVO Y PATRIMONIO 190107653 8,434,665 03 
  

= 

Sr Edgar Tapia Dapelo 

  

Representante Legal 
R 0916320211001 

Ver Notas de los Estados Financieros 

   



FERNATCON S.A, 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 

AL51 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017 
(Espresado en dólates USA) 

    

(Dólares) 
INGRESOS NOTAS 2018 2017 

“ngresos de actuidades ordmnanas GO6BGIS4L _ 354498290 
Total de Ingresos 4 6851541 3,544,989.90 

COSTOS Y GASTOS 
Costo de Ventas (8,708,208 27) — (BA63,86072) 
Gastos admunustrativos y ventas (255,628 41) —__ (145:43432) 
Total costos y gastos 4 (6:963,831.68) — (9,609,295 04) 

Utalidad (Pérdida) antes de partrerpacion e mpuesto 4,589.33 (64311.14) 

Menos 
15% Participacion de trabajadores 15 70056 
Impuesto a la Renta 74647 

Uniludad (Pérdida) del ejercicto, meta. 3,234.70 (6431114) 
  

ml 
Sr Edgar Tapia Dapelo 

  

Representante Legal Contador General 

KR 0916320211001 

¿Notas de los Estados Financieros 
  

   



FERNATCON S.A 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
AL31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017 

(Expresado en dólares USA) 

ELUJOS DE EFECTIVO DELAS ACTIVIDADES DE NOTAS 
OPERACIÓN 

Btectivo recibido de clientes 
Electo pagado a proveedores y empleados 
Otras entradas (Salidas) de efectivo 
Efectivo proviniente (utilizado) de las actividades 
de operación 

FLUJOS DABPECTIVO DELAS ACTIVIDADES DE 
INVERSION 

Proyectos mobiliarios 
Prestamos bancarios 
Btectivo provimente (utilizado) de las actwvidades 
deanversión 

Dismunucion (Aumento) del efectivo y eurvalentes de efectivo 
Efechvo y equivalentes del efecto al wucio del perlodo 

ERECTIVO Y EQUIVALENTES A EFECTIVO FINAL DEL AÑO 

Sr Edgar Tapra Dapelo 
Representante Legal 

Ver Notas de las Estados Finaneleros 

  

(Dólares) 
2018 2017 

1,342,199.68 401,549 0 
(1.822261 72) 449,396 0 

(47 16020) 

(87,228.24) —— 4,850,290 

5,587 38 (609,084 8) 
(49,617.42) —— (4,265,000) 

15,49 96 (23,185 8) 

(21,276.28) (0315575) 
3121124 54,367 00 

    aL 

  

R. 0916320211001  



FERNATCON S.A 
CONCILIACION DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN CON LA UTILIDAD NETA 

AL31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017 
(Expresado en dólares USA) 

(Dólares 
FLUTOS DE ESECTIVO DELAS ACTIVIDADES DE 2018 207 
OPERACIÓN Y FINACIAMIENTO, 

  

Uhlidad (Pérdida) del gercicio 168073 (19,484.00) 
Ajuste para concilsar la utilidad neta con el efectivo uualizado 
en actovidades de operación y fnancianmento 
Participación de trabajadores e ampuesto a la renta (1449 03) (49,827 00) 

Cambios en Activos y Pasivos de Operación y Financiamiento 
[¿£umento) Dismunución en Docs Y Ctas Por Cobrar (143,76542) (82,255.00) 

(Aumento) Disnumución en Proyectos mobiliarios 67oB2o8 41 %920084.00 
(Aumento) Disminución en Imp Anticipados (6513277) 2954100 
(Aumento) Dismunución en Pasivos acumulados 16,01670 (230.00) 
(Aumento) Dismanución en Does Y Clas Por Pagar (6,565,789 86) - 

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN (37,229 24) 2,850,929 00 

ml 
Sr Edgar Tapia Dapelo 

  

  

     Diaz Bernabe 

Representante Legal Contadar General 
K. 0916320211001 

+Notas de los Estados Financieros  
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FERNATCON S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 91 DE DICIEMBRE DE2018 Y 2017 

1 OBJETO SOCIAL DELA COMPAÑÍA 

La compañia FERNATCON SA, se construyó según resolución N*SC I] DJCG 12.0005647 de la 
Supermtendencia de Compañías, Valores y Seguros el 19 de Septiembre de 2012 e mcto sus operaciones 
comerciales en la erudad de Guayaquil e mscnta en el registro mercantil sl 11 de Octubre de 2012 con 
Código N* 18605, la actividad: actual de la compañía está relacionada a la construcción de todo tpo de 
edificios resrdencaales casas fanuhares mdrviduales, edificios multfamuliares, incluso edificios de alturas 
elevadas, viviendas para ancianatos, casas para beneficencia, orfanatos, cárceles, cuarteles, conventos, 
casas religiosas Incluye remodelación, renovación o rehabilutación de estructuras existentes 

Los estados financieros, han sido preparados en US dólares como resultado del proceso de dolanzación 
de la economía a través del cual el Gobierno Leuatoriano fijó como moneda de curso legal del país, el 
dólar de los Estados Usados de América 

$1 bren el proceso de la dolanzación ancorpora el dólar de los Estados Unidos de América como una 
moneda estable, la varración en los índrces dle precios al consumidor en la Republica del Ecuador, ha 
tenido como efecto incrementar cxertos importes wclurdos en los Estados Financieros adjuntos por el año 
termmado el 31 de Diciembre del 2018 Por lo tanto, el análisrs comparativo de tales estados Financieros 
debe hacerse considerando tal circunstancra 

Sus prnexpales acrsonistas son persones Jurídicas de nacionalidad ecuatoriana, Véase Nota 12 

2 POLETICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

21, Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIF) 

Bases de preparación 

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histónco, excepto por ciertas 
propiedades e mstramentos financieros que son medidos a sus valores razonables, tal como se explica en 
las políticas contables includas más abro El costo histórico está basado generalmente en el valor 
razonable de la contraprestación entregada a cambao de bienes y servicios 

El valor razonable es el precio que se recibía por vender wn activo o el valor pagado para translenar un 
pasivo entre particupantes de un mercado en a fecha de valoración, mdependientemente de s1 ese precto 
es directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoración Al estimar el valor 
razonable de un activo a un pasivo, la compañía tene en cuenta las características del activo o pasivo que 
10s participantes del mercado tomarían en cuenta al far el precio del ackivo o pasivo a la fecha de 
medición El valor razonable a efectos de medición y de revelación en los estados fmancieros, se 
dotermna sobre una base de este tipo a excepción de las mediciones que henen algunas samlitades con 
el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realización de la NIC 2 
"Inventanos” o el valor en uso de la NIC 36 "Detenoro de los Activos" 

Adicionalmente, a efectos de formación financiera, las mediciones cfeciuadas a valor razonable se 
dasifican en el moel 1, 2 o 3 con base en el grado de mportancia de los insumos para la medición del 
valorrazonable en su totalidad, los cales se describen a contiwación, 

Nvel 1 Son precios cotizados (san ajustar) en mercados actos para activos o pasivos idénticos que la 
entidad puede acceder a la fecha de medición  



Nivel 2 Insumos distintos a los precios cotszados incluudos en el Nivel 1 que sean observables para el 
activo o pasivo ya sea directa o mdtrectamente 

Nivel 3, Insumos son datos no observables para el activo o pastvo 
A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos 
estados fmancieros 

2.2. Bases de Presentación de los Estados Fmancieros, 

La Compaíñaa prepara sus estados fmancieros de acuerdo a Normas Internacionales de Información 
Financieras (NIE) y leyes promulgadas por la Superintendencia de compañías y de acuerdo con las 
«isposiciones de la Ley Orgánica de Régimen Tributano Interno y su reglamento, dichos estados 
financieros son preparados de acuerdo al sistema de partida doble, en idioma castellano y en dólares de 
los Estudos Unidos de América En el presente año no han sido necesarios asientos de memorando para 

ajustar los Estados Fmancieros adjuntos 

2.3, Transición a Normas Internacionales de Información Financiera “NIF” 

El 20 de Noviembre de 2008, la Supenntendencia de Compatías, mediante Resolución No 08.G DSC 010 
estableció un cronograma de aplicación de las Normas Internacionales de Información Fmanaera “NIE” 
por necio del cual éstas normas entrarán en vigencia a parir del 1 de enero de 2010 hasta el 1 de enero 
de 2012, dependiendo del grupo de empresas en que se ubique la compaña 

2.4 Transacclones en moneda extranjera 

Al preparar los estados fmancieros de la entidad inelividual, las transacciones en moneda distmta a la 
moneda funcional de la entidad (moneda extranjera) son registradas ubizando los hxpos de cambro 
vigentes en las fechas en que se efectuan las operaciones Al final de cada período que se mforma, las 
partidas monetarias denominadas en moneda extranjera son reconvertrdas a los tipos de cambio vigentes 
a esa fecha Las partidas no monetanas registradas al valor razonable, denominadas en moneda 
extranjera, son reconvertidas a los hpos de cambio vigentes a la fecha en que se detemranó el valor 
razonable. Las partidas no-monetarias calculadas en témunos de costo Instórico, en moneda extranjera, 
o han sido reconvertidas Las diferencias en cambio de las partidas no monetarias se reconocen en los 
resultados del período en que surgen 

25, Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes 

En el Estado de Situación Financiera se clasrfican los saldos en fción a sus vencimientos, en consiente 
cuando el vencinuento es sgual o míenor a doce meses, contados desde la fecha sobre la que se míorme 
en los estados financieros y como no corriente, los mayores a ese período 

A continuación se resume las prácticas contables seguidas por la compañia en la preparación de sus 
Estados Fmancieros 

2.6 Blectivo y equivalentes al efectivo 

El efectivo y equivalentes de efectivo melupe aquellos activos fmancieros líquidos, depósitos o 
inversiones financieras hquidas, que se pueden transformar rápidamente en efechyo en un plazo mfertor 
a tres meses Los sobreguros bancarsos son presentados como pasivos comentes en el Estado de Situación 
Financiera 

3.  



27 Cuentas y documentos por cobrar 

Las cuentas y documentos por cobrar son activos financieros no derrvados con pagos fijos o 
determmables, que no cotizan en un mercado acivo y en el momento micial son registtadas a su valor 
razonable y postertormente son medidas al costo amortizado 

Las cuentas documentos por cobrar, mcluyen principalmente chentes locales, anticipos a proveedores, 
préstamos a empleados y otras cuentes por cobrar, las cuales que son valorizadas a valor nonunal 

Las párdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables son registrados como gastos 
en el estado de resultados miegral y su determmación es realizada mediante un análisis de la 
probabilidad de recuperación de las cuentas con el objeto de dxsmmuxr el valor de las cuentas por cobrar 
comerciales y reflejarlas a su valor probable de realización El crteno que utiliza la compañía para 
determunar sr exaste evidencia objetva de una pérdida por deterioro Incluye: 

+ — Dificultad financiera sigmuficativa del emisor ts obligado, 

+ — Incumplinuento del contrato, como el acumplnuento de pagos o mora en el pago del 
puncipal, 

» — Esprobable que el prestatario entrara en la bancarrota u otras reorgamizaciones financieras, 

» Información dosporuble que mica que hay una reducción medible en sus flujos de efectivo 

2.8, Inventarios 

La compafíía mantiene sn Inventario en sus estados financieros al cuerze del período año 2018, los mismos 
que son valuadas utilizando el método del costo promedio ponderado 

¡Al cierre de cada período se realiza una evaluación del valor neto realizable de las existencias, efectuando 
los ajustes en aquellos casos en que el costo de adquisición resultare mayor que el precio de venta menos 
los gastos asociados para ejecución de la venta 

2.9 Activos por impuestos corrientes 

Corresponden principalmente a anticipo de ampuesto a la renta, exédito tributarlo de Impuesto al valor 
agregado (1% A), de retenciones en la fuente y de anticipos de impueslos a la renta efectuados por los 
«lentes, las cuales, se encuentran valorizadas a su valor nomunal y no cuentan con derrvados Implicitos 
significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado 

Las pérdidas por detertoro de achvos por ¡mpuestos corrientes a mo recuperar son registradas como gasto 
en el Estado de Resultados Integral, en base al análisis de recuperación o compensación de cada una de 
las cuentas por cobrar 

2,10, Propiedades, planta y equipos (NIC 16) 

El rubro de propiedades, plantas y equipos se presenta al costo neto, que comprende el costo de 
adquisición del hen menos su respectiva depreciación acumulada, correspondiente a cada categoría de 
activo, y de ser aplicable, de la provisión por detertoro que se haya estimado 

Las propiedades, plante y equipos son registradas al costo menos la depreciación acumulada y elmporte 
acumulado de las perdidas por detenoro de valor 
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Se clasificará como propiedades, planta y equipos a tado len tangrble adquundo para el giro ordinario 
del negocio y que a criteno de la Admunustración de la compañía cumpla con los requisitos necesarios 
para ser contabilizado como propiedades planta y equipos Para el efecto, estos achvos deberán cumplir 
conlos siguentes requisatos 

*  Adquiridos por la entidad 

+ Usados enla producción y venta delos productos o para propósitos admirustrativos 

» Utilizados durante más de un período contable 

« — Generen beneficios económucos futuros a la compañan 

+ — Bl costo del activo pueda medurse con fiabilidad, 

2.11 Medición en el momento del reconocimiento 

Las propiedades, planta y equipos se contabilizan a su costo de compra menos depreciación y detenoro 

El costo inicial de propiedad, planta y equipos representa el valor total de adquisxción del activo, el cual 
incluye erogaciones que se acurneron para dejarlo en condiciones para su utilización o puesta en 
marcha, asf como, los costos postenores generados po desmantelamiento, unpacto amblental, retiro y 
rehabilitación de la ubicación (silos hubrere) 
Y costo de los elementos de propiedades, planta y equipos comprende 

« Su precto de adquisición, mcluados los aranceles de importación y los ampuestos méirectos no 
recuperables que recaigan sobre la adquisición, después de deducir cualquier descuento o. 
rebaja del precto 

+ — Todos los costos directamente atribuibles a la ubicación del acto en el lugar y en las 
condiciones necesanas para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia 

2:12 Medición posterior al reconocimiento modelo de revaluación 

Después del reconocmuento mucral, los terrenos, edhfictos, mstalactones, maquinarras, equipos, vehículos 
y equipos de cómputo son presentados a sus valores revaluados, que son sus valores razonables en el 
momento de las revaluaciones, menos la depreciación ecumulada y el importe acumulado de las 
pérdidas por detenoro de valor. Las revaluaciones se efectúan con suficiente frecuencia, de (al manera 
que el valor en libros no difiera materzalenente del que se habría calculado ublizando los valores 
razonables al final de cada período 

Cualquier aumento en la revaluación de las propiedades, planta y equipos se reconoce en otro resultado 
integral, y se acumula en el patrimono bajo la denormmación de reserva de revaluación de propredades, 
excepto s revierte una dismunución en la revaluación del mismo prevramente reconocida en resultados 
en cuyo caso el aumento se acredita a resultados en la medida en que se carga la disminución previa 

Una dismmución del valor en libros de la revaluación de los ferrenos y edificios es registrada en 
resultados en la medida que excede el saldo, sr existe alguno mantenido en In reserva de revaluación 
relactonado con una revaluación antersor de dichos activos 

2.13 Métodos de depreciación, vidas útiles y valores residuales 

El costo o valor revaluado de propiedades, planta y equipos se deprecia de acuerdo con el método de 
línea recta. La vida úl estada y el método de depreciación son revisadas al final de cada año, siendo 
el efecto de cualquier cambro en la estimación, es registrado sobre una base prospectiva 
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A continuación se presentan las partidas de propiedades, planta y equrpos y las vidas útiles usadas en el 
cálculo dela depreciación 

Propiedades, Planta y. Vada utal 
Equipos (en años] 

Muebles de enseres 19 
Tguipos de computación 3 

Edificios 20 
Magolbaria y equipos 10 

Vehículos 5 

La depreciación es reconocida en los sesultados con base en el método de deprecración Imeal sobre las 
vidas útiles estimadas de cada elemento de propiedad, planta y equipos Los terrenos no están sujetos a 
deprecración alguna 

Los actos emprezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y conturuarán depreciándose 
hasta que sea dado de baja contablemente, incluso sl durante dicho pertodo el bien ha dejado de ser 
ublizado 

La vida útil de los achvos se revisa y ayusta (sl es mecesarto) en cada cierre del pertodo contable, de tal 
forma que se mantenga la vida útil y posible valor residual acordes con el valor de los activos a esa fecha 

A cnteno de la Adrmrustración de la compañía, aquellos brenes de propiedades planta y equipo que no 
van a ser transfendos o vendidos no están sujetos a un valor de rescate, por lo cual, no es necesario 
establecer valor residual 

Adicionalmente, no exaste evidencia que la compaíía tenga que mcurr en costos postemores por 
desmantelamiento o restauración dela propiedad, planta de su abicación actual 

2.14 Préstamos 

Representan pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable, neto de los costos de la 
fransacción mcurridos Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado, cualquier 
diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de transacción) y el valor de redención se 
reconoce en el estado de resultados durante el perfodo del préstamo usando el método de mterés 
efectivo 

Las préstamos se clasifican como pasivo comente a menos que la Compañía tenga derecho incondicional 
de diícrar el pago de la obligactón por lo menos 12 meses después dela fecha sobre la que se mforma 

2.15 Cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar son achvos fmancieros mo derivados con pagos fijos o determmables, que no 
cotizan en un mercado achivo y en el momento 1mcral son registradas a su valor nominal ya que su plazo 
medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su Valor razonable, además que a un 
porcentaje umportente de las compras realszadas, son pagados de forma anticrpada a sus proveedores 
Las cuentas por pagar comercusles meluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores locales y del 
extenor de bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio 

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del garo del 
negocio, tales como anticipos de clientes, obligaciones patronales y intbutanas son reconocidas al 1mtolo y 
postenormente a su valor nomnal 

2:16 Pasivos por impuestos corrientes 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar — comente y el 
impuesto diferido, 
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2.17 Impuesto corriente 

Bl impuesto por pagar cornente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el añío. La 
uhbdad gravable dafiere de la utilidad contable, debido a las partidas de mgresos o gastos ampombles o 
deducibles y partidas que no son gravables o deducibles El pasivo de la compañía por concepto del 
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas ál.final de cada período 

2.18, Impuestos diferidos, 

El mpuesto caferdo se reconore sobre las diferencias temporanias determanadas entre el valor en libros 
de los activos y pasivos includos en los estados financieros y las Dases fiscales correspondientes 
unlizadas para determmar la utilidad gravable El pasivo por impuesto diendo se reconoce 
generalmente para todas las diferencias temporarias impombles Se reconocerá actvo por impuestos 
diferidos, por causa de todas las diferencias temporanas deducibles, en la medida en que resulte 
probable que la compañífa disponga de utilidades gravables futuras contra las que podría cargar esas 
diferencias temporarlas deducibles, 

Los aclivos y pasivos por ampuestos dafendos deben medirse empleando las tasas fiscales que se espera 
sean de aplicación en el período en el que el achvo se realice o el pasivo se cancele 

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de mpuestos o en la normativa tributaria, la 
estmación de la vecuperabildad de los activos por ampuestos diferidos o en la forma esperada de 
recuperar el valor en libros de un acto, se seconoce en el resultado del período, excepto en la medida en 
que se relacione con parhdas previamente reconocidas fuera de los resultados del pertodo 

La compañía debe compensar acíivos por impuestos drfendos con pasivos por mmpuestos dafendos 43, y 
sólo s1 tene reconocido legalmente el derecho de compensar frente a la autoridad fiscal, los mportes 
reconocidos en esas partidas, y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos 
se denvan del mpuesto a la renta y la compañía Gene la intención de liquidar sus achvos y pasivos como 
netos 

2:19 Impuestos cortentes y diferidos 

Los impuestos corrientes y diferidos, deberán reconocerse como ingreso o gasto, y ser mcluidos en el 
vesultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción o suceso que se reconoce fuera 
del resultado, ya sea en otro resultado ¡ntegral o directamente en el patrimomo, en cuyo caso el mpuesto 
tambrén se reconoce fuera del resultado, o cuando surgen del registro micial de una combinación de 
negoclos 

220 Provislones 

La compañía considera que las provisiones se reconocen cuando 

» La compañía tiene ana obligación futura, ya sen legal o implícita, como resultado de — sucesos 
presentes, 

+ Esprobable que vaya a ser necesarra una salida derecursos para hquidar la obligación, 

+ ELmmporte se hn estimado de forma fiable 

Las provistones son evaluadas penódicamente y se cuantifican tersendo en consideración la mejor 
información disponible a la fecha de cada crerre de los estados Ímancteros 
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2,21 Participación a trabajadores 

La compañia reconoce un pasivo y gasto por la partiopación de los trabajadores en las utilidades de la 
compatís, Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las uhlidades líquidas de acuerdo con 
dsposrczones legales vigentes 

2.22 Reconocimiento de mgresos de actividades ordinarias 

Los mgresos por actividades ordunaas incluyen el valor razonable de la contraprestación cobrada o por 
cobrar generada por la venta de sersacios de manteramentos de equipos de frio, equipos de refrigeración 
y ensamblaye de los mismo entre otros, menos las devoluciones o descuentos existentes dentro del 
periodo — Los mgresos por actividades ordmanias se presentan netos de devoluciones, rebajas y 
descuentos, siempre y cuando cumplan todas y cada una de las siguentes condiciones 

» — Blimporte delos ingresos de actividades orduarias pueda medirse con fhabilidad, 

+ — senprobable que la entidad reciba los beneficios económicos asociados con la transacción en un 
corto plezo, 

« el grado derealización de la transacción, al final del período sobre el que se informa, pueda sel 
medido con fiabalidad, 

« los costos curndos en a transacción y los costos hasta completarla puedan ser medidos con 
fiabilidad 

No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta que no se han 
resuelto todas las contmgencias relacionadas con la venta 

2.23 Costos y Gastos 

Los costos y gastos se registran al costo ustórico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son 
ancurndos, andependientemente de la fecha en que se haya realizado el pago y se registran en el perlodo 
más cercano en el que se conocen, 

El costo de producción incluye todos aquellos costos en los que se mcurre desde la compra de materna 
prima hasta la transformación de producto termuado, incluyendo aquellos gastos que involucren 
material de embalaje, mano de obra directa y otros gastos indirectos de fabricación 

Los gastos de adnurustración corresponden a las remuneraciones del personal, pago de servicios básicos, 
publicidad, así como, de otros gastos generales asociados a la achvidad adimensirativa de la compañía. 

Los gastos de ventas corresponden sueldos y comasrones de vendedores publicidad, promoctones, gastos 
de fletes y otros gastos en los que se incurre para finalizar Ja venta y la entrega del producto 

2.24 Estado de Flujos de Efectivo 

Los flujos originados por actividades de la operación, incluyen todos aquellos flujos de efectivo 
relacionados con el grro del negocio, mcluyendo además los mtereses pagados, los mgresos financieros y 
en general, todos aquellos flujos que mo están defrados como de 1versión o financiamiento — Es 
necesario mencionar que el concepto operacional ulizado en este estado, es anás amplio que el 
considerado en el Estado de Resultados Integral 

-18  



pr 

2.25 Activos financieros 

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negoctación cuando se observa la 
presencia de una compra o Venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la 
entrega del acavo durante un período que generalmente está regulado por el mercado correspondiente, y 
son medidos irucialmente al valor razonable, más los costos de la transacción, excepto por aquellos 
activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son aueralmente 
medidos al valor zazonable y eugos costos de la transacción se reconocen en resultados 

Todos los achvos financieros reconoridos son posteriormente medidos en su totalidad al costo 
amortizado o al valor razonable. 

La compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías a valor 1azonable con cambios 
en resultados, activos financieros menterados hasta su vencnmuento, préstamos y cuentas por cobra La 
clasificación depende del propósito con el que se adqumeron los instramentos financieros La 
Admunistración determina la clasrícación de sus instramentos financieros en el momento del 
reconocimiento amcral, 

2.26. NIIF 9 Instrumentos Financieros 

Lata norma especifica los requerimientos para reconocer y medir los activos y pasivos financieros, 
algunos contratos paro comprar, vender pardas no financieras Esta reemplaza en su totalidad a la NIC 
39, no modifica los conceptos de actevos mu pastvos financieros Esta norma sequiere que las entidades 
reconozcan las perdidas crediticias esperadas sobre los activos financieros medidos al costo amortizado 
La compañía ha defudo y valoriza sus activos financieros de la siguente forma. 

2.26:1. Activos fenancieras manteudos hasta el vencimiento 

Los activos Jinancleros manterudos hasta el vencimiento se medirán al costo amortzado. utilizando el 
método de la tasa de xnterés efectiva, menos cualquier deterioro El mgreso por intereses, mcluyendo los 
intereses implícitos, se reconoce como ingresos de versiones y se calculan utilizando la tasa de mierés 
efectava, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimuento de interés resultare 
nmatenal. El período de crécito para la venta de bienes osala entre 30, 45 y 60 días 

2262 Préstamos y Cuentas por cobrar 

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no denvados con pagos fyos o determunables, 
que no cotizan en un mercado activo Se clasifican en activos corrientes, excepto los veneumientos 
auperiores a 12 meses (de extstr) desde la fecha del estado de tuación financiera, que se clasifican como 
actwos no comentes. Los préstamos y cuentas por cobrar mcluyen las cuentas comerciales por cobrar y 
¡tras cuentas por cobrar 

2.263 Baja en cuentas de un activo financiero, 

Un achvo financiero (0, cuando sea aplicable una parte de un achvo fmanciero o una parte de un grupo 
de actos financieros sumlares) es dlado de baja cuando 

+ Los derechos de recibur flujos de efectivo del actevo han terminado, o 

+ — Lacompañus ha transferido sus derechos a recibar flujos de efectivo del achvo o ha asurado una 
obligación de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos mmedratamente a una tercera 
parte bajo un acuerdo de traspaso 

« La compañía ha trarsfendo sustancialmente todos los nesgos y beneficios del activo o, de no 
haber transferido mu retemdo sustancialmente odos las nesgos y beneficios del ackwo, sí ha 
translenido su control 
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2.27 Pastyos Elnancleros 

Los mstrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con cambios en 
resultados o como pasivos fmancieros medidos al costo amortizado. 

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos cornentes a menos que la compara tenga un derecho 
incondicional a diferir su Lquidación durante al menos 12 meses después de la fecha del estado de 
situación financiera 

2,27,1, Baja en cuentas de un pasivo financiero 

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obhgación de pago se termma, se cancela o vence 
Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo prestatario en condiciones 
siguahcativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma importante, dacho reemplazo o 
modificación se trata como una baja del pasivo ongmal y el zeconocimuento de un muevo pasivo, 
xeconociéndose la diferencia entre ambos en los resultados del período 

2.272 NIIF13- Medición del Valor Razonable 

La Compañía ha aplicado la NITF 13 desde el perfodo anterior. La NIF 13 establece una traca fuente de 
enentación para las mediciones y revelaciones efectuadas a valor razonable 

El alcance de la NIF 13 es amplio, los requenmuentos de medición del valox razonable de la NIF 13 se 
aplican tonto a mstrumentos fmancieros 8 mstramentos no financieros, para los cuales, ofras NIE 
requieren o permiten mediciones del valor razonable y las revelaciones sobre las mediciones efectuadas 
a valor razonable y mediciones que tenen algunas smwlitudes con el valor razonable, pero no son valor 
razonable (por ejemplo, el valor neto de realización a efectos de la medición de los mventanios o el valor 
de uso con fines de evaltzación de deterioro) 

La NIF 13 define el valor razonable como el precro que se recibiría por vender tn activo o el valor 
pagado para transferir un pasivo en una transacción de mercado prinexpal (0 el más ventajoso) en la 
fecha de medición en las condiciones actuales del mercado 

El valor razonable según la NIIE 13 es el presio de salida, mdepencientemente de 51 ese precio es 
directamente observable o estimado utilizando otra técraca de valoración Asrusmo, la NIF 13 mcluye 
requisitos extensos de revelación 

2.273 Modsficactones a la NIC - Presentación de partadas en otro resultado mtegral 

Durante el año en curso, la Compañía ha aplicado las modificaciones a la NIC1 Presentación de Partidas 
en Otro Resultado Integral. Las modificaciones a la NIC 1 requieren que las partidas de otro resultado 
integral sean agrupadas en dos categorías (2) las parndas que no serán reclasificados posteriormente al 
resultado del ejercicto, y (b) las partidas que pueden ser reclasificadas posteriormente al resultado del 
período cuando se cumplen determmadas condiciones Bl ampuesto sobre la renta de las partidas de otro 
resultado mtegral se asignarán sobre la misma base, y estas modificaciones no cambian la Opción de 
presentar partidas de otro resultado mtegral mntes de Impuestos o después de impuestos 

Las modhficactones se han aplicado de forma retrospecnva, y por lo tanto, la presentación de partidas de 
otro resultado integral se ha modificado para reflejar los referidos cambros Aparte de los cambios de 
presentación antes mencionados, la aplicación de las modificaciones a la NIC 1 no da lugar a nugún 
impacto en el resultado del período, la utilidad mtegral y el resultado mtegral total 

2274 NIC19 Beneficios a los empleados 

En el año en curso, la Compañía no ha aplicado la NIC 19 - Beneficios a los Empleados y las ennuendas 
consígutentes, desde el ejercicio económuco antertor La Compafifa no aplica a esta normativa debido a 
que la Admuwustración no consrdera necesaria la aplicación de dicha reserva 

20 

   



La NIC 19 cambia la contabilización de los planes de beneficios deímdos y los beneficios por 
terminación El cambio más importante se refiere a la contabilización de los cambros en las obligaciones 
por beneficios defuudos y los activos del plan Las modificaciones requieren el reconocimento de los 
cambios en los obligaciones por beneficios definidos y en el valor razonable de los achvos del plan 
cuando se producen, y por lo tanto elmunan el método de la “banda de fluctuación permitida por la 
versión previa de la NIC 19, y acelera el reconocuruento de los costos de servictos pasados 

Adicionalmente, todas las ganancias y pérdidas actuales (nuevas mediciones) se reconocen 
nmediatamente en otro resultado antegra! Por otza parte, el costo de mterés y rendimiento esperado de 
los actos del plan utlizados en la versión previa de la NIC 19 se sustituyen por el enfoque del “interés 
neto", el cual segín la NIC 19, se calcula aplicando la tasa de descuento neta sobre el pasivo o acto por 
beneficios defirudos 

Estos cambios han temido un ampacto en los importes reconocidos en el resultado del período y otro 
resultado mtegral en años anteriores — Adicionalmente, la NIC 19 mtroduce algunos cambros en Ja 
presentación del costo por beneficio defirados meluyendo extensas revelactones adteronales 

2.28 NIF 11 - Acuerdos conjuntos - Contabilizaciónes de adquisiciones de participaciones en 
operaciones conjuntas 

228, La NIIF15 - Ingresos de Actwidades ordinarias procedentes con contratos con clientes 

Esta norma especifica cuando y cuento se debe reconocer los Ingresos Esta norma reemplaza en su 
totalidad a la NIC 18 Ingresos y a la NIC 11 Contratos de construcción en su totalidad 

$1 determina la forma de reconocer los mgresos de los contratos excepto aquellos que ss encuentra entre 
los arrendamientos, de seguros o cualquier otro arrendamiento financiero 

Establece 5 pasos para ayudar a Ja entidad cuando reconocer el greso 

1 Identificar el contrato con el chente, Este debe tener una sustancia comercial y debe ser 
probable que la entidad sobre la contraprestación de bienes y/o servicios 

2. Identificar la obligación de desempeño del contrato, Define como obligación de desempeño, las 
promeses que una entidad necesita cumplir para ganar Ingresos Hlay que define cuantas 
obhgaciones de desempeño contempla el contrato para considerarlo en la evaluación del 
reconocimiento del mgreso 

3 Determinar el precio de la transacción, Esta lo define como el importe de la contraprestación, el 
cual la entidad espera zecibar a cambio de la transferencia de los bienes y/o servicios, Esta norma 
tambrén contiene gufas para deterianar el mporte de la contraprestación 

4. Asignación de precios en las transacciones a las obligaciones de desempeño en el contrato, Esto 
fiene que ver en lo indicado en el numeral antenor, se requiere que la entidad asigne un precio 
de la transacción a cada obligación de desempeño (u cada bien o servicio que sea distintos) por 
un importe que represente la parte de la contraprestación a la cual la entidad espera tener 
derecho a cambio de transferir los bienes o servicios comprometidos con el chente 

5 Reconocer el ingreso cuando la entidad cumple en las Asignaciones de Desempeño 

Esta norma contiene onentación sobre ciertos asuntos que surgen al determnar cuando y como 
reconocer los mpresos, Esta NIIF para penodos anuales que comencen el 1 de enero del 2018 o después, 
y se permute su aplicación anticipada 
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2.282 NIIF16 Arrendamientos 

Tsta nueva norma aplica a perzodos anuales que comrencen a partir del 1 de enero del 2019, se permite 
también su aplicación anticipada en entidades que hayan adoptado la aphcación de la NIF 15 
anfenormente a esta aceptación 

La NIFF 16 deroga 

+ NICI7 Arrendamientos 

4 NIC 4 Determunación de si un acuerdo contiene arrendamiento 

« SIC 15 Artendanuentos operativos mcentivos 

+ SIC27 Evaluación de la esencia de las transacciones que adoptan legal de un arrendamiento 

2.29 NIIF 17 Contratos de seguros 

Esta mueva norma se aplica a persodos anuales que comuencen a parte del 1 de enero del 2021, se — de 
esta NIF 17 

Deroga a la NITT 4 Contrato de seguros 
Esta norma es aplicable a todos los npos de contratos de seguros, independiente de hpos de entidades 
que lo emma 

3 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados financieros en confomudad con NIF requiere que la 
Admunistración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos mherentes a la actividad 
econónuca de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación de algunas partidas 
que forman parte de los estados financieros En opumuón de la Administración, tales estimaciones y 
aupuestos estuvieron basados en la mejor utilrzación de la mformación cispomble al momento, los cuales 
podrían llegar a diferir de sus efectos finales 

Las estimaciones y juicros subyacentes se revisan sobre una base regular Las estimaciones y julcios 
subyacentes se revisan sobre uma base regulor Los efectos de los cambios en estimaciones contables 
surgidos de estes revisiones se reconocen en el perfodo de la revisión y períodos futuras s1 el cambro 
afecta tanto al período actual como a períodos subsecuentes 
A contmuación se presentan las estimaciones y juieros contables criticos que la Admunstración de la 
compañía ha utizado en el proceso de aplicación de los crtertos contables 

31 Deterioro de activos 

La Admmustración es quen determena las vidas úítles estmadas y los correspondientes cargos por 
depreciación para sus propiedades, planta y equipo, ésta estimación se basa en los crclos de vada de los 
achvos en función del uso esperado por el Grupo, considerando como base depreciable al valor 
resultante entre el costo de adquisición del bien menos su valor de recuperación estimado 

Adscionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36 “Detenoro de valor de activos”, la compañía 
evalúr al cxerre de cada ejercicro anual o antes 51 extste algún mdicto de deterioro el valor xecuperable de 
los achos de largo plazo, para comprobar sx hay pérduda de deterioro en el valor de los activos 

Deternunas sl los activos han suírido deterioro implca el cíleulo del valor en uso de las unidades 
generadoras de efectivo El cálculo del valor en uso requiere que la compañía deternune los flujos de 
efectivo futuros que deberian surgór de las rnudades generadoras de efectivo y wma tasa de descuento 
apropiada para calcular el valor presente  



En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del achvo, se registra la 
correspondiente provisión por pérdida por detertoro por la daferencaa, con cargo a resultados 

Las pérdidas por deterloro reconocidas en un activo en períodos antenores son revertidas cuando se 
produce un cambio en las estenaciones sobre su Importe recuperable meremjentando el valor del activo 
son abono a resultados con el Jtmute del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse 
reconocido la pérdida por detenoro 

32, Impuesto ala renta corriente 
La deternunación de las obligaciones y gastos por impuestos requiere anterpretaciones a la legislación 
tabutana aplicable, La compañía busca asesoría profesional en matena tnbutara antes de alguna 
decisión sobre asuntos tnibutanos Aun cuando la Admuustración consrdere que sus estimaciones son 
prudentes y apropiadas, pueden surgwr diferencias de mterpretación con la adnurustración Iributana que 
pudieran afectar los cargos impuestos en el futuro 

33. Uhlidad por acción 

La utilidad por acción básica y diluida ha sido calculada sobre la base del promedio ponderado de las 
acciones comunes en curculación u Ja fecha del balance general La Compañía no hene instrumentos 
financieros que produzcan efectos diliados por lo que la utilidad por acción básica y diluxda es la 
iisma La utilidad por acción se calcula considerando únicamente la wélidad neta atribuble a los 
accionistas 

34, Índices de precios al consumidor 

Cambros en los andices de precios al Consumudor el siguente cuadro presenta miormación relacionada 
con el porcentaje de variación en los índices de precios al consumidor preparado por el Instituto 
Nacional de Estadísticas y Censos (INEC) 

AÑO TERMINADO VARIACIÓN 
31 DICIEMBRE — PORCENTUAL 

2014 4 
2015 3 
2016 10 
2017 (020) 
2018 (040) 
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NOTA 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO 

-AL31 de Dictembre de 2018 y 2017, un detalle de las cuentas que conforman el efecuvo liquido de la 
Compañía es como sigue 

(Dólares) 
2018 2017, 

Fondo Caja 
Caja chica y general 1.00 20000 
Fondo: Bancos 
Banco Machala Cla Cte N? 1130102421 9,884 9 24495,62, 
Barco Machala Cta Ahorro N* 1190108497 4703 4,044.10 
Banco Promerica N* 6182833001 247152 

“Total Efectivo y equivalente al efectivo 9,932.96 31224 
  

Bancos ALS1 de diciembre de 2013 y 2017, corresponden a saldos que la Compañía mantene en cuentas 
cormentes y ahorro en instciones bancanas locales, los cuales estan disponibles a la vista, no existiendo 
restricción alguna que límute su eo 

NOTA 5 DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR 

AL31 de Diciembre de 2018 y 2017, un detalle de las cuentas por cobrar a chentes es como sigue 

  

(Dólares) 
2018 2017, 

Clientes locales 176,736 66 25,585.67 
Cuentas por cobrar - Relacionadas a 14,503 26 18,208.36 
Anticipo a proveedores 42,589 64 41,074.68 
Actos financieros 6,13 14 5896.55 
Otros activos comentes 44716 
Total Documentos y cuentas por cobrar 239,942.80 9617738 

  

3) Relacionadas AL 31 de diciembre de 2018 un detalle de los clientes relacionados es como sigue 

    

(Dólares) 

2018 2017 

Compañías Relactonadas 
ObraconstS A 3,055.28 1,755.28 

Inmorocast S.A 11 448 08 11,448 08 

Total Cuentas por cobrar Relacionadas a) 14,503.36 13,203,36 
  

   



NOTA 6, PROYECTOS INMOBILIARIOS 

Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017, la Compañía concluyó con la construcción y mejoras del Eduficio 

denominado RIVER PLAZA, el mismo que a la fecha cuenta con 80 ofcmas admumstrativas, 40 bodegas 
y 90 parqueos, y durante el periodo 2018 y 2017, han sido liberados y entregados Un detalle es como 
sigue 

    

(Dólares) 

2018 2017 

Edificio 1,599,068.00 8,307,276 41 

Total Proyectos inmobiliarios aj 1,599,068.00 8,307,276.41 

A continuación, se detalla los costos incurridos del proyecto por penodo: 

(Dólares) 

2018 2017 

Terreno 551,494.86 551,494.86 

Costos de construcción 1,047,573 14 7,765,781 55 

Total Proyectos inmobiliarios a)  1599,068.00 8,307,276 41 
    

NOTA.7, IMPUESTOS ANTICIPADOS 

-A131 de Diciembre de 2018 y 2017, un detalle de los impuestos por cobrar es como siguen. 

(Dólares) 
2018 2017 

Imp A ha Kante del ejercicio 264.83 - 
Anticipo del impuesto a la renta 54,867 94 - 
Total Impuestos anticipados 55,182.77 - 

  

Retenciones en la fuente, Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, corresponden a las retenciones que le han 
realizado a la Compañía por las compras de bienes y servicios y Jos anticipos de impuesto a la renta y 
que será unlizado con la declaración de impuesto a la renta del ejercicio 2018, 

Las retenciones pueden ses rentegradas mediante solicitud de pago en exceso, presentando el reclamo de 
pago indebido o utilizando directamente como crédito tributario sn intereses con el mpuesto a la renta 
que cause la Compañíta en la declaración, la opción así escogida respecto al uso del saldo del crédito 
tributario deberá ser Informado oportunamente a la admirustración tributaria  



( NOTA 8. OBLIGACIONES BANCARIAS. 

AL 31 de Diciembre de 2018 y 2017 un detalle de las obligaciones con msttuctones pancartas nacionales es 

  

, como sigue 

( (Dólares) 

C 2018 2007 
0 
c Obligaciones con instrtuciones financieras 

: Bauco de Machala $,A, 102581226 — 141200000 
( (+)Intereses por pagar 24,833.00 17,902.08 
, Obligaciones bancarlas 1,050,645.26_—_ 1,429,902.08 
1 
( AL31 de Diciembre de 2018 y 2017, la Compañía mantiene una renovación del crédito bancario con el 

Banco de Machala S A, a 182 dias plazo y una tasa de interés anual del 8 95% 

( NOTA 9, DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR - C/P. 

( AL31 de Diciembre de 2018 y 2017 un detalle de las cuentas por pagar a proveedores y otros es como 
( sigue 
( 
( (Dólares) 

( 2018 2047 

( 
Cuentas por pagar proveedores locales 71,028.27 71,507 46 ( por pag: 

( Anticipos de chentes a 330,654.35 6,564,972.30 

¿e Otras cuentas por Iquidar 22769 (87,956.41) 

, Otros pasivos corrientes 10,080.00 
' Total Documentos y cuentas por pagar=C/P, 411,990.31 6,598,523.35 

    

' a) Anticipos de Clientes: Al 31 de diciembre de 208 y 2017 la Compañía mantiene un valor 
e recaudado y pendiente de liquidar poz US$ 330.654,35 (6,564,72.30 para el año 2017) por concepto 

de venta de planos de oficinas y locales del proyecto imobiliano RIVER PLAZA y que están 
sustentados en los compromisos de compra venta realizados mediante escritura publica notarial. 

   



NOTA 10, PASIVOS ACUMULADOS 

A131 de Diciembre de 2018 y 2017, wn detalle de los pasivos que la Compañía mantiene al corto plazo es 
como sigue 

  

  

            

(Dólares) 

Saldo Adiciones Bajas Saldo 
[Detalle S1Lo/2017 31/12/2018 

lOblgactones emitidas corrientes 3110491] 4110418]  (9LIO49D| — 4110418 

Provisiones 370910 972653] (370910) 9,726.53 
[Total pasivos acumulados aasia.o1 | 50890.71| (948614019| _ 50,830.71     

Provisiones por Beneficios sociales- Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017, la Compañía hene como 
políaca registrar provisiones por vacaciones Todas las demás provisiones corresponden a beneficios 
sociales anuales a los que tienen derecho los empleados de la Compañía, que han cumplido con ciertos 
criterios de acuerdo a disposiciones establecidas en el Código de Trabajo en el Ecuador 

NOTA 11, DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR - JP, 

AL31 de Diciembre de 2013 y 2017, un detalle de los pasivos que la Compañía mantiene a largo plazo es 
como sigue, 

lares] 
2018 2017, 

Compañias relacionadas 
ObraconstS.A. 2,545.00 2554500 
Esdiobras S.A. 17348311 82,500 00 
Megaproy S.A 3,500 00 
Partes relacionadas 
Arq. Edgar Tapida Dapelo - Acciomsta 121,715.64 219,548 26 
Otzos pasivos no corrientes 
Otros pasivos 60,343 47 
Total Documentos y cuentas por pagar - LP, 364,936.73 

  

-A131 de Diciembre de 2018, los montos aquí descritos no tenen una fecha esperada de cobro y no 
generan intereses 

 



NOTA 12. CAPITAL SOCIAL 

ALL de Diciembre de 2018, El capital Social de la Compañía consiste en ochocientas acciones ordinanas 
corun valor nominal umtario de US$ 1 00 cada una Dividido de la siguiente forma 

Esdiobras S.A. 
ObraconstS.A 
Total Capital Social 

USD 

80 00 
72000 

% 

10% 
90% 

  

NOTA 13 INGRESOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA. 

AL31 de Diciembre de 2018 y 2017, un detalle de los ingresos ordinanos es como sigue 

Lagresos 

Venta de bienes gravados 

Venta de bienes no gravados 

Otros ingresos 

Reembolso de seguros 

Intereses financieros 
Costos y Gastos 

Costos de operación 

Gaslos de admunisitacion y ventas 
“Total Ventas y costo de ventas 

(Dólares 

2018 2017. 

Ventas CostosíGastos Ventas — CostosíGastos 

19,315.87 15,182.87 

6945428 41 3,504,284.62 

15,908.95 
9,643.86 891091 

1727 696,55 

(6,708,208.27) (463,860.72) 
(255452341) (1454943) 

6960 515.41 — (G96I8ILGB) — 3544,983:90 — (3,609,2054) 

 



NOTA 13, GASTOS POR SU NATURALEZA 

AL31 de Diciembre de 2018 y 2017, un deta le de los gastos es como sigue 

(Dólares) 
2018 2017 

Sueldos, Salantos y demas remuneraciones (19,252.32) - 
Beneficios sociales (204252) - 
Aportes a la Seguridad Social (452) (368 12) 
Honoranos profesxonales (6,864 46) - 
Promoción y publicidad 657 00) (231.00) 
"Mantenimientos y reparaciones 064122) - 

Sumunistros (492.25) (3070) 
Impuestos y contribuciones (437469) (1249983) 
Comisiones y similares (7,303.59) - 
Operaciones de regalas (57,503.05) 
IVA que se carga al gasto (5.536 94) - 

Otros (11,792.46) —— (72,14093) 
Ifereses con msttuciones fmancieras (120,855,11) (22974) 
Costo de transacciones (19339 
Total Gastos de administracion y ventas (255,629.41) —_ (145,434.32)     

  

NOTA 14 IMPUESTO ALA RENTA 

La tasa pare el cálculo del puesto a Ja renta es del 25% sobre las utilidades gravables durante el año 
2018 y 25% por año 2017 En caso de que la compaíía reinvierta sus utilidades en el país en equipos 
nuevos que se destinen a producción, la tasa de impuesto a la renta serta del 15% sobre el monto 
telnverdo, siempre y cuando se realice el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre 
del siguiente año Basta el año 2009, los dividendos en efectivo que se declaren o disteíbuyan a favor de 
los accionistas nacionales o extranjeros no se encuentran sujetos a retención adicional alguna 

A partur del año 2010 según las últimas reformas nbularnas publicadas en el Registro Oficial 94 del 23 de 

diciembre del 2009, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturales residentes en el 

Ecuador y de sociedades domiciliadas en paratsos fiscales, o en jumsdicciones de menos imposición, se 
encuentran gravados para efectos de mmpuesto a la renta 

La nutondad fscal no ha deteemisado a la compaiía en los últimos tres años Sin embargo la facultad. 
determinadora le permite revisar los Impuestos de la compañía en los tres años postemores contados a 
parhr de la presentación de la declaración del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido 
oportunamente con su obligación de presentar la declaración de mpuestos 

-28-  



Durante el ejercicio fiscal de 2018, el gasto de mpuesto a la renta causado fue determinado como sigue 

  

lares 
2018 2017, 

Utilidad (Pérdida) antes de participacion e puesto 4,683.73 (64,311 14) 
(15% Participacion de trabajadores (70256) - 
(+) Gastos no deducibles 
= Utilidad gravable 398117 (64,311 14) 
(9 Deducciones pago a trabajadores con discapacidad 
Base mpontble 398117 (64,311 14) 
Tasa del puesto a a la renta 25t 25% 
Impuesto a la renta cansado 995.29 - 
() Anticipo determinado del periodo actual 54,867 94 44,807.17 

Anticipo mayor al puesto cansado 995.29 44,827.17 
Anticipo del impuesto a la renta (248.80) 
Retenciones en la fuente del ejercicio - 
Crédito tributario de años anteriores - 
Impuesto a pagar (Saldo a favor de la Compañía) 74647 44,827 17 

  

NOTA 15, LEGISLACION FISCAL APROBADA 

En el Segundo Suplemento del Regxstro Oñicial No, 150 de diciembre 29 de 2018, fue publicada la Ley de 
Reactación de la Economía, Fortalecimiento de la Dolarjzación y Modernización de la Geshón 
Financiera Un resumen de los principales aspectos de la nueva Ley es mencionado a continuación 

» Aumento de la fanifa del impuesto a la renta para sociedades del 22% al 25% y del 25% al 28%, 

+ Reducción de tres puntos porcentuales en la tarifa del mpuesto a la renfa para mero y pequeños 
empresas, y para 

. exportadores — habruales que conserven Ó9  mcrementen el empleo 

+ Probabilidad de suscribir contratos de versión que garanticen la tariía general aplicable a 
sociedades para sujetos pasivos que se dediquen a munería metálica a gran escala y mediana 
escala, mdustnias básicas y otras sociedades que contubuyan al cambio de la matriz productiva 

» Deducción del impuesto a renta adicional por adquisición de buenes 0 servicios a orgaruzaciones 
dela economía popular y solidara considerada microempresas 

+ Ehmunación dela deducción dela provisión de jubilación patronal y desahucio 

+ Cambio en las normas que establecen el cálculo del anticipo de impuesto a la renta de 
sociedades, sucesiones divisas y personas naturales obligadas a llevar contabilidad que 
realicen achvidades empresarzales 

« Devolución del 18D para exportadores halutuales, para mmportación de matena primas, msumos 
y bienes de capital para sermcorporados en proceso productivos de bienes que se exporten 
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¡NOTA 15. LEGISLACION FISCAL APROBADA (Continuación) 

Elumnación del impuesto a las creas rurales 

Las resoluciones admmustratevas de reclamos, sancionatorio o recursos de revisión, llevaran 
rmplicita la orden de cobro 

El concepto de obligación aduanera y de las normas que rigen su expibilidad, ha sido 
modificado 

El térmuo para resolver reclamos de unpugnación en matena aduanera, ha sido modificado a 
120 días 

Se considera Delito Aduauero, la sobrevaloración o subvaloración de lamercadería 

Disminución del monto para las transacciones de bancarización que superen los US$ 1,000 
(hasta diciembre 28 de 2017, fue US$, 5,000) 

NOTA 16 PRECIOS DE TRANSFERENCIAS 

El 31 de diciembre de 2004, se publicó el Registro Oficial Suplemento No 49%, la reforma al reglamento 
para la aplicación de la Ley de Régimen Tributario, mediante el cual se pretende ajustar los ingresos 
tributarios del contribuyente para que reflejen las ganancias y costos entre partes relacionadas, como que 
sí estas se hubieren efectuado entre anies no relacionados, denominados precios de plena competencia 

NOTA 17, EVENTOS SUBSECUENTES 

Al 31 de diciembre de 2018 la compafía no mantiene ningún hecho subsecuente que afecten 
sigruficalvamente a los resultados posteriores a la presentación de sus estados financieros, esto es al 09 
de Septiembre de 2019 
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