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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A Jos Accionistas y la Junta Directiva de
FERMWATCON 5.A.

Opinidn

Hemeos apditado los estados financieros que se adjuntan de FERNATCON 5.A., que comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2018 y los correspondientes estados de resultado integral, de cambios
en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afic terminado en esa fecha, ast como las notas a los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, excepto por los posibles efecios de los asuntos descritos en el parrafo 1 de Ta seccidn “Parrafo
de énfasis” de este informe, por el gjercicio 2018, los estados financieros adjuntos se presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la sitracién financiera de FERNATCOM 5.A., Al 31 de diclembre de 2018, asi
como sus resuliados ¥ sus fiujos de efectivo correspondientes al ejercicio Yerminado en esa fecha, de conformidad
con las MNormas Infernacionales de Informacién Financiera - NIF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (LASE).

Fundamentos de la Opinién

Moestra auditorfa fue efechuada de acuerdo con Mormas Internacionales de Auditoria (NIA), Nueshras
respongsabilidades de acnerde con dichas normas se describen mis adelante en este informe en la seccién
“Responsabilidades del auditor en relacién con la anditorfa de los estados financieros”. Samos independientes de
FERNATCON 5.4, de acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales de Y Contabilidad del Consejo de
Normpas Internacionales de Ftica para Contadores (JESBA por sus siglas en mglés) vy las disposiciones de
independencia de la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplide las
demis responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo, Consideramos que la evidencia de auditoria
que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para miestra opinion.

Pirrafo de énfasis

1. Con fecha Abril 4, 2018 1a Superintendencia de Comparfifas, Valores y Seguros, expidié Ja Resolucién No.
SCV5-DSC-2018-0008, incluyendo denfro de sus pardmetros a la Compafifa como empresa de interés
prblico, ¥ sujeta a auditeria de sus estados financieros por el afio texminado al 51 de Diclembre de 2018.

2. La compafifa FERNATCON 5.A., entregé la informacion financiera del ejercicio fiscal 2018 de forma
extemporanea debido a diversos motivos internos, en tal virtud nnestro trabajo se reirasd
cansiderablemente en la presentacion final de nuestro informe de Auditoria Externa respecto al ejercicio
econdmico terminado al 31 de Diciembre de 2018, Nuestra opinfén no ha sido modifica respecto a dicho
SuCesq.
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Responzabilidad de Ia Administacién v de los Encarpados del Gobierno de Ia Compaiiia por los Estados
Financieyog

La Administracién es responsable de la preparacidn v presentacion razonable de los estados financieros de
conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (LASB), v del control inferno determinado por fa Adminfstracidn como necesario
pEra permitirla preparacion delos estados financieros Hbres de errores materiales, debido a friude o error.

En la preparaciin de los estadoes financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad de la
Compaifiia para contintar como negocio en maicha, revelanda, serin covtesponda, o3 asuantos Telacionados con
negocio en marcha y el uso de 1a base contable de negocio en marcha, a4 menos que la Administracién tenga la
intencién de liguidar Ia Compaia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternafiva realista que hacerlo,

La Administracién y 103 Encarpados del Gobierno, son responsables de la supervision del proceso de reporte
financiero de la Compaiiia.

Responsabilidad del Auditor en Belacién con la Avditoria de los Fstados Financierns

Los objetivos de nuestra auditorfa son obtener seguridad razonable de si los estados financieros en su conjunfo
estdn Jibres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de avditoria que incluya nuestra
opinion, Seguridad razonable es un alte grado de separidad, péro no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con Normas Internacionales de Anditoria (NIA), detectard siempre un error material cnando este
exista, Eirores pueden surgir debido a frande o error ¥ son considerados materiales si, individualmente o en su
conjunto, pueden razenablemente preverse que influyan en las declsiones sconémicas que los usnarios foman
‘baséndose en los estados Hinancieros.

Como parte de una auditorfa efectnada de conformidad con las Normas Infernacionales de Anditorfa, aplicamos
anestro jnicio profesignal ¥y mantenemes una actifnd de escepiicitme profesional durmie Wda la auditoria.
También,

Identficameos ¥ evaluamos los riesgos de error material en los estados finencieros, debido a fraude o error,
disefinmos v fecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemas evidencia de
auditorfa guficiente y adecuada para proporcionar vna base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un
error material debido a fraude es més elevado que en ¢l caso de una incorveccién material debidoe a error, ya que
el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestacionss infencionadaments
erréneas ¢ vilreracion del control interno,
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Obfenemos congvimiento del control internn relevante para la anditorfa con el fin de digefiar procedimientos de
anditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interno de Ia Comparita.

Evaluamos 5i Las politicas contables aplicadas son apropiadas y si 1as estimaciones contables y ia correspondiente
informacidn tevelada paor la Administracion son razonables.

Concluimos sebre lo adecuade de g utilizacion, por parte de Ja Administracién, de la base contable de negocio en
marcha ¥, basados en la evidencia de auditoria ebtenida, concluir si existe @ no una incertidumbre material
relacionada con eventos 0 condicipnes que pueden generar dudas significativas sobre [a capacidad de la
Compatifa para contingar come negodio en mardha. Si concluimos que existe una incerlidumbre material, se
requiere que lamemos la atencion en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados
financiergs ¢, &i dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada. Nuestras conclugiones
se basan en la evidencia de auditoria oblenida hasta la fecha de nuestro informe de guditorfa, sin embargo,
eventos o condiciones fuburos pueden ocasionar que la Compaiiia deje de ser nuna empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién. general, [a estructura ¥ el contenido de los estados financieros, incluyendo las
revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos sabyacentes de un modo gue
logren una presentacidn razonable,

Comunicamos a loa regponsables de la Adminisfracion de la Compafifa respecto 4, entre olros asuntos, £l alcance

¥ el momento de realizacién de la audiforfa planificada v los hallazpgos significativos, asi como cualgunier
deficiencia significativa de control interno que identificamos en el transcurse de la auditorfa.

Guayaquil, Septembre 09 de 2019

Rag, Mo, SC. RMNAE-R26 5OCI0
Guayaquil - Ecuadox Reg. No. 27210
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FERNATCON 5.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017
(Expresado en ddlares USA)

Z
S
[

ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE:

Efectivo y equdvalentes al efectivo.
Documentos ¥ Ctas. por cobrar.
Proyectos inmobiliarios

et I~ R 3 S

{mpuesios anticipados
Total Activo corviente

TOTAL ACTIVOS

=l .

7

Arq. Edgar Tapla Dapelo
Representante Legal,

Ver Notas de los Estagl:ns Financieras

Délates
2018 w017
9,932.94 31,211.24
239,942,380 06,177.38
1599.068.00 830707541
55,132, 77 -

1,904,076.53 §,434,665.03

1,904,076.53 B,434,665,03

e e ——

e ot !
e
CPA, Karipp Diaz Berhabe

Co fﬂr General
I, 0916320211001




FERWNATCON 5.A.

BSTADO DB SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE IE 2018 y 2017
{Expresado en dilares USA)

PASTVO Y PATRIMONIO

FASIVO CORMIANTE:

Obligaciones bancarfas

Documentos ¥ Ctas: por pagar - C/P,
Pasivos acummlados,

Total Pagivo Corriente

PASTVO NO CORTRIENTE:

* Dociimentos y Clas, por pagar - LF.
Total Pasivo no Certiente

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO DE LOS ACCTONISTAS

Capital social
Aportes para futaros aumentos de capital
Utilidad (PPérdida) acumuladas

Utilidad (I*éedida} del ejercicio, neta.
Patrimonio de los Acclonistas

TOTAL PASIVO Y PATRIMONID

¥ .

Sr. Edgar Tapia Dapelo

Representante Legal.

Yer Naotas de los Estados Financieros

10

11

12
13

[Ddlares)
2018 Fl

1,050,645.26 1,4240.902.08
417,990,231 6,508 52555
50,830.71 3487407
1,513,466.24 8.063,239.44
315,379.31 364,9326.73
315,310,531 364,936.73
1,428,735,59 842817617
B00.00 200,00
130,000.00 000000

{58,743.76) -
3.234.70 {64,311.14)
¥5,200.94 6.465.86
1,904,076.53 §,434,665.03

I, .091632021'1001




FERNATCON 5.4,

ES5TADO DE RESULTADOS INTEGRALRS
AL 3 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017
{Expresada en dilaves USA)

{Drilares)
[INGRESOS MNOTAS 018 17
Ingresos de actividades ardinarias 6,93,515.41 2,544,533 90
Total de Ingrzsos 14 6,968, 51541 3,544 583,50
COSTOS ¥ GASTOS -
Costo de Ventas (6T08,20827)  (3463,860.72)
Gastos administrativos y ventas {255,623 41) (145,434.32)
Total costos ¥ gastes 14 [6,963,821.68) {3.605,295.04)
Utilidad (Pérdida) antes de participacion e impuesto 4,6%3.73 {64,311.14)
Menns
15% Parhicipacion de krabajadores 15 2,56
Impuesto a la Renta 74647
Utilidad (Pérdida} del ejercicio, neta. 3,24,70 {64,311,14)

n,ém‘ wp £
" S
CPA. Kapna Diaz Bernabe

Contador GGeneral
K, (916320211001

)

Zr. Edgar Tapia Dapelo

Representante Legal.

Ver Motas de 1os Estados Financieros

T




FERMNATCON 5.4,
ESTADy DE BLUTOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 218 y 2017

{Expresado en dblares USA)

(Dilares)
FLUIOS DE EFECTIVO DETAS ACTIVIDADES DE NOTAS 2015 WIF
OPERACION;
Efectivn recibido de clientes 1,342,103 68 4,401,543.0
Efectivo pagado a proveedores y empleados {1,832,251.72) 449,.386.0
Otras enfradas {Salidas) de efectivo (47,160.200 -
Efectlvo proviniente futilizado} de las actividades
de oneracin {37,228.24) 4,550,922.0
FLUJOS DEBFECTIVO DELAS ACTIVIDADES DE
INVERSION:
Proyectos inmobiliarios 65,567 38 (09,0842
Prestamos bancarioy (49,617.42) f4,265,000.0)
Efectivo proviniente (utilizado} de las actividades '
de inversién 15,249,986 (23,155.8)
Disminucion [Aumento} del efectivo y enivalentes de afeetive {21,276.28) (23,155.76)
Bfeckivo y equivalentes del efectivo al inicio del perindo 21,211.24 54,367.00
ERECTIVO Y BQUIVALENTES A EFECTIVO FINAL DEL ANO 9,932,906 3121124
E?MM Jé/;:zu ey L

Sr. Edgar Tapia Dapelo
Representante Tegal.

Yer Notae de 1os Batados Financleros

Fillm=
CPA./ Karifia Diaz Bernabe
Cogifador General

R. 0916320211001




FERWNATCON 5.A.

CONCILIACION DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION CON LA UTILIDAD NETA

AL AL DE DICIEMETRE DB 2006 v 2017
{Expresado en dilares US A}

FLUJOS DE BEFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION Y FINACIAMIENTO;

Utilidad {Pérdicla) del efercicio
Ajuste para conciltar Ia wtilidad neta con el efectivo utilizado

en actividades de operacién y financiamiento

Participacion de irabajadores e impuesko a la renta

Cambios en Activos y Pasivos de Operacién y Financiamiento
(Aumento) Disminucidn en Docs. Y Cras. Por Cobrar
{Aumento) Disminueitin en Proyectos inmobiliarios

{Aumento] Disminacién en Imp. Anticipados

{Aumento} Disminucidn en Pasivos acumulados

{Aumento} Disminucidn en Docs. Y Ctas. Por Pagar

EFECTIVC NETO UTILIZADO BN ACTIVIDADES DE
OPERACION:

ol D

Sr, Edgar Tapia Dapelo

Repregentante Legal,

Wer Natas de 1os Estados Financieros

[Dlares)
2018 2007

4,683.73 {19,434.']0}
(1.449.00 {4.4,52?,ﬂﬂ:|
(143,765 42} {24,255.00)

6,708, 208.41 4,5920,084.00
(55,132.77) 29,647.00
16,016.70 (23 U,'Ul]]

{6,565,?39.86} -
(37.228.24) 4 R50,929.00
r——

fon

CPA/ Karind Thaz Bf.-.rnab&
Contadar GeneraI
R. 0916320211001
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FERNATCON S.A.

NOTAS A LOS BSTADOCS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DE 2018 ¥ 2017

1. OBJETD SOCIAL DE LA COMPANIA

La compafila FERNATCON 5.A., se constifuyd segin resolucidn N°SCIJ DIC.G 120006647 de la
Superintendencia de Compafifas, Valores ¥ Seguros el 19 de Septiembre de 2012 e inicie sus operaciones
comerciales en la cindad de Guayaquil e inscrita en el registro mercantil sl 11 de Cchubre de 2012 con
Codipo N° 18695, [a actvidad actual de la compafifa esta relacionada a la censtruccion de todo tipo de
edificios residenciales; casas familiares individuales, edificios multifamiliares, inclaso edifeios de altoras
elevadas, viviendas para ancianatos, casas para beneficencia, orfanatos, cdrceles, cuarteles, conventos,
casas religiosas. Incluye remodelacidn, renovacién o rehabilitacidn de'estructuras existentes,

Las estados financleros, han sldo preparados en U.S. délares comno resultado del praoceso de dolarizacion
de [a ecomomia a través del coal el Gobierno Ecuatoriano Hjé como meneda de curso lepal del pafs, o]
délar de los Estados Unidos de América.

Si hien el proceso de la dolarizacién incorpora el délar de los Estades Unidos de América coma ana
moneda estable, Ia variacién en los indices de precios al consumidor en la Repiiblica del Ecuador, ha
temido come efectn Incrementar cierbos importes incluidos en los Estados Financieros adjuntos por el afic
terminade el 31 de Diciembre del 2018. Por lo tanto, el andlisis comparakive de tales esfados Financieros
debe hacerse considerando tal circunstancia.

Sus principales acdonistas son personas juridicas de nacionalidad ecuatoriana, Yéase Nata 12,

2. POLITICAS CONTABLES STIGNIFICATIVAS

21, Declaracitn de cumplimiento

Los estados financieros han side preparados de conformidad con las Nermas Internacionales de
Informacidn Financiera [MITF).

Bases de preparacidn

Los estados Anancleros han sido preparados sobre lag bases del costo histfrico, excepto por clertas
propiedades e instrumentos financierss gue son medidos a sus valores razonables, tal como se explica en
las polfticas contables incluidas més abajo. Bl costo historico estd basado gensralmente en el walor
razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valer razonable es el precio que se recibirfa por vender un acfivo o el valer pagada para ransferiv un
pasivo entre partcipantes de un mercado en la fecha de valoracién, independienternente de si ese precia
ea directamente observable o esimade vilizando ofra técnica de valovacidm. Al estimar el walor
razonable de un activa o un pasivo, la compafifa Hene en cuenta las caracteristicas del active o pasivo que
tos parficipantes del mercado tomarfan en cuenta al fijar el precio del active o pasive a la fecha de
medicién. Bl walor razonable a efectos de medicién v de revelacion en los estados fnancieros, ge
determina sobre una base de eate tipo, a excepcion de las mediciones que Henen algunas similitndes con
el valor razanable, pere no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacién de la NIC 2
"Tnvenkarios” o el valor en uso de Ja NIC 36 "Deterioro de los Activos”.

Adicionalments, a efectos de informacidm financiera, las mediciones efeciuadas 2 valor razonable ze
clasifican en el mivel 1, 2 o ® con base en el grado de impartancia de los insemos para la medicidn del
valor razonable en sn tofalidad, los cuales se desariben a continuacion:

+ Nivel 1r Son precios cotlzados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos que la

entidad puede acceder a la fecha de mediclon,
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Nivel 2: Insumes distintos a los precios cotizados inclaidos en el Nivel 1 que sean observables para el

activo o pasivo, va sea directa o indirectamente.

Nivel 3 Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuncitn se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros.

2.2, Bases de Presentacion de los Esfados Finanrieros,

La Compafiia prepara sus estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de Informacidn
Financieras (N1}, y leyes prommigadas por la Superinfendencia de compaiifas ¥ de acuerdoe con Ias
disposiciones de la Ley Orgénica de Régimen Tributarie Interno y su reglamento, dichos estados
finencieros son preparados de acverdo al sistema de parfida doble, en idloma castellano y en délares de
los Estados Unidos de América, Bn el presente afio no han sido necesarios asientos de memorande para
ajustar los Estados Financiaros adjunbos,

2.3, Traneiciin a Normas Internacionales de Informaecion Financiera “NIIF™:

El 20 de Noviembre de 2008, 1a Superintendencia de Compaitias, mediante Eesplucisn Mo, 08.G.DSC.010
establecit un cronograma de aplicacion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “INITF”
por medio del cual éstas normas entrardn en vigencia a partir del T de enero de 2000 hasta €l 1 de enero
de 2012, dependienda del grupo de empresas en que se ublgue la compafiia.

2.4. Transacclones en moneda extvanjera

Al preparar los estados financleres de la entidad  individual, lag fransacciones en moneda disiinta 2 la
meneda funcional de la entidad {moneda extranjera) son repistradas nHlzando los lipos de cambio
vigenbes en las lechas en que se efechian las operaciones. Al final de cada periodo que se informa, las
partidas monetarlas denominades en moneda extranjera son reconvertidas a los tipos de cambio vigentes
a eta fecha, Las partidas no monetarias registradas’ al valor razonable, denominadas en moneda
exfranjera, som reconvertidas a les tipoes de cambio vigentes a Ia feeha en que se detenming el valor
razonable. Las pavtidas no-monetarias calonladas en términos de costo histérico, en moneda extranjera,
no han side reconvertidas, Las diferencias en cambio de las partidas no monetarias se reconocen en los
resultados del perindo en qua surgen

25, Clagificacitn de saldos en corrientes ¥ no corrdentes
En el Estado de Situacién Financiers se clasifican los saldes en funecicn a sus vencimientos; en corrienie
cuande el vencimiento es igual o inferior a doce meses, contades desde la fecha sobre la que se informe

en los estados financieros y comoe ne corrlente, los meayores a ese periodo.

A confinnacion, se resume las précticas contables seguidas por la compaiiia en la preparacidn de sus
Estadns Financieros.

. 2.6. Bfectivo v equivalentes al efectivo

El efective v equivalentes de efective incluye aqeellos activos financieros liguidos, depositos o
inverslones Anancieras liguidas, que se pueden ansformar rdpidamente en efectivo en un plaze inferior
a tres meses. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el Bstado de Situacién
linanciera.

13-
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2.7, Cuentas ¥ documentos por cobiar

Las cuentas y documentos por cobrar som activos fnancieres no derivados con pages fijos o
deferminables, que no cotizan en un mercads actve y en e momento inicial son registradaz a su valor
razonable y posterformente son medidaz al costo amortizado

Las cuentas decumentos por cobrar, incluyen prhmlpalmeﬁte clientes lacales, anticipos a proveedores,
Frésfamos a empleados y oteas cuentas por cobrar, las cuales que son valarizadas a valor nominal,

Las pérdidas por deterioro relacionadas & cuentas Incobrables son registrades como gastos
en el estado de resultados inbegral ¥ su determinacion es realizada mediante un andlisis de la
probabilidad de recuperacion de las coentas con el ohjeto de disminuir el valor de Jas cuentas por cobrar
comerciales y reflejarlas a su valor probable de realizacién. Bl eriterio que uttliza la compaiifa para
determinar i existe evidencia objetiva de una pérdida per deterioro incluye:

+  Dificyltad financiera significativa del emisor i obligads;

v Ineumplimients del confrato, comao el incomplimisnte de papos o movn en el pago del
principal;

+  Es probable que el prestatario entrard en la bancarrota u ofras reorganizaciones financisras;
v Informacién disponible que indica que hay una reduccion medible en sus fujos de efective.
2.8. Inventariog

La compafifa mantiene st foventario en sus estados financieros al cierre del perfodo afio 2018, los mismos
que son valuadas ublizando el métode del costo promedio ponderado.

Al cieree de cada perioda se realiza una evaluacién del valor neto realizable de las existencias, efectuando
los ajustes en aquellos cases en gue el costo de adquisicién resultare mayor que el precio de venta menos
Ios gastos naociados para ejecucidn dela venta,

2.9. Activos por impuestns corrlentes

Corresponden principalmente a: anticipo de impuesto a la rents, crédite teibuiario de Impuesto al valor
agregado (V. A)), de retenciones en la fuente y de anticipos de impuestos a la renta efecteados por los
clientes; las cuales, se encuentran valorizadas a su valor nominal ¥ no cuentan con derivados implicltos
significatlvos que generen la necesidad de presentarlos por separade.

Las pérdidas por deterfora de activos por impuestos corrlentes a no recaperar son reglstradas como gasto
en el Estado de Resultades Integral, en base al andlisis de recuperacidn o cormpensacidn de cada una de
las cuentas por cobrar,

2,10, Propiedades, planta y equipns (NIC 16)
El rubre de propiedades, plantas ¥ equipos e presenta al costo neto, que comprende el costo de
adguisicidn del bisn menos su respectiva depreciacion aconmlada, correspondients a cada categoria da

activo, ¥ de ser aplicable, de la pravisitn por deteriora que se haya estimado.

Las propiedades, planta y equipos son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el importe
acnmulado de las perdidas por deterioro de valor.
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Se clasificard como propiedades, planta ¥ equipns a todo bien tangible adquiride para el giro ordinario
del negocic ¥ que a criterio de la Administracion de la compafiia cumpla con los requisitos necesarios
para ser contabilizado camo propiedades, planta ¥ equipos. Para el efecto, estos activos deberan cumpli
con [og siguientes requisitos:

v Adquiridos por la entidad

¢ DUsados enla prodiuceion ¥ venta de los productes o para propésitos administrativos
v Utlizados durante mas de un perfodo contable

«  Ceneren beneficios econdmicos Aduros ala compatiia

+  Elcosto del activo pueda medirse con fiabilidad.

2,11 Medicién en el memente del reconoctmiento
Las propiedades, planta ¥ equipos se contabilizan a su costo de compra menos depreciacion y deterioro.

El costo inicial de propledad, planta ¥ equipos representa el valor total de adguisicion del ackivo, el caal
incluye erngaciones gque se incurrieron para dejarlo en condiciones para su utilizacidn o puesta en
marcha; asf como, los costos postericres generades por desmantelamiento, impacto amblentsl, retivo ¥
rehahbilifacién de la ubicacidn {si los hubiere).

E! costo de los elementos de propiedades, planta y equipos comprende:

«  5Su precio de adquisicion, incluidos los aranceles de importacidn y los impuestos indirectos no
recuperables que recatgan sobre la adquisicion, después de deducir cualquier descuento o
rebaja del precio.

o  Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacionm del ackivo en el lugar v en las
condiriones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia,

2,12, Medicion postericr al reconocimiento: modelo de revaluacidn

Degpués del reconoctmiento inicial, los terrenos, edificios, instalaciones, maquinarias, equipos, vehiculas
¥ equipos de compute son presentados a sus valores revalnadoes, que son sus valores razonables, en el
moment: de las revaluacionss, menos la depreciacidn acvmuelada v el importe acumulade de las
pérdidas por deterioro de valer. Lag revaluaciones se efechian con suficiente frecuencia, de tal manera
que el valor en libros no difiera materfalmente del gue se habeia calenlado wtilizando los valores
razonables al final de cada perfodo.

Cualquier aumento en la revaluacién de las propiedades, planta y equipos se recanoee en otro resultado
integral, ¥ se acumutla en el patrimonio bajo 1a denaminacion de reserva de revaluacion de propiedades,
excepbo &1 revierte una disminueidn en la revaluacidn del mismo previanments reconocida en resultados,
BN cuya cAso el aumento se acredita a resultados en la medida en que se carga la dlsminucidn previa.

Una disminucidn del valor en libros de la revalvacién de los ferrenos ¥ edificios es registrada en
resultados en la medida que excede el saldo, st existe alpuno, mantenido en 1a reserva de revaluacidn
relaciomado con una revaluacidn anterior de dichos activos,

2.13. Métodos de depreciacidn, vidas dtlles v valores residuales

El costo o valor revaluade de propiedades, planta ¢ equipes se deprecia de acuerdo con el métedo de

limea recta. La vida dtil estimada y el método de depreciaeldn son revisacas al final de cada afio, siendo
el efecto de cualquier cambio en la estimacidn, es registrado sobre una bate progpectiva.
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A contnuacidn se presentan las partidas de propiedades, planta y equipes ¥ las vidas ftiles usadas en el
ciilculo de [a depreciacitn:

Propiedades, Planta ¥ Yida 0kl
Equipos {en afios)
Muehles & enseres 15
LEyuipos de compuaiaclin 3
Edificios . 20
Magquinaria y equipos 10
Vehiculos 5

La depreciacidn es reconecida en log resultados con base en el méfodo de depreciacion lineal sobre las
widas ntiles estimadas de cada elemente de propiedad. planta y equipes. Tos terrenos no estan sujetos a
depreciacidn alguna.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y continuardn deprecidndose
hasta que sea dado de baja contablemente, incluso 51 durante dicho perfodo el bien ha dejado de ser
uklizado.

La vida util de los activos se revisa y ajasta (3l es necesario) en cada clerre del perfodo contable, de al
Forma que se mantenga La vida G&l y posible vator residual acordes con el valor de Jos activos a esa fecha,

A criterio de la Adminigtracion de la compafila, aguellos bienes de propiedades planta y equipo que no
van a ser transferidos o vendidos no eskin sujebos a un valor de rescate; por lo cual, no &5 necesacio
establecer valor residual.

Adicionalmente, no existe evidenda que la compafifa tenga que inewirir en coskos posteriores por
desmantelamniento o restauracion de la propiedad, planta de su ubicacién actual.

2.14. Préstamns

Representen pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable, neto de los costos de la
transaccisn incurridas. Estos préstamos se regisban subseruentements a su costo amortizado; cualquier
diferencia entre log fondos recibidos {neto de los costos de transaccidng y el velor de redencion se
reconoce en el estado de resultados durante el perfodo del préstamo usando el métode de interés
efectivo.

Las préatamos se claéifimn Como pasivo corriente a menns que [a Compafiia tenga derecho incondicional
de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha sobre la gue ze informa.

2.15. Cuentas por pagar comerciales y oiras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son actvos financierss no derivados con pagos Hos o delerminalles, que no
cotizan en un mercado active ¥ en el momento inicial son registeadas a su valor nominal ya que su plazo
medio de pago es reducido y na existe diferencia material con su valor razonable, ademds que a un
porcentaje importante de las conipras realizadas, son pagadas de forma anticipada & sus proveedores.
Las cnentas por pagar comerciales ineluyen aquellas obligacianes de pago con proveedores loeales y del
exterior de bienes ¥ servicios adguiridos en el curso normal de negocio,

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del gira del
negacio, tales come: anticipes de clientes, obligaciones patronales y ributarias son reconocidas al inicia ¥
posteriormente a su valor nominal,

2,16, Pasivoe por impuestos corrientes

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a Jarenta por pagar  corriente y el
impuesto diferido;
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217 Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en Ia utilidad gravable [ibutaria} registeada durante el atio, La
utilidad pravable difiere de 1a viilidad contable, debido a las pertldas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas gue no son gravables o deducibles. El pasivo de la compafifa por concepto del
impuesto covriente se ealeula ntilizandos lag tasas fscales aprobadas al final de cada perfodo.

218, Impuestos diferidos:

El impuesto diferido se reconoce sobre las dilerencias temporarias deferminadas entre e valor en libros
de los activas y pasivas incluidos en los estados [inancieros y las bases fiscales correspondientes
ultlizadas para determinar la utllidad pgravable. Bl pasive por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias temporarias hnponibles, Se recanoeerd activo por lmpuestos
diferidos, por causa de todas lag diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
prabable que la compatifa dispanga de utilidades gravables futuras contra las que podria cargar egaz
diferencias temporarias deducibles.

Los acHvos ¥ pasivos por impuestos diferides deben medirze emapleando las tasas fiscales que se espera
saan de aplicacién en el periodo en el que &l aclivo se realice o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspordhiente a cambios en [a tasa de impuestos o en la normativa ributaria, la
estimacidn de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de
recaperar el valor en libros de un activo, se reconoce en el resultado del perioda, excepto enka medida en
que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de kos resultados del perfodo.

La compafiia debe compensar activos por impuoestos diferidos con pasivos poer impuoestos diferides i, y
s6lo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad Fscal, los imporbes
reconocidos en esas partidas; ¥ los activos por impuestos diferidos y loa pasivoes por impuestos diferidos
se derivan del impuesto a la renta v Ja compafifa tiene Ja intencidn de liquidar sus activos y pasivos coma
nekos.

219. Impuestos corrientes y diferidos

Loz tmpuestos corrientes y diferldes, deberdn reconncerse como Ingreso o gasto, ¥ sev incluidos en el
resultada, excepto en la medida en que hayan surgido de una fransacciton o suceso que se reconoce foera
del resultado, ¥a sea en ofro resulfado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo case el iImpuesto
también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del repistro indeial de una combinacitn de
negoclos,

2.20. Frovislones

La compafifa considera que las praovisiones se reconocen coandao:

»  Lacompafila tiene ona obligackdn futura, ya sea legal o implicita, como resultade de sucesos
presentes;

. Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar Ia ubligaciuﬁn;

+  Elimporte ¢e ha estimado de forma fiable,

Las provisiones son evaluadas Periédicammte ¥ se cuantifican tenienda en comsideracidn la mejor
informacian disponible a la fecha de cada cierre de los estados financieros,
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221 Parelpacidn a trabajadores

La compatita reconace un pasiva y gasto por la participacion de los frabajadores en las utilidades de la
compafiia,  Este beneficio se caleala a Ja tasa del 15% de las ubilidades liguidas de acuerdo con
disposiciones legales vigentes.

222, Reconocimienta de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias ineluyen el valor razonable de la contraprestacion cobrads o por
cobrar generada por la venta de servicios de mantenimientos de squipos de frio, equipos de refrigeracién
y ensamblaje de los mismo enfre otros, menos las devoluclones o descuentos existentes dentro del
perfodo.  Los ingresos por actividades ordinarias se presenfsn netos de devoluciones, rebajas ¥
descuentos, siempre y cuando cimplan todas ¥ cada una de las signientes candiciones:

+  Blimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad;

»  sen probuble que a entidad reciba los beneficias econdmicos asociados con Ja transaceldn en un
corto plazg;

o el prado de realfzarién de [a transaccion, al final del periodo sobre el que se informa, pueda ser
medida com fiabilidad;

*  los costos incurridos en la transaccién ¥ log costos hasta completarta puedan ser medidos con
Fiabiliclad.

Mo se considera que sea posible valerar el importe de los Ingreses con fiabilidad hasta que no s= han
resuelbo todas [as contingencias ralacionadas con la venta.

2.23. Coatos y Gaatos

Los costos y gastos se registean al cosbo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de 1a fecha en que s2 haya realizado el paga, ¥ se registran en &l pexlodo
mds cercano en el que se conocen.

El coste de produccién incluye todos agquellos cosbos en los que se incurre desde la compra de materia
prima hasta la transformacidn de producte terminado, incluyendo aquelles gastos que involucren
material de embalaje, mano de obea direct ¥ ofroes gastos Indivectos de fabricacion,

Los gastes de administracién corresponden a las remoneraciones del personal, pago de servicios basicos,
publicidad; asf come, de otros gastos generales asociados a la achividad administrativa de la compafita,

Laos gastos de ventas carresponden sueldos y comisiones de vendadores, publicidad, promoctones, gastes

* de fletes ¥ otres gastos en los qoe se incurre para Analizar In venta ¢ la entrega del producto.

2.24. Eatado de Flujos de Bfectivo

Los fMujos originados por actividades de la operacitn, ncluyen todos agquellos fujos de efectlvo
refacionados con el gire del negocio, incluyendo ademsds los intereges pagados, los ingresos financierss y
en general, todos aquellos fujos que no estdn definidos como de inversién o financiamiento, Es
necesario mencicnar que el conmcepto operacional utilizado en este estado, es wds amplio que el
conslderado en el Batado de Resultados Integral.
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2.25. Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen ¥ dan de baja a la fecha de negoctacion cuando se observa la
presencia de una compra o vents de un activo Hnanciere bajo un contrato coyas condiciones requieren la
entrega del active durante un perindo gue generalmente estd repulado por el mercado correspondiente, y
con medides inicialmente al valor razonable, mde los costos de la bransacrisn, excepto por aquellos
activos Ananciercs clasificados al valor razonable con ambios en resultados, los enales son iniefalments
medidos al valor razomable y cuyios costos de la transaccitn se reconocen en resultados,

Todos los activos Anancieros reconocides son posterformente medidos en su fotalidad al costo
amortizado o al valor razonable,

La compafifa clasifica sus activos financieros en lay sigulentes eategorias a walor razonable con cambios
en resultados, activies financierss mantenidos hasta su vencimienfs, préstamos ¥ cuentas por cobrar, La
clasificaciéon depende del propdésite con el que se adquirieron Ios insirmmentos financieros. La
Adminizstracion  determina la clagificacién de sus instrumentos financieroz en el momento del
reconpcimiento inicial,

2.26. NITF 2 Instromentas Financieros

Esta norma especifica los requerimientos pacs reconocer ¥ medir los actlvos ¥ pasives financieros,
algunos combrabos para comprar; vender partidas no financieras. Esfa reemplaza en su totalidad 4 la NIC
39, nor modifica los conceptos de activos nf pasivos Onanciercs. Esta novma requisre que Tas entidades
reconozean las perdidas creditictas esperadas sobre los activos financieros medidos al casta amortizadao,
La compatia ha definide ¥ valoriza sus achives financieros de la slgoiente forma:

2.26,1. Activos financieras mantenidos hasta el vencimiento.

Los activos fingncleros mantenidos hasta el vencimisnto se medirdn al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El ingreso por intereses, incluyendo los
Infereses implicitos, se reconoce como ingresos de inversiones y se calculan utilizando la tasa de inferés
efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando ef reconocimiento de interés resultare
inmaterial. Fl perfodo de crédito para la venta de bienes oscila entre 30, 45 v 60 dias,

2,26.2. Préstamos ¥ Cuentas por cobrar.

T.os préstamas y cuentas por cobrar son actlvos financieros no derivades con pagos fijos o determinables,
que no colizan en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses {de existir) desde La fecha del estadao de situacién financiers, que ge clasifican como
activos no correntes. Los préstamos ¥ cuentas por cobrar incluyen las custtas comerciales por cobrar y
olras cuentas por cobrar,

2.26.3. Baja en cuentas de un ackivo financiero,

Un activo finanefero (o, cuando sea aplicabla una parte de un activo financiers o una parte de un grupn
de activos financieros similares) ez dado de baja cuandoe:

+  Los derechos de recibir Aujos de efective del activo han terminado; o
s Lacompatiia ha bransferido sus derechos a recibir flujos de efective del activo o ha asumidoe una
obligacion de pagar la totalidad de los Hujos de efectivo recibidos inmediatamente a una tercera

parte bafo un acuerdn de brazpaso.

+ Lacompafnia ha transferido sustancialmente todos los riesgos ¥ beneficias del activo o, de no
haber transferido ni rebenido sustanclalmente todos los desgos ¥ beneficios del ackivo, s ha
transferido su control
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227, Paslvos Hnancieros.

-

Las insftumentos financieros se clasifican comoe pasivos financieros al valor razonable con cambios en
( resultades o como pasives financieros medidos al costo amortizado.
{

Los pasivos financieros se elasifican como pasivos corrientes a menos que la compafiia tenga un derechao
Ineondicional & diferir su lqoidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del estado de
i sffaacitn financiera.

2,271, Baja en cuentas de un pasivo financiero,

TUn pasive financiero es dade de baja cuando la obligacién de pago se lermina, se cancela o vence.
i Cuando un pasivo fnancieio existente es reemplazado por otro del misino prestatario en condiciones
£ - significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma Importante, dicho reemplazo o
madificacién se trata como une bajn del pasivo original y el teconocimiento de un nuevo pasivo,
reconociéndose la diferencia enfre ambos en los rasultados del perfodo.

2.27.2. NIIF 13- Medicidn del Valor Razonable

i La Cempafia ha aplicado la NIIF 13 desde el periado anterior. La NIIF 13 establece una tnica fuente de
( arientacidén para las mediciones ¥ revelaciones efectuadas a valor razonable.
i El alcance de la NIIF 13 es amplic, los requerimientos de medicién del valor razonable de la NIIF 13 se
aplican tanto a instumentos financieros e instromentos no financieros, para los cuales, ofras NAE
¢ requieren o peymiten medicfones del valor razonable y las revelactones sobre lag medicicnes efectuadas
i a valor razonable y mediciones que Henen alguna similitudes con el valor razonable, pero ho son valor
razonable (por efemplo, el valor neto da realizacidn a efectos de [a medicion de los inventarios o el valor
de uso con fines de evaluacitn de deterioro).

¢ La WIIF 13 define el valor razonable como el precio que se recibirfa por vender un activo o el valor
pagado pare transferlr tn paslvo en una ansaceién de merecado prineipal (o el mds ventajoso) en la
f fecha de medicion en las condiciones actuales del mercade.

El valor tazonable segin 1a NIIE 13 ez el precio de zalida, independientemente de si ese precio es
L directamente observable o estimade utilizando ofra técnica de valoracidn. Asimismo, la MIIF 13 incluye
. requisitos extensos de revelacion.

2,273, Maodificaciones ala NIC 1 - Presentacion de partidae en otro resultadao integral

Durante el afio en cursa, la Compafiia ha aplicade las modificaciones a la NIC 1- Prezentacidn de Partidas
en Otro Resultado Iniegral. Las medificaciones a la NIC 1 requieren que las partidas de otro resultado
integral sean agrupadas en des categorias: (a) las partidas que no serdn reclasificados posteriormente al
resultade del efercicio, ¥ () las partidas que pueden ser reclasificadas posteriormente al resultado del
pericdo cuando se comnplen determinadas condiciones. Bl impuesta sobee la renta de las partidas de otro
resultado integral se asignardn sobre la misma base, y estas modificaciones no cambion la opeidn de
presentar partidas de otro resultads integral antes de impuestos o despuds de impuestos.

Las modificaciones sz kan aplicado de forma retraspectisa, y por Io tanto, la presentacion de partdas de
obro resultade integral se ha modificado para reflejar los referidos cambios. “Aparte de los cambios de
presentacidn antes mencionados, Ia aplicacién de [as modificaciones a la NIC I no da lugar a ningtin
impacte en el resltadas del periodo, Ia ubilidad integral v el resultade integral total.

2.27.4. NIC19- Beneflclos a los empleados
En el afio en corsn, Ia Compafifa no ha aplicada 1la NIC 12 - Beneficios 2 los Empleadas y las enmiendas

consigilentes, desde el ejercicio econdimico anterfor. La Comparifa no aplica a esta normativa debido a
que la Administracidn nao considera necesaria la aplicacién de dicha reserva.
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La NIC 1% cambla la contabilizacidn de los planes de beneficios definidos ¥ los beneficios por
terminacidn. El rambio mas importante se refiere a la contabilizacion de [os cambios en las obligaciones
por beneficios definidos y Ins activos del plan. Tas modificaciones requisren el veconocimiento de 1og
cambios en las obligaciones por beneficios definidos ¢ en el valor razenable de los activos del plan
cuando se producen, y por Io fanto eliminan el métada de la “banda de fluckuacion” permitida por la
verston previa de la NIC 19, ¢ acelers el recomocimiente de los costos da servicios pasados.

Adicionalmente, todas las gananclas ¥ pérdidas actueriales (nuevas mediciones) se reconocen
inmediatamente en otre resultado integral, Por ofea parte, el costa de inberds y rendimients ssperado de
los activos del plan utilizados en la version previa de la NIC 19 se suatituyen por el enfoque del “Interds
neta", el cual segin la NIC 19, se calcula aplicando [a tasa de descnento neta sobre el pasivo o activa por
beneficios definidos.

Estos cambios han tenide un impacto en los importes reconocidos en el resultado del perfodo ¥ otro
repultado integral en afos anterlores. Adicicnalmenie, Ja NIC 19 introduce algumes cambies en la
presentacidn del costo por beneficio definidos ineluyendo extensas revelaciones adicionales,

2.28, NIIF 11 - Acaerdos conjunfos - Cnntab_ilizacinnes de adquisiciones de participaciones en
operaciones conjuntas.

2261, TaNIIF 15 - Ingresos de Actividades ordinarias procedentes con contratos con elientes.

Eata norma espectfica cuando ¥ coanto se debe reconocer Ios lngresos. Esta norma reemplaza en su
botalidad  [a NIC 18 Ingresos ¥ a la NIC 11 Contratos de consbruceion en su totalidad,

5i debermina 1a forma de reconocer los ingresos de los contratos excepbo aquellos que se encoanka entra
los arrendamientes, de seguros o cualquier obro arrendamiento Hnancierc.

Establece 5 pasos para ayudar a la entidad cuando reconecer el ingreso:

1. Identificar el contrate con el cliente; Este debe temer una sustancia comercial ¥ debe ser
prabable que la enkidad sobre Ja confraprestacion de bienes ¥/ o servicios.

2. Identificar la abligacian de desempefio del contrate; Define como obligacitn de desempefio, [as
promesas que wna enildad necesita cumplie para ganar Ingresos. Hay que definir cuantas
obligaciones de desempefio confempla el confrate para considerarle en la evaluacion del

reconocimiento del ingreso.

3. Determinar el precio de la transaceidn; Esta lo define como el importe de la contraprestacian, el
cual la entidad espera recibir a cambio de la fransferencia de 1oz bienes ¥/ o servicios; Ezta norma
también conbene pufas para determinar el importe de la conbraprestacion.

4, Asignacitm de precios en las transacciones a las obligaciones de desempefio en el contrato; Esto
Hene que ver en lo indicade en el numeral anterfor, se requiere que la entidad asigne un precio
de la ransaceidn a cada oblipacién de desempefio ( a cads bien o serviclo que sea distintos) por
un importe que represente la parte de la contraprestaciém a la cuoal la entidad espera tener
derecho a cambio de transferir los bienes o servicios camprometidos con el cliente.

8. Reconocer el inpreso cuando la entdad cuonple en las Asignaciones de Desempefio
Esfa norma contiene orientacitn sobre ciertos asuntos que surgen al determinar cuando y como

reconocer 1os ingresos; Esta MIF para periodos anvales que comiencen el 1 de enero del 2018 o despugs,
¥ 5e permite su aplicacion ankicipada
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2.28.2. NIIF 16 Arrendamientos

Esta nueva norma aplica a periodas anmales que comiencen a partir del 1 de enero del 2019, se permite
tarnbién su aplicacidn antcipada en enbdades que hayan adoptado la aplicaciom de la NIF 15
arferinrments a esta areptaciin

La MIFF 16 devoga:

s MIC 17 Arrendamientos

s NIC4 Determinacion de si un acuerdo contiens arrendamiento

«  SIC 1% Arrendamdentos operativos incentivos

s BIC 27 Evaluacién de la esencia de [as transacciones que adoptan legal de un arrendamicnto
2,29 NIIF 17 Confratns de seguros

Esta nueva norma se aplica a periodos anuales que comiencen a parfir det 1 de enero del 20021, s de
esta WIIE 17

Deroga ala MIIF 4 Contrate de seguros
Esfa norma es aplicable a todoe log lipos de conbratos de sepuros, independiente de Hpos de entidades

gue la emitan
3, ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requoiere que Ia
Administracién realive clertas estimaciones y establezca algunos supuestos inhersntes a la actividad
econémica de la entidad, com el propdsite de determinar [a valoacion ¥ presentacion de algonas parkidas
que forman pacte de los estados financierns, En opinién de la Administracidn, tales estimaclones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales
podrian legar a diferir de sus efectos finales,

Las estmaciones ¥ juicios subyacentes se revisan sobre una base regular, Las estimacicnes ¥ julcios
subyncenfes se revisan sobre una base repular. Los efectos de los cambios en estimaciones contables
surgidos de estas revislones se reconocen en el perfoda de [a revisidn }r pexindos hrturos si el cambio
afecta tanto al periode achtal como a periodos subseruentes.

A continuacidn se presentan las esHimaciones ¥ juicios contables critleos que Ta Administracion de la
compafiia ha ubilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

3.1. Deleriorn de ackivos

La Administracion és quien determina las vidas tiles estimadas y los correspondientes cargos por
depreciacidn para sus propiedades, planta y equipo, ésta estitnaciin se baga en los ciclos de vida de los
acHvos en funcidn del uso esperade por el Grupo, considerando como base depreciable al valor
resultante entre el costo de adquisicidn del bien menos su valor de recuperacion estimado.

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36 “Deteriora de valar de activos”, la compaiiia
evalda al cierre de cada gjercicio anual o antes, si existe algin indicto de deteriore, el valor recuperable de
los activos de largo plazo, para comprobar sf hay pérdida de deterioro en el valor de los activos.

Determinar si los activos han sufride deterioro implica el cdleulo del valor en uso de las unidades
generadoras de efectivo. El cdleulo del valor en uso requiere que la compafifa determine log flujos de
efectivo futuros que deberfan surghe de las unidades generadoras de efective y vna tasa de descuento
apropiada para caleular el valor presente.




En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libroz del ackivo, se repistra la
correspondiente provisidn por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados,

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un active en perfodns anteriores son revertidas cuando se
produce un cambia en las estimaciones solire su Importe recuperable incrementanda el valor del activo
con abono a resultados con el Hmite del valor en libros que el active hubiera tenido de no haberse
reconocidao la pérdida por detericro.

3.2, Impuesto a larenta corriente

La determinacion de las obligaciones ¥ gastos por impuestos requiere Interpretaciones a la legislacien
tributaria aplicable. La compsiila busca asesorfa profesional en materia tributavia antes de alguna
declsitm sobre asontos tributarfos. Aun cuando la Administracian considere que sus estimaciones son
prudentes y apropiadas, pueden surgir diferencias de interpretacidn com la administracidn iributaria que
puidleran afectar los cargos impuestos en el faturo,

3.3, Utilidad por acclén

La utilidad por accién bdsica y dileida ha sido caleulada sobie 1a base del promedio ponderado de las
acciones comunes en circulacidn a la fecha del balance general. La Compafifa no lene insbromentes
financieros que produzcan efectos diluidos, por lo que la ntilidad por acclon basica v diloida es la
misma, La ulilidad por accidn se caleula considerando vdrdeamente la vtilidad nefa atrfbuible a los
areionistas.

34, Indices de precios al consumidor
Cambins en loa indices de precicg al Congumider, el siguiente cuadro presenta informacion relacionada
con el poreentaje de variaciém en los indices de precios al consumidor preparado por el Instituto

Nacional de Bstadisticas y Censos (INEC).

ANO TERMINADO  VARIACION
31 DICIEMBRE PFORCENTUAL

2014 4
2015 3
2016 1,12
2017 {0,20)
2018 {0,40)
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NOTA 4, EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO.

Al31 de Diciembre de 2018 ¢ 2017, un defalle de las cuentas que conforman el efechva liguido de la
Compafifa es coma sigue:

{Dolares)
118 2017

Fondo: Caja

Caja chica ¥ generat : 1.00 200000
Fondo: Bancos

Banco Machala Cla. Cre. W® 1130102421 . 035493 24 405 752
Banco Machala C_Ea. Ahorre. N*® 11301068497 47.03 & 044,30
Banco Promerica N® 6182233001 - 247152
Total Efectivo y equivalente al efectivo ,932.96 31,211.24

Bancos: Al 51 de diciembre de 2018 y 2017, corresponden a saldos que [a Compafifa maniiene en cuentas
corrientes y ahorro en institnciones bancarias locales, log cuales estén disponibles a la vista, no existendo
restriccitn alguna que limite su usa,

NOTA 5, DOCUMENTOS ¥ CUOENTAS POR COBRAR.

Al 21 de Diciembre de 2018 y 2017, un detalle de las cuentas por cobrar a clientes es como slgue:

[Dé&lares)
2018 2017
Cligntes [ocales 176,730.66 35555.67
Cuentas por cobrar - Relacionadas a} 14,503 36 13,208.34
Anticipo a provesdores 42,649 41,074.64
Activoe finanelerod ' #,013. 14 SA%0.55
Otros activos corrientes - 447 16
Total Drocumentos ¥ eyentas por cobrar 239,942.80 96,177.38

a) Relacionades Al 31 de diclembre de 2018 un detalle de los clientes relacionados es como sigue:

[Dilares)
20018 2017
Compafiias Relacionadas
Obraconst 5.4, 3,055.28 1.755.28
Inmorocast S5.A. 11,448,068 11,448 08
Tatal Cuenfas por cobrar - Relaclonadas EY 14 502.36 13,203.36




NOTA 6. PROYECTOS INMOBILIARIOS

Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017, la Compafiia concluyé con la construceién ¥ mejoras del Edificio
denominado RIVER, PLAZA, gl mismo que a la fecha cuenta con B0 oficinas adminjstrativas, 40 bodegas
¥ 90 parqueos; y durante el perfods 2018 y 2017, han sido liberados y entregados Un detalle es como
sigue:

[Ddlares)
2014 2007
Edificio 1,590 0a8.00 8,307.276.41
Total Proyectos inmobiliarios a}  1,599,068.00 8,307,276.41
A continuacidn, se detalla los cosfos incurridos del proyecto por periodo.
[Pdlares]
2018 27
Terreno b51,494.56 551,454.%4
Costos de consiruccion 1.047.573.14 7.755.781.55
Total Proyectos inmobiliarios a)  1,599,066.00 8.307276.41

NOTA. 7. IMPUESTOS ANTICIFADOS.

Al31 de Diciembre de 2018 y 2017, un detalle de los impuestos por cobrar es como siguen:

Dilares
20118 2017
Tmp. A a Rante del ejercicio ' 264,83 .
Anticipo del impuesto a la renta 54,867.94 -
Total Impuestos anticipados 5515277 -

Retencicnes en la fuente: Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, corresponden a las retenciones que le han
realizado a la Compalia por Ias compras de bienes y servicios y los antolpos de impuesto a la renta y
que serd utilizade con la declaracién de impuesto a la renta del ejercicio 2018.

Las ratenciones pueden ser reintegradas mediante solicitud de pago en exceso, presentando el reclamo de
pago indebido o utlizando directamente como crédito fributario sin inkereses con el impuesky a la renta
que cause la Compafifa en la declaracién; Ia opcién asi escogida respecto al use del saldo del crédito
tributario deberd sec informado oportunamente a la administracion tributaria.




NOTA 8. OBLIGACIONES BANCARIAS,

Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017 un detalle de las obligaciones con instituciones bancarias nacionales es
COMOo signe:

{Délares)
2018 2007
Obligaciones con institaciones financieras
Banco de Machala 5. A, 1,025,812,26 1,412,000.00
(+)Intereses por pagar 24,833.00 17,902,086
Obligaciones bancarias 1,050,645,26 . 1,4221.%2.!]8_

Al 31 de Diiciembre de 2018 y 2017, 1a Compafifa mantiene una renovacion del crédito bancario con el
Banco de Machala 5. A, a 182 dias plazo v una tasa de inferés anual del 3.95%.

NOTA 9, DOCUMENTOS Y CUENTAS FOR PAGAR ~ G

Al 21 de Diciembre de 2018 ¥ 2017 un detalle de las cuentas por pagar a proveedores y ofros es como
signe:

Dilares
2018 2017
Cuentas por pagar proveedores locales 71,028.27 71,507 46
Anlicipos de clientas aj 330,654.35 6,564,972.20
(tras cuentas por liquidar 227.69 (37,956.41)
Olros pasivos corrientes 10,080.00 -
Total Documentos ¥ cuentas por pagar - G/F, 41199031 6,598,523.35

a} Anticipos de Clienfes: Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 la Compafifa mantiene un valor
recaudado v pendiente de liquidar por TSH 330,654.35 (0,564,72.30 para el afio 2017) por concepto
de venta de planos de oficinas y locales del proyecto inmobiliavio RIVER PLAZA v que estin
sustentados en Ips compromisos de compra venta realizados medianie escritora publica notarial.
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NOTA 10, PASIVOS ACUMULADGS

Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017, un detalle de los pasivos que la Comparila mantiene al corto plazo es

como sfgue:
{Dalares)
Saldo Adiciones Bajas Saldo
Defalle 317122017 A1122018
|Oblgaciones emitidas corrientes 3,104,901 41,104.18 (31,1014,91) 41,104,128
Provisiones 370610 5,726.53 (3, 70910 9,7260.53
Total pasivos acumulados 3481400 A0,330.71 [34,314. D1}y 50,830,71

Provisiones por Beneficios sociales.- Al 31 de Diciembre de 2018 v 2017, la Compafida Hiene como
polidca registrar provisiones por vacacionss. Todas las demds provisiones coiresponden a beneficios
suciples anuales a los que tienen derecho los empleados de la Compariia, que han cumplido con clertes
criterios de acuerdo a disposiciones establecidas en gl Codigo de Trabajo en el Ecuador,

NOTA 11, DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR - L/P,

Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017, un detalle de los pasivos que la Compafifa mantiene a largo plazo es

como sipue!

Compafias relacionadas
Obraconst5.A.

Esdiobras 5.4,

Megaproy 5.A.

Partes relacionadas

Axq. Edgar Tapida Dapele - Accionista
Olxos pasivos no corrlentes

Otros pasivos

Tetal Decumentos y cuentas por pagar - LP,

{Drilaves]
2008 2037
254500 2.545.00
17348311 52.500.00
3,600.00 -
121,715.64 219,548,206
1397556 60,343 47
315,319,331 304 936,73

Al 31 de Diciembre de 2018, los montes aquf descritos no tienen una fecha esperada de cobro y no

generan intereses,
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NOTA 12, CAPITAL SOCIAL

AlL3 de Diciembre de 2018, Fl capital Social de la Compafifa consitte en ochocientas acciones ordinarias
coriun valor nominal unitario de US$ 1.00 cada una. Dividido de Ia siguiente forma:

UsD B
Esdiobras S.A. £0.00 10%
ObraconstS.A. 720.00 90%
Tokal Capital Social 800.00 1000,

NOTA 13 INGRESOS ¥ GASTOS POR SUNATURATEZA

Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017, un detalle de los ingresos ordinarios es como sigue:

(Dalares)
2018 2017
Vantar CostosfGasios Ventas Costos/Gaaton
Ingresos _
Yenta de bienes gravados 1331587 15,162.87
Venta de bienes no gravadas 6,245 42847, 3004,284 52
Olros Ingresos - 15,918.95
Reembolso de seguros 964386 8,91091
Inteeges financieros 12727 696.55
Coetos ¥ Gastos
Costos de operacisn (6,708, 208.27) (3403,560.72)
Gastos de adminisiracion y ventas (255,623.41) (145,424 .32)
Total Ventas y costo de ventas _ 696851541  {6963,831.68) 354498390  (3,609,205.04)

e




NOTA 13, GASTOS POR SU NATURALEZA

Al 31 de Diciembre de 2018 v 2017, un detalle de los gastos es como sipue:

Dglaies
2018 2007
Sueldos, Salarios ¥ demas remumeracionas {13.262.32) -
Beneficing sociales (2,042.52) -
Aporkas a la Seguridad Social (2,714.52) (36B.12}
Honerarios profesionales {6,864.46) -
Promocién y publicidad {5700} (231,00
Mantenimientos y reparaciones {2,641,22) -
Suminigteog (492.245) {30.70}
Impuestos y contribuciones {24,374.69) (72,432.83)
Comiglones ¥ similares (7, 303.54) -
Operaciones de regalias {57,500.05) -
IV A que se carga al gasto {5.536.54) -
Olros {11,792.46) (72,140.93}
Intereses con instituciones financieras (120.855,11) (220,74}
Costo de transacciones {193.33) -
Tetal Gastos de adminiatracion y ventas [255,623.41) {145,434,32)

NOTA 14. IMPUESTO ALA RENTA

La tasa para el calculo del impuesio a la renta es del 25% sobre [as utilidades gravables durants el afio
2018 v 25% por alio 2017, Bn caso de qoe la compaiifa reineierta sus ublidades en el pats en equipos
nuevos que se degtinen a produccidn, la tsa de impuesto a la renta sexfa del 15% sobre el monto
reinvertido, stempre ¥ cuando se realice el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre
del sigulents aiw. Hasta el aho 2009, los dividendos en efecilvo que se declaren o distofbuyan a favor de
los acciondstas nacionales o extranjeros no s¢ encueniran sujetos a retencién adicional alguma.

A partir del afio 2010 segiin las ltimas reformas bibutarias publicadas en el Registro Oficial 24 del 23 de
diciembre del 2009, los dividendos distribuidos a favor de acclonistas personas naturales residendes en el
Eevador v de socledades domicllindas en paratsos fiscales, o en jurisdiccionss de menos Imposicitn, se
encueniran gravados para efectos de impuesto a la renta.

La autoridad fiscal no ha determinado a la compaiila en los dltimos fres anos, Sin embargo la facultad
determinadora [e permite revisar los impuestos de la compaiifa en los tres afos posteriores contados a
partir de la presentacién de la declaracién del impuesto a la rventa, siempre ¥ cuando haya cumplido
oportunamente con su obligacién de presentar la declaracién de impuestos.
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Dharante el efercicio fiscal de 2018, el gasto de impuesto a la renta causado fue determinado como sipue:

dlares
2018 2017

LHilidad (Pérdida) antes de partcipacion ¢ impuesto 4,5B3.73 fod, 311,14y
(-) 15% Partictpacion de trabajadores (702.56) -
(+) Gastos no deducibles - -
= Ulilidad gravable 398117 {64,311.14)
(-) Deducciones pago a rabajadores con discapacidad
Ease imponible 398117 (64,311.14)
Tasa del impuesto a a la rentp 25% 25%
impuesto a la renta causado 995.29 -

) Anticipo determinado del perfodo actual 54,867.94 44 52717
Anticipo mayor al impuesto cansadoe 995,29 44,827.17
Anticipo del impuesto a Ia renta (248.82) -
Retencicnes en la fuente del ejercicio - -
Crédito tributario de aftos anteriores - -
Impuesto a pagar (Saldo a favor de la Compafiia) 746.47 44 827 17

NOTA 15, LEGISLACION FISCAL APROBADA

En el Sepundo Suplemento del Registro Oficial No, 150 de diciembre 29 de 2018, fue publicada la Ley de
Reachivacidn de Ja Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion de Ia Gesbon
Hinanciera. Un resumen de los principales aspectos de la nueva Ley ¢s mencionado a continuacién:

» Aumento de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades del 22% al 25% y del 25% al 28%,

» Reduccién de tres puntos porcentuales en la tarifa del impuesto a [a renta para micro y pequefias
empresas, y para

. exportadares habitaales que CONSErven o incrementen el empleo.

. Probabilidad de suscribir contratos de inversién que garanticen la tarifa peneral aplicable a

socledades para sujetos pasivos que se dediguen a minerfa metillca a gran escala y mediana
sgcala, industrias biisicas y otras sociedades que contribuyan al cambio de la matriz productiva.

* Deduccion del impuesto.a renta adicional por adquisicién de bienes o servicios a organizaciones
de la economia popular y solidaria considerada microempresas.

. Eliminacién de la deduccidn de la provisién de jubilacién patronal y desahucio.
' Cambio en las normas que establecen el célculo del anticipo de impuesio a la renta de
soctedades, sucesiones indivisas ¥ personas naturales obligadas a llevar confabilidad goe

realicen actividades empresariales.

" Develucion del ISD para exportadores habitnales, para importacion de materia primas, insumaos
y bienes de capital para ser incorporados en proceso prodoctivos de bienes que se exporten,
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NOTA 15, LEGISLACION FISCAL APROBADA (Continmacion)

Eliminacién del impuesto & lag Herras rurales.

Las resoluciones administrativas de reclamos, sancionatorio 0 recursos de vevisién, llevaran
implicita la orden de cobro.

El concepto de obligacitn aduanera y de las normas que rigen su exigibilidad, ha sido
modificado.

El térming para resolver reclamos de impugnacién en materia aduaners, ha sido modificado a
120 dlas,

Se considera Delilo Aduauero, la sobrevaloracidn o subvaloracidn de Jamercaderia.

Disminucién del monte para las transacciones de bancarizacién que superen los US$. 1,000
{hasta diciembre 38 de 2017, fue TS$, 5,000,

NOTA 16. PRECIOS DE TRANSFERENCIAS

El 31 de diclembre de 2004, se publicd el Registro Oficial Suplemento No. 494, la reforma al reglamento
para Ja aplicacién de la Ley de Régimen Tribufario, mediante el cual se pretende ajustar log ingresos
tributarios del contribuyenie para que reflejen las ganancias y costos entre partes relaclonadas, como gue

=i estas se hubieren efectuado entie antes no relacionados, denominados precios de plena competencia.

NOTA 17, EVENTOS SUBSECUENTES

Al 21 de diclembre de 2018 la compafilfa ne mantiene ningin hecho subsecuents que afecten
significativamente a los resultados posteriotes a la presentacion de sus estados Hoancieros, esto es al 09

de Septiembre de 2019,
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