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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los señores Accionistas y Jura de Directores de 
FERNANTCON S.A 

Opinión 

Hemos auditado los estados fmancieros que se cdjunran Je FERNANICON SA que 
comprenden el estado de situacion Fnancicra «i 31 de diciembre del 2016 y los 
corespordientes estados de resultado in egral de cambios en el patimonio y de flujos 
de efectwo por el año terminado en eso fecha as como as notas a los estados 
fmancieros que incluyen un resumen de las políticas contables significativas 

En nuestra oprmión, los estados hinencieros adjuntos presertar razonablemente en todos 
los aspectos materiales la posición inancie-a de FERNANTCON $ A, al 31 de diciembre 
del 2016. e resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año terminado en 
esa fecho e contormidad con Normos Internacionales de Informacion Fnane era Nte 
entidas por el Consejo de Normas Interr ar tonoles de Contabilidad !1ASB] 

Fundamentos de la Opinión 

Nuestra aud toría fue sfectuada de acuerdo con Vonras Intemacionales se Ad ora 
[NA] Nuestras responsabilidades de acuerda con dichas nomas se describes mas 
adelante en este nforme en la seccion 'Responsobiidages ael audtior en relacion con 
la auchloría de los estados fmancieras” somos Independientes de FERNANICON $ A. de 
acuerdo con el Código de Ehico para Proresonales de lo Contabilidad del Consejo de 
Normas Intemacionales de Énca pora Contadores (IES3A por sus siglas en ingles) y las 
disposiciones de independencia de la Supermiendencia de Compañas, Valores y 
Seguros de Ecuador y hemos cumplido «as cemás responsabildados de $"ca de 
conformidad con dicho Codigo Consideramos que la evidercia de audrona que 
hemos obleado es soficean e y aprapiado nora prapercionar una base para nuestra 
apimion 

  

Información Presentada en Adición a los Estados Financieros 

La Administración es respomsable por la preparacion de formacion ad cional. la cual 
comprende el Informe anyol de los Administradores a lo Junta de Accionstas pero 10 
incluye el juego completo de estados financieros y nuestra informe de auditoria 

Nuestra osamon sobre los estados financieras de lo Compañia no incluye dicna 
Informacion y no expresamos ninguna foma de aseguramiento a conclusión sobre la 
misma: 

En corexon con la auditona de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer 
el informe anual ae os Administradores a la Junta de Arcionstas y al hacero, considerar 

   



  

s esta nformación conhene reonsstencias matenales en relación con los estados 
financieros o con nuestro « pnocmiento oblenico durante la audtona os de ora foma 
parecena estar malenalmente inconerta 51 basados en el trabajo que hemos 
efectuando conclumos que existe Un errar matenal er esta informacion tenemos lu 
obhigation ae reportar dicho asunto No tenemos rada aye reportar er relación a esto 
informacion 

Responsabilidad de la Administración y de los Encargados del Gobiemo de la Compañía 
por los Estados Financieros 

La Administración es resporsable de la preparacion y presentation razonacie de los 
estados financieros de corformidad con Norras Intemacionales de Informacion 
Ananciera - NIF emitidos por el Consejo de Normas Intemacionales de Conlobidaa 
lA5B) y del control mtemo asterminado por la Administración coma necesaro para 
permutr la preparación de los estados imaneiros | bres de erores matenales, dotydo a 
fraude o error 

En la preparación de los estado: f -ancieras la Administracion es responsable de evaluar 
la copacidod de la Compañía pora continyar como negocio en marcha revelando, 
segun corresponda los asuntos relacionados con negocia en marcna y el so de la base 
contable de negocia en marcha e menos quelo adrimistrocior tenga la mien on de 
liquidar la Compañia o cesar sus opercciones, o bien o tenga otro altemativa realista 
que hacerlo 

La Administracion y los Encargados del Gobiemo son responsables de ¡a superv sion del 
proceso de reporte financiero de la Compañia 

Responsabilidad del Auditor en Relación con la Auditoría de los Estados Financieros 

Los objetos de nuestra auditoria son oblener segundad rozonable de s los estados 
financieros en su conunto estan libres de errores metenales debido a fraude o error y 
emite un nforme ae auditora que incluya nuestra epinión Segurdas razonable es un 
alto grado de seguridad pero no garantiza que una aucitora realzado de confarmioad 
con Normas rtemacionoles de Auditoría [Ala] detectará siempre Un errar rrateral 
cuando este exsta. Errores pueden surgr debido a fraude o ciror y son considerados 
matenales «, nglvidualmente a en su conjunta puede” razonablemente prevo”e que 
influyan en las decisiones econórsicas que los usuarios toman basándose en los estados 
financieros 

Como pare de una oudioña efectuada ae confomidad con las Mamas 
Intemacionales de Audifona aplicamos nuestro jucio profesoral y mantenernos Una 
actilud de escopkicismo orofesonal durante toda ls auditoría Tanbien 

identificamos y evaluamos los esgas ae error matenal en los estados financieros 
debido a *raude o error, dseñarros y ejecutamos proced miertos de auditora para 
responder a dicPos nesgos y oblenemos evidencia de auditona suficiente y 
adecuaca para proporcionar una base para nuestia opinión El nesgo de na 
detectar un error matenal debido a fraude es mas elevado que en el caso de uno 
incoreccion maternal debido a error ya que e' faude puede implicar couson 
falsificación omsior:es deliberadas, manifestaciones Intenciónadamente errcneas e 
vulneración del control interno.  



  

Obtenemos conocimiento dal canteclintemo relevante para la auditoría cor el hn de 
diseñar procedirientos de audiiona que sean apropiados er las circunstancias, pero 
no con er propósito de expresar una opinión sobre la efectvidad del control temo 
de la Compañia 

Evoluamos a los politicas contables aplicados son aorofradas y s: las estimaciones 
contables y la enrespondnte informacion revelada por 0 Admristración es 
razonable 

Conelu mos sobre lo adecuado de la utilización, por va. te de la Adermristración dela 
base contable ve negocio en marcho y basados en la evidencia de auditoria 

oblerida conclur sí exste o no una nt. erhdumbre matenal relacionada con eventos 
o congiciones que pueden generar dudas sgrificalwas sobre lo copaciuod de lo 
Compañia para continuar como negocio en mar ha $: concluimos que exe Una 
Incertidumbre material, sé requiere que llemernos la atencion en nuestro aforre de 
auditona a las respectivas revelaciones en los estados financieros O 5 chas 
revelaciones no son adecuadas exptesor una opinión modificada Muestras 
conclusiones se basan en la evivencia de auditoria obtenida hasta la fecha ae 
nuestro inforre de auditoria, un embargo eventos a condiciones futuros pueden 

ocasionar que la Compaña deje de ser una empreso en “uncionamiento 

Evaluamos la presemarion genera! la ostructura y el cortemmo ae los estades 
financieros, incluyendo las revelaciones, y s1 los estacgos financ.eros representan las 

transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentación 
rezonable 

Comunamos a los responsables de lo Administracion de la Compañía respecto a ente 
atros risuntos el alcance y el momento de rentzación de lo aycñona planficada y los 
hallazgos signiticativos asi como cualquier deficiencia sgniticatwa de control intemo 
que identificamos en el transcurso as la auditoría 

Guayaqui, 15 marzo 2017 Franck Joyr a Rivera CPA 
SC-RENAL 2 No 807 Auditor dependiente 

Resolución Na $€C IC; DALC 0006375 

Reg Nac de CPA No 33378 

   



FERNAICON 5. A. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES 
Cala y bancos 
Activos financieros 
Cuentas por cobrar comercios y atras. 
cuentas por cobrar 

Total activos comentes 

ACTIVOS 40 CORRIENTES 
Propiedudos y equipos neto 
Projecto mmobilicno 
Total activos no comentes 

TOTAL DE ACTIVOS 

   Amps 
Arq Edgar lomas Tapa Dopelo 
Representan*e Legar 

Ver notas a los estadas financieros 

  

Diciembre 31 
sotos — 2M4 2015 

(E US dolares) 

4 54,367 106,071 
5200 5,200 

5 55,5% 371,394 

215,163 482.665 

é 628 
7 11,146,479 2,730,005 

11,144,770 2730633 

11261233 10.214228 

= P 
OS 15d eLo L 

CPA Jacinto Jover Cn Quinde 
Contador 
Ho Registro 34 410 

 



FERNATCON $ A 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

PASIVO Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTES 
Cuentas por pagar comerciales y atras 
cuentas por pagar 
Pasos par impuestos comentes 
Prowisiores 
Total pasivos comentes 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Prestamos bancarios 
Anticipo de clientes 
Total pas vos no comentes 

TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO 
Capita social 
Total patrmorio 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 

pl A 
Ara Edgar Tomas Tapia Dapela. 
Representante Lego 

  

Ver notas a los estados financieras 

Diciembre 31 
Notas 2016 2015 

(En US dolores; 

8 48943 $0 344 
9 3,464 eS 
n 3,509 1,402 

53916 A 
  

  

  

    

12 5718565 5846203 
13 5488352 _4303961 

11,207,217 10,150,164 

61.133 10,212498 

14 800 809 
200 500 

11,261,933 10,213,298 

E NARTN| 
CPa Jacinto Javier Cruz Quince 
Contador 
No Regslto 34 410 

  

 



FERNAICON 5. A. 

ESTADO DE CAMBIOS EN El PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

Capta social 
ten US dolares) 

Saldo al 1 enero 2015 800 

Saido al 31 diciembre 2045 200. 

Saldo al 31 diciembre 2016 800 

£ GT e 
aio, Danste Cs eel 

  

Arq "Edgar Tomas “apa Dapelo CPA ¿acto Jover Cruz Quinos 
Representante Legal Contador 

No Regstro 34 410 

Ver notas a los estados financieras 

 



  

FERNAICON S. A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

  

Diciembre 31 
2018 2015 
(E01.5 dolares] 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES JE OPERACIÓN 
Recibido as clientes como anticipo 1500189 — 1 280,500 
Pagos a proveedores y empleados 1,400 592) [2.872.421 

Flujo neto de efectivo utilizado en acvdades 
dle operacion 28,597  [LS9 92 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DS FINANCIAMIENTO 

Préstamos a largo plazo (151,301 662.000 

Flujo neto de efectivo provenientes de actividades 
de fmanciamiento 15130) 662000 

EFECTIVOS Y EQUIVALENTES DE EFECTVOS 
Incremento neto er efectivo y equivalentes de efectivo (81,704) — (929921) 
Saldos al micio del año 10607" 1,085,992 

Saldo al final el ona B4367 108.07,   

  

LL Z Y S dato Ch 
Arq” Edgar Tomas “apra Dapela CPA Zac rio Javier Cruz Quinde 
Representante .egal Centador 

No Registro 34 410 

  

  

Ver notas a los estados "nancieras 

  

 



  

FERNATCON 5. A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

1 INFORMACIÓN GENERAL 

La Compofia FERNATCON SA “ue constituida el 11 de oclubre der 2012, con 
aomello en el Cantón Daule se dedico entre otras actividades al dscña 
corshucción, plarficcción superision y fscalzación cc proyectos obras 
erqu tectonicas y urbanisticas y actualmente trono concluido la construcción sel 
Fdificio RIVER PLAZA que cuenta con 80 oficinas 40 bodegas, 18 locales y 90 
porqueos, está en etapa de trami“es relacionados a la propledod honzantel 

Al31 de diciembre de 2016 el capital social consta de 800 acc ones de US$ 1, valor 
nominal unitano las eueles otorgan voto dor acción y derecho a los dividendos 
sus accionistas son la Compañia Obracenst $ A con el 90% de sus acciones y la 
Compañía Esclobras 5 4 con e 10% de sus acciones 

La informacior contenida en estos estados Ímancieros es responsablidad de la 
Aciminstracior de la Compañia 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

21 Declaración de cumplimiento, - Los estados finencieros han sico preparados 
de confomidad con «s Normas Intemacionales de Informacion Financiera 
(NlF) envticas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 
(1458) 

22 Moneda funcional - La monedo funcional e la Compara y sus subsidiarias es 
el Dolar de las Estados Unidos de America (U 5 dalar), ol cual es la moneda de 
erculación en cl Ecuador 

23 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre tas 
bases del costo hstonca excepro por ciertas propiedades e instumertos 
financieras que sor meciclos el sus niveles razonables tal coma se explica en 
las polticas contables incluidas más abajo E costo hstónca está basado 
generaimente en el valor razonable de la contraprestación enrregoda a 
Ocambio de bienes y senacios 

El valor razonable es al pracio que se recibra por sender ur act o el valor 
pagada pura tante un pasivo ente participantes de un mercado en la 
techa do valoración indepondientemente de sí ese precio es drectamente 
observable o estimado utilizando otra tecnica de valoración Al ostimar el 
valor razoncble de un activo o ur pasivo la Compoñía hene en cuenta las 
coractenstcas del activo o vasvo a la fecha de medicion El valor sazoncole 
a elecios de medicion y o revelacion en os estados financieros se determina 
sobre una base de este hpo a excepcicn de los transacciones relacionadas 
2 pagos asados en acciones que so encuentran dentro del olzance de las 
NIF 2 las operaciones de arendamiento que estan dentro del olcance ae lo 
NIC 17 y las meciciones ave tiene a gunas smiltudes con el valor razonable 
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24 

25 

24 

27 

pero no son su ve'or razonable, tales corno el vexor neto de realzacion de la 
NIC 2 0 el volor en uso de lo NIC 36 

Adeonalmerte a efectos de infomación financicra, las mediciones 
efectuadas a valor razonable se clasifican en el vel J 20.3 con base en el 
giodo de importancia de los nsumos para fa medicion asi valor razonabe en 
3u totalidad los cuales se describen a continuacion 

Nivel t: Son precios cotizados (sin ajustar] en mercados activos para activos O 
pasivos idlómicos que la entidad pueae acceder ala fecna de medicion 

Niel 2: Insumos aistntos alos precios colizados incluidos er el Nivel 1 que sean 
obsewables paro el activo o paso ya sea directo o indrectumerte 

Nivel 3- Insumas sor datos no observat.les para el activo o pasivo 

A continuacion se sesenbe las pincipales políticas contables adoptadas en 
la preporacion de estos estados Inancieros 

kectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aqueltos actvos financieros 
iqudos. depósitos o inversiones “mancieras houdas cue se puedon 
transformar rápigamente en efectivo en un plazo intenor a tras meses y 
sobregros bancanos Los sobregros bancanos son presenados como pasivos 
comentes en el esludo de tuación Iinanciera 

inventanos Son presentados al costo pe adquisición o valer neto realzable 
el menor Son valuados al costo promecto ponderado Las impor'aciones en 
transito so encuJentran registradas a su costo de adausicion Los inventanos 
Incluyen na provision para reconocer perdidas par obso escencia la cuales 
determinada es funcion de 1 n onóliss de a postalidad real de Lhizacion er 
la producción o venla 

Activos no conientes montemdos para la venta. Los ochos no comentes y los 
Grupos de activos pora su disposición se clnsficer como mantenidos para la 
venia «st valor en libros es recuperable a través de una operacion de venta 
y no mediante su uso contimun Esta condición se considera cumplica 
Unicamente cuando la verta es oltamente probable dentra del penodo de 
un año desde la fecha de clasificacion y e- activo [o Grupo ae activos para 
u dsposción) esta dscomble pora «a venta nrediata en su estado actual 

Los cctivos na comentes clasificados como muntenidos para la venta son 
calculados ul menor del valor er lloros y el volar razorabe ae los activos 
menos los costos de ventas 

Propiedades, planta y equipos 

27.1 Medición en el momento del reconocimiento — Las paridas de 
propiedades pian*a y equipo se miden Inicialmente por si costa 

El coslo de propiedades, plania y equipo comprende su precio de 
aaquisicion más tados los costos directemente relacionados con la 
ubicacion y la puesta en condiciones de funcionam ento 
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Asicionalmente se considero como parte del costo de los actos, los 
costos por prestamos directamente atmbuibles a la adquisicion 
conshuccion de activos calificados 

2.72 Medición posterior al reconocimiento" modelo del costo - Despues del 
reconocimiento inicial las propredados pianta y equipo son regstradas 
al costo menos la depreciacior acumulada y el importe acumu.ado de 
los pérdidas de deteriaro de valor 

Los gastos ve reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en 
el penodo en que se producen 

2.7.3 Medición posterior al reconocimiento. modelo de revalvación Despues 
del =econocimmente mal, los terenos y edificios son presentados a sus 
valores revalvados menos 1a depreciación a: umulado y el importe 
acumulado ae las pérdicas por deleroro de valor Las evaluaciones se 
efectúan penódicamente 

Cualquier aumento en la tevnluacon de los tenemos y edificios se 
reconoce en oro resultado ivegral y se acumusa en el palrmanio baje 
el encabezamento de reserva de revaluación de propiedades planto y 
equipo Jna disminución de: valor en libros de lo revaluación de 10s 
terenos y edificios es registrada en resultados 

Y saldo de revaluación de terrenos y edificios Incluido en el patrmumio 
es transterdo drrectamente a utilidades retenidas cuando se proguce la 
baja er tuentas del achvo 

Los efectos de lo revaluación de propiedades, planta y equipo, sobre el 
impuesto a la renta, se contabilizan y revelan de acuerdo con la MC 12 
impuesto a las Ganancias 

27 4 Método de depreciación y vidas útiles El costo e var revalvado de 
propiedaaes, planta y equipo se deprec a de acuerdo con el metodo 
de nea tecta La vida ti estimada valor residual y metodo de 
depreciación son revisados al final de cada año siendo el erecto de 
cualauier cambio en el estimado regstracio sobre una base prospectva 

A conhintacion se presentan sas principales partidas de propiedades, 
planta y equipo y las vidas utiles usadas en el cálcule de la depreciación 

tem YidQuel en anos) 

VehteLlos 5 
Mueblos y emerss y eculoos de ohcina w 
Eculpor ele computación 3 

2.7 5 Achvos mantenidos bajo arrendamiento financiero. Son depreciados 
por el plozo ae su vida Úhl estimada ¡gual a los actvos poserdos o 51 esta 
es meror porel pazo de arrendamiento comespondiente 

-Y 
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29 

210 

2.7.6 Relvo a venta de propiedades, planta y equipo La utilidad o perdida 
que sua del relra y venta de uno partida de orapiedades planta y 
equipo es calculaa como la diferencia ertre el precio de verra y el 
valor en libros del activa y reconogcida en resultados 

ín caso co venta o rotro subsguiente de prapiedades revalvadas, el 
saldo de la reseva de revaluacian es ransfendo dreclamenti a 
utilidades retenidas 

Propiedades de inversion Sor aquellas manten dos para produc r rentas, 
pusvatias o ambos y se miden inicialmente al costo incluyendo los costos de 
lo transacción Las propiedades de la compañía mantenidas bajo contratos 
de arrendamente operafvo para ganar renta o prusvala se cortabllizan 
come propiedades de inversien Luego del reconocimiento nicial, los 
propiedares de inverucn son regulrados al coslo menos la depreciación 
acumulada y el importe acumulado de las perdidas de detenoro de valor 

Una vropiedod de inversion se do de bajo al momento de su dsposior o 
cuando lo propiedad de inversion es retrado permanerterente de us y 1 0 
se espera rec hr beneficios economicos futuros de esa baja Cualquier 
ganancia o pérdida que surja ae la baja ae la propiedad (calculado como 
la diferencia entre los ingresos por verta ne-os y elimporte en libros del activo 
se mcluye en los resultados del período en el cual se do de baja la propiedad 

Costos por préstamos Los cos'os por prestan”os afiibundos cirectamente a la 
adquisición construccion o producción de artvos colficadas las cuales 
constituyen activos que requieren de un pencdo de herrpo sustancial para su 
uso e venta so" sumados a costo de estos actos hosta el momento en que 
estén Istos para su uso a verta 

Elinngreso porintereses de las nverzones temporales en prestamos especificos 
pendienres para ser consumidos en activos calífcados os deducido de los 
costos por prestamos optos para su cacitalización 

Todos as otros costos por prestamos son recorocidos en resu laos durante el 
perodo en que se mcurren 

Costos de beneficios por retro y benetizras por terminación - Los pagos a los 
planes de aporaciones definicas se reconocen < amo gas os al memento er 
que el er pleao ha prestado el servicio que le otorga e derecho a hacer 
las aportaciones 

En el caso de os panes de beneticios definidos por retiro el costo de tales 
beneficios es determmado ulllzando el Métedo de la Unidad 2e Credra 
Proyectada con valoraciones aciuanales realizadas al final de cada periodo 
arualsobre el que se informa Las nuevas mediciones, que incluyan ganane as 
y pérdidas actuanales el efecto de los cambios al tops de actos (s aplica) 
y el rendirruer lo sobre los actos del plan [excluyerdo intereses) se refleja 
inmediaomente en el estado de s tuación financ.era con ua cargo o crédito 

reconacido en atra resullado integral en el perodo er que ocurre Las nuevas 
mediciones reconocidas en olros resultados inegrales se reflejan 
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EN 

inmedia asiente en ganancias acumuladas y no sera seclasficada al 
resultado del penodo TI costo de senicios pasados se reconoce en resultados 
en el penodo de una modificación del plan Elinieres neto se calcula a 
ani ar ls tasa de descuento al incio del período al beneficio definido neto 
puso o activo Los costos por benelicios definidas se calegorzan como 
sigue 

Costo de servicio incluyendo < osto de semicio comente costo de 
servicio pasaco, como tambien ganancias y péraldas sobre 
reduce ones y liquidaciones) 

Gasto o ingreso por riereses nelo y 

Nuevas meciciones 

La Compañía presenta los pnmeros dos componentes de los costos por 
beneficios definidos en los rubros Jubilación atronal, Desahucio Intereses 
financieros La reduccion de gorancios y perdidas se contabilizan coma 
costos de somos pasados 

-a obligacion por beneticias de retro reconecida en el estado de situación 
“inanciera representa el déficit o superav | tual en los plones de beneficios 
definidos de la Compañia. Cualquier superaw resurlante de este calcula es 
imitado cl valor presente se cualauer beneficio economico disponible en 
“omo de reemookscs de los planes o reducciones en las aportaciones futuros 
alos planes 

Un pasivo por un beneficia de terminacion se reconoce al príneipio cuando a 
entidad ya na pueda retrar la oferta del beneficio de “ermmacion y “uando 
la entidad reconoce cualquier costo de restructuracio” reaciorado 

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta represento lo suma del impuesto 
ala renta por pagar comente y el mpuesto diferido 

211.1 Impuesto comiente Se basa en la Ltlicad gravoble ¿Hibutana) 
regsrrada durante el año a utilidad grovable difiere de la uhidad 
contable, debido a las partdos de ngresos o gastos impumbles o 
deducibles y parlidas que no seran gravables o deducibles El pasivo 
de la Compañía sor concepto del impuesto comente se colcua 
«hizando las tasas fiscales aprobagas al final de cada penoro 

211.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias “emporanas 
determinadas en! e el volor en líbros de los achvos y pasos Incluidos 
en los estados Imanasros consolidados y sus pases fecales Jn pasivo 
por impuesto diferdo se reconoce generalmente para tadas las 
diferencias lemporonas imponibles Un achvo por impuesto diferido se 
reconoce por tedas las diferencias temporaras deducibles, er a 
medido en que resulte probable que la Compañía disponga do 
Afidades gravables futuras conta las que se podiía cargar osas 
diferencios temporanas deducibles [sos actvos y pasivos no se 
reconocen s las diferencias temporanas surgen del reconocimiento 
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Inicial [distinto al de la combinación de negocios) de otros actos y 
sasivos en Una operacion que no afecto la utlidad gravable 
[Ingutana) ni la contable Además los pasivos por impuesto dilerido 
19 se reconocen si la diferencia tempora surge del reconocimiento 
inicial de la plusvala 

Se det recorocer un pasiva difendo por arferencias temporanas 
imponibles relacionados con inversones en subsicianas y asociadas y 
parthcipeciones en negocios conjuntos a excepción de aquellos en. 
los que la Compañia es capaz de controlar el reverso de la dnerencia 
temporaña y cuando exsta la posbiidad de que esta no pueda 
reverirse en un futuro cercano. Los activos por imavosta drienao que 
surgen de los diferencias temparanas decucibles asociadas con 
olchas nversiones y participaciones sor unicamente reconocidos en 
a medida en que resulte probablo que la entdad disponga de una 
ilgad gravable (frbutena] futura contra las que cargar esas 
alferencios temperonas y cuando exsta la posibilidad de que estas 
puedan severtiso en ur futuro cercano 

El mporte en libros de un activo por impuestos difendos debe 
someterse a revision ol final de cada penodo sobre el que se informe 
y se debe reducr en la medida que estime probable que no 
Osponeré de suficierte uhidad grovoble [Inbutoria) en el futuro 
como para per ir que se secupere la tolalidas a una parle del 
activo 

Los actos y pases por impuestos difendos se miden empleando as 
tasas fiscales cue se espera sean ce aplicacion en el penodo en el 
que el activo se rearice a el pasiva se cancele, basándose en las tasas 
(v leyes hscales) que hayan sido aprobados o prácticamente 
aprobadas al fral del perfodo oue se ntorma 

La medición de las pasos par mpueslos chlendos y los artos por 
imotestos cifendos retejara las consecuencias fiscales que se 
denvanan de la forma en que la ertidad espera al final de: penodo 
sobre el que se informo, recuperar o qu dar el mporte en libros de sus 
COS y Pasivos 

Con ol proposito ce medir los pasivos por impuestos afencios y los 
activos por Impuestos dfendos pora propiedades de inversion que se 
miden usando e modelo de vclor razonable el valor en libros de 
dichas propiedades se presume que se recuperoro competamente a 
traves de la vento a menos que la presunción sea rebota la 
presuncion es rebotido cuando la propiedad de nversen os 
depreciable y se mantiene dentro de ur modelo de negocio Luyo 
objetivo es consumir sustancialmente todos los beneficars es er ome os 
Sue genera la propiedad de inversion en el ftenpo y no a traves de 
a venta Los drectores revisoron las propiedodes de versión de la 
Compañia y concluyeron que ninguna de las propisaades de 
inversion se mantiene bajo va modelo de negocio cuyo objetivo seo 
consumir sustancialmente todos los beneficios economicos 
generados porlas propiedades de inversion en el hempo y ro < traves 
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de la venia Por lo tanto los directores hon determmado que la 
presunción de "venta" establecida en las modificaciones a la NIC 12 
no es rebatida Er consecuencia lo Comporñia no ha reconocido 
Impuesto difendo alguno en los cambios de valor razonable de a 

propiedad de versión ya que ne esta sujeto a mpuesto a la rorta 
alguno sobre la venta de las propledades de inversión 

La Compañia compensa activos por mpuestos dilendos con pasos 
por im auestos cirendos sí y solo s1 hene reconocido legalrente el 
derecho de compersaros frente la misma au'ondao fiscal las 
importes recorocdos e1 esas partidas y la Compañia tene lo 
intencion de liquidar sus achwos y pasivos como netos 

211.3. Impuestos corrientes y diferidos - $8 reconocen como ingreso o gasto 
y son Includos en el resultado excepto en a medida en que ayan 
surgido de una transacción o suceso que se reconoce fuera del 
resultado ya sea en otro resultado «1 tegral o directamente er el 
pafimonte en cuyo caso el mpuesto lombien se reconoce fuera del 
resultado, o cuando surgen del registro inc al de una combinacion de 
negocios 

Provisiones — Sc “econscen cuando la Compañía nene una obigocor 
presente [ya sea legal o pleito) como resultado de un v1meso pasado es 
probable que 'a Compañia rerga que despendene as recursos qLe 
incorparer beneficios economicos pora cancelar la obligación, y puede 
hacerse una estmación fable del importe de la oniigación 

El importe reconocido coma provison úehe ser a mejor esimoción de 
desembolso neccsoro para corcelar la obligacion presenta, el final de cada 
peíodo teniendo en cuenta los nesgos y las Incertoumbres correspondientes 
Cuando se mide Una provision usando el flujo de efectivo eshmaga para 
cancelar lo obugacion presente su imparte en libros representa el volar actual 
se dicho tlujo de efectivo [cuando el efecto del volor del dinero er el hempo 
es ratenal) 

Cuando se espeio lo recuperación de agunos o todos los beneficios 
economicos reguendos para cancelar una provisor, se reconoce una cuenta 
por cobrar como un activo «1 es wrtuclmente seguro que se recibra el 
desembolso y e monta de 'a cuenta por cobrar puece ser medido con 
nobudud 

2121 Contratos onerosos 5 la Compañía tere un contrato oneroso las 
obligaciones presentes que se deriven del mismo deben ser 
reconocidas y medidas coma Jna provistan Lin contrato oneroso es 
aquel en el que os costos inevitables ae cumplir con las obligaciones 
comprometidas son mayores que los peneficios que se esperan recibir 
del mismo 

2.122 Restructuaciones Se reconoce UNa provision para restructuración 
cuando lo Compañia tenga un plan formal detallado para efectuar 
la restructuración, y se haya crecao una expectahwa real entre los 
afectados respecto a que se llevará u cabo la restructuración, ya sea 
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por haber comenzado «1 ejecutar el plan o per "aber anunciado sus 
pnecipales caractensticas a los que se van « ser afectados por el 
mismo — La provision pora resbueturación debe "clur solo 10s 
desembalsos directos que se denven de 'o misma los cuales 
comprenden las valores que se produzcan necesoriomente por la 
restructuracion, y que no esten aseciados con las acimdades que 
continuon en la Compara 

Garantías. Las provisiones para el costo esperado de obligaciones por 
garantías en la ven'a de bienes se reconocen a la fecha de la venta 
de los produclos conespondentes, al mejor estimado de los 
desembolsos requendos pora cancelar la obligación de la Compofo 

2.13 Aeneficios a empleados 

2.131 Beneficios definidos: Jubloción patronal y bonificación por 
desahucio El costo de los bereficios definidos [blación patronal y 
bonificación por desahucio) es determmado utilizando el Método de 
la Lridad de Credto Proyectada con valoraciones axtuarales 
realizados al final de caga perodo 

os costos por servicio presente y pasado se reconocen en elresultado 
del año en el que se generan 05: como el mteres Ínancero generado 
por la obligacion de benet.cio delmido 

Las nuevas mediciones que comprenden las ganancias y pérdidas 
actuanales, se reconocen er el vs ado de stuaciór fmonciera con 
cargo o abeno a otro resultade Imegra" en el penedo en ole se 
procucn El reconocimiento de la ganancias v perdidas actuanales 
en otro resullado integral se re* ejan rmearalamerte en las ganertcias 
arumuladas y no sen reclasficados a la vhiidad o oerdida de 
penode 

2,14 Reconocimiento de fos mgresos - os mgresos se caiculan al valor razonab.e: 
dela contraprestación cobrada o por covrar, teniendo en cuenta el mporte: 
eshmado de cualquier descuerto bonificación o rebaja Comercial que a 
Compara puedo otorgar 

2,141 Venta de bienes - os Ingresos ordinor os procedentes de la venta de 
bienes se reconocen cuando se cumplar todos y cada una de las 
sguientes condiciones, 

2 Lo Compañia ha hanstendo al comprador los nesgos y peneficrs, 
de hipo Sign'ficatvo denvados ae la propiedad de los bienes, 

+ La Compañía no conservo para stnguncimolicación en la geshon 
comentes de las bienes vencidos, en el grado usualmente asociar 
cen la propiedad 1 tefiene el control efectivo sabre los mismos 

+ Elimporte de los ingresos ordinanas puedo medirse con fabikdaa, 
« Es probable que la Compañía reciba los beneficios economicas 

esociadas cono tromsuccion y 
+ |as costos incumaos O porincurr, en relación con la transar cor 

pueden ser medidos con fiabilidad 
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Costos y gastos - Los costos y gostos se registran al costa Hisienco y se 
reconocen a medida que sonincurdos indenendientemente de la fecha en 
que se haya redlizado el pago, y se registrar en el perírdo er el que se 
conocen 

Compensación de saldos y trensocciones - Como noma general en los 
estados | naneieros na $e compensan los activos y pavos tampoco ingresos 
y gostos salve aquellas casos en los que lu compensación sea requenas O 
permitida por alguna norma y esta presentacion 380 el reflejo de la esencia 

de lo transacción 

Los Ingresos y gastos con ongen en transasciones que contractualmente o 
vor una norma: legal, contemplan la poshlidad as compensación y la 
Compaña here lo mención de hqu.dor por su importe neto o ds realvex el 
activo y preceder u' pago del poswo de formo smulténea se presenta netos 
en resultados 

Aplicación de Normas Intemacionates de Información Financiera nuevas y 
revisadas que son mandotoíamente efectivas en el año actual 

Durante el añr en curo, la Cempoñia ha aplizado los sguiertes 
mediiceciones e Jas NIE eniidas por e' Consejo de Ho mas Intemarienales 
ae Contabilidad [lASBp y que son mandatorian ento efechvos a pura de 1 
ar enero del 201e o postenormente 

Mejoras anuales a las NIF Ciclo 2012-2014. Modificaciones a la NIC 19 Planes 
de Beneficios Definidos - Tasa de descuento 

Las modificaciones de la NIC. 9 acioran que la tosa utilizada pora descontar 
las abigaciones por beneficios postemuleo debe detemnarse con 
islerencia a la de los rencimientos de mercado sobre sobre Dona» 
corporativos de alta coldar al final del periodo de revorte a evaluación de 
fa profunaicad de un mercaco para banos corpcrahvos de alta calidad debe 
ser a nivel de la "oneda [es decr la msmea moneda en que los beneficios 
deben ser pagados) Para las monedas pora las que no exste Un mercado 
prolunde de tales bonos comoralwos de alía calidad, se dean utuzar los 
1rendementos de mercado de bonos del gobierno denominados er esa 

ronedo a ly fecha de reporte 

Al ser el dolar de los Estados Unudos la moneda de exculacian en Ecuador y 
en la que se van a parar los pasos por beneficios detiwdos y considerando 
que sí exsten bonos comporalvos de alta calidad en Ecuador se ha 
establecico que la tasa para descontar los pasivos por beneficios defimaas 
debe ser determinada por referencia a la tasa de los rendimientos del 
mercado de honos corporativos de alía calidad del Ecuador Prewe a la 
modificocion de esta norma la tosa de descuento uhlizada por la Compañia 
se determinaba por referencia a los bonos del gobiemo ecuatoriano 

Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de Revelación 

Lo Compañia ho apiicado estas enrriendas por pamera vez en el año actual 
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Las enmiendas exanícan que ura entidad no necesa proporcioner ura 
revelacior especifica requenda por las NIF s la informacion resultante de tal 
revelacion no es ma“enol, y da guía sobre las bases de información agregada 
y desagregada para propositos de revelacion Sin embargo las enmiendas 
reiteran que una entidod debe considerar proveer informacion adicional 
cuando el cumplimiento can un requermmerlo especifico de NIF es 
insuficiente pare asi que los usuanos de los estados financieros entendar 
el impacro de transacciores porhculares, eventos y condiciones sobre la 
posicion financiera y resultados de operacion 

En acticion la enmienda clanfica que la parkoipacion de una entidad en otro 
resultado ntegral proveniente de asociadas o negocios conjuntos registrados 
usando el metodo de parlicipacior debe presentarse por separado de 
aquellos que surgen de las operacicnes de la Compaña y deben presentarse 
por senarado en la parheipac on de partidas que de acuerdo con obas N 
í no seran reclasficados postenormente a resubados, y (1) serán 
reclosficados postenormente a resultados cuando se cumplan con 
condiciones especificas 

  

Respecto de la estructura de los estados Fnancieros las enmiendas proveen 
ejemolos dle Un orden sistematco o agrupación de notas 

  

La aplicacion de estas enmiendas no ba tenico n gún impacto enla posicion 
financiera y resultacos de operación de la Compara 

Otras madihcaciones aplicables a partir del 1 de enero del 2016 

Lo apicacion delas demas enmiendas no no tenido amgun inv ars malena! 
en las revolaciones o importes reconocidos en tos estados faane eros 2 la 
Compañia 

Nota Fara refere=c17 58 incluyen las normas vigentes desde el 1 de enero del 
20 6 os cuc'es ceben ser analizagas pora dciermnar a ceba "elurse a guna 
rover on especihica dependiendo de la ap icablidad para el ciente 

Electo a porte 
ze pengoos que 

ur Two, niceneno 
o gospuos de 

  

Moto es aia o PO Contohilración de adquaciones Enero 1 2016 
de mteresesen OperaLignes 
Conjuntos 

Moaficacicres ala NIC 1 inicias de revelación EncIO 1 4015 
Moafcasiones a/a NIC lé ylo Clanrcociar de los medados. Enero 1 20 $ 
NIC 38 

Modrcaciones cla NIC 16 y 10 
NIC ar 
Modificaciones a la NtF 10, Mir 
12 y la NIC 28 
Wodificaciones O la NIC 47 

aceptables de dentencon y 
emorzación 
Agncultra Plantes productoras 

Entidcass de mveror Aplicacion de 
la Feceprián as Consolidación 
Metodo de parrupacior en jos 
estados fnancieros seocracos 

19 

Enero * 2016 

Enero 1 2016 

Seero 1 2016



2.18. Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aun no efectivas - La Compara no 
na aplicado las siguientes Normas Internacionales de Información Financiera 
(NIF) nuevas y revisados que han sido emi das, pero aun no son efechvas 

Efectiva o partirse 
¡peñodos queinoen 

mue Tilo. Eno desfues de 

MS netrumentos Inancieros Hero * 2018 
MF E Ingresus procedentes de contratos. 

cor clientes Enero 2018 
mue Anendomicr os Encro 12019 
NIF2 Casfccción y medcon ae Enero 1 21A 

hansecc ones co pagos 
bosodor enaseianes 

Mocificeciones e la NIF 10 venta o Aporecion de Bienes Fecha a ser 
y NC 98 ene minvenionta ys determinada 

Asociada o Negocio Corurile 
Modificaciones alaNC 7 Ima vo do revelac ón Encro 1 2917 
Modificaciores a NC 2. Reconoc mienta de actos por Enerc 1 9017 

Pp estos diferdos por 
gércidos no realizados 

Se permite la aplicación ontiripada de estas formas nuevas y revsadas 

NIF $ Instrumentos financieros 

La NIF 9 emitida en novembre del 2009 initrociujo nuevos fequistes para la 
clasficacion y medicior de activos Inancieros — Esta noma se modifico 
poslenormente en octubre del 2010 paro nciur los reguistos para la 
closficacior y medición de posos firancieros as: como su baja en los 
eslados financieros y en noviembre del 20 4 incluyo nuevas requisitos oara la 
contabilidad de coberu a general En ula del 2014 se enió cho vermor 
revsada de a NFS prineipalmente para mcluir lo siguiente 

Requenmientos de detenoro para activos financieros y 

Modificaciones imitados a los requstos de clashcación y meorcion al 
introducir una cafegora de medicion a "velor rezerable con cambios 
er orto resultado integral". para ciertos rsitumentos deudores smples 

Los reguistos claves de lo NIF 9 

+ Todos los achwos “nancieros que se clasficon dentro del alrarce as la 
NIC 39 Instrumentos Financieros se fecanocerár vostenormente a 5u 
costo arortizado o valor razonable Específicamente los instrumentos 
de deuda que se mantienen dentro de un modela ae negocio cuyo 
objetivo sea el de recaudar los flujos de efectwo contractuales y que 
tengan Fujos de efechvo contractuales oue son un:camente pagos de 
capital e m'ereses sobre el capital pendiente por lo general se miden al 
casto amortizado al “ral de los periodos contanies postenores — Los 
instrumentos de deuda mantenidos en Lo modelo de negocia cuyo 
objeto se cumplo tanto al rocaudar los flujos de efectivo contrectuales 
como por a venta de activos financieros, y aue engan terminos 
contractuales del actvo franciero que dan lugar en fechas específicas 
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a flujos de efectivo que solo consttuyer pagos de cosital e intereses 
sobre el importo del pancpol pendente, son medidos a valor razonable 
con cambios en otro «e sullado integral. Todas las o”ras inversones de 
ceuoa y de palamano se miden a sus valores razonables al final ae los 
perfodos contables postenores Además bajo la NIF 9 las entidades 
pueden “nacer una eleccion irevocoble pora presentar los campos 
posteriores en el vawor razonable de uns inversión de patimorio (no 
manteruda para negociar” que mchoya uno consdercción contingente 
reconocida por el comprador en una combinoción de negocios de 
acue de con NIE 3) en otra resultado integral, y solo CO” en mgreso vor 
dividendos generalmente reconocido en e' resullado del penodo 

En la medicion de los pasos finarcieros designados a valer razonable 
con combios en resultados lo NIF 2 sequiere que el importe generado 
por combo en el valorrozorable de paso financiero que sea atabuibie 
£ cambios en el nesgo de « recilo del refendo paswo se presente en otro 
resaltado ntegral, a menus que el reconocimiento de los efectos de los 
camitos en el nesga de credito del pasivo en otro resultado integral 
genere una asimelna contable en el resultado del período Los camb os 
er el valor razonable atibulble «1 nesgo de ciédito de un pasvo 
financiero no sor postenarmente reclasficados al resultado del periodo 
Segur a NIC 39 la totalidad del impore del combo er el valo" 
rozonable del passo Inanciero designaco a valer "aconable con 
cambios en resultados se presen“a en e resultado del penado 

Respecte ol deteñoro de activos financiros, la NIF 9 establece Un 
modelo de deterioro por pérdida crediticia esperado contrano al 
modelo Je deteraro por pérdida credifica inc urnda de conforidod 
con la NIC 39. Fimmodelo de detenoro por perdida creduicia esperaoa 
taquio"» que Una entidad contabilice las peraidlas crediticias esperados 
y cambios er esas perdidas crecificias esperadas en cada fecha de 
teporte pora reflezar los cambios en el nesgo c'editcio desde el 
reconocimiento inicial En otras palabras ya no es recesano que ocura 
1 evento antes de cLe se reconozcan las perdidos credilicias 

La Ni 9 mantiene los 1es hipos de mecanismos de conlabiidad de 
copertura que en k. actuciicad se establecen en la NC 39 De 
conformiclad con la NIF 9 los hpos de transacerones elegibles para la 
contabilidad de cobertura son mucto mas flexibles especificamente ol 
ampliar los tipos de mstrumertos que se clas fican coma instrumentos de 
cobertura y los tipos de componentes de mesgo de paridas no 
financiaras elegibles pora la contabilidad de cobertura Aclemas, se ha 
revsaao y reemplozcado la prueba as efec.imdad por el prrcipio de 
relación economica Ya no se requiere de una evaluación 

retospoctiva para medir la etechvidao de la coberlula Tamben se 
añadieron recuenmientos de revelación mejorocos sobre las achvidaaes 
de gestion de riesgo de una enhdad 
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La Administración de la Compañío preve que la aplicacion de la NIF 9 en el 
futuro puede tener un Impacto sobre los importes reconocidos en los estados 
financieros acuuntos, en relacion con les achwos financieros y pasivos 
financieros de la Comporía Sm embargo no es posble proporcionar una 
estimación razonaole de ese efecto hasta que un examen detallado haya 
sido complelado 

NIF 15 Ingresos Procedentes de contratas con las clientes 

En mayo di 2014, se emhó la NIF 18 que establece ur morielo extenso y 
detoliado que deben utilizar las entoades en sl registro y reconocimiento de 
ingresos procedentes de contratos con clie" les La NIF 15 reemplozara el 
actual Ineomiento de reconocimiento de ingresos incuyendo la NIC 18 
Ingresos, la NIC 11 Cortrotos de Construcción y ls interpretaciones 
respectivos en la techo en que entre en vigon ta 

Ci pancipio fundamertal de la NIIS 15 05 que una entidad debera reconocer 
el ingresa que representa ¡a transferencia de bienes o servicios estabiecidos 
<ontractualmente a los Clientes en un importe que relaje la contraprestación 

que 'a entidad espera recibr a cambio de biores O servicios 
Específicamente la porno oñode un modelo de 5 pasos para contabilizar el 
ingreso 

Paso 1 ¡dentficar el contrato con los chentes 

Poso 2 identificar las obligaciones de ejenucion en el contrato 

Paso 3 determirar el precio de la iransaceion 

Paso 4 eistubuar el precio de transaccion a las obligaciones de ejecucion en 
el contrato 

Paso 5 reconocer el ingreso cuando [o er la medida que) la ensdad satstaga 
la obligacion 

Segur la AIF 15 una entidad contab lira un ingreso cyando [o en la mearda 

que) se saisfaga una obligación de e esucion es dee, cuando el “control 
de los bienes y servicios relacionados cor una abigación de ejecución 
porticular es transtendo al ciente Se han añadido muchos mas Iineammientos 
detallados en la MIF 15 nara poder analizar swWaciones especificas Además 
la NIF 15 requiere amplias revelaciones 

En abr 2016 el lASB errutó "Clanficaciones G a NIF. 5* en relacior a la 
Icemhficac ión de obligaciones de ejecucion, consideraciones de principal 
versus agents, así como uno guía de aplk ación para licencias 

La Acminsstracion de lu Compañía prevé que a aplicacion de la NIF 15 en e 
Futuro puede tener un maca sobre los importes reconocidos en los estados 
Ainanderos y sus revelaciones Sn embargo no es posble proporcionar una 
estimación razonable de ese ofecto hasta que un examen detallado haya 
sdo completado 
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NIF 16: Arrendamientos 

La NIF $ introduce un modelo infegral para la Iaenfficación de contra os de 
arrendamiento y Iratara enta contable para arendacor y arendotano ¡a NIF 
16 reemplaza la actual guia de arrendamientos ncluda er lo NIC 17 e 
rierpretaciones relacionadas 

NHF 16 alferencia entre anendomien os y contratos de serca sobre la baso 
de s un denvo idemificado es controlado por el cliente a diferenciación 
entre orendamien"o operativo y crrencam ento finore ¡era ha sdo eliminada 
para la contabilidad del arrendador y es reemolozaria por un modelo en e 
cual el derecho de Lso de ac hvo y su correspondiente posvo tene gue ser 
reconocido var el arrendador para todes as ermendamientos, excepto :0s 
arrendamien“as as corto plazo y aquelos con ur valor bajo ae ce va 

El derecho de uso del actwo es incialmente medido al costo y 
subsecuentermente medido al costo Isujelo a ciertas excepciones) monos 
depreciación acumulada y pérdidas por detencro ajustado por cualquier 
remedición del pasivo del amendatoria — El paso de amendatano es 
inicialmente medido a valor presente de los pagos del arencamiento que no 
san pagados a esa fecno — "ostenormente ol paso del arendatano es 
apstado por intereses y pagos asi como el imocicto de las modificaciones al 
arrendamiento entre otros En adición la closficacion de los iluyor de caja de 
(05 pagos por omendamientos pperalwos que de acuerdo con NIC 17 son 
presemiados como flujos de cau de achydades de operación tambien 
tendra impacto De acuerde cor el modelo de Nilr 16 los pagos por 
amendamento seran divididos en pnnapal e rieres los cuales seran 
presentados como flujos de cajo de activizades oe Inarciomiento y de 
Operación Tespocthvomente 

En contraste a la contabilidad del errendatano, ka NIF 16 susianc.almente 
mantiene los "eauenmientos de NIC 17 para la coniaotidad del orrendador y 
continua con errequermiento as cos. car el crrendamiento como aperal va 
O financiero Exlensos revelaciones son requendas con NIIF 16 

La Administracion de la Compañia prevo que la aplicacion de la NIF 16 en el 
futuro puede “erer un impac*a sobre los Importes reconocidos en los estados 
Imoncieros y sus revelaciones Sin embargo no es posible proporcionar ura 
estimación fazorable de ese efecto hosta que un exame” cetallado haya 
sido completado 

Modificaciones a la NIF 2 Clasificación y Medición de transacciones de Pagos 
Basados en Acciones 

Las modificaciones clarifican que 

1 En a eshmacion del valor “azonable de pagos basodos en acciones 
Iiquidacos en sfechvo lo contabíidad dol efecto del cumplimento o no 
cumplimiento de la Irevocobildad de a concesio” debe segur al 
rismo enfoque que los pages basacos sn acciones llouidados en 
acciones 
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2 Donde las ¡eyes y regulaciones de impuestos requieran a una entidad 
efectuar una retención de un nursero específico de mstrumentos de 
patamonio igual al valor monetane de la abigación impositiva del 
empleado pare cumpli con la obhgación Inibutera del empleado, la cual 
es remitida a la autoridad inbutana por ejemplo acuerdos de pagos 
basados en acciones que hener una condición de pago neto Diao 
acuerdo debe ser caliícado como liquidación en arciones en su 
totalidad considerando que el vago basado er acciones hubiera sido 
clasficado como que se lgudora er patnmons s no hubiera mclu.do la 
condición de pago noto 

$ La modilicacón de pagos basados en Jcciones que corrtns lo 
transacción de Iiguidación en efectivo a hquidació” en secciones debe 
ser registrada como sigue 

1 Elpasvo orgmal es dado de paja 

El pogo Iiyuidado en «acciones ss reconocido a 0 fecha de 
modificacion al valor rozonabie del instrumento de potimorio 
otorgada enla medisa que os servicios Pan sido prestados ola fecha 
dea modihcacio” y 

in Cualayler diterencia entre el saldo en libros cel pasivo a la focas de 
la modricación y el valor reconocido en palamorin debe ser 
reconocido inmedia'arrente en resutacios 

La Adm astración de la Compañia prevé que 1a aplicacion de la Nit 26 e 
futuro na tendría ur impacto sign ficalivo sobre los importes reconociaos en los 
estados financieros debido a que a Compañía no tiene acuerdos de pagos 
basados en acciones que se quen en efectiva a na exsten retenciones de 
impuestos aplicables 

Modificaciones a la NIF 10 y la NIC 28 Venta o Aportación de Activos entre un 
Inversionista y su Asociada o Negoclo Conjunto 

Los medificaciones a la NIT 10 y NIC 28 se refieren a sruaciones en las que hay 
una venta o contibucion de activos entre Un inversonmla y su asociada o 
negocio conjumo — Especificamente se csiablece que las ganonaios a 
pérdulas resultantes de lo perdida de control de uno subsidiana que no 
contenga un regecio en ura transacción con Jna asociada o ur negocio 
comunto que se contabiwen uffirando el método de participación se 
reconocen en el resultado de la cortromdora sólo en la proporcion de la 
participación al los inversionistas no relacionacos er esa asociada o negocio 
conjurto De igual forma, las ganercias y perdidas resultantes de la 
reredicion a valor razonable de las inversiones retenidas en alguna subsidicna 
antener (que se na converhdo en una asociado o un negocio conjunto que se 
confablice segun el metodo de participación) se reconocen en el resultado 
de la anteno cortraladora solo en la proporción de la parkepucion de los 
inversionistas ne, relacioncioos en la nueva asociada 0 negocio conjunto 

24 

   



r
e
t
r
e
t
e
 
d
i
 

La fecha efes iva dle las modificaciones a da NIF O y la NIC 28 fue chferda 
Paro una fecho qus aur na ha sido determnada sn embargo la aplicación 
anticipada es pomitida. La Administración de la Compañia no prevé que la 
aplicación de evtas modficaciones en el futuro tenga un Impacto sobre 10s 
importes rec onociaos en los estados financieros 

Modificaciones a la NIIF 7 Iniciativa de Revelaciones 

Las modificaciones requieren O una entidad proveer revelacienes que 
permitan a los usuanos de estados financieras evaluar los camb os en pasivos 
que surgen de acmriades de iranciamiento 

La Administración de la Compañía no preve que la aplicación de estas 
modificaciones en ol fuluro fenga Lu” impacto material sobre los estamos 
tinancreros consoldoaos 

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de Activos por Impuestos Drieridos 
por férdicios no Realizadas 

Las modificaciones clanfican lo siguiente 

1 Dsmnuciones por debajo del costa en el saldo en libros de mstrumentos de 
deuda a tasa la meaidos a valor razonable, para los cuales la base 
mbusona se mantene al costo da lugar a una diferencia temporara 
deducible, indepe-alentemente de sí el “enedor de los mstrurrentas de 
deudo espera recuperar el saldo en hbros mechonte la venta o por el uso, 
051es probable que el emsorpagaro todos los lujos de cea contractuales 

2 Cuando ura smhaod ovalúa s exstrán uludodos gravables dsconibles 
pora ser uhizados como diferencia temporal deducible y las leyes 
impositivas restingen lo Utlizacion de 'as perdidas para deducirse de los 
ingresos gravables de Un tipo especítico uno emicdad evalúa la diferencia 
temporana deduetble en combnacion con atras diferencias temporanas 
deduexles de ese mismo tipo. pero de “orma secarado de clros hpos de 
diferencias emporanas 

3 La ostimación de utilidades gravabbles foturas puede incluirla recuperación 

de algun hpo de acto de la entidad por un valor supenor al salalo en libros 
5 hay suficiente evidoncia que es probable que la enfidad alcanzara los 
TISTADS Y 

4 Enla evaluación de 5 existen u*Irdades gravables futuras suficientes Una 
entidad debe comparar as diferencias “omporanas deducibles con las 
vhliaades gravab:es *uluras excluyendo las deducciones impositivas que 
esulten de la reversión de dichas diferencios termporanas deoucinles 

La Administración de la Compañia no preve que la aplicacón de estas 
magificaciones en e futuro tenga Un impacto matenal sobre los estados 
fmarcieros Consol dados 

 



  

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados Ímancieros en conformidad con NIF 
“equiere que lo Admins racton realice c.ertas estimaciones y establezca algunos 
supuestos mherentes u la actividad económica de lo entidad con el proposito de 
oeterminar la voluaciun y presentacion de alguras partidos que forman parte de 
los estados hnancieros — En opinion de «a Admmistración, toles estimaciones y 
supuestos estuvieron basados en a mejor uhlización de la mtomacion dispon ble al 
momente, os cua es pednan llegar o alfonr de sus efectos fnales 

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables enticos que le 
Adminstración de la Compañía ha utlzada en el proceso de apicacior se los 
enteros contables 

3.1. Deterioro de activos - A la fecha de cien de cada penodo o sr aquella 
fecha que se considere Peuesano 50 analiza el va'or de los achvos para 
determinar s exste a gun mdicio de que cichos octwos “ubieran sufnoo una 
perdida por detenoro En caso de que exsta algun indicio se realiza una 
estimación del importo recuperable de cicho activo $ se trar ce uchvos 
identificables que no gersran flujos de efectivo de forma independiente se 
estima la recuperabiidad de la unidad generadora de efectivo a la que 
pertenece el actvo 

Las péroldas por deterora reconocidas en un activo en penodos antenores 
son revertidas cuando se produce un combo un los eshmaciones sobre su 
importe recuperable incrementando el volor del cetwo con abono e 
resultados con el limite del valor en libros que el uorivo Pubiera teniao de no 
haberse reconocido a peraida por detoriora 

3.2 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El va or preserte de 
las provisiones para abigac ones por beneficios definidos depende de vans 
factores que son determinados en funcion ce un calculo actuena bosados 
er varos supuestos — Estos supuestos utlzados para determmar el valor 
preserte ae estas obligaciores inet yen Una tasa de descuento Cualquier 
cambo er los supuestos impacta er es valor er lloros de las provisiones de 
estos beneficios 

E actueno contratado por la Compeñía para realzar el calculo actuarial 
utliza la tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de “olación al hnal ve 
cada año reportados por la administración de la Compañia. la tasa se 
descuento es la tasa de rteres que debe ser uhiizada para deerminar el valor 
presente de los flujos futuros de caja estimados ate se espera van a sor 
reqverdos para cumplr con la obligacion de estos beneficios, la cual se 
determina utilzando como re“erencia los rencirmentos del mercado al ueno 
del año corresponolente o bonos empresanalos de alta calicad en la 
monada on la que se pagaran los beneficios 

33 Estimación de vidas Úlles de veñícutos, maquinana y equipe - La eshmacion 
delas vidas Úlles y el valor residual se efectuan de acuerdo a lo mencionado 
entaNcta274 
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4,  CAJAYBANCOS 

La cuento coja y bancos como se muesta en el estado de tuyo de efechvo puede 
ser conoliado con las partidas relacionadas en el estada de tuación financiera de 

lo siguiente manera 

Diciembre 31, 

206 2015 
(ea Us dolares) 

Eleciwo 20 10200 
Bancos 54167 — 95841 

Totol S£367  10sgn 

Bancos corresponde « fondos depositadas en cuentas comentes en bancos 
locales las mismos que se encuentran de llore osponibmidad 

5 CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y o'ras cuontas por cobrar es como 
QuE 

Diciembre 31 

2016 2015 

ten L 5 dolares) 

Anticpo a prrveedores 44.00% 28,697 
Partes relacionados -Obrascanst $ A 55 187.884 
Otras 11,448 152811 

Total SSI — 37132 

Anticipos a proveedores Comesponden a valores entregados a proveedores 
pendientes de liquidar 

PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO 

Unresumen de propiesades y equipos, neto es como sgue 

Diemore 31 
2016 2015 
lor Us dades) 

Mueblos y enseres 235 235 
Equipos ae computación 1,949 1940 

Suo-total 2175 2175 
E) Deprececión acumulada (2,175) £.547, 

Total = E28 
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PROYECTO INMOBILIARIO 

AI3l de diciembre del 2916 lo Compoñia concluyo con la construccion del Edificio 
denominado RIVER PLAZA, e mismo que cuenta son 80 oficinas, 40 bogegos, 18 
locales y 0 parqueos 

Acontruación se detallan costos incumdos en el proyecto 

  

Diciembre 31 
z0le 2015 

fen J5 dólares) 

Terrenos 781 637 181 637 
Costos de constucción 7305579 — 5872461 
Honoranos profesionales 172.578 164,801 
"mpuestos tasas, permisos 226 542 120 936 
Administración y gestión 2,660 434 — 2,790,170 

Tolal 46.770 — 2730.005 

Para el desarollo del proyecto la compañía ha constiudo el 'Faueicomso 
Mercantil de Garantía Fematcon con el fin de asegurar el financiamiento de la 
culminación extoso de mismo 

AL 31 de diciembre del 201á la compañia se encuentra tramitando ante el 
municipio de Daule los respochvos permisos patentes y otros, con el objeiwo de 
iciar las liberaciones de las oficinas y locales comerciales para realzar las 
entregas respectas 

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumer de cuerves por pagar comercia'es y atros cuentas por pagar es como 
sigue 

Diciembre 31 
2018 2015 

(en US dolares) 

Proveedores vanos 43693 60344 

Parles relacionadas Obraconst 3,250 — 

Tota 48.943 40,344 
  

Proveedoresiocales La cuenta incluye facturas as bienes y servicios relacionedos 
ala construcción y manten miento de proyecto Inmobiliario River Plaza 
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9 IMPUESTOS 

91 

9.2 

9.3 

Actos y pastas del año comente — Un resumen de octwos y paswos por 
Impuestos coments 05 coma sIguo 

Diciemnore 31 
26 2015 

len 45 ciólanes) 
Pasivos comentes 
Re'enciones en la fuente gel VA 742 - 
Retenciones en la fuente del «R 72 388 

otal 1464 368 

Sduación Inbutana 

AL31 de diciembre del 2016 las aeclaraciones estan obiertas para la remsicn 
Por porte de las ausondodes de control desde el año 2014 haste el año 2016, 
sobre los cuales podnan exstr diferencias es crtero en cuento al tratamiento 
de ingresos y gastos 

inconsistencias - La Coroaña regstro todas sus trarsacciones cumpliendo 
con los tequistos de soporte y normas contab es, aun cuando puaieran exar 
algunas de estas transacs ones que la parte formal de a documentacion 
dhfiera con e crieno de las autondades inbulanas 

Aspectos Tibutanos 

El 20 de moye del 2018 se emitio la Ley Organica de Soldandad y de 
Corresponsabil dad ciudadana para la Reconstrucción y reactivación de las 
zonas afectadas por el serremoto del 15 96 abr. do 20 é a cortinsación, sa 
dletallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley 

» Se establece la conlnbucion solida 1a sobre bienes inmuebles y derechos 
representotivos de capilal exstentes en [cuador de propiedad do 
soctedades no residentes en Ecuador eguivaleme al 0 9% en general y 
18% ol suero pasivo está en oarabo fiscal 

- Se establece la contribución solidana del 3% sobre a uflicad gravable 
del ejercicio fsca 2015 celicado «a las sociedodes que recicen 
actividades economicas y que fueren sujetos paswos de irr puesto ala 
renta 

+ Exoneracion del pago del impuesto a la rerta por eco años a las 
inversones “ealzadas en las provincias de Manabx y Esmeraldas 
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»  Exoneracion del Impuesto a la Salido de Dmaas I5D y aranceles 
aduaneros a las importaciones etectuadas a favor de contribuyentes 
que hayan sufida ura afeclacion ecorómica drecta en sus achvos 
prodix hos como consecuencia del desastre natural y que tengan su 
dormeiho en las provincias de Manabi y Esmeraldas 

+ Exoneración del pago del saxo del impues'o a la renta correspond ente 
al ejercicio fiscal 20 3 aos sujetos pasivas que hayan suínde una 
cectación directa en sus achvos o actvidad economica, como 
consecuencia del desastre natural cuyo doriciio sea en los zonas 
afectadas Los sujelos pasivos que ya nubieren cancelado dicho saldo 
tendrán derecno a la devolucion del mismo 

= Incremento dela tanta del IVA al 14% por el penodo de ur año 

+ Devolución o compensación de 2 purtas porcentuales adicionales del 
IVA pagado por las transacciones realizados con dinero electronteo 

El 12 de octubic, del 2016 se emitio la ley Orgánica de Incentivos mbutanos 
para vanos vectores praduclivos e interpretativa del Art 54/ del Código 
Orgarico de Organzación Temtonal, autonorwa y descentralzacón que: 
establacio entre atros lo s guiente 

ed 

22) 

> 
2d 
> 
» 
-» 
so) 

'» 
> 

> 

2 
> 
a 

«Para efectos de la bese Imponible ciel ICE se establece un combo en la 
definicion del precio ex oduana el cual equivale a la suma de las fosas 
arancelonas fondos y tasas extraordinarias recaudados porla autondar 
aduanera al momento de desaduanzar los productos importados mas 
e valor er aduana se los bienes 

+ Se ostablece que las Companias tendrán una deducción adicional vel 
100% por los gastos de seguros medicos prwados y/o mediena 
prepagada contratados a favor de sus trabajadores sempre oo la 
cobertura 580 pora lo lotolidad de los Irabajadores 

10. PRECIOS DETRANSFERENCIA 

Je acuerso a Resolución NAL DOGERCGC!5-00009455 de Seracio de Rentas 

Internas publicada en el Segundo Sup'emento ael Registros Ohcial No 511 de Mayo 
29 de 2015, establece que los contibuyentes del mpueste a la renta que hayas 
efectuado operaciones con purtes relacionados domiciliados en e extenor dentro 
de un mismo período “scal en un monto acumulado supe ror a 1US$ 3 000 000 
deberan presentar al Servicio de Rentas Internas el añexo de precios de 
tonsferencia y $ el rmonta es superior a los 133 15,000,000 deberan presentar 

aarcionamente el nforme integral de precios de transferencia 
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11 PROVISIONES 

Un resurnen de provisiones cs come sigue 

Diciembre 31, 
2016 2015 
[en US dólares) 

1ES5 por pagar 239 239 
Decimo tercero sueldo 92 92 
Dec.mo cuarto sueldo 659 305 
Vacaciones 1,519 966 
Sueldos por pugar 1.D0G 

Total 23,509 1602 

Beneficios sociales - Al 31 de diciembre del 2016, represertan prestaciones a favor 
del personal de la compañia de acuerdo a lo est pulado en el Cooigo de Trabaja 

12, PRESTAMOS BANCARIOS 

Un resumen de los prestarros bancanos es como sigue 

Diciembre 31 
ze 2915 

(en US dólores) 

Prestamos barcanos 5670009 — 5,670,000 
Intereses por pegar 48865 176,203 

Total 5718868 5846203 

Con fecha 11 de ¡llo del 2015 la corpoma reclzo la renovacion del crecio 
bancano con el Banco de Machala a 182 días plazas y una losa de intereses anual 
de 895% 

13, ANTICIPOS DE CLIENTES 

Al31 de diciembre del 2016 la Compañia ha ecosdado valores por US$ 5,488 352 
par concepto de venta en planos ds afines y locales dentro ael proyecto 
inmobliano River Plaza y que están sustentados en los compromisos de compra 
venta realizados mediante escrtura notanal 
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15. 

PAFRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Al 31 de dicte nbre de 2016 el patrimonio de los acciomstas esta contomado de 
la siguente manera 

Capital Social - A131 de ciicrembre del 2016 el copital sac al es de 800 acciones de 
US$ 1 00 valor nomina uni ane las « vales otorgan un voto por accion y un derecho 
alos diwdendos 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

A Gestión de tiesgo financiero — En el curso normal de sus negocios y 
actividades de financiamiento la Compañía esta exp sesta a distintas nnesgos 
de nalvraleza *manciera ae puecen afectar de manera más o menos 
significativa al valor económico de sus flujos y actividades y en 
consecuencia sus resultados 

La Compañia dispone de una orgonzación y de sistemas de informacion 
admiisffados por la Gerenca que permien dentiicar dienos rescos 
detemmmor su magnitud oroponer mecidas de mitigación ejccuar dichas 
medidos y controlar a ofectimdad 

A consnuac ión se presen a Lra delnición ce los nesgos que en'renza la 
Compañia 

   Riesgo país: E negocio, la conexcion financiera y los resultados operacionales 
de la Compañaw dependerán en parte de las condiciones de estabilidas 
poíífica y economica del Ecuador eventuales cambios adversos en tales 
cofidiciónes puedon causar Un efecto negativo en el regocio y sus 
resulados operacionales la evaluación de nssgo es moderado 

Riesgo de tasa de Interés. Este nesgo se dehnc como las exposiciones a 
pérdida resultante de un cambio en los “esas de interés tanto achvas como 
pasivas Este nesgo exste cuando la capacidad de ajustar las tasas actva: 
de Una ertidad no coincide con «as pasivas La compara prosonte en sus 
pasivos obligaciones bercanas sujeta a Una tasa fijo de interes. 

Riesgo de hiquidez: Se genera cuands la enlidad no puede hacer frente a 
los exuibiidades u obligaciones con terceros, porirsuficiencia en el flujo de 
caja La evaluacion del resgo es moderada 

Riesgo de crédito: Es el nesgo en e que el deudor emisor o contraparte de 
un achvo financiero incumpla en el pago de la obligacion a compromiso 
aaundo Esta exposicion es momtoreada constantemente de acuerdo con 
el comporomiento de pago de los deudores Las cuentas por cobrar eston 
sujetas a evaluaciones en las que se consde'a lo copacidad de pago 
Iistonal y las referencias del demdor osí como su cumplruento La 
evalvacion del nesgo es moderada 
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mn. 

t Riesgo de los achwos: Todos los actwos fyas de la compañía se sicuentar 
cubierios a traves de pólvas de seguro perimentes cuyos lerminos y 
condiciones son los usuales en el mercado 

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Eire el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisión del presente nforme no se 
pradujeror eventos que en opimión de la Adrnatración ougleran tener Lo efecto 
impertante sobre los estados financieros 

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros par el año terminado el 31 de diciembre del 2016 hor sao 
aprobadas por la Gerencia de la Compaña (Drectono) en febrara 20 del 2017 y 
serán presentados a los Accionistas y Junta Direchva para su aprobacion En 
opinion de la Gerencia de la Compañía, los estados ine"cieros consolidados serán 
aprobadas porla Junto Drectva sr” modificaciones 

 


