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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS DE INMQUEPA CIA. LTDA.
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

{(Expresado en ddlares estadounidenses)

activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la

INFORMACION GENERAL

Establecimiento v dltitnas reformas importantes a su estatuto social.

Inmcuepa Cia. Ltda., fue constituida el 12 de Septiembre de 2012 con el objetivo de dedicarse a la
compra y arriendo de bienes inmuebles.

El 07 de Septiembre de 2012, se inscribi¢ en el registro mercantil con un capital social de la
Compafiia de US $400.00

El 30 de Octubre de 2014, se inscribié en el registro mercantil el aumento de capital con reforma de
estatutos por US $2.000.00 de esta manera el capital social queda conformado por un total de US &
2.400.00

Domicilio principal.

Provincia del Azuay, Cantdn Cuenca, Parroquia Yanuncay, Sector Colegio Latino Americano.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros de la Compaifiia comprenden los estados de situacién financiera al 31 de
diciembre del 2014 incluyen ademds los estados de Situacion Financiera, Estado resultado integral,
Estado de cambios en el patrimonio ¥ de Estado de flujo de efectivo por el Método Directo por los
afios terminados el 31 de diciembre del 2014. Estos estados financieros han sido preparados de
acuerdo con la dltima traduccidn vigente de las NIIF, emitida oficialmente al idioma castellano por el
1ASB.

Moneda funcional v moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compaifiia se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad (Délar de los Estados Unidos de Norte America}. Los
estados financieros se expresan en doélares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda
de presentacion de la Compaifiia.

Efectivo v equivalentes

El efective v equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financiercs liquidos, depésitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden fransformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios no recurrentes. Los sobregiros bancarios recurrentes
son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacién financiera.

Activos financieros

Préstamos y cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
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1.7

a)

b)

c)

fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes. Lios préstamos
¥y cuentas por cobrar incluyen:

(i) Efectivo v eguivalentes de efectivo: Muestran el efectivo disponible de la Compafiia valores
disponibles en Caja y en Bancos.

(iiy Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por clientes por la
venta de los productos en el curso normal de los negocios. El periodo de crédito promedio
sobre las transacciones de ventas son de 30 dias que se pueden extender hasta 60 dias.

iiiy Ofxas cuentas por cobrar: Representadas principalmente por préstamos a compafiias
relacionadas, empleados y entidades de control.

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo; ¢ como patrimonio de conformidad con la
eserncia del acuerdo contractual.

Reconocimiento inicial

La Compafiia reconoce sus pagivos financieros en el estado de situacién financiera cuando, v sélo
cuando se convierta en parte obligada, segiin las cldusulas contractuales del instrumento financiero.

Pasgivos financieros identificados:

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la
fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

Los pasivos financieros incluyen:

(i) Obligaciones financieras: Estas cuentas corresponden a préstamos obtenidos de instituciones
del sistema financiero ecuatoriano. Estos créditos fueron obtenidos sobre firmas v con
garantias reales generan intereses explicitos a tasas vigentes en el mercado financiero
ecuatoriano, sujetandose a las tasas determinadas por el Banco Central del Ecuador ente
regulador de las tasas para el mercado financiero.

(iiy Acreedores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por la Compaliia
por la compra de bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones. El periodo de
crédito promedio sobre la prestacion de servicios es de 15 a 30 dias que se pueden extender
hasta 45 dias.

iii) QOfras cuentas por pagar: Representadas principalmente por préstamos a compafilas
relacionadas, anticipos recibidos de clientes.

Medicion posterior

Después del reconocimiento inicial a valor razonable, estos pasivos financieros se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Para las cuentas por pagar a corto plazo
cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial (no genera interés luego del vencimiento
de plazo acordado)
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a)

b)

)

d)

1.9

a)

Activos fijos
Medicidn inicial

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos fijos
comprende su precio de adquisicion mds todos los costos directamente relacionados con la ubicacién
v la puesta en condiciones de funcionamiento.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién de activos aptos (aquellos que
requieren de un pericdo sustancial antes de estar listos para su uso) son considerados como parte del
costo de dichos activos.

Medicion posterior al reconocimiento inicial

Despues del reconocimiento inicial, los activos fijos, se muestran al costo menos su depreciacién
acumulada. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
gque se producen.

Depreciacién

La depreciacién de los activos fijos se calcula de acuerdo con sus vidas iitiles estimadas mediante el
método de linea recta. La vida 1til estimada, valor residual y método de depreciacidén son revisados
al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacidén se presentan las principales partidas de activos fijos y las vidas ftiles usadas en el
calculo de la depreciacion:

Activo Tasas
Instalaciones 10%
Muebles v enseres 10%
Maquinaria y equipo 10%
Equipo de computacién 33%
Vehiculos 10%

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Disposicion de activos fijos

La utilidad o pérdida que surja del retivo o venta de una partida del activo fijo es reconocida en los
resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el
valor en libros del activo a la fecha de la transaceién mas la acumulacion de la depreciacion.

Obligaciones laborales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compafiia proporciona a sus
empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios proporcicnados por la Compafiia
comprenden:

Beneficios a corto plazo

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12 meses siguientes al cierre
del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Los beneficios a corte plaze son




b)

c)
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a)

reconocidos en los resultados del afio en la medida en que se devengan de las provisiones
respectivas.

La legislacién laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir el 15% de las
utilidades liquidas o contables de la Compafiia. La participacién laboral se registra con cargo a los
resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los trabajadores y se presenta
como parte del gasto, los gastos administrativos o gastos de ventas en funcidn de la labor de la
persona beneficiaria de este beneficio.

Beneficios post-empleo

Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha concluido su
relacion laboral con la Empresa, diferentes de los beneficios por terminacion. Los beneficios post-
empleo que poseen los empleados de la Compaiiia son:

1. Planes de aportacicnes definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Seqguridad Social - IESS): El
costo de estos planes fueron determinados con base en la legislacidn laboral vigente, la cual
establece que los empleadores deberan pagar al IESS el 12.15% de las remuneraciones
mensuales percibidas por los empleados durante el pericdo que se informa.

2. Planes de beneficios definidos (jubilacién patronal v desahucio}: el costo de tales beneficios
definidos por la leyes laborales Ecuatorianas fueron determinados utilizando el Métode de la
Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales efectuadas por peritos
independientes, realizadas al final de cada periodo sobre el que se informa. Las ganancias o
pérdidas actuariales, asi como los costos por servicios pasados fueron reconocidas de manera
inmediata.

Beneficios por terminacion

Son beneficios por terminacidén aquellos que se liquidan cuando una de las partes da por terminado el
contrato de trabajo. Los beneficios por terminacién son reconocidos en los resultados del periodo
que se pagan y las mismas son legalizadas ante el Ministerio de Relaciones Laborales, para
conformidad de las partes.

Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que Inmguepa Cia. Lida., espera recuperar o
pagar al liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo gue se informa; estas partidas se
muestran en el estado de situacidn financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.

Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente renta que le han sido
efectuadas a Inmquepa Cia. Ltda., ¥ los pagos efectuados en calidad de anticipos del impuesto a la
renta y que a la presentacién de los Estados Financieros estos se convierten en Pago minimo de
Impuesto.

1) Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a Inmguepa Cia. Lida., durante el periodo
que se informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a la
renta reconocido en los resultados del periodo gue se informa o en el pago del impuesto a la
renta reconocido en los resultados de los proximos 3 afios, o, ii) recuperado mediante reclamos
de pago en exceso o page indebido antes de que se cumplan los plazos de prescripcidn de ese
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2)

derecho legal, es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacién de la declaracion del
impuesto a la renta del afio correspondiente.

Anticipo minimo del impuesto ala renta:

A partir del 2010, los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo del impuesto a la renta que
serd determinado mediante la suma aritmética de los siguientes rubros y Inmquepa Cia. Lida.,
viene cumpliendo con lo determinado en la Ley de Régimen Tributario Interno y su respectivo
Reglamento,

El10.4% del Activo total, menos ciertas deducciones

El 0.4% del total de ingresos gravables para el cilculo del impuesto a la renta

E10.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afhios anteriores.

El 0.2% del total de costos y gastos deducibles para el cdlculo del impuesto a la renta,
incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal
discapacitado.

L I B

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta serd cancelado por los
contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la diferencia
establecida entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la
totalidad de las retenciones en la fuente gue le hayan sido efectuadas a la Compafia en el aho
anterior.

Sequnda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagara un valor igual al determinado en la
primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el valor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primeray
segunda cuotas. Este remanente podrd ser cancelado con retenciones en la fuente que le hayan
sido efectuadas a la Compaifiia durante el periodo que ze informa.

b} Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta
causado v el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1)

2)

Calculo del impuesto a la renta causado:

El calculo del impuesto a la renta causado se basd en las ganancias fiscales (base imponible del
impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal
menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la base
imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos que seran
gravables en el futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que seran
deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los
dltimos 5 ejercicios fributarios anteriores, vy, 4) ofras partidas deducibles establecidas en la
legislacién tributaria vigente.

Codigo Organico de la Produccidn, Comercio e Inversiones:

Con fecha 29 de diciembre del 2010 se promuigd el Cédige Orgdnico de la Produccidn,
Comercio e Inversiones, el mismo que establece entre otros aspectos importantes, las siguientes
reformas tributaxias:
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1.12

¢ Exoneracion de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de créditos
externos otorgados por instituciones financieras.

+ Exoneracidén del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por
créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de inversiones
previstas en este Codigo.

» Creacidn del salario digno

 Reduccion de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades al 24%, 23% v 22% para los
ejercicios fiscales 2011, 2012 y 2013 en adelante, respectivamente.

3) Calcule del pasivo por impuesto corriente:

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuestio a la renta, el
coniribuyente debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le hayan
sido efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar
la tercera cuota del pago del valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinade como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al
impuesto a la renta causado, el contribuyente podrd solicitar a la Administracién fiscal la
devolucidén del anticipo pagado, cuando por case fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado
gravemente la actividad econdmica del sujeto pasivo; esta opcion esta disponible para los
contribuyentes cada trienio. En casc de que la Administracion de la Compafiia decida no solicitar
la devolucion del anticipo, este valor se constituird en un pago definitivo del impuesto a la renta

Para los afios 2012 v 2011, el impuesto reconocido como pasive por impuesto corriente fue
establecido con base en el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacidn recibida o por recibir, teniendo
en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, benificacién o rebaja comercial gue
Inmguepa Cia. Ltda., pueda otorgar a sus clientes.

Los ingresos por las transacciones son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las
siguientes condiciones:

a) Elimporte de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad.

b) Es probable que Inmguepa Cia. Ltda., reciba los beneficios econdmicos asociados con la
transaccidn.

¢) El grado de realizacion de la transaccidn, al final del periodo sobre el que se informa, pueda sex
medido con fiabilidad, y

d) Los costos ya incurridos en cada una de las transacciones, asi como los costos que guedan por
incurrir hasta completarla, puedan ser medidos con fiabilidad.

Costos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacion de los activos fijos se reconocen en los resultados del
afio en la medida en que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el

pago.

Como norma general en los estados financieros de Inmquepa Cia. Ltda., no se compensan los
ingresos y gastos.

Los ingresos v gastos con origen en i{ransacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién Inmquepa Cia. Ltda., tiene la intencion de liquidar por su
impozrte neto o de realizar el active y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan
netos en resultados,
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a)

b)

c)

Reserva legal
La Ley de Compailiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiado como
reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 25% del capital social. Esta reserva no es

disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Reserva facultativa

De acuerdo con los estatutos de la Compafiia, la Junta General de Socios podra decidir 1a creacidn de
reservas patrimoniales para los fines que creyere convenientes. La reserva facultativa esta disponible
para distribuirlos en calidad de dividendos.

Resultados acumulados

Los resultados acumulados al cierre del periodo que se informa incluyen:

Resultados acumulados a libre disposicion

Los resultados acumulados a libre disposicién corresponden a los obtenidos por la Compafiia hasta el
31 de diciembre del 2012 de acuerdo con PCGA previos mas los resultados obtenidos a partir del 1
de enero del 2013 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta General de
Socios puede distribuir o disponer el destino de estos resultados.

Resultados acumulados establecidos en el proceso adopcidn de las NIIF por primera vez

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcidn de las NIIF por primera vez
incluyen los efectos que surgen del proceso de conversién de los estados financieros de la Cormpafiia
al 3] de diciembre del 2012 de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1: Adopcién de las NIIF
por primera vez".

El saldo acreedor de esta cuenta podrd ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las pérdidas del periodo gque se informa, asi como utilizado en absorber
pérdidas o devuelto en el caso de liguidacién de Inmquepa Cia. Ltda. El saldo deudor de esta cuenta
podrd ser absorbido por las utilidades acumuladas y las utilidades del periodo que se informe.

Resultados acumiulados: reserva de capital

De acuerdo a disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compafiias el saldo acreedor de la
cuenta patrimonial reserva de capital generados hasta el afio anterior al periodo de transicién de
aplicaciéon a las NIIF deben ser transferidos a la cuenta patrimonial Resultados Acumulados,
subcuenta denominada Reserva de capital.

El saldo de esta cuenta solo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en absorber pérdidas o
devuelto en el caso de licuidacion de Inmguepa Cia. Ltda.,

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparaciéon de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En opinidn de la
Administracidn, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la
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a)

b)

informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo
ciertas condiciones.

En la aplicacion de las politicas contables de Inmquepa Cia. Ltda., la Administracién hace juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos y en la

determinacién de los resultados, asi como en la revelacién de activos y pasivos contingentes.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracion de
Inmquepa Cia. Ltda., ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

Vida 1til de activos fijos.

Inmquepa Cia. Ltda., al final de cada periodo contable revisa las estimaciones de la vida 1util y el
valor residual de sus activos fijos. Con la misma periodicidad la Compafiia también revisa el método
utilizado para el calculo de la depreciacion de estos activos.

Beneficios sociales post-empleo

Las hipotesis empleadas en los calculos actuariales para medir las provisiones de jubilacién patronal
y desahucio se efectian con base en estudios actuariales practicados por profesionales
independientes.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en la opinién de la Administraciéon de Inmquepa Cia. Ltda., pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado al 31 de diciembre del 2014 han sido aprobados por la
Administracién de Inmgquepa Cia. Lida., el 16 de febrero del 2015 y posteriormente seran
presentados a la Junta General de Socios para su aprobaciéon definitiva. En opiniéon de la
Administracién de Inmquepa Cia. Ltda., los estados financieros seran aprobados por la Junta General
de Socios sin modificaciones.

Atentamente,
y 4 ,
e
Roberto Mena Narvaez ]essicé Quezada Pachar.
CONTADOR GENERAL. GERENTE GENERAL.

Pagina 8



