OVEJA NEGRA S.A. OVEJNESA

Av. Victor Emilio Estrada #415 c.c. Plaza triangulo local#235 telf.: 2381611
Guayaquil, Ecuador

Guayaquil, Marzo 28 del 2013

Sefiores
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Ciudad. -

De mis consideraciones:

JORGE ANTONIO AGUIRRE VELASQUEZ, en mi calidad de
Representante Legal de la Compafiia OVEJA NEGRA S.A. OVEJNESA,
Con RUC: 0992780967001 vy iente: 164670 autorizo al Sr.
Jorge Fabidn Segovia Quifionezl}portador de cédula de identidad
No.0919421503 para que realice el tramite correspondiente de
la entrega de Documentacidén del Formulario de Actualizacidn
de Datos y Solicitud de  Acceso vy Declaracién de
responsabilidad de la Compafiia a la cual represento.

Por su atencidén a la presente, me es grato suscribir.

Atentamente,

\ngéslmo Noveno del Canton Guoyaqul ,q
&n Cumplimiento a la que dispone
Art. 18 Numeral 3 de la Ley PMotari
sertifico qu~ la firma que antece
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VIGES!MO NOVENO
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

que se realizan, al tenor de las siguientes clausulas:

PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion del presente contrid@
una parte, OVEJA NEGRA S.A. OVEINESA Con R.U.C.: 0992780967001, a quN#ss
adelante se denominara como el Arrendador; y por otra parte, la Sra. IIARTHA KARR
LOPEZ ROMAN, a quien en adelante se denominara como &l Arvendatario.
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- E| Arrendador es propietario de una oficina ubicada en
URDESA, VICTOR EMILIO ESTRADA Y DATILES C.C. PLAZA TRIANGULO LOCAL 208 P.ALTA
en Guayaquil, Ecuador.
El Arrendador tiene el interés de dar esta propiedad en arrendamiento; y por otro lado, El
Arrendatario tiene e} interés de arrendar la misma propiedad.
TERCERA: ARRENDAMIENTO, RECEPCION Y MEJORAS DE LA PROPIEDAD
E! Arrendador da en arrendamiento a €l Arrendatario la propiedad sefialada en 1a Clausula
Segunda.
Bl Arrendatario declara que recibe el inmueble antedicho en buen estado vy a satisfaccion y
se compromete 2 dejario en iguales o mejores condiciones al finalizar el presente contrato.
Todas las mejoras y arreglos que El Arrendatario quiera hacer a {a propiedad deben ser
solicitadas por £l Armendatario y autorizadas por escrito por El Airendador; y 13s mismas
quedaran a beneficio de El Arrendador sin ningln tipo de indemnizacion, ni se descontard
de ‘os canones de arrendamiento.
CUARTA: PLAZO DEL CONTRATO .
£t plazo del presente contrato es de 1 ANO RENOVABLE, No cumplir con lo dispuesto en
esta Cldusula significard una muita de $ 650,00, para cuaiquier parte que lo incumpla y
sera entregado a la parte afectada como indemnizacidn por dafios y perjuicios. St ninguna
de las partes notificare por escrito con 2 meses de anticipacién cuando menos, su voluntad
de dar por terminado e} presente contrato, se entenderd renovado por e plazo de un afio
adicional.
QUINTA: CANON DE ARRENDAMIENTO
Las partes han convenido, libre y voluntariamente, en fijar el canon de arrendamiento
mensuai en #$325,00 (TRESCIENTOS VEINTE Y CINCO 00/100 DOLARES
AMERICANOS). Estos valores no incluyen los impuestos de Ley. Los pagos se realizardn
por mes anticipado y mdximo 5 dias después de su vencimiento, caso contrario entraria en
mora lo cual generard los intereses legales vigentes y €l Arrendador podrd ejercer las
acciones que je confiere I3 Ley por el incumplimiento del pago oportuno. Ei canon de
arrendamiento se ha fijado de acuerdo a la estimacion justa hecha por las partes, en
consideracién de las necesidades de El Arrendatario. En consecuencia, en caso de que la
Oficina de Inquifinato de la M. I. Municipalidad de Guayaquii, fije como renta un valor
mayor o menor al pactado, las partes convienen en mantener el canon de arrendamiento
establecido en este contrato; y especialmente El Arrendatario renuncia uricia_expresamente a
reclamar repeticidn de pagos en exceso.
En caso de renovacidn dei presente contrato, las partes eo‘ canon de
arrendamiento se incrementara en el porcentaje de inflacid
el Banco Central del Ecuador. /-
SEXTA: DESTINO DE LA PROPIEDAD ARRENDADA
La propiedad arrendada se destinard Onica y exclusiva
COMERCIAL. S
El Arrendatario quedandole prohibido otro destino al seﬁaladb\Q;e dﬂ!ﬁeﬂ i‘-* /
SEPTIMA: OBLIGACIONES DE EL ARRENDADOR Aoun_ et
«El Arrendador se obliga a realizar las reparaciones estructurdles de dafios que no
provengan del uso indebido de El Amendatario, deberd mantener las instalaciones de la
propiedad generadas por casos fartuitos o causas de 1a naturaleza.

« Entregar el bien inmueble dadc en arrendamiento con todas las planillas de los serwcro ’

basicos cancelados.




OCTAVA: OBLIGACIONES DE EL. ARRENDATARIO
« Cancelar cumplidamente e! canon de arrendamiento, alicuota de administracién,
eléctrico, servicio telefénico y cualquier otro servicio que se utilice en ia

14
piazo del presente contrato. ™

e Mantener limpias y conservadas ias instalaciones externas e internas dfiulinmufgiasiNg
paredes, techos, pisos, revestimientos, puertas, sanitarios, ventanas, \h ]
instalaciones eléctricas, instalaciones sanitarias y demas componentes i
arrendado; reparando, reponiendo 0 reemplazando éstas en caso de ser ne
costa.

» Responder por sus propios actos y por los de terceros gue se encontraren en el inthaiis '
arrendado.

= Comunicar inmediatamente a El Arrendador los dafios que experimente el inmuebie para
que £l Arrendador proceda a realizar los trabajos que le fueran menester, en caso que le
corresponda repararlos a su costa. Si por el retardo de informar a tiempo a El
Arrendador, se produce un dafio mayor o0 no se pueden tomar los correctivos a tiempo, El

Amrendatario deberd asumir el cien por ciento de los arreglos a satisfaccion de El
Arrendador.

NOVENA: PROHIBICIONES
A El Arrendatario le estd prohibido:
» Subarrendar todo 0 parte del inmuebie materia de! presente contrato.
« Ceder o traspasar sus derechos de £} Arrendatario a terceras personas.
« Introducir materiales explosivos, sustancias ilegales o cualquier materiat prohibido por las
autoridades del Ecuador.
o Introducir materidles inflamables en cantidades que puedan causar dafic al bien
inmueble.
eNo podréd realizar bajo ningln concepto obras de ingenieria civil, aumentos ni
construcciones sin que El Arrendador lo haya autorizado por escrito
DECIMA: DEPOSITO EN GARANTIA
Se deja constancia que Ef Arrendatario entrega a £l Arrendador, para efectos de garantizar
todas las obligaciones del presente Contrato de Amrendamiento, la suma de seiscientos
cincusnta délares americanos ($650.00 USD) A! vencimiento del presente contrato, en
caso de ser necesario, el depdsito serd utilizado por £1 Arrendador para pagar los servicios
impagos que El Arrendatario se obliga a cancelar por el presente convenio, asi como para
cubrir los gastos de reparaciones por dafios que el inquilino hubiere causado en el inmueble
arrendado y otras obligaciones estipuladas en el presente instrumento. Una vez pagados
estos valores, El Arrendador devolverd el saldo del depdsito a El Arrendatario. Esta
cantidad no se imputard en ningdn momento a los cdnones de arrendamiento y no
devengara interés alguno.
DECIMA PRIMERA: SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO
La faita de page de dos o mds cinones de arrendamiento, 1a faita de pago de los servicios
adicionales, la falta de reparacidén oportuna de los dafios ocasionados a la propiedad, la
ejecucién de obras no autorizadas por El Arrendador o Ia contravencién a cualquiera de las
demds estipulaciones del presente contrato, serdn causales para que los imtervinientes
reclamen y ejerzan sus derechos establecidos en la Ley de Inquilinato.

DECIMA SEGLUNDA: ORIGEN DE LOS FONDOS.-
EL ARRENDATARIO declara expresamente que el dinero que destine ai pago del
arrendamiento sefialado en este contrato, proviene de sus actividades licitas y no de
operaciones de tréfico de sustancias estupefacientes, sicotrépicas, lavado de. dinef

originado en éstas 0 cualquier otra actividad prohibida o penada por la Ley. De viold
esta cldusula EL ARRENDATARIO exime totalmente a EL ARRENDADOR de

comprometido.




DECIMA TERCERA: JURISDICCION Y COMPETENCIA

En todo lo que no esté previsto en este contrato, las partes se sujetan a las disposiciones
legales pertinentes, y, en caso de conflicto, renuncian domicifio, fuero, vecindad y se
sujetardn de acuerdo con la Ley y Reglamento de los Tribunales respectivos de la ciudad de

Guayaquil.

Para constancia del presente contrato, o firman en la Ciudad de Guayaquil, al 7 de Junio
del 2012.

El. ARRENDADOR EL ARRENDATARIO

/1

P T

SR. Ltha Karina Lépez Roman
C.I. 0917260903

<

GARANTIA:

Me constituyo Garante Solidario de El Arrendataric a favor de El Arrendador. por todas las
obligaciones y convenciones contraidas por mérito de este Contrato de Arrendamiento. Mi
garantia solidaria comprende las renovaciones, prérrogas que se hagan al presente
Contrato, es decir, mientras perduren las obligaciones por las relaciones del arrendamiento
y hasta la desocupacién vy entrega de este inmuebie del presente Contrato, con inclusién de
las nuevas condiciones que se estipulan adn sin mi intervencién, para o cual guedan

autorizados los contratantes. No podré hacer el pago por partes ni ain por mis herederos.
Renuncio domicilio.

Guayaquil, al

A
EL GARANTE SOLIDARIO // i
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