INMOAVANZA CIA. LTDA,

INMOAVANZA CIA. LTDA.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADOS
Al 31 de diciembre de 2019 con cifras comparativas de 2018

(Expresados en ddlares)

Activos

Activos corrientes
Efectivo

Inventarios

Total activos corrientes
Activos no corrientes

Propiedades

Total activos

Pasivos

Pasivos corrientes

Cuentas y documentos por pagar

Otras garantias por pagar

Otras obligaciones corrientes

Cuentas por pagar diversas/relacionadas
Ctros pasivos carrientes

Total pasivos corrientes

Sy

Total pasivos

Patrimonio neto

Capital suscrito o asignado
Reservas

Ganancias acumuladas

Total patrimonio

Total pasivos y patrimoni(

r'e

Diciembre Diciembre
Notas 31,2019 31,2018
5 5 548
6 2,219,185 2,215,185
2,219,190 2,219,733

7 30,400 40,000
2,249,590 2,259,733

8 566,522 557,043
9 20,108 20,108
10 10,476 7,068
11 1,822,689 1,775,740
5 948

2,419,800 2,360,907

- 2,419,800 2,360,907

i3 2,000 2,000
14 275 275
(103,449)

15 (172,485)

!1705210l !101;174!

2,249,500 2259733

Gefente General

= AraEd /’BarrionL/eVO

Contador General

Las notas adjuntas a los estados financieros son
parte integrante de estos estados



INMOAVANZA CIA, LTDA,

INMOAVANZA CIA. LTDA.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION

Al 31 de diciembre de 2019 con cifras comparativas de 2018
(Expresados en ddlares)

Diciembre Diciembre
Por los aiios terminados en, Notas 31,2019 31,2018

Ingresos de actividades ordinarias - 1,011
Costo de ventas y produccion - -

Resultado bruto - 1,011
Gastos:

Gastos administrativas 16 {16,553) (24,747}
Gastos de venta . 17 (7,863) (7,778}
Gastos financieros 18 (45,420} {42,767}
Resultados en operaciones antes de impuesto a la renta (69,036) (74,281)

Participacién trabajadores ' -
Resultados antes de provision para impuesto a la renta (69,036) {74,281)
Impuesto a las ganancias

Impuesto a la renta corriente 12 - -

Resultados netos del ejercicio (69,036) {74,281)

Otros resultados integrales -

Reasultados integrales totales por afio 569,0362 £74,281!

4 dgar rionuevo Ing. Patricio RﬁcTnguez
erente eneral Contador General

Las notas adjuntas a los estados financieros son
parte integrante de estos estados
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INMOAVANZA CIA. LTDA. .

ESTADOS DE FLUJO DEL EFECTIVO - METODO DIRECTO

Al 31 de diciembre de 2019 con cifras comparativas de 2018
(Expresados en ddlares)

Diciembre Diciembre

Por el afio terminado en 31,2019 31,2018

Flujos de efectivo por las actividades de operacidn:
Efectivo recibido de clientes - 95,772
Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros (542} (47,610)
Otras entradas (salidas) de efectivo -

Efectivo neto provisto por actividades de operacién (542} 48,162
Flujds de efectivo por las actividades de inversién

Compras propiedades, pfanta y equipo - (48,000)
Efectivo neto utilizado por las actividades de inversion - (48,000)

Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento - -

Aumento neta de efectivo (542) 162
Efectivo al inicio dei afio 548 386

Efectivo al final del ailo 6 548

(“’%. Zﬁgar Bg('rionuevo Ing’ P"atriqp,Redﬁguez
rente General Contador General

\J

Las notas adjuntas a los estados financieros son
parte integrante de estos estados



INMOAVANZA CIA. LTDA.

CONCILIACIONES DEL RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANC CON EL EFECTIVO NETO

UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Al 31 de diciembre de 2019 con cifras comparativas de 2018
(Expresadas en ddlares)

Por el afio terminado en

Diciembre Diciembre
31,2019 31,2018

Resultado integral total del afio

Ajustes para conciliar el resultado integral total del afio con el
efective neto provisto en actividades de operacién

Depreciaciones
Impuesto a la renta causado

Cambios en activos y pasivos operativos

Disminucidn (Aumento) en documentos v cuentas por cobrar clientes
relacionados

Disminucidn (Aumento) en documentos y cuentas por cobrar clientes
no relacionados

Disminucién en inventarios

Disminucion (Aumento) crédito tributario a favor de la empresa (IVA)
Disminucién (Aumento) cuentas y documentos por pagar
Disminucién anticipos recibidos

Disminucion (Aumento) obligaciones con fa administracién tributaria
Aumento obligaciones con el IESS *

Aumento (Disminucién) por beneficios de ley a empleados

Aumento cuentas por pagar diversas / relacionadas

Disminucién anticipo clientes

Disminucién Otros pasivos corrientes

Efectivo neto provisto en actividades de operacién

(69,036)  (74,281)

9,600 8,000
61

(5,388) 94,700
(23,075)

(396)

2,767 (5,980)
1,804 .
(1,163) 930
61,816 145,016
(94,700)

(942) (2,113)
542 48,162

“ rg. Edg r Barrionuevo Ing. Patncno Rodn/uez
Gere te General Centador General

Las notas adjuntas a los estados financieros
son parte integrante de estos estados



Notas a los estados financieros (continuacién)

NOTAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA,

Nombre de |a entidad:
INMOAVANZA CIALTDA.

RUC de la entidad:
1792398770001

Forma legal de la entidad:
Compaiiia Limitada,

Pais de incorporacién:
Ecuador.

Descripcidn:

INMOAVANZA CIA.LTDA., fue constituida el 19 de Julio de 2012, mediante escritura publica
en la Ciudad de Quito, Inscrita en el Registro Mercantil el 24 de Agosto de 2012, Su domicilio
principal es Av. Edmundo Carvajal, Quito — Ecuador.

Su ohjeto social es desarrollo de la actividad inmobiliaria, a través de la planificacién, disefio,
promocidn, construccion y ejecucién de proyectos inmobiliarios, urbanisticos y de vivienda,
Compra, venta, alquiler y explotacién de hienes inmuebles propios o arrendados, como:
edificios de apartamentos y viviendas, edificios no residenciales, incluso salas de
exposiclongs; instalaciones para almacenaje, centros comerciales y terrenos; incluye el
alquiler de casas y apartamentos amueblados o sin amueblar por perfodos larges, en general
por mesas o gor anios.

La composicién accionaria:
Los soclos de INMOAVANZA CIA. LTDA., estdn distribuidas de Ia siguiente manera:

Nombre del socio Y% Naclonalidad
Urbicasa Holding §.A 51% Ecuatoriana
Antonio Caviedes 10% Ecuatoriana
Rosa Paladines 39% Ecuatoriana

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en fa preparacién de sus estos
estados financieros se presenta a continuacion;

2.1 Bases de preparacién.

Los Estados Financieros de INMOAVANZA CIA.LTDA., han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF} emitidas por el Infernacional
Accounting Standards Board (IASB), vigentes al 31 de diciembre del 2019 y 2018, asf como,
tos requerimientos y opciones informadas por la Superintendencia de Compaiifas, Valores y
Seqguros def Ecuador,



Notas a los estados financieros (continuacidn)

2.2

La preparacién de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (NIIF), requiere ef uso de ciertas estimaciones contables criticas.
También exige a fa Administracidn que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las
politicas contables, En la Nota 4, se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio
o complejidad o las areas donde las hipdtesis y estimaciones son significativas para los
estados financieros,

La Administracidn declara que las Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF)
han sido aplicadas integramente y sin reservas en la preparacion de los presentes estados
financieros.

CAMBIOS EN LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA.

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad {IASB por sus siglas en inglés):

a. Las siguientes Normas son vigentes a partir del afio 2019:

Fecha de aplicacién
Normas obligatoria

Normas e Interpretaciones

NIIF 16 “Arrendamientos” — Publicada en enero de 2016 1 de enero de
establace el principio para el reconocimiento, medicidn, 2019
presentacion y revelacién de arrendamientos, NIIF 16 sustituye

2 la NIC 17 actual e introduce un (nico modelo de contabilidad

para el arrendatario y requiere que un arrendatario reconozca

los activas y pasivos de todos los contratos de arrendamiento

con un plaze de mas de 12 meses, a menos que el activo

subyacente sea de bajo valor. NIIF 16 es efectiva para

pericdos anuales que comienzan en ¢ después del 1 de enero

2019 y su aplicacion anticipada estd permitida para las

entidades que aplican la NIIF 15 antes de la fecha de fa

aplicacién inicial de la NIITF 16,

CINIIF 23 "Posiciones tributarias inciertas”, Publicada en junio 1 de enero de
de 2017, Esta interpretacidn aclara ¢cédmo se aplican los 2019
requisitos de reconocimiento y medicidn de la NIC 12 cuando

hay incerfidumbre sobre los tratamientos fiscales.

Enmiendas v mejoras

Enmienda a NIIF 9 “Instrumentos Financieros”, Publicada en 1 de enero de
octubre de 2017, La modificacién permite 2019
que mas activos se midan al costo amortizado que en la

versién anterior de la NIIF 9, en particular algunos

activos financieros prepagados con tna compensacion

negativa. Los activos calificados, que incluyen son

algunos préstamos y valores de deuda, los que de otro modo

se habrfan medido a valor razonable can

cambios en resultados {FVTPL). Para que califiquen al costo




Notas a los estados financieros (continuacion)

Fecha de aplicacién
Normas obligatoria

amortizade, la compensacién negativa debe
ser una "compensacidn razonable por la terminacidn anticipada
del contrato”.

Enmienda a NIC 28 “Inversiones en asociadas y negocios 1 de enero de
conjuntos”. Publicada en octubre de 2017, Esta madificacion 2019
aclara que las empresas que contabilizan paiticipaciones a

largo plazo en una asociada o negocic conjunto - en el que no

se aplica el método de fa participacién- deben contabilizarse

utifizando la NIIF 9. El Consejo del IASB ha publicado un

ejemplo que ilustra cémo fas empresas aplican los requisitos

de la NITF 9 y [a NIC 28 a los intereses de largo plazo en una

ascciada o una empresa conjunta,

Enmienda a NIIF 3 "Combinaciones de negacios” Publicada en 1 de enero de
diciembre de 2017. La enmienda aclaré que obtener el control 2019

de una empresa que es Una operacién conjunta, se trata de

una combinacion de negocios que se lagra por etapas. La

adquirente debe volver a medir su participacién mantenida

previamente en la operacidn conjunta al valor razonable en la

fecha de adquisicidn.

Enmienda a NIIF 11 “Acuerdos Conjuntos” Publicada en . 1 de enero de
diciembre de 2017, La enmienda aclard, que ta parte que 2019 -
obtiene el control conjunto de una empresa que es una

operacion conjunta no debe volver a medir su patticipacién

previamente mantenida en la operacién conjunta.

Enmienda a NIC 12 “Impuestos a las Ganancias” Publicada en 1 de enero de
diclembre de 2017, La modificacién aclaré que las 2019
consecuencias del impuesto a la renta de los dividendos sobre

instrumentos financieros clasificados come patrimonlo deben

reconocerse de acuerdo donde se reconocieron las

transacciones ¢ eventos pasados que generaron beneficios

distribulbles,
Enmienda a NIC 23 “Costos por Préstamos” Publicada en 1 de enero de
diciembre de 2017. La enmienda aclard que, si un préstamo 2019

especifico permanece pendiente después de que el active
calificado esté listo para su uso previsto o venta, se convierte
en parte de los préstamos generales.

Enmienda a NIC 19 "Beneficios a los empleados” Publicado en 1 de enero de
febrero de 2018. La enmienda requiere que las entidades, 2019
utificen suposiciones actualizadas para determinar el costo del

servicio actual y el interés neto por el resto del pericdo

después de una modificacién, reduccién o liquidacidn del plan;

y reconocer en ganancias o pérdidas como parte del costo del

servicio pasado, o una ganancia o pérdida en la liquidacidn,

cualquier reduccidn en un excedente, incluso si ese excedente
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Fecha de aplicacién
Mormas obligatoria
no fue previamente reconocido debido a que no superaba el
limite superior del activo.

Estas norinas no tuvieron impacto en fos presentes estados financieros,

b. Normas, interpretaciones y enmiendas emitidas, cuya aplicacion adn no es obligatoria,
para las cuales no se ha efectuado adopcidn anticipada:

Fecha de aplicacién
Normas obligatoria

Normas e Interpretaciones

NIIF 17 “Contratos de Seguros”. Publicada en mayo de 2017, 1 de enero de
reemplaza a la actual NIIF 4. La NIIF 17 cambiard 2021
principalmente fa contabilidad para todas fas entidades que

emitan contratos de seguros y contratos de inversidn con

caracteristicas de participacién discrecional. La norma se aplica

a fos perfodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero

de 2021, permitiéndose la aplicacidn anticipada siempre vy

cuando se apligue la NIIF 15, "Ingresos de los contratos con

clientes" y NIIF 9, "Instrumentos financieros”.

CINIIF 23 “Posiciones tributarias Inciertas”. Publicada en junio 1 de enero de
de 2017, Esta interpretacidn aclara cémo se aplican los 2020
requisitos de reconocimiento y medicidn de fa NIC 12 cuando

hay incertidumbre sobre los tratamientos fiscales.

Enmiendas a fa NIC 1 “Presentacion de estados financieros”y 1 de enero de
NIC 8 “Politicas contables, cambios en las estimaciones y 2020
errores contables” Publicada en octubre de 2018, Usa una

definiclén consistente de materialidad en todas las NIIF y el

Marco Conceptual para la Informacidn Financiera; aclara la

explicacién de la definicion de material; e incorporar algunas

de las guias en la NIC 1 sobre infarmacién inmaterial

Enmienda a la NIIF 3 “Definicién de un negocio” Publicada en 1 de enero de
octubre de 2018. Revisa la definicién de un negocio. De 2020
acuerdo a la retroalimentacién recibida por el IASB, la

aplicacion de la actual gufa se piensa frecuentemente que es

demasiado compleja, y resulta en demasladas transacciones

que califican como combinaciones de negocios

Enmienda a NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados” y NIC Indeterminado
28 “Inversionas en asocladas y negocios conjuntos”. Publicada

an septiembre 2014, Esta modificacién aborda una

Inconsistencia entre los requerimientos de {a NIIF 10 y los de

la NIC 28 en el tratamiento de fa venta o la aporfacidn de

bienes entre un Inversor y su asociada o negocio conjunto. La
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23

2.4

25

Fecha de aplicacién
Normas obligatotia
principal consecuencia de fas enmiendas es que se reconoce
una ganancia o pérdida completa cuando la transaccién
involucra un negocio {se encuentre en una filial o no) y una
ganancia o pérdida parcial cuando la transaccién involucra
activos que no constituyen un negocio, incluso si estos activos
estan en una subsidiaria.

La Administracién de la Compafiia estima que estas nuevas normas no tendrdn un impacto
significativo en sus estados financieros.

Moneda funcional y de presentacién.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la
moneda dal entorno econdmico principal en que la Compafiia opera. La moneda funcional y
de presentacidn de la Compafifa es el Ddlar de los Estados Unidos de América.

Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes.

£n el Estado de Situacidn Financlera, los saldos se clasifican en funcién de sus vencimientos,
como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de
cietre de los estados financiercs y como no corriente, los mayores a ese perfodo.

Efectivo.

La Compaiiia considera como efectivo, a los saldos en caja y bancos sin restricciones vy las
inversiones con vencimiento menor a 90 dias. En el Estado de Situacidn Financiera
Clasificado los sobregiros, de existir, se clasifican como obligaciones con instituctones
financleras en el “pasivo corriente”.

2.6 Activos financi_eros.

Los activos financieros son clasificados en las siguientes categorfas: préstamos y partidas
por cobrar y su correspondiente pérdida por deterioro.

La Compaiifa ha definido y valoriza sus activos financieros de Ia siguiente forma:

a. Préstamos y partidas por cobrar.

Los préstamos y cuentas a cobrar corresponden a deudores comerciales, relacionados y
otras cuentas a cobrar en el balance.

Los deudores comerciales y relacionados son valerizados a su valor nominal,

Corresponden principalmente a activos financieros no derivados con pagos fijos ©
determinables que no son cotizados en un mercade activo.

Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del balance que se clasifican como activos no corrientes,

Ambos grupos de cuentas corresponden a activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables que no son cotizados en un mercado activo.
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2.7

Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del balance que se clasifican como activos ne corrientes.

Las cuentas por cobrar clientes tienen un vencimiento de 30 dias plazo.

b. Deterioro de cuentas por cobrar.

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables se registran come gastos
en el Estado de Resultados Integral. La determinacidn de este deterloro se lo registra
en base al andlisis de cobrabilidad de cada una de las cuentas por cobrar,

En el caso de los activos financleros valorizados al costo amortizado, fa pérdida por
deterioro corresponde a las diferencias entre el valor en libros del activo y el valor
presente de fos flujos futuros de efectivo estimados descontados a la tasa de interés
original del activo financiero.

Ef criterio que utiliza la Compafifa para determinar si existe evidencia objetiva de una
pérdida por deterioro incluye:

. dificultad financlera significativa del emisor u obligado;

. incumplimiente del centrato, como el incumplimiento de pagos o mora en el pago
el principal;

. es probable que el prestatario entrard en fa bancarrota u otras reorganizaciones
financieras;

. la desaparicidn de un mercado activo para activos financieros debido a
. dificultades financieras; o, . . ) :
. informactén disponible que indica que hay una reduccidn medible en los flujos de

efectivo estimados de una cartera de activos financieros desde su reconocimiento
Inicial, aunque la reduccion aln no se pueda Identificar con fos activos
financieros individuales en la cartera.

El importe en libros de los activo se reduce a medida que se utiliza la cuenta de provisidn y
la pérdida se reconoce en ¢l estado de resultados dentro de “gastos operacionales”. Cuando
una cuenta a cobrar es castigada, se regulariza contra los resultados del periodo y
posteriormente se actualiza fa cuenta de provision para las cuentas a cobrar.

Inventarios,
L.a Compafifa valoriza sus inventarios a su costo o valor neto de realizacidn el menor.

El costo de los inventarios comprenderd todos los costos derivados- de su adquisicion y
transformacién, asi como otros costos en los que se haya incurrido para darles su condicién
y ubicacidn actuales.

El costo de adquisicidn de los inventarios comprendera el precio de compra, los aranceles de
importacidn y ofros impuestos {que no sean recuperables posteriormente de las autoridades
fiscales), los transportes, el almacenamiento y otros costos directamente atribuibles a la
adquisicién de las mercaderias, los materiales o Jos serviclos, Los descuentos comerciales,
las rebajas y otras partidas similares se deduciran para determinar el costo de adquisicidn.

La Compaiifa utilizara la misma formula del costo para todos los inventarios que tengan una
naturaleza y uso similares, En el caso de que la Empresa mantenga inventarios con una
naturaleza o uso diferente, puede estar justificada la utilizacién de otra férmula de costo.

ta Compafifa determinara los importes excluidos del costo de los inventarios, y por tanto
reconocidos como gastes del periodo en el que se incurren, fos siguientes:
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2.8

2.9

2.10

+ los costos de almacenamiento;

+ los costos de distribucion;

+ [os costos indirectos de la Administracidn que no hayan contribuide a dar a los
inventarios su ubicacidn actuales; y

s |os costos de venta,

En cuanto a la valoracién de los inventarios de repuestos, herramientas, accesorios y otros
por efecto de obsolescencia, defectos, o lento movimiento, se verdn reducidos a su posible
valor neto de realizacidn.

Al clerre de cada perfodo se realiza una evaluacidn del valor neto realizable de las
existencias efectuando los ajustes en caso de estar sobrevaloradas, considerando el menor
valor entre el valor en libras versus el valor razonable menos costos incurridos en la venta.

El costo de ventas se determina por el método promedio ponderado,
Servicios y otros pagos anticipados.

Correspanden principalmente a: seguros pagados por anticipado, anticipo a proveedores y
otros anticipos entregados a terceros para servicios o compra de bienes, los cuales se
encuentran valorizados a su valor nominal vy no cuentan con derivados implicitos
significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado, .

Los seguros pagados por anticipado son amartizados mensualmente considerando e perfodo
para el cual generan beneficios econdmicos futuros,

Activos por impuestos corrientes.

Corresponden principaimente al crédito tributario por anticipo de impuesto a las ganancias,
retenciones en la fuente efectuadas por sus clientes y crédito tributario (IVA); fas cuales, se
encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados I[mplicitos
significativas que generen la necesidad de presentarios por separado.

Las pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes a no recuperar son
registradas como gasto en el Estado de Resultados Integral por Funcién, en base al andlisis
de recuperacion o compensacién de cada una de las cuentas por cobrar,

Propiedades, planta y equipo,

Se denomina propiedades, planta y equipo a todo bien tangible adquiride por la Compafiia
para el giro ordinario del negocio vy que a criterio de la Administracién de la Compafifa
cumpla con los requisitos necesarios para ser contabilizado como tal, el cual deberd ser
controlado acorde con la normativa contable vigente.

Para que un bien sea catalogado como propiedades, planta y equipo debe cumplir los
siguientes requilsitos:

+ que sean posefdos por la entidad para uso en la venta de los productos 0 para
propdsitos administrativos.

+  se espera usar durante mds de un periodo.

¢« que sea probable para la Comparifa obtener futuros beneficios econdmicos derivados
del bien.

« que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad.

« que [a compafila mantenga el control de los mismos.
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El costo iniciat de propiedades, planta y equipo representa el valor total de adquisicién del
active, el cual incluye erogaciones que se Incurrieron para dejarlo en condiciones para su
utilizacién o puesta en marcha, asi como, los costos posteriores generados por
desmantelamiento, impacto ambiental, retiro y rehabilitacidn de la ubicacidn {si los hubiere),

Las propiedades, planta y equipo se contabilizan a su costo de compra menos la
deprectacién y deterioro, es decir, el modelo del Costo,

El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprenden;

a. su precio de adquisicidn, incluidos los aranceles de importacién y los Impuestos
indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicidn, después de deducir
cualquier descuento o rebaja del precio.

b. todos los costos directamente atribuibles a fa ubicacién del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencla,

C. la estimacidn inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y retiro del
elementa, asf como la rehabilitacién del lugar sobre el que se asienta (si los hublere), la
obligacidn en que incurre una entidad cuandoe adqulere el elemento o como
consecuencia de haber utilizado diche elemento durante un determinado periodo, con
propdsitos distintos al de produccidn de inventarios durante tal periodo.

Las erogaciones por mantenimiento y reparacion se cargan a gastos a medida que se
incurran, en forma posterior a la adquisicidn solo se capitalizardn aquellos desembolsos
incurridos que aumenten su vida Utif o su capacidad econdmica,

Los costos financieros se activan cuando se realicen inversiones significativas en activos fijos
siempre y cuando cumplan con las caracterfsticas de activos aptos, estos se registraran
hasta la puesta en funclonamiento normal de diche bien y posteriormente son reconocidas
como gasto del penodo donde se incurrieron,

Las pérdidas y ganancias por la venta de las propiedades, planta y equipo se calculan
comparando fos ingresos obtenidos con el valor en iibros neto del activo, es decir, costo
menos depreciacién acumulada y deterioro; cuyo efecto se registrard en el Estado de
Resuitados Integral del periodo.

* Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y continuardn
deprecidndose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso sl durante dicho periodo
el blen ha dejado de ser utilizado.

La depreciacidén es reconocida en los resultados del periodo con base en el método de
depreciacién lineal sobre las vidas (tiles de uso estimadas por la Administracién de la
Compafiia para cada elemento de propiedades, planta y equipo.

La vida Util de los activos se revisa y ajusta (si es necesario) en cada cierre del perfodo
contable, de tal forma de mantener una vida Gtit de uso y valor residual acordes con el valor
de los activos a esa fecha.

A criterio de la Administracidn de la Compafifa, no existe evidencla que tenga que incurrir en
costos posteriores por desmantelamiento, impacto ambiental o restauracién de su ubicacidn
actual significativos que deban ser reconocidos en los estados financieros adjuntos,

Anualmente se revisa el importe en libros de sus propiedades, planta v equipo, con el
objetive de-determinar el importe recuperable de un activo y cudndo debe ser reconocido, o
an su caso, revertird, las pérdidas por deterioro del valor de acuerdo a lo establecido en la
NIC 36 “Deterioro del Valor de los Activos” {Ver nota 2.11),
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2.12

Deterioro de valor de activos no financieros.

La Compafiia evallla periddicamente si existen indicadores que alguno de sus activos
pudiese estar deteriorado de acuerdo con la NIC 36 “"Deterloro del Valor de los Activos”.

Si existen tales indicadores se realiza una estimacién del maonto recuperable del active. El
monto recuperaile de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un activo o unidad
generadora de efectivo menos fos costos de venta y su valor en uso, y es determinado para
un activo individual a menos que el activc no gepere entradas de efectivo que son
claramente independientes de otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el active es
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperabte. Al evaluar el
valor en uso, los flujos de efective futuros estimados son descontados usando una tasa de
descuento antes de impuesto que refleja ias evaluaciones actuales de mercado, del valor
tiempo de! dinero v los riesgos especificos al activo. Para determinar el valor justo menos
costos de venta, se usa un moadelo de valuacién apropiado. Estos calculos son corroborados
por mltiplos de vatuacion, u otros indicadaores de valor justo disponibles.

Las pérdidas por deterioro de valor de activo no financiero son reconocidas con cargo a
resultados en las categorfas de gastos asociados a la funcién del activo deteriorado, excepto
por propiedades anteriormente reevaluadas donde el efecto a favor fue registrado en el
patrimonio. En este caso el deterioro también es reconocido con carge a patrimonio hasta el
monto de cualquier reevaluacldn antertor,

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacién anual respecto de
si existen indicadores que la pérdida por deterioro reconecida anteriormente podria ya no
existir o podria haber disminuido. Si existe tai indicador, la Compafifa estima e! monto nuevo

recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha habido un
cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto recuperable def activo desde fa
dltima vez que se reconocié una pérdida por deterioro.

Si ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentade hasta alcanzar su monto
recuperable, Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habrfa sido
determinado, neto de depreciacion, si no se hubiese reconacide una pérdida por deterioro
del activo en afios anteriores.

Tal reverso es reconocido con abono a resultados a menos que un activo sea registrado al
monto reevaluado, caso en el cual el reverso es tratado como un aumento de reevaluacion.

Costos por intereses.

Los costos por intereses incurridos para la construccidn o adquisicidn de cualquier activo
apto se capitalizan durante el perfodo de tiempo que es necesario para completar y preparar
el activo para el uso que se pretende. Los costos por intereses generados posterlormente al
reconocimiento inicial del activo son contabilizados como “gastos financieros” en el periodo
gue se devengan,

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compaiiia no ha efectuado operaclones que hayan
generado [a necesidad de capitalizar costos financieros como parte del costo de adquisicidn
de sus propledades, propledades, planta y equipo. Sin embargo, de existir compras de
actives con financiamiento, es politica de la Compaiifa incluir los costos por intereses como
parte del costo de adquisicién de aquellos activos considerados como aptos desde la fecha
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2.14

2.15

de inicio del financiamiento hasta que se encuentren disponibles para su uso o venta.

El costo de un elemento de propiedades, planta y equipo es el precio equivalente al efectivo
en la fecha de reconocimiento. Si el pago se aplaza mas alld de los términds normales de
crédito, la diferencia entre el precio equivalente al efectivo v el total de los pagos se
reconocerd como intereses a lo largo def periodo del crédito a menos que tales intereses se
capitalicen de acuerdo con la NIC 23 “Costos por Préstamos”,

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar,

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aguellas obligaciones de pago con proveedores
locales y del exterior, asi como a relacionadas por compra de bienes y servicios adquiridos
en el curso normal de negocio.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se reconocen a su
valor nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material
con su valor razonable,

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del
giro def negocio, tales como: anticipos de clientes, obligaclones patronales y tributarias son
reconocidas inicial y posteriormente a su valor nominal.

Préstamos y otros pasivos financieros,

Los préstamos y otros pasivos financieros corresponden a las obligaciones con relacionadas,

fas cuales se reconocen inictalmente al valor razonable de 1a transaccidn y posteriormente se.

valoran a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fandos obtenidos {netos de los
costos necesarios para su oblencidn) y el valor de reembolso, se reconoce en el Estado de
Resultados Integrales durante el periodo de vigencia de la deuda de acuerdo con el método
de la tasa de interés efectiva.

De igual manera corresponden a pasives financieros no derivados con pagos fljos o
determinables que no son cotizados en un mercado activo.

Estos pasivos financieros son presentados en el Estado de Situacién Financlera Clasificado
como corrientes o no carrientes considerando fas fechas de vencimiento de sus pagos, es
decir, caando sea inferior a 12 meses (corriente) y mayores a 12 meses {(no corriente).

Baja de activos y pasivos financieros,
+  Activos financieros:

Un activo financiero (o, cuando sea aplicable una parte de un activo financiero o una
parte de un grupo de activos financieros similares) es dado de baja cuando:

a. Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o

b. La Compaiia ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha
asumido una obligacién de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos
inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; y

¢. La Compafila ha transferido sustancialmente todos los riesgos v beneficios del
activo o, de no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios del activo, si ha transferido su control,

« Pasivos finangieros;

Un pasivo financiero es dado de baja cuande la obligacidn de pago se termina, se

10
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cancela o vence, Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del
mismo prestatario en condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son
modificadas en forma importante, dicho reemplaze o modificacién se trata como una
baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasive, reconociéndose la
diferencia entre ambos en los resultados del periodo.

Provisiones.
La Compafiia considera que las provisiones se reconocen cuando:

+ La Compafifa tiene una obligacién presente, ya sea legal ¢ implicita, como resultado de
sucesos pasados;

+ Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacidn;

« EHlimporte se ha estimado de forma fiable,

Las provisiones son evaluadas periddicamente y se cuantifican tentendo en consideracién la
mejor informacion disponible a la fecha de cada cierre de los estados financieros.

A continuacidn, se detallan las provisiones realizadas por la Compaiifa al 31 de diciembre de
2019y 2018:

. Honorarios por pagar a terceros y relaclonados.
. Beneficios a empleados corrientes y no corrientes.

Cuando exista un nimero de obligaciones similares, la probabilidad de que sea necesaria
una salida de flujo para la liquidacién, se determina considerando el tipo de obligaciones
como un todo. Se reconoce una provision incluso si la probabilidad de que un flujo de salida
con respecto a cualquier partida incluida en la misma clase de obligaciones puede ser
pequeiia.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean
necesarios para liquidar la obligacién usando una tasa antes de impuestos que refleje las
evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero ¥ los rlesgos especificos de la
obligacién. El incremento en la provisién con motivo del paso del tiempo se reconoce como
un gasto por intereses.

Beneficios a los empleados.

Los planes de beneficios a empleados post emples como la jubiiacidn patronal vy desahucio,
son reconocidos aplicando el método de la unidad de crédito proyectada para determinar el
valor presente, para lo cual, se consideran clertos pardmetros en sus estimaciones como:
permanencia futura, tasas de mortalidad e incrementos salariales futuros determinados
sobre la base de célculos actuariales.

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de interés de
mercado, definidas por el perito actuario y aprobadas por la Administracién de la Compaiiia.
Los cambios en dichas provisiones se reconocen en el Estado de Resultados en et perfodo en
que ocurren.

Al final de cada periodo, la Compaiifa revela las suposiciones actuariales utilizadas por su
perito actuario, adicionando al 31 de diclembre de 2019 el andlisis de sensibilidad
relacionado con la forma en que la obligacidn por beneficios definidos habria sido afectada
por los cambios en la suposicién actuarial relevante que era razonablemente posible en esa
fecha.

11
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El costo del servicio presente o pasados, costo financiero, ganancias y pérdidas actuariales
en el momento de la liquidacion det pasivo son reconccidas en el Estado de Resultados

Integral por Funcidén camo un gasto del periode que se generan, asi mismo, se encuentran -

reveladas y presentadas en forma separada en su respectiva notas a los estados financieros.

Las nuevas mediciones del pasivo (activo) por beneficios definidos neto por concepto de
gananclas y pérdidas actuarlales no liquidadas, rendimientos de los activos dei plan y los
cambios en el techo del activo para cada plan de beneficios definidos son reconocidos y
presentados como “Partidas que no se reclasificardn al resultado del periods” en Otros
Resultados Integrales.

La Compafifa aplica este tratamiento contable de forma no retroactiva a partir del 01 de
enero de 2013 en funcion a o establecido en NIC 19,

Los importes de beneficios a empleados a largo plazo y post empleo son estimados por un
perite independiente, inscrito y calificados en la Superintendencia de Compafiias.

Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos.

El gasto por impuesto & las ganancias del perfodo comprende al impuesto a las ganancias
corrientes y al efecto de los impuestos diferidos, las tasas de impuesto a las ganancias para
los afios 2019 y 2018 asclenden al 25%.

Ef gasto por impuesto a las ganancias corrientes se determina sobre [a base imponible y se
calcula de acuerdo con fas disposiciones legales y tributarias vigentes para cada periodo
contable.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, para el ejercicio actual son medidos al monto
que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarlas. Las tasas impositivas y
reguiaciones fiscales empleadas en el cdlculo de dichos importes son las que estan vigentes
a la fecha de clerre de cada efercicio siendo de un 25% para los dos afios.

La Compaiiia registra los impuestos diferidos sobre 1a base de las diferencias temporales
imponibies o deducibles que existen entre la base tributaria de los activos y pasivos con su
base financiera,

Los gastos financiercs corresponden a las erogaciones derivadas del costo del
financiamiento obtenido por la Compaiifa.

Capital social,

El capital social estda constituido por participaciones comunes autorizadas, suscritas v en
circulacidn nominal, se clasifican como parte del patrimonio neto.

Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen la planificacién y construccién a través del
desarrollo de la actividad inmobiliaria, disefio, promocién, ejecucién de proyectos
inmobiliarios, urbanisticos y de vivienda en el curso ordinario de las actividades de la
Compaiifa.

Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de devoluciones, rebajas vy
descuentos, stempre y cuando cumplan todas vy cada una de las sigulentes condiclones:

a. Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad;

12
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b. sea probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos asociados c<on la
transaccidn; :

c. el grado de realizacidn de la transaccién, at final del pericdo sobre el que se informa,
pueda ser medida con fiabilidad; y

d. los costos incurridos en la transaccién y los costos hasta completarla puedan ser
medidos con fiabilidad. -

No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta que
no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta.

2.21 Segmentos operacionales.

Los segmentos operacionales estdn definidos como los componentes de una Compafifa
sobre la cual la informacién de los estados financieros estd disponible y es evaluada
permanentemente por el drgano principal de Administracién, quien toma las decisiones
sobre la asignacidn de los recursos y evaluacién del desempefio, La Compafifa opera con un
segmento (nico y no amerita su revelacién por separado.

2,22 Medio ambiente.

La actividad de la Compaiifa no se encuentra dentro de las que pudieren afectar el medio
ambiente, por lo tanto, a fa fecha de clerre de los presentes estados financieros no tiene
comprometidos recursos ni se han efectuadc pagos derivados de incumplimiento de
ordenanzas municipales u otros organismos fiscalizadores.

2,23 Estado de Flujo de Efectivo.

Bajo flujos originados por actividades de la operacién, se incluyen todos aquellos flujos de
efectivo refacionados con el giro def negocio, incluyendo ademas los intereses pagados, los
ingresos financieros y en general, todos aquellos Aujos que no estdn definidos como de
inversidn o financiamiento, Es necesario menclonar que el concepto operacional utilizado en
este estado, es mas amplio que el considerado en el Estado de Resultados Integral. -

2.24 Cambios de en politicas y estimaciones contables.

Los estados financieras al 31 de diciembre de 2019, no presentan cambios en las politicas y
estimaciones contables respecte al 31 de diciembre de 2018.

POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La estrategia de Gestién del Riesgo estd orientada a resguardar los principlos de estabilidad 'y -
sustentabilidad de la Compafiia, eliminando o mitigando las variables de incertidumbre que [a
afectan o puedan afectar,

Gestionar integralmente los rlesgos supone identificar, medir, analizar v controlar los distintos
riesgos incurridos por la Compafifa, asi como estimar el impacto en la posicidn financiera de la
misma, su seguimiento y control en el tiempo. En este proceso intervienen tanto la alta gerencia
de la Compaiifa como las areas financiera y de operaciones.

La Gerencia General y Gerencia Administrativa y Financiera de la Compafifa son las responsables

de monitorear peridédicamente los factores de riesgos mds relevantes de INMOAVANZA CIA.LTDA.,
en base a una metodologia de evaluacidn continua.

13



Notas a los estados financieros (continuacién)

3.1 Riesgo financiero,

Riesgo de liquidez.

El riesgo de liquidez de INMOAVANZA CIALTDA, es administrado mediante una
adecuada gestidn de fos activos y pasivos, optimizando de esta forma los excedentes
de caja y de esta manera asegurar ef cumplimiento de los compromisos de deudas al
momento de su vencimiento,

INMOAVANZA-CIA.LTDA, realiza perlédicamente forecasts mensuales de gastos, activos
fijos, drdenes y ventas y el andlisis comparativo de los mismos y reportacion mensual a
través del sistema financiero, dividido mensualmente y trimestralmente.

Riesgo de inflacidn.
El rlesgo de inflacién proviene del proceso de la elevacién continuada de los precios con

un descenso discontinuado del valor del dinero. El dinero pierde vator cuando con él no
se puede comprar la misma cantidad de inventarios que anteriormente se compraba.

3.2 Riesgos propios y especificos.

Riesgo crediticio.

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en refacién con un instrumento financiero o contrato de venta, generando
una pérdida financiera. La Compafiia estd expuesta a un riesgo de crédito por sus
actividades operativas.

El riesgo de crédito surge del efective y equivalentes de efectivo, depdsitos en bancos e
instituciones financieras, asi como la exposicién al crédito de clientes, que incluyen a los
saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas.

Los principales activos financieros de INMOAVANZA CIA.LTDA, son los saldos de caja,
deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, que representan la exposicién
maxima de la Compaiifa al rlesgo de crédito en relacidn con los activos financleros.

El riesgo del crédito de la Compaiila es atribulble principalmente a sus deudas
comerciales,

3.3 Riesgos sistematico o de mercado,

ﬁiesgo de tipo de cambio,

La Compaiiia no asume riesgos por fluctuaciones en los tipos de cambio en virtud de
que todas las negoclaciones son realizadas en dblares de los Estados Unidos de
América,

3.4 Riesgo de tasa de interés,

El principal objetivo en la gestién de rlesgo de la tasa de interés es obtener un equilibrio a la
estructura de financiamiento, la cual, permite a INMOAVANZA CIA.LTDA, minimizar el costo
de la deuda con una volatilidad reducida en el estado de resultados. Este descenso en las
tasas de interés se debe a uma politica de gobierno, que mediante decretos presidenciales
organizo el manejo v Ia fijacidn de las tasas.
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4,

ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION,

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la expetriencia
histdrica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se
consideran razonables de acuerdo a las clreunstancias,

La Compafiia efectia estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones contables
resultantes, por definicién, muy pocas veces seran iquales a los resultados reales, Las estimaciones
y supuestos efectuados por la Administracién se presentan a continuacién:

4.1

4,2

Vidas atiles y de deterloro de activos.

La Administracidn es quien determina las vidas Gtiles estimadas ya sea considerando los
criterios téenicos de funcionarios externos o internos de la Compafifa, tomando en estos
casos como referencias las vidas dtiles definidas en las politicas corporativas.

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36, la Compafita evalia al clerre de
cada ejerciclo o antes, si existe algln indicio de deterloro, el valor recuperable de los activos
de targo plazo, para comprobar si hay pérdida de deterioro en el valor de los activos.

Litigios y otras contingencias.

ta Compafifa ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de los activos;
pasivos, ingresos, gastos y compromisos. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

la valuacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos..

la vida 0til de los activos materiales.

los criterlos empleados en la valoracidn de determinados activos.

la necesidad de constituir provisiones vy, en el caso de ser requeridas, el valor de las
mismas.

la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos.

valor actuarial de indemnizaciones par aiios de servicio.

« & & s

La determinacion de estas estimaciones estd basada en la mejor estimacidn de los
dasembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obfigacidn, tomando en
consideracién toda la informacidn disponible a fa fecha del periodo, incluyendo la opinion de
expertos independientes tales como asesores legales y consultores.

En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan fener lugar en el futuro
obliguen a madificarlas en Jos préximos ejercicios, lo que se realizarfa de forma prospectiva.
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5. EFECTIVO,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Banco General Rumifiahui S. A.

6. INVENTARIOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Berpini Inventario Terminados

7. PROPIEDADES

"Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Vehiculos
{-) Depreclacidn acumulada vehiculos

8. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Proveedores

Armas Andrade Hernan
Espinosa Mufioz Monica
Vicufia Segundo Efrain
Lamifio Luisa Maria
Quishpe Mery
Villavicencio Patricia
Intereses por pagar

Diciembre Diciembre
31,2019 31, 2018
-5 548

5 548

Diciembre Diciembre
31, 2019 31, 2018
2,219,185 2,219,185
e e 2O ED
Diciembre Diciembre
31, 2019 31, 2018
48,000 48,000
(17,600} (8,000)
30,400 40‘000
Diclembre Diciembre
31, 2019 31, 2018
206,320 213,808
80,000 80,000
35,000 35,000
70,000 70,000
70,000 70,000
70,000 70,000
20,335 18,235
14,867 -
566,522 557,043
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9.

OTRAS GARANTIAS POR PAGAR.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2019 31, 2018

Garantia por pagar Prometal Br-014 - - 12,556 12,556
Garantfa por pagar Prometal Br-011 3,577 3,577
Garantia por pagar Quiquintu¥A Luis Br-024 1,127 1,127
Garantia por pagar Estrella M, 975 975
Garantfa por pagar Macas Wilman Br-035 476 476
Garantfa por pagar Quiquintu¥A Luis Br-020 401 401
Garantfa por pagar Morales Luis Br-022 400 400
Garantia por pagar Vejar Silvana Br-036 367 367

Garantfa por pagar Mendoza Juan Br-023 229 229
Garantfa por pagar Tuitice Adan Br-030 - -

20,108 20,108

10. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

11,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre biciembre
31, 2019 31,2018

Con la Administracién Tributaria 7,702 4,935
Con el less 2,542 738
Por Beneficios de Ley A Empleados ) 232 1,395

10,476 75068

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2019 31, 2018

Inmobarcal 553,630 559,590
Ecuapetquimica 447,000 447,000
Caviedes Antonio X Pagar 333,514 333,514
Barcey 273,058 260,756
Ambar Constructores 170,205 115,169
Inmourbicasa ' 44,359 56,854
Barrionuevo Edgar X Pagar 299 1,706
Servimaq 551 1,151
Prometei 73 -
Intereses por pagar varios 14,867 -

1,822,689 1,775{740
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Notas a los estados financieros (continuacién)

12,

IMPUESTO A LAS GANANCIAS.

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad fributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiifa, dentro del plazo de hasta tres afios
posteriores contados a partir de la fecha de presentacién de la declaracién del impuesto a la renta,
siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias.

Determinacidn y pago del impuesto a la renta

El impuesto & la renta de la Compafiia se determina sobre una base anual con clerre al 31 de
diclembre de cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades tributables a la tasa del impuesto a Ia
renta.

Las sociedades que transfieran por lo menos el 5% de su capital accionario a favor de al menos el
20% de sus trabajadores, pueden diferir el pago del impuesto a la renta y de su anticipo por el
periodo de cinco afios, con el correspondiente pago de intereses.

Tasas del impuesto a la renta

La tasa del Impuesto a la renta a partir del afio 2013 fue del 22% hasta el periodo 2017; a partir
del periedo 2018, mediante la Ley Orgénica para [a Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento
de {a Polarizacidn ¥ Modernizacién de fa Gestidn Financiera, Art. 1 numerales 7 y 9; emitida en el
segundo suplemento del Registro Oficial n® 150 del viernes 29 de diciembre de 2017; fas nuevas
tarifas def impuesto a la renta son como sigue:

Tipo de empresas - R Cihel | Tavifa i 00

Micro emprasas, pequefias empresas y exportadores

habituales , N 22%

Empresas medianas, grandes, sucursales de compafifas

extranjeras BT,

Sucursales de compafiias extranjeras con capitat superior al

50% en paraisos fiscales 28%,

Sucursales de compaiifas extranjeras con capital inferior al 25% + proporcional del 3% en

50% en parafsos fiscales funcién del porcentaje de capital
| en paraisos fiscales.

Quienes incumplan con la obligacién de informar sobre ta 28%

participacién de los accionistas, socios, participes, et.

En caso de que la Compaifiia reinvierta sus utilidades en el pais en los términos y condiciones que
establece la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno, podria obtener una reduccidn en la tasa
del impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando
efectden el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del sigulente afio.

Anticipo del impuesto a la renta
El anticipo se determina sobre la base de la declaracién del impuesto a la renta del afio inmediato

anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos clertos componentes),
patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles,
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Netas a los estados financieros (continuacion)

Adicionalmente, se excluirdn de la determinacidn del anticipo del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas
inversiones v gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios para el
pago del impuesto a la renta que reconace el Cédigo Orgdnico de la Produccidn, Comercio e
Inversiones para las nuevas inversiones,

Dividendos en efectivo

Constituyén ingresos éxentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales
v a sociedades del exterior que no estén domiciliadas en paraisos fiscales. Los dividendos que se
distribuyan a favor de personas naturales residentes en el Ecuador o a sociedades domiciliadas en
parafsos fiscales o regimenes de menor imposicidn, estédn sujetos a una retencidn en la fuente
adicional del impuesto a la renta.

Pérdidas fiscales amortizables

Al 31 de diclembre de 2018 y 2018, la Compaiiia no mantiene pérdidas fiscales amortizables en
ejercicios futuros.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)
El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiente:

s latransferencia o traslado de divisas al exterior. -

= Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros
en e} exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

« Las importacicnes pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses.

« las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas
naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los
pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador,

A partir del 24 de noviembre de 2011, el Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) se incrementd del
2% al 5%.

Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

« Transferencias de dinero de hasta 1,000 que no incluyen pagos por consumos de tarjetas de
crédito,

» Pagos realizados al exterior por amartizacién de capital e intereses de créditos otorgados por
instituciones financieras internacionales, con un plazo mayoer a un aflo, destinados al
financiamiento de inversiones previstas en el Cédigo Orgdnico de la Produccidn, Comercio e
Inversiones y que devenguen intereses a las tasas referenciales.

o Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas
Especiales de Desarrollo Econdmico {ZEDE).

« Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales
o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de
otras sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y
cuando no estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicién.

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podrd ser utilizado como crédite tributario para la
determinacion del impuesto a Ia renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en la
importacién de materlas primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean
incorporados en procesas praductivos y que consten en el listado emitido por el Comité de Politica
Tributaria.
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Notas a los estados financieros (continuacién)

Reformas tributarias.

En el Suplemento al Registre Oficial No., 847 del 10 de diciembre de 2012, se expidid la Ley
Orgénica de Redistribucién de los Ingresos para ef Gasto Soctal, mediante la cual se reformé fa Ley
Orgdnica de Régimen Tributario Interno (LORTI) v la Lay Reformatoria para la Equidad Tributaria,
los principales cambios son los siguientes:

» Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)

Los pagos por Impuesto a la Salida de Divisas (I1SD), susceptibles de ser considerados como
crédito tributario para el pago del impuesto a la renta que no hayan sido utilizados en el ejercicio
fiscal en que se generaron o respecto de los cuatro ejercicios fiscales posteriores, podrdn ser
objeto de devolucién por parte del Servicio de Rentas Internas (SRI).

+ Impuesto a los Activos en el Exterior
Se considera hecho generador de este impuesto;
- la tenencia a cualguler titulo de fondos disponibles en entidades domiciliadas fuera del
territorio nacional, sea de manera directa o a través de subsidiartas afiliadas u oficinas en
el exterior del sujeto pasivo; v,
- las inversiones en el exterior de entidades requladas por ef Consejo Nacional de Valores,
Se incrementa la tarifa del impuesto del 0.084% al 0.25% mensual, Cuando la captacién de fondos
o las inversiones que se mantengan o realicen a través de subsidiarias ubicadas en paraisos
fiscales o regimenes fiscales preferentes o a través de afiliadas u oficinas en el exterior, la tarifa
serd del 0.35%.

La conciltacidn del impuesto a fas ganancias calculada de acuerdo a la tasa impositiva legal v el
impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue:

Diciembre biciembre

31, 2019 31, 2018

Resultado antes de impuesto a las ganancias {69,036) (74,281)
(Menes) Ingresos exentos

(Mds) Gastos no deducibles 3,251 23

Resultado gravable (65,785) (74,258}

Tasa de impuesto a fas ganancias del perfodo 25 25

Impuesto a las ganancias causado -
Anticipo del impuesto a las ganancias - -

Impuesto a las ganancias del perfodo - -
Crédito tributario a favor de la empresa - -

Saldo por pagar (cobrar) ‘ (3) - -
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Notas a los estados financieros (continuacién)

13,

14,

15,

16.

(1) Los movimientos del impuesto a {a renta, fueron como sigue:

Afios terminados en
Diciembre Diciembre
31,2019 31, 2018

- Saldo inicial - -
Provisidn del perfodo - -

Saldo final T {a) - -

CAPITAL SOCIAL.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 estd constituido por 2,000 participaciones comunes,
autorizadas, suscritas v en circulacidn de valor nominal de t ddlar cada una.

RESERVAS.

Reserva legal.

La Ley de Compafiias del Ecuador requiere que por fo menos el 5% de la utilidad liquida anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance come minime el 20% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los socios, excepto en caso de liquidacidn de fa
Compafiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

RESULTADOS ACUMULADQOS,

Resultados acumulados.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de los resultades de ejercicios anteriores esta a
disposicién de los socios y puede ser utilizado para la distribucidn de dividendos y ciertos pagos
tales como re liquidacién de impuestos, efc. _

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31,2019 31, 2018

Sueldos, salarios y demés remuneraciones 3,220 9,660
Aportes a la seguridad soclal (incluido fondo de reserva) 659 1,979
Honorarios, comisiones y dietas a personas naturales 784 784
Agua, energfa, luz, y telecomunicaciones 2,002 1,977
Notarios y registradores de la propiedad o mercantiles - 38
Impuestos, contribuciones y otros 11 1,991
Propiedades, planta y equipo 9,600 8,000
Otros gastos 276 318

16,552 24,747
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Notas a los estados financieros (continuacién)

17. GASTOS DE VENTA

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Mantenimiento y Reparaciones

18. GASTOS FINANCIEROS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Intereses
Comisiones

Diciembre Diciembre
31, 2019 31, 2018
7,063 7,200

- 578

7,063 7,778
Diciembre Diciembre
31, 2019 31, 2018
45,400 42,752
20 15
45,420 42,767
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Notas a los estados financieros (continuacién) .

19, CATEGORIAS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS.

A continuacidn se presentan los saldos libros de cada categorfa de instrumentos financieros al
cierre de cada ejercicio contable:

Diciembre 31, 2019 Diclembre 31, 2018
Corriente No corriente Cerrlente Na cordente

Valor Valor Valor Valor Valor Valor Valor
libros razonable libros  razonable Valer libros razonable libros  Razonable

Activos financieros

medido al valor

a .
Efectivo y eguivalentes al
efectivo 5 5 - - 548 548 - -

Activos financleras
medido al costo
amortizado:

Cuentas por cobrar cligntes
no relacionados

Cuentas por cobrar clizates
relaclonados

Total activos financleros

Pasivos financieros
medides al valor
razonable:

Pasivos financieros

medidas al costa

amortizado;
Cuentas por pagar 551,655 551,655 - . 557,043 557,043 -
Cuentas por pagar . . . .
diversas/relacionadas 1,837,556 1,837,556 1,775,740 1,775,746
Ctros pasivos carrientes 5 5 - - 948 948 - -
Total pasivos financieros 2,399,602 2,399,692 - - 2,340,759 2,340,799 - -

Instrumentos financieros,

netos e ———————————— e ———

21, SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS.
Un resumen de los saldos de cuentas por cobrar y pagar a relacionadas, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
Relacién Transaccién 31, 2019 31, 2048

Cuentas por cobrar clientes
relacionados:

Inmobeninsa Cliente Comercial - : -
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Notas a los estados financieros (continuacidn)

Diciembre Diciembre

Relacién Transaccidn 31, 2019 31, 2018
Cuentas por pagar proveedores
relacionados: (Nota 11)
Inmobarcal Proveedor Comercial 553,630 559,590
Ecuapetquimica Proveedor Comerciaf 447,000 447,000
Caviedes Antonio X Pagar Proveedor Comercial 333,514 333,514
Barcev Proveedor Comercial 273,058 260,756
Ambar Constructores Proveedor Comercial 170,205 115,169
Inmourbicasa Proveedor Comercial 44,359 56,854
Barrionuevo Edgar X Pagar Proveedor Comerclal 299 1,706
Servimag Proveador Comercial 551 1,151
Prometel Proveedor Comercial 73 -
Interes por pagar varios 14,867
15837E556 157755740

Las transacciones més significativas con partes relacionadas, fueron como sigue:

Afios terminados en,
Diciembre Diciembre
Relacion  Transaccién 31, 2019 31, 2018

Ventas: - -

Compras: : - -

Remuneraciones al personal clave de la gerencia,

Diciembre Diclembre
31, 2019 31, 2018

Sueldos y salarios 3,220 9,660

3,220 9,660

Valor razonable de los instrumentos financieros,

La Administracién de la Compafila considera que los importes en libros de los activos y pasivos
financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros, se aproximan a su valor
razonable.
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Notas a los estados financieros {continuacidn)

22,

23.

24,

25,

CONTINGENCIAS.
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, de acuerdo a los asesores lagales, la Compatifa no mantiene
demandas en confra no resueltas que requieran ser reveladas ni fampoco se han determinado
cuantias por posibles obligaciones que se requieran registrar en los estados financieros,
SANCIONES.
+ De la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.-
No se han aplicado sanciones a INMOAVANZA CIA.LTDA a sus Directores o Administradores
emitidas por parte de la Superintendencia de Compaiiias durante el ejercicio terminado el 31
de diciembre de 2019 y 2018,

+ De otras autoridades administrativas.-

No se han aplicado sanciones significativas a INMOAVANZA CIA.LTDA a sus Directores o
Administradores, emitidas por parte de otras autoridades adminisirativas al 31 de diciembre
de 2019 y 2018.

HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE,
A la fecha de emisién de los presentes estados financieros, el Gobierno ha decretado diversas

medidas para frenar [a difusidn del virus COVID-19 (Coronavirus) entre la poblacién. COVID-19
(Coronavirus), ha generado volatilidad e incertidumbre en los mercados a nivel mundial, dado que

no se puede prever la extension en el tiempo del problema v los impactos que tendran las medidas

que implementen los paises.

Respecto a las operaciones de la Compafifa, ella cuenta con protocolos de higlene y seguridad que
cumplen con lo establecido por la autoridad sanitaria de tal forma de resguardar la seguridad de
sus trabajadores. La Administracién de la Sociedad mantendrd un seguimiento de esta situacidn
considerando que tales eventos podrian impactar en fa actividad econdmica, lo que podria afectar
en las operaciones y resultados financieros.

Entre el 31 de diciembre de 2019 y Ia fecha de emisidn de estos Estados financieros, no han
ocurrido otros hechos de caracter financiero o de ofra indole que afecten significativamente las
interpretaciones de los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre de 2019 han sido aprobados por
la Administracidn con fecha 28 de febrero de 2020 v serdn presentados a los socios para su
aprobacién. En la opinidn de la administracidn, los estados financieros serdn aprobados por la
junta de socios sin modificaciones.

LA gar Bafrionuevo Ing. ‘Patricio Rcrdﬁguez
g erente General Contador General
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