
INMOAVANZA CIA LTDA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANGILROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2015 

NOTA 1 - ANTECEDENTES 

INMOAVANZA CÍA LTDA. fue constituida según escritura pública del 21 de junto del 2012 El objeto 
social consiste en el desarrollo de la actividad inmobílana, a través de la planificacion, diseño 
promocion construcción y ejecución de proyectos inmobilanos, urbanísticos y de vivenda 

NOTA 2-- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Las princypales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se detallan 
a contnuación Estas polltcas han sido aplicadas uniformemente en todos los altos presentados, a 
menos que se indique lo contrano 

a) Bases de preparación de los estados financieros 

Los estados financieros de INMOAVANZA Cia Ltda, han sido preparados de acuerdo con Normas 
Internacionales de Informacion Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NUF para Pymes) 
emdas por el lASB (International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y 
representan [a adopcion integral, explota y sin reservas de las referidas normas internacionales y 
aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan 

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIF para Pymes requiere el uso de 
estimaciones contables También exige a la Administración que ejerza su jueio en el proceso de 
aplicacion de las politicas contables de la Compañía En la Nota 3 se revelan fas áreas que implican 
un mayor grado de juicio o complejidad o las Areas donde los supuestos y estimaciones son 
siguificalivos para la elaboración de los estados financieros, Debido a la subyetwidad imherente en este 
proceso contable, los resultados reales pueden difedr de los montos estimados por la Admuisiracion 

h) Traducerones en moneda extranjera 

Moneda funcional y moneda de presentación 

Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del ambiente 
economico primano dorde opera la entidad (moneda funcional) Los estados financieros se expresan 
en dolares estadounidenses, quie es la moneda funcional y fa moneda de presentacion de la 
Compañia Amenos que se indique lo contrario, las cifras melurdas en los estados financieros adjuntos 
estan expresadas en dolares estadounidenses 

Transacciones y saldos 

Las transacciones en moneda extranjera, cuando ocurren, se traducen a la moneda funcional usando 
los tipos de cambio vigentes a las fechas de las transacciones Las ganancias y perdidas por 
diferencias en cambio que puedan resultar del cobro o pago de tales transacciones, se feconocen en 
el estado de resultados integrales 

€) Efectwo y equivalentes de efecto 

El efecto y equivalentes de efectivo moluye a fondos fos y depositos a la vista en instituciones 
bancarias e inversiones financieras ixquidas, que se pueden convert rapidamente en efectwo en un 
pazo Inferior a 90 dias 
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di) inventarios de materiales y proyectos en proceso 

Los inventarios de maternales de construcción son presentados al menor entre el costo y el valor neto 
de realización y son valuados con el método del costo promedio ponderado 

Los mventantos en proceso de construcción, corresponden a la acumulación de costos directos e 
indirectos de compra o construccion requeridos hasta que el inventario este listo para la venta Los 

inventanos son analizados al cierre de cada ejercicio que se presenta con el fin de detenmmar st se 
requiere una provision para reconocer posibles perdidas por deterioro, la cual es determinada en 
funcion de un analisis de la posibilidad real de venía El vator neto de realizacion es el precio de venta 

estimado en curso normal del negocio menos el costo acumulado de construcción y de terminacion de 

ta venta. 

e) Activos y pasivos financieros 

Clasificación - 

  

La Compañía clasifica sus actos y pasivos financieros en las siguientes categortas “activos 
financieros a valor razonable con cambios en resultados”, “activos financieros mantenidos hasta su 
vencimiento”, "préstamos y cuentas por cobrar” y "activos financieros disponibles para la venta" La 
clasificación depende del propósito para el cual se adquirieron tos activos o contrataron los pasos 
La Administración determina la clasificación de sus acivos y pasivos financieros a la fecha de su 
reconocimiento micial 

AL 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compañía mantuvo activos financieros en las categortas de 
"prestamos y cuentas por cobra" De igual forma, la Compañta mantuvo pasivos financieros en la 
categoría de “préstamos y otros pasivos financieros" cuyas características se explican seguramente 

Prestamos y cuentas por cobrar Representados en el estado de situación financiera principalmente 
por cuentas por cobrar a relacienadas y otras cuentas por cobrar Son activos financieros no denvados 
que dan derecho a pagos fos o determinables y que no cotizan en un mercado actvo Se meluyen en 
el actwo cormente, excepto por los ae vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del 
estado de situacion financiera 

Prestamos y oros pasivos financieros, Repsesentados en el estado de situacion financiera por 
prestamos, cuentas por pagar a proveedores, cuentas por pagar a relacionadas y otras cuentas por 
pagar Se meluyen en el pasivo cormente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados 
a parur de la fecha del estado de situación financiera 

Reconoceniento y ¡edicion micial y posterior 

Reconocimiento 

La Compañía reconoce un acto o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la fecha de 
fa negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el actvo o pagar al paso 

Medicion inicial 

Los acívos y paswos financieros son rredidos imoialmente a su valor razonable mas cualquier costo 
atribuible a la transaccion que de ser significativo, es reconocido como parte del actwo o paso 
siempre que el achvo o paswo financiero no sea designado como de valor razonable a traves de 
resultados Con postenoridad al reconocinuento mioctal la Compañla valonza los mismas como se 
descríben a continuación 

Medicion postenor 

Préstamos y cuentas por cobrar Postenor a su reconocimiento imicial se miden al costo amortizado 
aplicando el metodo de mieres efectwo El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier 
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descuento o prima en fa adquisicion y las comisiones o los ooslos que son una parte imtegrante de la 
tasa de mteres efectwa 

Prestamos y otros pasos financieros Postenor a su reconocimiento inicial se miden al costo 
amortzado aplicando el mélodo de interés efectivo El costo amortizado se calcula tomando en cuenta 
cualquier descuento o prima en la adquisición y las comisiones o los costos que son una parte 
integrante de la tasa de interés efectiva 

1D Baja de actos y pasivos financieros 

Un acbvo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibr los flujos de efectivo del acívo o 
si la Compañila transfiere el acto a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficras del 
acto Un pasivo es elmanado cuando las obligaciones de la Comparta espeoficadas en el contrato 
se han elimmnado 

8) Compensación de Instrumentos financieros 

Los ackvos y pasivos finarareros se compensan de manera que se informa el mporte neto en el estado 
de sitvacion financiera, solamente s: existe un derecho actual legalmente exglble de compensar los 
importes reconocidos y existe la intencion de liquidarlos por el Importe neto a de realzar los actos y 
cancelar los pasivos en forma simultanea 

h) Deterioro de activos financieros 

Al cterre de cada periodo sobre e! que se informa ta Compañía evalda si existe alguna evidencia 
objetiva de que un activo financiero O Li grupo dle activos financieros se encuentran deteriorados en 
su valor Un acto financiero a un grupo de actos financieros se consideran deteriorados en su valor 
solamente si exsle eurdencia objetiva de deterioro de ese valor como resultado de uno o más eventos 
ocureros después del reconocimiento iniciatdlel activo y ese evento que causa la pérdida tiene Impacto 
sobre los flujos de efectvo futuros estmados generados por el activo financiero o el grupo de achvos 
financieros y ese impacto puede estimarse de manera fiable La evidencia de un delenaro del valor 
podía mole entre otros mdicios tales como que los deudores o un grupo de deudores se encuentran 
con dificultades financieras signíficalwas, el incumplimiento o mora en los pagos de la deuda por capital 
e intereses, la probabilidad de que se dectaren en quiebra u adopten otra forma de reorganización 
financiera o cuando datos observables indiquen que existe una disinmución medible en los fjos de 
efecto futuros eshmados, así como cambios adversos en el estada de los pagos en mora, o en las 
condiciones económicas que se corretacionan con tos incumplmientos 

Y Impuesto a le renta comente 

El gasto por impuesto a la senta del año comprende el impuesto a la renta comente El impuesto se 
reconoce en el estado de resultado integral, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen 
directamente en el patemonio. En este caso el impuesto también se reconoce en olros resultados 
integrales o directamente en el patrimonio 

impuesto a la renta corriente 

El cargo por impuesto a la renta corciente se calcula medaante la tasa de mpuesto aplicable a las 
uliidades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con hase en el mpuesto 
por pagar exigihie Las normas tributanas vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las 
utícdades gravables, la cual se reduce al 12% si las utlidades son renvertdas por el contribuyente 

A part del ejercicio fiscal 2010, entró en vigor la norma que exe el pago de un antiopo irunamo de 
impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en función de las afras reportadas el año antenor sobre 
10.2% del patrimomo, 0 2% de los costos y gastos deducibles, O 4% de los mgresos gravables y 0.4% 
de los actos 
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La refenda norma estableció que en caso de que el mpuesto a la renta causado sea menor que el 
monto del anticipo minimo, este últeno se converkrá en mpuesto a la renta definitwo, a menos que el 
contrbuyente soficte al Servicio de Rentas Intemas su devolución, lo cual podría ser aplicable de 
acuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo 

AL 31 de diciembre del 2015 y 2014 la Compañía no ha generado operaciones de venta de brenes 
inmuebles que se encuentran en proceso de construccion Razon porla cual no se presenta resultados 
de la operacion y consecuentemente utildades o perdidas que esten sujetas de pago de impuesto a 
la renta 

1 Provisiones y pasivos contingentes 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente lega! o asumida 
como resultado de un evento pasado, y es probable que se requiera de la salida de fecursos para 
pagar la obligación y el monto se ha estimado confiabiemente No se reconocen provisiones para 
futuras pérdidas operativas 

Cuando extsten vanas cbigaciones similares, la probabilidad de que se requiera de salida de recursos 
para su pago se determna considerando la clase de obligación como un todo Se reconoce pa 
provisión aun cuando ta probabilidad de salda de recursos respecto de cualquier partida especifica 
includa en la msma cíase de obligaciones sea menor 

Las provisiones se miden al valor presente de los desembolsos que se espera se requerrran para 
cancelar fa obligación utlizando una tasa de meres antes de impuestos que refleje las actuales 
condiciones de mercado sobre el valor del dmero y los nesgos especificos para dicha obligacion 

k) Reconocimiento de ingresos 

Los mgresos se reconocen cuando es probable que los beneficios economicos asociados a la 
transaccion fluyan a la Compañia y el monto de ingreso puede ser medida confiablemente 
independientemente del momento en que se genera el pago Los ingresos se miden por el valor 
razonable de la contraprestacion recibida o por recibir teniendo en cuenta las condiciones de pago 
defradas contractualmente y sin char impuestos mr aranceles 

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 la Compañia no ha generado ingresos ordinanos debido a la 
venta de bienes inmuebles Debido a que a esa fecna se encuentra en proceso de construcción 

l_ Roconocimiento de costos y gastos 

Los otros costos y gastos se reconocen a medida que se devengan mndependientemente del 
momento en que se pagan y se registran en los periodos con los cuales se relacionan 

Al cterte de las años 2015 y 2014 y los costos y gastos de construccion se encuentran registrados 
somo parte de los inventanos 

NOTA 3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que la Adramisteación realice estimaciones y utilice 
supuestos que afectan los montos molidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas 
Las estimaciones realizadas y supuestos tlilizados por la Compañía se encuentean basados en la 
experiencia hisiórica, cambios en la industria e información suministrada por fuentes extemas 
calificadas Sin embargo, los resultados finales podrían diferir de las estimaciones bajo csertas 
condiciones 

Las estimaciones y politicas contables significatas son definidas como aquellas que son 
importantes para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de ta Compañia y/o 
las que requieren un alto grado de juicio por parte dela Administración Las principates estimaciones 
y aplicaciones del criteno profesronal se encuentran relacionadas con los siguientes conceptos 
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+ - Impuesto a la renta comente La determnación de las obligaciones y gastos por impuestos 
requieren de ciertas interpretaciones ala legislacion tributaria vgente La Administración considera 
que sus estimaciones son aproptadas de acuerdo a las orcunstancias y que no deben surgir 
diferencias de interpretacion con la Admunistracion Tnbutarra que pudieran afectar los cargos por 
impuestos en el futuro 

+ Provisiones Debido a las mceridumbres inherentes a las estimaciones necesarias para 
determinar el importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferr de los importes 
recorocidos orginalmente sobre la base de las estimaciones realizadas La determunación de 
la cantidad a provisionar está basada en la mejor estimación de los desembolsos que sera 
necesario pagar por la correspondiente obligación, tomando en consideración tada la 
información disponible a la fecha del pertodo, mcluyendo la opmton de expertos independientes 
tales como asesores legales y consultores 

NOTA 4 - ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS 

Factores de nesgo financiero 

Las actuidades de ia Compañía la exponen a una variedad de nesgos financieros riesgos de 
mercado (Incluyendo el nesgo de moneda riesgo de valor razonable de tasa de interés, nesgo de 
tasa de mieres de los flujos de efectivo y nesgo de precio), nesgo de crédito y riesgo de liquidez La 
adwunstracion de riesgos ae la Compañía se concentra principalmente en lo impredecible de los 
mercados financieros y trata de minimszar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero 
de ta Compañia La Admwnrstración tene a sit cargo la administración de riesgos La Admiistración 
ideníifica evalua y cubre los ftesgos financieros en estrecha cooperación con las unidades 
Operativas 

Riesgo en las tasas de mteres 

Los ingresos y flujos de caja operativos de la Compaíla son relalvamente independientes de los 
cabros en las tasas de mterás del mercado nacional La Compañía no liene actos significalwos que 
devenguen mtereses a tasas de interés vanables y las tasas que mantiene en los pasivos por fos 
cales se reconocen intereses son fas 

Riesgo de crédito 

Et riesgo de crédito es el nesgo de que una contraparte a un Instrumento financiero cumpla en una 
obligación o compromiso que ha suscrilo la Compañia que presente como resultado una pérdida 
financiera para esta. La Comparba no tene Un rtesgo material por este concepto, debido a que las 
cuentas por cobrar se generan principalmente en transacciones cperalwas con sus partes 
relacionadas 

Riesgo de mercado 

Es la posibilidad de que la fluctuación de varables de mercado tales coma tasas de interés, bpo de 

cambio, entre otras, produzca pérdidas económicas debido a la desvalonzación de aciwos, debido a 
la nominación de estos a dichas variables. 

Riesgo de liquidez 

El tiesgo de liquidez es el riesgo de que una entidad encuentre dificultades en cumpir obligaciones 
asociadas con paswos financieros que son liquelados entregando efecto u otros actos financieros 
+ que estas obligaciones deban liquidarse de manera desfavorable para la Compañsa La Compañia 
maneja el riesgo de liquidez manteniendo fondos dispombles, montoreando contiruarente los flujos 
de efectivo proyectos y reales y concillando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos 
Enancieros 
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NOTA 5 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Al 31 de diciembre comprende 

2015 

Fondos jos 
Caja chica 185 

Cuentas Cornentes 

Banco General Rumiñaln S.A 2.509 

  

Saldo al 31 de diciembre del 2015 y 2014 

NOTA 6 - INVENTARIOS 

Al 31 de diciembre comprende: 
2015 

Matenales en bodega - 
Constucciones en curso 1767 897 
Costos indirectos 352 532 
Costos ademmistralos 46318 

  

2168 747 
  

Saldo al 31 de diciembre del 2015 y 2014 

NOTA 7—SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 

A131 de diciembre comprende 

2015 
PASIVO 

Cuentas y documentos por pagar 
Ecuapetqumica S.A 447 000 
inmobarcal 508 187 

Ambar 457 
inmourbicasa 25121 

Barcev 1300 

Saldo al 31 de diciembre del 2015 y 2014 

300 

7347 

  

2014 

14.990 
1278878 

138 576 
11215 

— 443089 
  

2014 

447 000 
76 535 

457 

  

Los saldos por pagar a partes relacionadas no devengan intereses y fa Administración estima que 
se hquidan en el corto plazo 

NOTA 8 - ANTICIPO DE CUENTES 

(Ver página siguiente) 
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NOTA 8 - ANTICIPO DE CIENTES 
(Continuacion) 

AL31 de diciembre comprende 

Anticipos recibidos por ta Compañía 

Saldo al 31 de diciembre del 2015 y 2014 

NOTA 9 - OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Al 31 de dicrembre comprende 

Garantias por pagar contratistas 
Otras cuentas por pagar 

Saido al 31 de diciembre del 2015 y 2014 

NOTA 10 - PRESTAMOS 

A131 de diciembre comprende 

Prestamos Accionista 
Arq Edgar Barrionuevo 
Sr Antonto Caviedes 

Préstamos de terceros 
Sr Heman Amas 
Sra Monica Espmosa 
Sr Efram Vicuña 
Sra Luisa Lamifo 
Sra Mery Quishpe 
Sra Paíncra Villavicencio 
Sra Gamen Jara 
Intereses por pagar 

Saldo al 31 de diciembre del 2015 y 2014 

2015 

94 700 

2014 

40.000 

  

29 804 
850 

  

10 
(0 

a 
a 
2 
a 
a 
o 
a 
a 

2015 

285 514 
194591 

80.000 
35 000 
70.000 
70.000 
35.000 
13.000 
15 000 

668 
  

798.873 
  

285 562 
187 691 

80 000 
30 000 
70.000 

653 253 
  

(1) Corresponden a vanos préstamos entregados por los Socios, para la construcción del proyecto 
inmobisano Dichas obligaciones no devengan intereses y no tienen una fecha especifica de 
pago 

(2) Corresponden a créditos de terceros los cuales devengan mtereses 
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NOTA 11 - PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Al 31 de diciembre comprende 

Retenciones de ampueslos por pagar 2652 2822 

Saldo al 31 de diciembre del 2015 y 2014 

  

NOTA 12 CAPITAL SOCIAL 

El capital social de la Compañia al 31 de diciembre del 2015 y 2014 es de US$ 2000 dividido en 
2.000 participaciones ordinanas de valor nominal de US$ 4 dolar estadounidense por cada acolon 

NOTA 13 RESERVA LEGAL 

De acuerdo con la legislación vigente, la compoñla debe apropiar por lo menos el 10% de la uttidad 
neta del año ama reserva legal hasla que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito 
La reserva lega! no está disponible para distribución de dividendos, pero puede ser captalizada o 
ullizada para absorber pérdidas La Compañia al cierre de los años 2015 y 2014, no apropra dicha 
reserva, debido a que no presenta resultados de cada ejercicio 

NOTA 14 EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisión de estos estados financieros (14 de marzo del 
2016) no se produjeron eventos que, en la opanón de la admmistración de la compañía, pudieran tener 
un electo significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos 

NOTA 15 -— APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2015 han sido emos con autorización de fecha 14 
de marzo del 2016 del Representante legal de la Compañía y postenormente serán puestos a 
consideración de ta Junta General de Acctonistas para su aprobación definitiva 
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