INMOAVANZA CiA. LTDA.
MOTAS A LGS ESTALDOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2015

NOTA 1 - ANTECEDENTES

INMOAVANZA CiA LTDA | fue constifuida segln escritura pablica del 21 de junio del 2012, El objeto
social consiste en ol desarrolin de la aclividad inmobilitria, a ravés de fa planificacion, diseno,
profhocion, sonstruccion y ejecticion de proyectos inmaobiliarios, urbanisticos y de vivienda.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contabies aplicadas en 13 preparacion de fos estados financieros se detaltan
a continuacion. Estas pollticas han sido aplicadas uniformemente en todos los afios presentados, a
menes gue se ndique o contrario.

a) Bases de preparacion de los estados financieros

Los estados financieros de INMOAVANZA Cia 1tda, han sido preparados de acuerdo con Mormas
internacionales de informacion Financiera para Pequefias v Medianas Entidades (NIF para Pymes)
emitidas por el IASB {international Accounling Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuoador y
representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas infernacionaies v
aplicadas de manera sniforme a los ejercicios que se presentan.

la preparacion de los estados financieros conforrme a las MIF para Pymes requiere ef uso de
estimaciones contables. Tambiés exige & I Adminisiracidén que ejerza sy juicio en ef proceso de
apficacion de las polilicas contables de | Coampafia. En ta Nota 3 se revelan ias éreas que implican
un mayor grado de juciko o complgjidad o fas dreas donde los supuastos y estimaciones son
significativos para Ia elaboracion de las estados financierss. Debido g I subjefividad inherenie en este
procese contable, los resullados reales pueden diferr de fos monlos estimados por la Administracion.

b} Traducciones en maneda exfranjera
Moneda funcicnat y moneda de presantacion

Las paridas en los esfrdos financieros de la Compafils se expresan en |3 moneda del ambienta
economico primaria donde opera la enfidad {moneda funcional}. Los esiados financieros se expresan
en dolares estadoumidenses, que es fa moneda funcicnal y ia moneda de preseniacion de [a
Compadiia. A menos gue se indigue lo conteario, las cifras incluidas en los estados financieros adjunlos
estan expresadas en dolares astadounidenzes.

Transaccionas y saldos

Las iransacciones en moneda extranjera, cuando acliren, se fraducen a ia moneda funcionat usando
las fipos de cambio vigentes a las fechas de las transacciones. Las ganancias y perdidas par
diferencias en cambia gque pliedan resultar def cobio ¢ pago de tales transacciones, se reconocen en
et estado de resultados infegrales.

¢l Ffectivo y equivalentas de efectivo

El afectiva y equivalanles de efective incluye a fondos fijos v depdsiios a [a vista en inshiluciones

hancarias & inversiones financieras liguidas, gue se pueden convertir rdpidamente en efectiva an un
pazo inferior a 94 dias.
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d) hwentarios de materiales y proyectos en proceso

Los iwentarios de materiales de construccion son presentados al menor entre el costo v e valor neto
de reatizacion y son valuados con ef método delf costo promedio ponderado.

Los inventarios en procese de construccion, comresponden a |a acumulacién de costos direcios 2
indirectos de compra o cansiruccion reguendos iasta gque ¢f inventario esié iisto para 1a verda. Los
imventarios son analizados al cierre de cada elercicio gue se presenia con el fin de determinar si se
requiere vna provision para reconcoer posibles pérdidas por deteriore, 1a cual es determinada en
funcedn de un analisis de la posibilidad read de venia. B valor neto de realizacion es al precio de venta
astimado en cursa normal del negacio menos el coslo acumilade de construcsion y de terminacion de
{a verta,

e) Agctivos ¥y pasivos financierns
Clasificacitn.-

La Coimpaftlz clasifica sus actives v pashos Tinancieros en las siguientes categoriaz: "activas
financieros & valor razonable con cambios en resultados”, “activos financieros mantenidos hasta su
vencimisnto”, "préslamos ¥ cusntas por cobrart v "aclivos financlerss disponibles para lz ventd”. La
clasificacion denends del propdsito para el cual se aduiriaron ks aclives o conlrataron [os pasios,
La Administracitn determina la clasificackin de sus activas v pasives financiercs a la fecha de su

reconocimienta inicial,

Al 31 de diclembre del 2015 y 2014, Ia Compafifa manfuvo activas financieras en 1as categorias de
"préstamos ¥ cuentas por cobrar. De igual forima, la Compafila mantuvo pasives financiers en la
categoria de “présiamos v olros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

Préstamos vy cuentas gor cobrar Representados en el estado de situacidn financiera principalmente
par cuenias por cohrar a relacionadas y ofras cuentas por colrar. Son activos financieros no derivados
que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercads active. Se ncluyen en
el activa corrfente, exceplo por s de vencimiento mayor a 12 meses cortadas desde la fecha del
estado de siteacion financiera.

Préstamos vy olros pasivos financieros: Representades en ef estado de siiuacion financiera por
préstamos, cuentas por pagar & proveedores, cuentas por pagar a relacionadas y ofras cuenias por
pagar. Sg incluyen en el pasivo corriente, excemo por los de vencimiznio mayor 3 12 meses contados
a partir de la fecha def estado de siuacion financiera,

Heconocimiento y medicidn intcial v posterior;

Reconocimisnta -

ta Comparnila reconoce Ln active o pasivo financiers en e estado de situacian financiera ala fecha de
fa negociacion ¥ se reconocen cuatido se compromsaie a8 comprar o vender i aclivo o pagar & pasive,
hedicion inkcial -

Los aclives y pasivos financieros son medides iniciaimente a su valor razonable mas cualguier cosio
atribuible a fa ransaccitn, que de ser significative, e5 reconocido como pare det activo o pasive
siempre gque & achive o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a iravés de
restdtados. Con poslenoridad 31 reconocimiento inicial ia Compariia valordza los mismos comao se
describen a canbinuacion:

hedicidn posterior -
Préstarmpos y cuentas por cobrar: Posterior 2 su reconocimisnie inicial se miden 3| coslo amortizado

aplicando ef malodo de interés efectivo, B costo amortizado se caleula tomando en cuenta cualguier
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descuento o prima en fa adguisicidn y las comisiones o los coslos gue son una parke integrante de ka
tasa de interes efectiva.

Prestamos y oiros pasivos financieros: Posterior 2 su reconocimsients inicial se miden af costo
amortizado aplicando e mélodo da interds efeclivo: El coslo amortizado se calcula tomando en cuenta
cualglier descuento o prima en ks adguisicion v las comisionss o fos coslos que SoR una pane
integrants de la tasa de interds afechiva.

¥} Baia de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir ios fujos de efectivo det activa o
si fa Compafta transfiere ¢ active a un tercero sin relensr sustanciaiments 103 riesgos y beneficios def
activo. Un pasive es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia especiiicadas en af condraio
s han efiminado,

gt Compensaclon de instrumentos financiercs

Eas actives y pasivos financieros se compensan de manera gue se informa el imporie neto en o estado
de sifuacion financiera, solamente st existe un derecho actual legalmente exigible de compensar los
impores reconecidos y existe fa intencion de liquidarios por ef importe neto o de realizar los activos y
cancelar fos pasives en forma simulidnea.

h} Deteriore de activos financieros

Al ciarre de cada pericdo sobre & que se informa, la Compafia evalla si existe alguna evidencia
objetiva de gque uin activo financiers o LN grupo de activos financieros se encuentran detericrados en
su vator. Un active financiero o un grupo de actives financieros se consideran detericrados en su valor
solamente si exisle avidencia objeliva de deterioro de ese vaior como resudiado de uno o mas eventos
ocurridos despliés del reconacimiento iniciat del activo y ese evento que causa la pérdida tiene impacto
sobre l0s flujos de efectivo fufures estimados generados por f active financiera o ef grupo de activos
financieros y ese impacto puede astimarse de manera fiable. La evidencia de un delerioro def valor
perdria incllie, entre ofros, indicks tales como gue [os deudores 0 Ln grupoe de deudoras se encueniran
con dficullades financieras significalivas, el incumpiindenio ¢ mora en 1os pagos de ia deuda por capitat
& infereses, la probabilidad de que se declaren en quiehra u adopten olra forma de reorganizacian
financiera, o cliando dafos observables indiguen qie exisle una disminucion medible en los fiujos de
efectivo futuros estimados, as! come cambios adversos en e eslado de los pagoes en mora, o en las
conchiciones econdmcas que se correlacionan con los incumplimientos.

iy Ilmpuesto a |z renta corriente

Ef gasto por impuesto a [z renta del afo comprende el impuesto a la renta comiente. Bl impuesto se
reconoce en el estado de resultado integrat, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen
directamente en of patdmonio. En aste caso ef impuests también se reconcce en ofros resuliados
integrales o directamente an el palrimonio.

impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto 3 fa renla condente se calcuta mediante 13 tasa de impussic aplicabla a kas
utitidades gravables v se carpa & os resultados del 880 en gue se devengs con hase en o inpuesio
par pagar exiginde. Las norrmas tibutarias vipentes establecen una fasa de impussto del 22% de las
utiidades gravahies, la cual se reduce al 12% si las wilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010, entrd en vigar la norma que exins of pago de un anticipo minimo de
knpueska a la renla, cuyo valor es calcudade en fincidn de las cifras reportadas < afio amterior sobre
el 0.2% dat patrimonio, §.2% de los cosios v gastos deducibles, 0.4% de ios ihgresos gravables y 0.4%
te los activos.
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La referida norma estabiecid e en caso de que af impuesto a la renta causado sea menor gue &
monte del anticipa minimn, este dittma se convertirg en inpuesio a la renla definitive, 8 menos gue e
confribuyante solicite al Servicio de Rentas interhas su devolucion, 1o cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la norma que Tige I devolucidn de asie anlicipo.

Al 31 de diclembre det 2815 v 2014 |3 Compafila no ha generado operaciones de venta de bienes
inmeuebles gue se encuentran en proceso de constrccion. Razdn por la cual no se presenia resultados
de 1a operacitn y consecuseniemente Wildades o pérdidas que eslén sujelas de pago de impliasto a
ta renta.

Iy Provisiones y pasives contingentes

Las provisiones se reconocen cuando la Compafila tiene una obligacién presente legal o asumida
como restitado de un events pasado, ¥ es probable que se requiera de la salida de recursos para
pagar la obligacitn v &l monto se ha astimado confiableniente. No se& reconogen provisiones para
flituras péndidas operativas.

Cuando existen varias obligaciones similares, |a probabilidad de que se requiera de salida de recirsos
para su pago se determing considerando | clase de obfigacidn como un tods. Se reconcce una
provisidn aun cuando ia probabilidad de salida de recursos respecto de cualyuier partida especifica
inciiida en la misma clase de obiigaciones sea menor.

Las provisiones se miden al valor presente de ios desembolsos gue se espera se requeriran pasa
cancelar fa obligacikdn utifizando una tasa de teres antes de impuesios que reflefe las acluales
condiciones de mercads sobre el valor del dinera ¥ 125 riesgos especificos para dicha obligacidn.

k} Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuandpo s probable que los beneficios econdmicos asociados a fa
fransaccion ffyan a fa Comgpafia y e monio de ingreso puede ser medido confiablaments,
independienfemente del momento en gue se genera el pago. Los ingresos se miden pot &l valor
razonable de g contraprestaciin recibida o por recibir, teniendo en cuanta las condiciones de pago
defimidas contractualmente y sin includr impuestos nf aranceles.

Al 31 de diciembre del 201& y 2014 [a Compaftia no ha generado ingresos ordinanos debido a B
venta de bienes imnusbles, Bebido a gue a esa fecha se encuentra en proceso de constrtesion,

Iy Roeconocimlento de costos y gastos

Los otros coslos v gastos se reconocen & medida que se devengan, independientemente det
mormenio en gue se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Al cierre de los afios 2015 v 2014 v los coslos y gastos de construceion se encoentran registrados
como parte de los invertarios.

NOTA 3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTARBLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros regliiere que la Administeacion realice esiimaciones y utiiice
suptiestos que afeclan los montos incllados en estos estados financieros y sus notas relacionadas.
Las estimaciones realizadas y supliestos utiizados por ta Compafiia se encueniran basados en la
experiencia histGrica, cambios en ia industria e informacion suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los reslitados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones,

Las estimaciones y politicas confables significativas son definidas como aauelias gue son
importantes para refteiar correctameante ia situacion financiera y los resultados de la Compafiia yfo
fas que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion. Las principates estimaciones
y aplicacianes del criterio profesional se encuentran relacionadas con ios siguienies conceptos:
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« hnpuesio a ta renla comients: La determinacion de fas obligaciones y gastos por impuestos
reduieran de clertas interpretacionss a ka legistagian irilntaria vigente. La Adminlstracidn cansidera
gue sus estimaciones son apropiadas de acuerdo 8 las cicunsiancias ¥ qle no deben surgir
diferencias de interpretacion con la Administracion Trbutaria gue pudieran sfectar los cargos por
impuzstos en el futuro.

+ Provisiones: Oebido a las incedidumbres inherentes & las eslimaciones necesarias para
daterminar o importe de las provisiones, los desembolsns reales puaden diferir de los importes
reconacidos originalmente schre la base de |as estimaciones reafizadas. La determinacion de
la cantidad & provisionar ests basada en la mejor eshimacion de los desembolsos que sera
necesario pagat por k& corespondienle obligacion, fomando en consideracion toda la
mfarmacion disponible a Ia fecha del pericdo, incluyendo I opinidn de experlos independientes
tales como asesares legales v consuiores,

NOTA 4 - ADMINISTRACION DE RIESGOS

Faciores de riesgo financisro

las actividades de iz Compaiia ia exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercads (incluyendo ef desgo de moneda, riesgo de valor rezonaile de tasa de interas, riesgo de
tasa de interés de los fiujos de efective y riesgo de precio), riesgo de credito ¥ riesgo de ligiider, La
administracion de riesgos de la Compariia se concenfra principadmente en o impredecible de los
mercadaos financieros y trata de minimizar poterciales efectos adversos en el desempefio financiero
de [z Compafia. La Administracidn tiane & sl cargo b administracion de riesgos. La Adminisitacion
iderdifica, evallla v cubre los riesgos financieros en estrecha cooporacin con las unidades
gperativas.

Riesgo en las {asas de inferés

Las ingresos vy fujos de caja operalives de la Compafiia son relalivamente independientes de ios
sarnbios en las tasas de inferds dal mercado nacional. La Campafia no liene activos significalives que
davenguen inlereses a tasas de inferés variables vy las tasas gue mantiene en los pasivos por fog
cuales se reconocen inferases son fjas.

Riesge da crédito

£t dasgo de orédilo es &f riesgo de que una condrapatte a un inglrumeanto financiers inctanpla en una
obigacidn o compromiso que ha suscrito [a Compasita gue presente como resullado una pérdida
financiera para esta. 1a Compaitia no Hene U resgo matetial por este concepto, debido a que las
cuentas por cobrar se generan principatiments en iransacciones operalivas con sus paries
refacionadas.

Riesgo de mercado

Es la posibilidad de gue la flectiacidn de variables de mercado fales coma tasas de interés, fipo de
cambio, antee ofras, produzca pérdidas econdmicas debido a 1a desvalorizacion de aclives, debido a
la nominacitn de estos a dichas variables.,

Riesgo de fiquidez

El Hesgo de liguidez es &l rieago de que una enlidad encusntre dificuliades en cumplir obligaciones
asociadas con pasives financieres gue son iguidados entregando efectivo u ofros actives financieros,
o gue eslas obligaciones deban liquidarse de manera desfavorahle para la Compafiia. La Compafiia
mangja el desgo de lguidez manteniendo fondos disponibles, monfioreande confineamente los flujos
de efectvo provectns vy reales v conclliando fos perfiles de vencimianto de los activos vy pasivos
Bnancieros.
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NOTA 5 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre comprende:
Fondos Bos
Caja chica

Cuentas Corentes
Banco General Rumifishui SA.

Saldo al 31 de diclembre def 2015 y 2014

NMOTA 6 - INVENTARIOS

Al 31 de diciermbne comimends:

Materiates en hodaga
Construcciones en curso
Cosios indinecios
Cosios administralivos

Salkdo al 31 de diciembre del 2015 y 2014

NOTA 7 - SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre comorende:

PASIVD

Cuentas y doclmentos oy pagar
Ecuapelquimica 5A.
fmcharcal
Amibar
Inmourhicasa
Barcey

Saldo al 31 de diclembre dal 2015 v 2014

2015 2014
185 340
2,568 7.747
2704 B.047
2015 2014
. 14,990
1.767 897 1.278.678
352,532 138575
46318 11,245
2.186.747 1.443 650
2015 2014
447 000 447,000
508,167 76.535
457 457
25,121 ;
1,300 .
482 045 533602

Los saldos par pagar a partes refacionadas no devengan intereses y ta Administracion estima que

se Bquidan en i corta plazo.

NOTA & -~ ANTICIPG DE CLIENTES

{Ver paging siguiente}
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NOTA 8 - ANTICIFC BE CLIENTES
(Continuacidn}

Al 31 de diciemire comprenda:

Anlicinos recihidos por ks Compadiis

Satda al 31 de diclembre det 2015 y 20314

MOTA & - OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre comprende:

Garantias por pagar contrafistas
(Mras cuentas por pagar

Saldo al 3 de diclembre def 2015 y 2014

NOTA 10 - PRESTAMOS

A 3 de diciembre comprends,

Présiamos Accionisia
Arg. Edgar Barrlonuevo
Sr. Antonip Caviedes

Préstamos de terceros
5r. Hernan Annas
Sra. Ménica Espinosa
Sr. Efrain Vicuna
Sra, Luisa Lamifo
Sra. Mery Quishpe
Sra. Pairicia Viavicencio
Sra, Camen Jara
Inlerases por pagay

Salde al 31 de diclembre del 2015 y 2014

25 2014
94,700 40.600
94 700 40,500
205 2014
29.804 18 458
850 519
30.654 18.977
2015 2014
) 285.514 285.562
{H) 104,691 187.691
{2) 80.500 85,000
{2) 35.000 36.000
{2y 70,000 70.000
{2) 76.000 -
{2} 35000 -
{2} 13.000 -
{2) 15.000 -
{2) 668 -
798,873 $53.253

{1} Caorresponden a varios préstamos entregados por 1o Soctos, para ka construccion del proyecto
mmobiiario. Dichas obdigacicnes no devengan intereses y no Yenen una fecha especHica de

pago.

{2} Coresponden a créditos de terceros los cuales devengan intereses,
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NOTA 11 - PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciernbre comprends:

2015 2014
Relencionas de impuesios por pagar 2652 2822
Saldo at 3 de diclembre def 2015 y 2044 2 552 2.832

NOTA 12 - CAPITAL SOCIAL

El capital social de la Compafifa af 31 de diciembre det 2015 y 2014 es de HSE, 2.000 dividido en
2.000 participacionas ordinatias de valor nominal de US5. 1 ddlar estadounidense por cada accion.

NOTA 13 - RESERVA | EGAL

De acuerdo con |3 legisiacidn vigente, [a compafila deba apropiar por fo menos el 10% de ia ulilidad
neta del afic a una reserva legal hasla que el saldo de dicha reserva alcance ef 50% dei capital suscrite.
La reserva legat no estd disponibie para distribucion de dividendas, pero plede ser capiiatizada o
utfizada para ahsorber pérdidas. La Compafla al cierre de los afios 2045 y 2014, no apropia dichs
resarva, debids a que no presenta resuliados de cada efercicio.

MOTA 4 -- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ef 31 de diciembre dei 204 5 v Ia fecha de emision de estos estados Anancieros {14 de marzo def
2046} no se prodejeron eventos que, en |a opinion de ta adminisiracion de la compafda, pudieran tener
un efecto significativa solire dichos estades financieros que na se hayan revelado en los ndamaos.

NOTA 15 — APRDBAGION DE LOS ESTADOS FINANGIEROS

Los estades fingndieros al 31 de diciembre det 2015 han sido emilidos con awtorizacian de fecha 14
de marzo del 26 de! Representante legal de fa Compalita v posleriormenle serdn puestos o
considaracidn de la Junta General de Accionisias para su aprobacian definitva,
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