INMOAVANZA CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(En dblares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

INMOAVANZA CIA. LTDA.: (En adelante "La emprasa)Es une empresa lagalmente consiifuida
en el Ecuador, seglin escrilura pablica del 21 de junio del 2012, inscnita en el Registra Marcanty,
Notarla pnmera del cantdén Quito con feche 24 de agosto del 2012

OBJETO SOCIAL: La empresa liene como obyelo social el desarrollo de Ja activided
inmobiliaria a travez de la planificacién, diseflo, promocion, construccidn y ejecucion da
proyectos inmobiliarios, urbanisticos y de viviends, a la comercializacion, compraventa,
Intermediacidn, comision, asesoramienta en al negocio inmabiliano, en general.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: E| Batén, calle Carlos Tamayc E10-15 y Av. 6 de
Diciembro, Quito - Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En la cludad de Quito con RUC: 1792398770001

2 BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A confinuacién se describen las principales bases contebles adopladas en la preparacion de
eslos estados financieros PYMES.

2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financlera para pequefias y medianas entidades (NIF para la
PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compalias. Los Estados Financieros se han
efaborado de acuerdo con e enfogue del costo histdnco.

La preparacion de estos Eslados Financieros conforme con las NIIF, exigen e/ uso de clertas
estimaciones contables. También exige & la Gerencia que glerze su juiclo en el proceso da
aplicar pollticas contables.

Los presentes estados flinancieros han sido preparados a partir de los registros de
contabiidad mantenidos por la empresa y formulados:

» Porla Gerencia para conocimiento y aprobacion de los sefiores Socios en Junta General
= Por primera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas Intemacionales de

Informacion Financiers (NIIF para PYMES), adoptadas por ia Supenniendencia de
Compaiias, de manera obligatona para el entidades bajo su conlrol.



s Teniendo en consideracion la tolalidad de los principios y normas contebles do valoracidn
da las actives de aplicacion obligatona,

= En la Nota N° 4 Principios, polificas contables y criterios de valoracidn, se resumen
principios confablss y criterios de valorscion de las activas mas significativos aplicades en la
preparacion de los Estados Financieros del sfercicio 2012,

o De forma que muestre la Inagsen fiel del patrimonio y de la situacién financiera al 21 de
diciembre def 2012 y de los resullados de sus opearacionas, e los cambios en &l patimonic
nelo y de los flujos de efectivo, que se han producido en la empress en el gjercicio terminado
ern esa fecha.

-

2.2. Adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF”

Pronunciamiantos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2012
han sido los primeros elaborados de acuerdo a las Normas e interpretecionas, emilidas por el

IASH, las cuales incluyen las Normas Intemacionales de Informeacion Financiera (NIIF), las
Normas Internacionales de Conlabilidad (NIC) Las “Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF® adoptadas en el Ecuador segln Resolucion No. 06.Q.IC/.004 del 21 de
agosio del 2006, publicada en Registro Oficial No. 348 te 4 de septiembre dal nisme afo,
Resolucidén Nu. 08 G DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en & Reaistro Oficial
No. 498 del 31 ds diciembre del 2008, en la cusl se establsce & cranograma de aplicacion
obligateria de las Normas Internacionalas de Informacion Financiera NIIF y la Resolueion No,
SC.ICI CPAIFRS.G. 11.010 del 11 de oclubre del 2011, publicada en el Registro Oficial Na.
566, en el cual se establece 8l Reglamenio para la aplicacidn de las Normas Intemacionales
de informacion Financiera NIIF para PYMES.

La emprasa califics como PYMES, de acuerdo al reglamento:
a. Monto de aclivos infenores & 4 millones

b. Ventas brutas de hasta 5 millones

¢. Tengan menos de 200 trabajadores

Seccidn 35 “Adopcién por primera vez de Jas NIIF™: los primeros astados financiaros que
la empress presente conforme & esta NIIF, son los pnmeros estados financiercs anuales en
fos cuales (a empresa hace una declaracion explivita y sin reservas conlenida en esos
estadas financteres, del cumplimiento con la NIIF,

La Gerencla de la empresa considora que la adopelon de squellas normsas & Interpretaciones,
que le pudiersn ser aplicables en psriodos futuros, no tendré un afecio matenal en fos
estados finaricieros de la ampresa en e/ momento de su aplicacian inicial.

La empresa inicio sus aclividades en ef aflo 2012 y adopté las Normas NIIF para PYMES.

2.3, Moneda

Moneda funclonal y de presentacion



Las partidas incluidas en fas cuentas anuales se presentan en ddlares americancs, por ser la
maneda del entomo 6conomico principal en que la empresa opara,

2.4. Responsabilidad de la informacion

La informacion conterda en esfos Estados Financieros es responsabiiidad del Gerenle,
ralificadas postenormente por la Junta de Socios

En la preparacion de los Estados Financieros se han utiizade delerminadas eslimaciones
para cuantificar los actives, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados
an ellas, Basicamente, estas estimaciones se refierern a:

1. La valoracion de activos para determinar le existencia de pérdidas por deterioro de
detaerminados activos (ver Nota 4.5).

2.5, Periodo Contable

Estado de Siluacion Financiera al 31 de diciembra del 2012 y el Estado de Resultados. Estado
de Cambios an el Fatrimonio y los Flujos de Efectivo, por el penodo comprendido desde ef 01
de enaro al 31 de diciembre.

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes &l ejercicio 2012, se
han aplicado los siguiantes principios y politicas contablas y critenos de valoracion.

3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo inciuyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
sntidaces del sistema financlero,

3.2. Activos Financieros

3.2.1. Clasificacion
La empresa claslfica sus activos financieros en las siguientes categorias: a) Documentos y
cuenfas por cobrer de clientes relacionados, b) Olras cuentas por cobvar refacionadas. c)
Otras cuentas por cobrar. o) Pravisidn cuentas incobrables. La clasificacion depende del
propésito con e qua se adquineron los activos financieros. La Gerericla delterming la
clasificacion de sus aclivos financieros en el momento de reconocimiiento.

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de bienes
realizadas en el curso normsl de la operacin. Si se espera cobrar la dewda en un afo o
menos (o en &l ciclo normal de la operaciin, si este fuara mas largo) se clasifica como activos
comentas. En caso comrario sa presantan como acltivos no comeantes.

Las cuentas comerciales se reconocen infciaimente por su valor razonable y posteniormenle
por su coslo amortizado de acusrdo con ef método dsl tipo de Interés efectivo, menos la
provisidn por perdidas por detertoro dal valor. Se asume que no existe un componente de



3.3.

34.

3.5,

financiacibn cuanda las ventas se haten con un penodo rmedlio de cobro de 60 dias, lo qus
as5ld en linsa con la practica de mercaco.

Provisién por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de detenoro de las cuentas por cabrar, el importa oe ests cuenta se
reducira rmediante una pravision, para sfectos ds su presentacion en los sstados financieros,
s¢ registrard (a provision por la diferencia eptre al valor en fibros de (55 cuentas por cobrar
menos el imporle recuperabie de |as misimas.

Cuentas comerciales a pagar

Las cuenias comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o S&tvitios que &3 han
adquirido de los proveadores en &l curso ordinano el negocky. Las cuenias & pagar sSe
ciasifican camo pesivo corriente si los pagos tienen vencimiento 8 un affo o menos (o vencen
&n 8l clclo normal del negosio, st este fuera supsriar). En caso contrans, 5& presenlan coma
pasivos no cormertes.

Les cuehlas comercisles a pagar sa reconocen Iniclalmente a Valor razonable y
posteriormente se valoran por su costo amovtizado usando & métoodo de lpo de interés
afactivo, cuando el plazo es mayor e 90 dias. Se asume que no existen componentes de
linanciacion cuarkio las compras & proveedores se hacen con un penads medio ds pago de
60 dias, Io qus astd en linea con |a praclica de mercado.

Impuesto a las Ganancfas
El gasto por impuesto a las ganancias del afc comprends el Impuesto comente por pagar
El impuesto corriente por pagaresta bazsedo en la genancis fiscal del ano,

A partir del sjercicio fiscal 2010 enird en vigor la norma que exige & pago de un “anticipo
minimo de impuesto a |& repta”. cuyo valor es calculada en funcion de las cifras reportadas ef
afio ahterlor sobre el 0.2% del patamonio, 0.2% de 10s costos y gastos deducibies, 0.4% da
los Ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecit que en caso de que &l impuesto & la renfa caussdo sea menor
que & monto dal anticipo minimo, aste ullime se convertirs en impuasto a la ranta definitivo, &
menas que 8l conlribuyente solicite al Servicio de Rentas Intemas su devalucion, o cusl
padiia ser aplicable, de acuerdc con la norma que rige /a devolucidn de este anticipo.

Durante el ejercicio 2012 la empresa regisird como impuesio g la renta comente causado el
valor determinado sobre la base oel 23% sobre las utilidsdss gravables puesto que ssie valor
fue mayor al anticipo minima del impuesto a la rents comespondiente.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinenos se reconocen cuando se produce le eptrade brula de bensficios
eoondmicos originadss en &l curso de las aclividades ordinanas de la empresa durente el
ejerciclo, siempre que dicha entrada de benelicios provogus Un Incremento en & patrimonia
nsto que no esté relacionado con las sportaciones de los propistancs de ese palrimonio y



ostos beneficios puedan ser valorados con fiabifidad. Los ingresos ordinanos se valaran por al
valor razonable ds la conlrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos. E] ingreso
se expons neto, oe impuesto, descuentos o devoluciohes.

3.6.

Reconacimiento de costas y gastos

Los costos y gastos son registrados baséndose en el pnncipio del devengado, es decir, lodos
los gastos son reconocidos ef momento &n qua s& conoce el usa o recepcion oo un bien o
servicio.

3.7.

Principio de Negocio en Marcha

Los esfados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa esta en
funcionamiento, y continuaré sus actividades de opsracion dentro def futuro previsible, por lo
lanto la empresa no liene Intencion ni necesidad de liquidar o de cortar de forma Importante

SuS operaciones.,

3.8.

Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado seqin el método directo. se utilizan las siguentes
expresiones;

3.9.

Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa. segun el objeto social, asl
camo ofras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de linanciacion

Actividades de Inversidn: Ias de adquisicién, enajenacion o disposicion por olros medios
de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique.

Actividades de financiaclén: actividades que producen campios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasives que no forman parte de las aclividades
de operacion.

Flujos de efectivo: sniradas y salidas de dinero en efective y de sus equivalentes,

entendiendo por estos; Ceja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin
nesgo significativo de alteraclones en su valor.

Situacién Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parie de las
autonidades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributanas que podrian
afectar la situacion financiora de la emprasa.

4. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa esld expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacién de
sisternas de identificacion, medicién, limitacion de concentracion y Supe(vision.

Entre los principios de buena administracién destacan los siguientes:

Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente y
Gerente



= Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar una
gestion eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control interno, financieros y
anie las entidades de control.

» Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las operaciones se
realizan seqin las politicas, normas y procedimientos establecidos.,

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarrollo de su propla actividad y dentro de
ésta, los principales aspeclos a destacar son:

5. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

No se liene conocimiento de hechos ocurridos con posierioridad al cierre de estos estados
linancieros, que pudieran afectarlos significativamente a su presentacion.

6. APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacion por
la Junta General de Socios. Dichas cuentas anuales incluyen: Estado de Situacion Financiers,
Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de
Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el Gerente y Contadar.

_A_,_/._%mgh___ @;enJ e Leneral
Ccv/ orar.



