
INMOPINZON S.A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(En dólares Americanos) 

1. INFORMACIÓN GENERAL 
INMOPINZON S.A., es una compañía anónima constituida mediante escritura pública el 29 de enero del 
2010 e inscrita en el Registro Mercantil el 12 de febrero del mismo año, Realizó aumento de capital y 
reforma de estatutos mediante escritura pública celebrada el 2 de agosto del 2011 e inscrita en el Registro 
Mercantil el 26 de diciembre del mismo año. El plazo de duradón de la Compañía es de dncuenta años 
contados a partir del 12 de febreno del 2010. fecña de inscripción de la escritura de constitución de la 
Compañía en el Registro Mercantíl. 

OBJETO SOCIAL: La Compañía tiene como objeto soda! el dedicarse a una o varias de las siguientes 
actividades a la construcción de toda clase de bienes inmuebles, espedalmente a la construcción de 
edificios, fiscalización de obras y estudio, para y en la construcción de inmuebles, asesoría relacionada con 
el diseño urbano, planificación arquitectónica y de ingeniería. 

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA COMPAÑIA, Av. De los Shyris No. 906 e Isla Floreana Edificio AXIOS 

Quito - Ecuador 

DOMICILIO FISCAL: En la dudad de Quito con RUC: 1792336207001 

2. BASES DE PRESENTACION DELAS CUENTAS ANUALES 

A continuadón se describen las prindpales bases contables adoptadas en la preparadón de estos estados 
financieníS PYMES. 

2.1. Bases de Presentadón 
Los Estados Finanderos de la empresa se fian preparado de acuerdo con las Normas Internadonales de 
¡nformadón Financiera para pequeñas y medianas entidades (NIIF para la PYMES), adoptadas por ¡a 
Superintendencia de Compañías. Los Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque del 
costo histórico. 

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad mantenidos 
por la empresa y formulados: 

• Por la Gerenda para conodmiento y aprobación de los señores Sodos en Junta General 
• Teniendo en consideradón la totalidad de los prindpios y normas contables de valoración de los 
activos de aplicadón obligatoria. 
• En la Nota N" 3 Prindpios, políticas contables y criterios de valoración, se resumen principios 
contables y criterios de valoradón de los adivos más signifícativos aplicados en la preparadón de los 
Estactos Finanderos del ejerddo 2016. 
• De forma que muestre la imagen fíel del patrimonio y de la situadón financiera al 31 de diciembre 
del 2016 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flups de 
efectivo, que se han producido en la empresa en el ejerddo terminado en esa fecha. 

2.2. Moneda 

Moneda fundonal y de presentación 
Las partidas induidas en las cuentas anuales se presentan en dólares americanos, por ser la 
moneda del entorno económico prindpal en que la empresa opera. 



2.3. Responsabilidad de la información 
La información contenida en estos Estados Finanderos es responsabilidad del Gerente, ratificadas 
posteriormente por la Junta de Socios. 

En la preparadón de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones para 
cuantifícar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. 

2.4. Periodo Contable 
Estado de Situadón Financiera al 31 de didembre del 2016 y el Estado de Resultados. Estado de 
Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01 dezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA enero al 
31 de didembre del 2016. 

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

En la elaboración de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2016, se han 
aplicado los siguientes prindpios y políticas contables y criterios de valoradón. 

3.1. Efectivo y Equivalentes al Efedivo 

El efectivo y equivalentes al efectivo induyen los depósitos a la vista en entidades del sistema 
fínanciero. 

3.2. Activos Financieros 

a) Documentos y Cuentas por Cobrar comerdales 
Cuentas comerdales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de servicios realizadas 
en el curso normal de la operación. Si se espera cobrar la deuda en un año o menos (o en el ciclo 
normal de la operación, si este fuera más largo) se clasifica como activos corrientes. En caso contrario 
se presentan como adivos no comentes. 

3.3. Propiedad Planta y Equipo 

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran registrados a su 
costo de adquisición. 
El Terreno se registra a su costo de adquisidón más la plusvalía y el Ediñdo igualmente a su costo de 
adquisición más la revalorización calculadas en estudio efectuado el 31/12/2014. 
La depredación se calcula aplicando el mModo lineal sobre el costo de adquisición de los activos 
menos su valor residual, registrándose este en el gasto deducible, igualmente se efedúa el calcula de 
la depredación de la revalorización del edificio constituyéndose este en un gasto no deducible. 
A continuadón las principales partidas de propiedad, planta y equipo y las vidas útiles usadas en el 
cálculo de la (^predación. 

Edificios 20 años 
Muebles y Enseres 10 años 
Máquinas y Equipos 10 años 
Equipo de Computación 3 años 
Vehículos y Equipos de Transportes Baños 

3.4. Cuentas comerdales a pagar 

Las cuentas comerdales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido 
de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se daslñcan como pasivo 
corriente si los pagos tienen vencimiento a un año o menos (o vencen en el ciclo normal del negocio, si 
este fuera superior). En caso contrario, se presentan como pasivos no comentes. 



3,5.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Impuesto 

A partír del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un "anticipo mínimo de 
impuesto a la renta", cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas el año anterior sobre el 
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de 
los activos. 

La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el 
monto del anticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto a la renta definitivo, a menos que el 
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de 
acuenJo con la norma que rige la devolución de este anticipo. 

Durante el ejercicio 2016, la empresa registró como impuesto a la renta corriente causado el valor 
determinado sobre la base del 22% sobre las utilidades gravables siendo este mayor al anticipo por lo 
cual este cálculo se convierte en el Impuesto a la Renta del ejercicio 2016. 

3.6. Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos operativos de la compañía corresponden al arrendamiento del bien inmueble propiedad 
de la Compañía, servicio gravado con tarifa 14%, y se reconocen cuando se produce la entrada del 
benefídos económicos 

3.7. Reconocimiento de costos y gastos 

Los costos y gastos son registrados basándose en el principio del devengado, es dedr, todos los 
gastos son reconoddos el momento en que se conoce el uso o recepción de un bien o sen/icio. 

3.8. Partidpación a trabajadores 

La empresa no efetíuó el cálculo del 15% de partidpación de los trabajadores en las utilidades de 
conformidad con lo establecido en el Código de Trabajo de la República del Ecuador debido a que el 
resultado de Ejerddo 2016 fue Pérdida. 

3.9. Prindpio de Negodo en Marcha 

Los estados fínancieros se preparan nonmalmente sobre la base de que la empresa está en 
fundonamiento, y continuará sus adividades de operación dentro del futuro previsible, por lo tanto la 
empresa no tiene intención ni necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus operadones. 

3.10. Estado de Flujos de efectivo 

En el estado de flujos de efectivo, preparado según el método directo, se utilizan las siguientes 
expresiones: 

• Actividades Operativas: adividades típicas de la empresa, según el objeto sodal, así (x>mo otras 
actividades que no pueden ser califícadas como de inversión o de fínandadón. 

• Actividades de inversión: las de adquisición, enajenación o disposición por otros medios de adivos a 
largo plazo, espedalmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique. 

• Actividades de ñnandadón: adividades que producen cambios en el tamaño y composición del 
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de operación. 

• Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efedivo y de sus equivalentes; entendiendo por 
estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin riesgo signifícativo de 
atteradones en su vator. 



3.11. Situación Fiscal 

Al cieñe de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisión por parte de las 
autoridades fiscales, la Gerenda considera que no hay contingencias tributarías que podrían afectar la 
situadón fínanciera de la empresa. 

4. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

No se tiene conodmiento dezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA oíro s hechos ocurrídos con posteríorídad al cierre de estos estados financieros, 
que pudieran afedaríos signifícativamente a su presentadón. 

5. APROBACION DE CUENTAS ANUALES 

Estos estados finanderos, han sido aprobados por la Gerenda General y posterior aprobación por la Junta 
General de Acdonistas y las Notas a los Estados Financieros, firmadas por el Gerente y Contador zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

6. NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

6.1 Efectivo y Equivalente de Efectivo 

A! 31 de diciembre del 2016, se mantiene en la cuenta corriente del Banco Produbanco US$. 

1.244,01 y en el Banco Pacifico US$.74.093,83 

6,2 Pagos Anticipados 

Crédito Tributario 

Retenciones Clientes 

Total 

... Diciembre 31.. . 
2015 2016 

(En dólares) 

27360 24.953 

103.884 109.093 

131.244 134.046 

6.3 Pasivos 

Al 31 de Diciembre del 2016, los pasivos están constituidos por Proveedores US$ 338.072, las obligaciones 

fiscales por pagar a la Administración Tributaría US$ 894, Beneficios Sociales US$ 620, las obligaciones 

con el Instituto de Seguridad Social US$ 765, Provisiones Sociales por un vator de US$ 962 según calculo 

actuarial efectuado al 31/12/2015, Cuentas por Pagar Socios por US$ 350.396 valor que se mantenía en la 

cuenta Aporte Futuras Capitalizaciones y que se reclasifico según acta de Junta General de fecha agosto 

del 2015, Intereses por Pagar US$ 226.991 y Provisiones por Pagar por US$ 304.000, debido a que la 

compañía considera una provisión sobre el juicio civil que mantiene Inmopinzón S.A. 

Además tiene un pasivo largo plazo que corresponde a préstamos de accionistas por un valor de US$ 

1.683.644. 

6.5 Patrimonio 

Al 31 de Diciembre del 2016, el patrimonio de INMOPINZON S.A está constituido por Capital US$ 

365.000,00, Superávit por Revalorización US$ 1.468.286, Reserva Legal US$ 18.318, Utilidades Ejercicios 

Anteriores US$ 210.875 y Resultados del Ejercicio 2016 US$ 121.684. 



7.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ÍNGRESOS OPERACIONALES 

VENTAS 

VENTAS 820.882.27 

TOTAL INGRESOS OPERACIONALES 820.882.27 

INGRESOS NO OPERACIONALES 

OTROS INGRESOS 10.473.08 

TOTAL INGRESOS NO OPERACIONALES 10.473.08 

RESULTADOS INTEGRALES POR IMPTOS DIFERIDOS 

RESULTADOS INTEGRALES POR IMPTOS DIFERIDOS 27.280.00 

TOTAL TRESULTADOS INTEGRALES POR IMPTOS DIFERIDOS 27.280,00 

TOTAL CUENTAS DE INGRESOS 858.635.35 

8. COSTOS Y GASTOS 

COSTOS DIRECTOS 

MATERIALES DIRECTOS 120.000,00 

TOTAL COSTOS DIRECTOS 120.000,00 

COSTOS INDIRECTOS 

MATERIALES INDIRECTOS 1.125,58 

OTROS GASTOS INDIRECTOS 69,48 

SERVICIOS DE TERCEROS 760,00 

HERRAMIENTAS-ROPA DE TRABAJO 606,82 

MANTENIMIENTOS Y REPARACIONES 28.010,04 

AGUA POTABLE 2.044.84 

HONORARIOS 26.204,36 

IMPUESTOS PREDIAL 19.540,90 

TOTAL COSTOS INDIRECTOS 78.364.02 

GASTOS ADMINISTRA TIVOS 

SUELDOS 21.432.00 

HORAS EXTRAS 116,34 

DECIMO CUARTO SUELDO 1.113.00 

DECIMO TERCER SUELDO 1.882.42 

BONIFICACIONES 1.060.20 

APORTE 12.15% lESS 2.746.72 

FONDO DE RESERVA 1.440.54 

HONORARIOS PERSONAS NATURALES 132.704.13 

HONORARIOS CONTABLES 7.453,33 

HONORARIOS LEGALES 10.338.89 

HONORARIOS AUDITORIA 4250.00 

ARRENDAMIENTOS OFICINA 6.600,00 

MANTENIMIENTO EQUIPO 701.03 



MANTENmtENTO VEHICULO 7.642.75 

PATENTE 10.100.00 

1.5 POR MIL 6.194.47 

CONTRIBUCION SUPERINTENDENCIA DE CIAS 4.500.84 

CONTRIBUCION SOLIDARIA TERREMOTO 8.244,81 

ENERGIA ELECTRICA 315,02 

TELEFONO 1.693,08 

TELEFONO CELULAR 2.580,83 

DEPRECIACIONES DE ACTIVOS 178.183.84 

IVA QUE SE CARGA AL GASTO 14.880,19 

COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES 1.044.77 

SEGURO VEHICULOS 6.090,42 

SEGURO 5.833.45 

CUOTAS Y SUSCRIPCIONES 69,16 

INTERNET 573.45 

MONITOREO Y ALARMAS 1.024.76 

FLETES Y ENCOMIENDAS 9.56 

ATENCIONES Y RELACIONES PUBUCAS 2.049,20 

GASTOS LEGALES 60,60 

AGASAJOS Y BONIFICACION PERSONAL 300.00 

PUBLICAaONES 186.16 

CONDOMINIO 751,20 

IMPRENTA 51,00 

GASTOS MEDICOS 110,00 

INTERESES A TERCEROS 69.900.03 

ESTUDIO ACTUARIAL 260.00 

UTILES DE OFICINA Y COPIAS 976.59 

AUMENTACION-REFRIG-MEDICINAS 387.41 

GASTOS ASEO Y LIMPIEZA 452.44 

GASTOS SUMINISTROS VARIOS 1.260.58 

INTERESES COMISIONES Y OTROS 174.14 

GASTOS BANCARIOS 427.01 

GND INTERESES Y MULTAS 458,91 

GND MOVILIZACIONES 1.692.32 

GND VARIOS 49.075,34 

GND RETENCIONES ASUMIDAS 52.63 

GND INTERESES A TERCEROS 26.474.28 

GND DEPRECIACIONES 72.585,14 

GND TELFONO CNT 6.480,20 

GNDJUICIIO CIVIL 64.000,00 

GND CUENTES 12.264,94 

TOTAL GASTOS ADMINISTRATIVOS 751.252.12 

TOTAL COSTOS Y GASTOS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA949.616,14 

GERENTE GENERAL CONTADORA 


