
INMOP¡NZON S,A.
NOIAS A LOS ESTA DOS F/ÍVANC/EROS

CORRESPONAENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 201 5
(En dólares A Ér¡canos)

1- INFORMACIÓN GENERAL
lNMoPlNzoN s.A, es una co¡npañ¡a anónirna cñnstitüida ñed¡ante esc¡itura pítbrica et 29 de enero der
m10 e ¡nsqita en el Regístro Mercantit et 12 de febrero del ñ¡sno año, Real¡zó aunento de cap¡tat y
tefoma de estatutos mediante escritura púbt¡ca cetebtada el 2 de ¿(,osfo det 2011 e insdita en et Reg¡stto
,nercant¡l el 28 de d¡cienbre del m¡sño año. El prazo de duación de ta conpañía és de c¡ncuenta años
contados a pañir dd 12 de febrero del 2010, fecha de ihscr¡pc¡ón de la escritura de @nstituciór, de ta
Compañla eñ el Registto lL4ercantil.

OBJETO SOCIAL: La Conpañia tiene como objeto sockl el dedicarse a una o vaias de tas s¡gu¡entes
adívidades a la @nstrucc¡ón de toda clasP- de b¡enes ¡nmuebles, espec¡alnente a ta @nst¡uccíón &
edíñcíos, frscal¡zac¡ón de obras y estudio, para y en Ia conslruc:c¡óh de ¡nrnuebtes, asesoda rc¡acionada cun
el d¡seño urbano, plan¡f@ac¡ón arquiteclóníca y de ingen¡eria.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA COMqAN\A, Ay. Oe /os Sñyris No. 906 e tsla Floreana Edífrc:to AXIOS

Suito - Edrador

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Quito c:an RUC: 1t92336207CO1

2 AASES DE PRESENTACION DE LAS CUENIAS AA/UALES

A cont¡nuac¡ón se de§.tiben tas pincipates bases cgntabtes adoptadas en ta preparac¡én de esfos estados
frnancierc,s PYMES.

2.1. Bases de Prcsentación
Los Estados Financieros de la eñpresa se han prcparado de acuedo con tas Noúñas lnternacionates de
lnfonnación Financ¡era pan pequeñas y mec!¡anas entidactes (NttF pata ta pyMES), adoptadas por la
supeintetúenc¡a de co¡npañfas. Los Estados Financieros se han eraborado de acuerdo con et enroque der
co§o hislóricg-

Los preserfes estados ñnanciercs han sido ptepañdos a paftir de tos reg¡stros de contab¡tidad manten¡dos
por Ia empresa y fomulados:

. Pot la GeÍencia pan conocirniehto y apaobadón & tos señores Socbs en Junta General. Ten¡endo en cons¡de.ación la total¡dad de tos pinc¡píos y nonnas coúables de valorac¡ón de los
adivos de apl¡cación obligatoria.
. En la Nota N" 3 Ptihcipios, potíticas cohtabtes y citetios do valonción, se resumen pinc¡pios
contables y citeios de varcrac¡ón de ros activos nás significat¡vos apr¡cados en ra üepaÉción de tos
Estados Financ¡ercs del ejercicio 201 S_

. De forna que nuesfre la ¡magen ñet dd patrílnon¡o y de ta s¡tuación f¡nancierc at 3t de d¡c¡enbre
del 2015 y de los resultados de sus operacjones, de los camb¡os en et patinon¡o oeto y de tos ñu.¡os de
oted¡w, que se han ptúucido en la empresa en et ejerc¡c¡o tem¡nado en esa fecha.

2.2. Mgneda

Moneda tunc¡onal y de pesentac¡ón
Las paftidas ¡ncluidas en las cuentas anuales se ptesehtan en dólares aneticanos, por ser k
mooeda delentoÍno ecanóníco principal en que la emprcsa opera.



2-3. Responsab¡l¡dad de la infomación
La info¡mac¡ón @ntenida en esfos Esfados Financ¡ergs es responsabilidad del Gerente' ratifrcadas

@steiornente poi la Junfa de Soaos.

En ta prcparac¡ón de /os Esfados F¡nancietos sé han ut¡l¡zado deteminadas est¡ñaciones para

cuantifoar tos actvos, pa§/vog ¡irgresos, gaslos y comprom¡sos que ñguran registrados en e as-

2.4. Peñodo Contable
Estado de Situación F¡nanciera al 31 de dicieñbre del 2015 y el Estado de Resultados. Eslado de

Cambios 6n et Patimonio y los Ftubs de Efectivo, por 6l peiodo cornprendido desde el 01 de eoerc al
31 de d¡cíenbrc de|2015.

3. PRINCIPIOS, PAUNCAA CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracíóñ de tas cuehtas anuales de la eñpresa cgfrespondientes al e¡arc¡cio 2014, 5e han

apl¡cado los sigu¡entes plincip¡os y potítbas contables y qiteios de valorac¡ón.

3.1. Etecl¡vo y Equ¡valentes al Etectivo

EI efecliw y equívalentes al efeclivo ¡nduyen /os depós,los a la vísta en ent¡dades del s¡slema

frnanc¡e@.

3.2. Adivos F¡nancie¡os

a) Documentos y Cuentas por Cobrar comerc¡ales

Cuentas cgmerciales a cgbrar son ¡mpottes debido por los d¡entes por ventas de seNicios real¡zadas

nonat de ta operac¡ón, § este fuera más largo) se clas¡fica como actiws co¡r¡erfes. En caso cont¡ario

* pese¡úan @¡ño acliws no coÍ¡entes.

b) Ptov¡s¡ón por cuentas ¡ncobrables

Se Nocedh a efectuar la $ov¡s¡ón de tas c@ntas pot @bra¡ Clbntes de acuedo a b que díce la ley

eslo es el1% con untope del10% de la catfen total.

3.3. Ptop¡edad Planta y Equ¡N

Lo6 b¡enes comwndidos en propbdad, planta y equipo, de uso propio, se encuenkan reg¡strados a au

@sto de adqu¡sic¡ón.

Et Tereno se regista a su costo de adqu¡s¡ción más la plusvalía y el Ed¡f¡c:to ¡gualmente a su co§fo de

adquisición más la revaloñzac¡ón calculadas en esfudio efectuado el31/12/2014-
La depreciacién se calcula aücando el método t¡neal sobre e/ cos¿o de adqu¡sición de los aclivos

ñenos su valot residual, rcg¡'trándose este en él gasto deducible, Auahnente se efect(¡a ol calcula de

ta deprecíación de la revaloizac:tón del ed¡i¡cio @hstítuyéndose este en un ga§o no deduc¡ble.

A continuacióh las pincipales paftidas dé prop¡edad, planta y equ¡po y las v¡das útiles usadas q, d
cálculo de Ia de$eciac¡ón.

Edifrcios 20 años
Muebles y Enseres 10 años
Máduínas v Eou¡Dos 10 años
EouíN de Complttac¡ón 3 años
Vehículos v Eou¡Dos de TftnsDoftes 5 años



3.4. Cuentas ctrnelciales a pagar

Las cuehtas conerciales a pagar son obligac¡otles de Wo pot b¡enes g sevic¡os que * han adquiido
de los proveedores en el cutso ordinaio del negú¡o. Las uentas a pagat se clas¡frcan @mo pasivo
@tríente si los pagos tienen vencinbnto a wi año o menos (o ven@n en el ciclo nomal del negoc¡o, s¡
este firera supetior)- En caso contraño, se presentan @no pa§ws no conientes.

3.5- lmryesto

A pad¡r del e.jercicio fiscal 2010 ent@ en Wot la noftna qte exig6 el pago de un "ant¡c¡po min¡mo de
impuesfo a la .enta", cuyo válor es calculado en ¡unc¡6n de las c¡fras /.-poñadas et año anteiot s,bre el
0.2% del patinonio, O.2 de los @stos y gastos ddrc¡ble' O-4% de los ingresos gravabtes y 0.4% de
l9s acf¡rlos.

LA rebida nonna e*ablec¡ó que en caso de que el ¡rnpuesto a la renta causado sea menor que el
¡nohto del anticípo mÍnimo, esfe últiño se conveñ¡É en ¡mpuesto a la renta defin¡tivo, a ¡nenos que el
contfibuyente sol¡c¡te al Seryíc¡o de Rentas lnle¡nas su &volución, lo cual podia set apficable, de
acuetdo con la norma que ige la devoluc¡ón de este antic¡po-

Dunnte el ejercicio 2015, la eñptesa rcgistto @mo ¡mpuesto a ta rcnta coÍiente causacto el valor
detem¡nado sDbre la base del 22% 6obre las utilidades g¡avables srbrdo esfe mayot al anticipo pot to
cual este célculo *.tunvie¡té en el Inpuesto a la Renta &l ejercicio 2015.

3-6- Reconocim¡ento de ingresos

¿os ¡irgresos operaf,r/os de la @mpañfa conesponden al a¡rendam¡ento det bien inmuebb prop¡edad
de la Conpañfa, se,vic:b gravado @h tañta 12oA, y se recono@n drando se prcduce la entrada det
bénéfrci,s económ¡cos

3.7. Reconoc¡míento de coslos y gasúcs

Los cosfos y gastos so,, reglstrados basándose en el pnncipio del devengado, es de6i/., todos los
gastos so, ¡eoorooidos el ñoñento en que se cgnoÉ el uso o recepción de un b¡en o seMic¡o.

3-8. Paftic¡pac¡ón a trabajadores

La emüesa aect n@e con catgo a los tF.§,ultados del ejercício en que se devenga, et 15% de
participación de los tnbaiadores en las utilidades de contorm¡dad con Io establecido en et Cd¡go de
Trabab de la República del EcuadoL

3.9- Ptinc¡pio de Negocio en Marcha

Los es¿ados financietgs se preparan oofinalmente soble /a base de EJe la empre,sa esá en
funcionarniento, y @nt¡nuará sus acl¡vídades de operación dentro del futuro prev¡sble, por Io tanto la
emryesa no tiene intención n¡ necesidad de liquidar o de cottar de fofina ímpo¡farfe sus operaciores_

3.10- Estado de Ffujos de ebctivo

En el eslado de flu¡os de efecli@ preparado según et ñétdo d¡recto, se utjl¡zan /ás s/iru,br¡úes
exp¡e§/brresl

. AcÍ¡v¡dades O@rativas: act¡v¡dades típicas de la ampesa, §trgúh et objeto socidt, así c.mo otÉs
acfívdades q¡e no pudeh ser cal¡ñcadas @mo & ¡nvetsión o de frnanciación_

. Ad¡vidades de invets¡óh: las de adqu¡sicióh, enajenación o disposic¡ón por otrcs nedjos de acf¡vos a
largo plam, espec¡alñente proptulad, planta y equipo en elcaso que apt¡que.



. Act¡vidades de frnancíación: aúividades que produÉn camb¡os en d tamaño y @mposc¡ón del
patññon¡o neto y de los Fsivos que no forman parte de las act¡vidades de opeac¡ón.

. Ftujos de efectívo: enhadas y sal¡das de dinero en efect¡vo y de sus equívatentes; entendietño Nr
es¿os; Ca./4 Ban@s y las inversiones a @do plazo de gran liquidez y s¡n riesgo s¡gnit¡catiw de
alteÉc¡ones en su vabL

3.11. S¡tuación F¡scal

Al c¡er¡e de /os Esfados Financ¡eros la empresa no ha sido sujeta de ¡ev¡sión por pade de tas
autoidades f¡scales, la @renc¡a aohsidera que no hay apnt¡ngenc¡as tíbutarias que pdrían afeda¡ la
sítuacíón frnanc¡era de la enprcsa-

4, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PER IODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

No se liene conoc¡m¡onto de ot¡os lÉd1os o@r¡idos @n posteñoñdad at cierre de esá9s es¿ados lrarcJe¡os,
que pudieran afectarlos s¡gnilicativamente a su pElsentac¡ón.

5. APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Esfos esfados f¡larcieros, han s¡do aprobado, pot la Gercncia Generat y rr,steríor a\obación por ta Junta
Ceneral & Accion¡sfas y /as 

^/ofas 
a /os Estados Financie@s, frmadas por et Gerente y Contador_

6. NOfAS A LOS ESÍADOS FINANCIEROS

6.1 Efectivo y Equivalente de Efectivo

Al 31 de diciembre do|2015, se mant¡ene en la cueñta cor.iente dét Banco produbanco No.
02007018998 US$. 919.24

6-2 Cuentas por Cobrar
..- Oiciembre 31...
2014 20,15

(En dólares)

Cl¡enl6s

Empleados y otras

40.167 426.A37

53.475 51.745

Provis¡ón dlentás incobrables (4O2\ (4.268)

Total 93.240 474.314

Las q.¡erfas por cobrar se origiñan por los aniendos de la Senagua y del M¡p{o

6.3 Pagos Anticipados
... Diciémbre 31...
2014 2015

(En dólares)

Crédilo Tribrdario

Retenciones Clientes

To(al

7.456 27.W

91.125 103.884

98.581 131.244



Dentro de este grupo, la cuenta más importanle son las Retenciones de Cl¡entes que nos realizan el Mipro y
¡€ Senagua rgpreseñta el 79. 1 5% del total de pagos Ant¡cjpados.

6.4 Pasivos

A' 31 de Dic¡embre der 2015, ros pas¡vo§ están constituidos por proveecrores us$ 429_ 189, ras obrigaciones
f¡scáles por pagar a Ie Administrac¡ón Tributaria us$ 100.266, Beneficios sociares r_rs$ 9.471. Ias
obligacion.s con et tnstituto d6 Seguridad Soc¡at US$ 665, Sobregiro Bancário por US$ 14.446, proüsiones
Sociales por un valor dé US$ 962 según calcuto áduariat efectuado al 31t12t2}i', Cuentas por pagar
Socios por US$ 350.396 válor que so manténía en ¡a cuerfa Aporte Futu.as Capitatizac¡onés y que se
réclas¡fico según acla de Junta ceneral de fecha agosto del 2015, ¡ntereses por pagar usg 226.991 y
Prov¡s¡ones por Pagar por US$ 24O.OOO, debido a que la compañía considéra una prov¡sióñ sobre eljuicio
c¡ül que mantione lnmopinzón S.A.

Adémás tiene un pásivo largo plazo qué coraesponde a préstamos de accion¡las por un valor do USg
1.992 644

6.5 Patr¡monio

Al 31 de Dic¡embre del 20.15, et patrimon¡o de tNMOptNZON S.A. está const¡tuido por Cap¡ia, US$
365.000,00, Superávit por Revalorización US$ i.¿168.286, Rese,a Legat US$ i8.318, Utitidades Ejerc¡c¡os
Ar¡teriores US$ 282.321 y pérd¡da Neta det Ejerc¡cio 2015 US$ i0.124.

6.6 lngresos

Ariendos taffa 12%

Otros ¡ngresos

1.241.590

3_412

1.245.402

6.7 Costos y Gastos
cosTos
COSÍOS D¡RECTOS

MATERIAI.ES DIRECTOS

MANO DE OBRA DIRECTA

TOTAI COSTOS OIRECTOS

cosTos tNDtREcTo§

II/IATERIqLES INDIREoToS

IUANO DE OBRA IND¡RECTA

MANIENIMIENTOS Y REPARACIONES

HERMMIENTA§

COMBUSTIBLES Y LUARICANTES
AGUA POTABLE

ENERGIA ELECTRICA

HONORARIOS

IMPUESTOS PREOIAL

TOTAL COSTOS INDIRECTOS

GASTOS DE ADMINISTMCION
SUELDOS

DECIMO CUARTO SUELDO

DECIMO TERCER SUELDO

VACACIOÑES

DESqHUCIO/DESPIDO INTEMPESTIVO

BOI¡IFICACIONES

JUAIACION PATRONAL

41.559,13

2.307,20

43.866,33

,01,08

2.700,00

168.838,52

501,57

389,77

1.752,11

179,29

500,00

z3.ea33
197.990,70

19.591,65

r.062,00

1.724,63

25,0O

2.100,00

Í.104,36

33,r,00

211.457,03

911.32120



DE§CHUCIO

aFohtE 12.15% rEss

FONEO OE RESERVA

HONOFAñIOS PERSON^S NAf URALES

HONORARIOS CO¡I¡A8TES

IIONORARIOS IEGALES

ASRENOAMIENTOg OFICINA

MANTEN¡¡I/lIENTO EQUIPO

MAI'TENIiIIIEÑIO INSTAIACIONE§

MANTENIÍIITIEl\lfo VEHICULO

TRASPASO Y MATR¡CULA VEHICUTO

PAÍEI¡fE
1.5 POA illl
CONTRIBUCION §UPERC'{S
ENERGIA EIECTRICA

TEI.EFONO

ÍELEFONO CELULAR

OEPRECIACIONES OE ACf IVOS

AÚi¡Ei{TACtON

COMzuSf IBLES Y LUARGANIES

POT¡ZAS OE FIEI- CUMPI.IMIENTO

SEGUROS VEH¡CULO

SEGUROS

I¡'IERNET

AIENCIONES Y RETAC¡ONE§ PUELICAS

GASTOS LEGAI.ES

IRAAfuOS OCASIOi¡ALE§

coNooMtNto

INTERESES A TERCEROS

CUEÚTAS ¡NCOBRABLES

PROV¡S|ON JUtCtO CtVtL

UTILE§ DE OFICINA Y COPIAS

ALIMEI'Í lAClOf ¡-REFRTGMEDICINAS

OASTOS ¡,SEO Y LIMPIEZA

GASTOS SUMINISTROS VARIOS

IÑTERESES COMISIONES Y OTRqS

GASfOS BANCARIO§

GND INTERESES Y MULÍAS

GNO MOV|Lt¿^CtONES

cño áoÑrÉicAcloNEs

GNO RETENCION€S ASUIIOAS

GNO I|.TERESES 
^ 

IERCEROS

ONO OEPRECIACIONES

620,00

2.511,52

1.4r6,86

2¡r7.113,59

a.850,00

3.84¿1,52

0.050,00

2.377,0§

375,¡O

1.021,28

f.!40,00
r0100,00

0.066,21

1,2tr5,47

1§,24
9A5.86

1.¡t45.65

159.374,S0

2:'¿,51

47A,32

2.234,80

3,907,00

6.517,75

91,46

i 646,93

6¡tq89

738,39

¿0lr,00
372,32

751,4
65,00

a79,35

211.82T.4

4.267,8

60.000,00

6At,56

452.97

321,60

13Á,72

1107,66

147,30

1.354,17

¡r78,fo

1€0,00

20.129,89

136,33

69.0¡t2,18

__+-+--
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