
INMOPINZON S.A. 

A/OTASzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

(En dólares  Americanos) 

1. INFORMACIÓN GENERAL zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
INMOPINZON S.A., eszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA una compañía anónima constituida mediante escritura pública eí 29 de enero del 
2010 e inscrita en el Registro Mercantil el 12 de febrero del mismo año, Realizó aumento de capital y 
reforma de estatutos mediante escritura pública celebrada el 2 de agosto del 2011 e inscrita en el Registro 
Mercanta el 28 de diciembre de/ mismo año. El plazo de duración de la Compañía es de cincuenta años 
contados a partir del 12 de febrero del 2010, fecha de inscnpción de la escritura de constitución de la 
Compañía en el Registro Mercantil. 

OBJETO SOCIAL:  La Compañía tiene como objeto social el dedicarse a una o varias de las siguientes 
actividades a la construcción de toda clase de bienes inmuebles, especialmente a la construcción de 
edificios, fiscalización de obras y estudio, para y en la construcción de inmuebles, asesoría relacionada con 
el diseño urbano, planifícación arquitectónica y de ingeniería. 

DOMIClUO PRINCIPAL DE LA COMPAÑIA,  García Moreno No. 7 y Eugenio Espejo 

Quito - Ecuador 

DOMICILIO FISCAL:  En la ciudad de Quito con RUC: 1792336207001 

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES 

A continuación se describen las principales tyases contables adoptadas en la preparación de estos estados 
fínancieros PYMES. 

2.1. Bases  de Presentación 
Los Estados Financieros de la empresa se fían preparado de acuerdo con las Normas Internacionales de 
Información Financiera para pequeñas y medianas entidades (NIIF para la PYMES). adoptadas por la 
Superintendencia de Compañías. Los Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque del 
costo histórico. 

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad mantenidos 
por la empresa y formulados: 

• Por la Gerencia para conocimiento y aprobación de los señores Socios en Junta General 
• Teniendo en consideración la totalidad de los principios y normas contables de valoración de los 
activos de aplicación obligatoria. 
• En la Nota N° 3 Principios, políticas contables y criterios de valoración, se resumen principios 
contables y criterios de valoración de los activos más signifícativos aplicados en la preparación de los 
Estados Financieros del ejercicio 2014. 
• De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situación financiera al 31 de diciembre 
del 2014 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de 
efectivo, que se han producido en la empresa en el ejercicio terminado en esa fecha. 

2.2. Moneda 

Moneda  funcional  y de presentación 
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en dólares americanos, por ser la 
moneda del entorno económico principal en que la empresa opera. 



2.3. Responsabilidad de  la información zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
La información &>ntenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente, ratificadas 

posteriormente por la Junta de Socios. 

En la preparación de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones para 

cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. 

2.4. Período  Contable 
Estado de Situación Financiera al 31 de diciembre del 2014 y el Estado de Resultados. Estado de 
Cambios en el Patrimonio y ios Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01 de enero al 
31 de diciembre del 2014. 

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES  YCRfTERIOS DE VALORACION 

En la elaboración de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2014, se han 

aplicado los siguientes principbs y políticas contables y criterios de valoración. 

3.1. Efectivo  y Equivalentes  af Efectivo 

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depósitoszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA a la vista en entidades 

del sistema fínanciero. 

3.2. Activos  Financieros 

a) Activos  Financieros  mantenidos  hasta  el vencimiento 
Son activos financieros no derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, es decir que la 

entidad tenga la intención efectiva y la capacidad de consen/arlos hasta su vencimiento. 

b) Documentos  y Cuentas  por  Cobrar  comerciales 
Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de servicios realizadas 
en el curso normal de la operación. Si se espera cobrar la deuda en un año o menos (o en el ciclo 
normal de la operación, si este fuera más largo) se clasifica como activos corrientes. En caso contrario 
se presentan como actr/os no corrientes. 

c) Provisión  por  cuentas  incobrables 
Se proK ^dió a efectuar la provisión de las cuentas por cobrar dientes Cuando existe evidencia de 
deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se reducirá mediante una provisión, para 
efectos de su presentación en los estados financieros, se registrará la provisión por  ¡a diferencia entre 
el valor en libros de las cuentas por cobrar menos el importe recuperable de las mismas. 

3.3. Propiedad  Planta  y Equipo 

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran registrados a su 
costo de adquisición. 
La depreciación se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisición de los activos 
menos su valor residual. A continuación las principales partidas de propiedad, planta y equipo y las 
vidas útiles usadas en el cálculo de la depreciación. 

Edificios 20 años 
Muebles y Enseres 10 años 
Máquinas y Equipos 10 años 
Equipo de Computación 3 años 
Vehículos y Equipos de Tran^ortes 5 años 



3.4. Cuentas  comerciales  a pagar zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Las cuentas comercialeszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA a pagar son obligaciones de pago por bienes o sen/ick>s que se han adquirido 
de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se desecan como pasivo 
corriente si los pagos tienen vencimiento a un año o menos (o vencen en el ciclo normal del negocio, si 
este fuera superior). En caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes. 

3.5. Impuesto 

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un "anticipo mínimo de 
impuesto a la renta", cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas eí año anterior sobre el 
0.2% del patrimonio, 0.2% dezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA tos costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de 
los activos. 

La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el 
monto del anticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto a la renta definitivo, a menos que el 
contribuyente solicite al Sen/icio de Rentas Internas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de 
acuerdo con la norma que r̂ ge la devolución de esfe anticipo. 

Durante el ejercicio 2014, la empresa registró como impuesto a la renta corriente causado el valor 
determinado sobre la base del 22% sobre las utilidades gravables siendo este mayor al anticipo por lo 
cual este cálculo se convierte en eí Impuesto a la Renta del ejercicio 2014. 

3.6. Reconocimiento  de ingresos 

Los ingresos operativos de la compañía corresponden al arrendamiento de bienes inmuebles, sen/icio 
gravado con tarifa 12%, y se reconocen cuando se produce la entrada del benefícios económicos 

3.7. Reconocimiento  de costos  y gastos 

Los costos y gastos son registrados basándose en el principio del devengado, es decir, todos los 
gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepción de un bien o servicio. 

3.8. Participación  a trabajadores 

La empresa reconoce con cargo a ios resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de 
participación de los trabajadores en las utilidades de conformidad con lo establecido en el Código de 
Trabajo de la República del Ecuador. 

3.9. Principio  de Negocio  en Marctta 

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa está en 
funcionamiento, y continuará sus actividades de operación dentro del futuro previsible, por lo tanto la 
empresa no tiene intención ni necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus operaciones. 

3.10. Estado  de Flujos  de estivo 

En el estado de flujos de efectivo, preparado según el método directo, se utilizan las siguientes 

expresiones: 

• Actividades  Operativas:  actividades típicas de la empresa, según el objeto social, así como otras 
actividades que no pueden ser calificadas como de inversión o de financiación. 

• Actividades  de inversión:  las de adquisición, enajenación o disposición por otros medios de 
activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique. 

• Actividades  de financiación:  actividades que producen cambios en el tamaño y composición del 
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de operación. 



Flujos zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA cte efectivo: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por 
estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin riesgo significativo de 
alteraciones en su valor 

3.11. Situación  Fiscal 

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no lia sido sujeta de revisión por parte de las 
autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrían afectar la 
situación financiera de la empresa. 

4. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

No se tiene conocimiento de otros hechos ocurridos con posterioridad al cierre de estos estados financieros, 
que pudieran afectados significativamente a su presentación. 

5. APROBACION  DE CUENTAS ANUALES 

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobación por la Junta 
General de Accionistas y las Notas a los Estados Financieros, firmadas por el Gerente y Contador zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

6. NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

6.1 Efectivo y Equivalente de Efectivo 

Al 31 de diciembre del 2014, se mantiene en la cuenta corriente del Banco Produbanco No. 
02007018998 US$.263,46 

6.2 Cuentas por Cobrar 
... Diciembre31... 
2014 2013 

(En dólares) 

Clientes 40.167 

Empleados y otras 53,475 168,399 

Provisión cuentas incobrables (402) (120.000) 

Total 93.240 48.399 

Las cuentas por cobrar se originan por los arriendos de la Senagua y del Mipro 

6.3 Pagos Anticipados 

Crédito Tributario 

Otros impuestos 

Retenciones Clientes 

Total 

... Diciembre 31. . . 
2014 2013 

(En dólares) 

7.456 

91.125 

98.581 

5.779 

1.144 

110.513 

117.436 



Dentro de este grupo, la cuenta más importante son las Retenciones de Clientes que nos realizan el Mipro y 
la Senagua representa el 92.44% del total de Pagos Anticipados. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

6.4 Pasivos 

Al 31 de Diciembre del 2014, los pasivos están constituidos por Proveedores US$ 286.419, las obligaciones 
fiscales por pagar a la Administración Tributaria US$ 10.751, Beneficios Sociales US$ 816, las obligaciones 
con el Instituto de Seguridad Social US$ 535, Documentos por pagar corto y mediano plazo US$ 3.565, 
prestamos accionistas US$ 239.227, y provisiones por pagar debido a que la compañía considera una 
provisión sobre el juicio civil que mantiene Inmopinzón S.A. por el valor de US$ 180.000,00. 

Además tiene un pasivo largo plazo que corresponde a préstamos de accionistas por un valor de US$ 
1.847.330. 

6.5 Patrimonio 

Al 31 de Diciembre del 2014, el patrimonio de INMOPINZON S.A. está constituido por Capital US$ 
365.000,00, Aporte Futuras Capitalizaciones US$ 350.396, Superávit por Revalorización US$ 1.468.286, 
Utilidades Ejercicios Anteriores US$ 242.681 y Resultados det Ejercicio 2014 US$ 295.672 

6.6 Ingresos 

Arriendos tarifa 12% 873.034.36 

Otros Ingresos 2.960.67 

Ingresos por Reembolsos 625.65 

Venta de Activos Fijos 2.789.41 

879.410.09 

6.7 Costos y Gastos 

COSTOS Y GASTOS 583.738.53 

COSTOS 

COSTOS DE PROYECTOS 27.286.23 

Materiales Directos 24.077.00 

Mano de Obra Directa 276.02 

COSTOS Y GASTOS INDIREaOS 0.00 

Materiales Indirectos 415.76 

Transportes 66.89 

Mantenimientos y reparaciones 861.74 

Herramientas fungibles y otras 8.40 

Agua potable 1.580.42 

GASTOS 556.452.30 

GASTOS ADMINISTRATIVOS 

Sueldos 21.013.29 

Beneficios sociales 3.861.20 

Aporte patronal 2.708.22 

Arriendos y condominio 17.175.60 

Bonificaciones Personal 1.834.84 

Copias 45.00 



Correo y comunicaciones 74.52 

Cuotas y afiliaciones 3.887.94 

Depreciaciones y amortizaciones 149.872.16 

Fondos de reserva 1.186.97 

Gasto no deducible 58.404.33 

Gastos bancarios 199.82 

Gastos celular 3.851.19 

Gastos legales 56.36 

Gastos navideños 1.012.25 

Honorarios a profesionales 134.425.00 

Honorarios de auditoria 2.100.00 

Honorarios de contabilidad 3.230.00 

Internet 141.20 

Luz, agua, teléfono 1.274.00 

Mant. equipo de oficina 1.370.20 

Mantenimiento oficina 2.459.68 

Otros gastos 2.015.97 

Publicidad y propaganda 364.37 

Refrigerio 617.30 

Servicios prestados 1.478.15 

Suministros de limpieza 252.34 

Suministros de oficina 253.82 

Impuestos y multas 17.236.86 

Suministros de cafetería 160.55 

IVA no compensado 11.32 

Mantenimiento vehículos 298.33 

Provisión juicio civil 60.000.00 

Seguros 9.572.79 

Gastos Legales 7.00 

Cuentas Incobrables 401.66 

GASTOS FINANCIEROS 

GASTOS FINANCIEROS 

Intereses 53.597.07 

< ^ E N T E GENERAL CONTADORA 


