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INMOPINZON S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

  

1 POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

 

INMOPINZON S.A. fue constituida en la ciudad de Quito - Ecuador el 29 de enero del 2010 e inscrita en 

el Registro Mercantil el 12 de febrero del mismo año. Realizó aumento de capital y reforma de estatutos 

mediante escritura pública celebrada el 2 de agosto del 2011 e inscrita en el Registro Mercantil el 28 

de diciembre del mismo año. La actividad principal de la Compañía dedicarse a una o varias de las 

siguientes actividades: a la construcción de toda clase de bienes inmuebles, especialmente a la 

construcción de edificios, fiscalización de obras y estudios para y en la construcción de inmuebles, 

asesoría relacionada con el diseño urbano, planificación arquitectónica y de ingeniería. 

  

 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de 

Información Financiera (NIIF). 

  

 

La preparación de los presentes estados financieros consolidados en conformidad con NIIF requiere 

que la Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la 

actividad económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación de 

algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinión de la Administración, tales 

estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la información disponible al 

momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales. 

  

 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de los 

estados financieros de INMOPINZON S. A. al 31 de diciembre de 2013: 

  

 

Principio del devengado.- Los efectos de las transacciones y otras circunstancias deben tenerse en 

cuenta en el momento en que tienen lugar dichas transacciones o circunstancias y no cuando se 

produce el desembolso o ingreso de tesorería u otros medios líquidos. 

  

 

En consecuencia, es preciso velar por la correlación en cada ejercicio solamente de los gastos e ingresos 

que sean imputables al mismo. Es decir, se registra el ingreso cuando se efectúa la facturación y se 

registra el gasto cuando se recibe la factura o nota de venta y dentro del período mensual respectivo. 

  

 

Principio del costo.- Los bienes adquiridos a título oneroso se contabilizarán en su fecha de 

incorporación al patrimonio por su costo de adquisición. 

  

 

Principio de prudencia.- La formulación de los estados financieros debe basarse en una valoración 

razonable de los hechos a fin de evitar todo riesgo de traspaso de incertidumbres susceptibles de 

perjudicar al patrimonio y a los resultados de la empresa. 

  

 De este modo, debe respetarse siempre el principio de prudencia, y en concreto las siguientes normas: 

  

 

- Debe considerarse como ventas, todos los valores facturados, los mismos que deberán ser 

considerados además como ingresos. 
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- Deben tenerse en cuenta todo0s los riesgos previsibles y pérdidas probables para hacer las 

estimaciones requeridas, tales como no sobrevaluar activos, ni ingresos, ni subvaluar pasivos y gastos. 

  

 

Clasificación de saldos corrientes y no corrientes.- Los saldos de activos y pasivos presentados en el 

estado de situación financiera se clasifican en función de su vencimiento, es decir, como corrientes 

aquéllos con vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que están dentro del ciclo normal de la 

operación de la Compañía y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho período. 

  

 

Efectivo y equivalentes de efectivo.- El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos 

financieros líquidos, depósitos o inversiones financieras líquidas, que se pueden transformar 

rápidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros 

bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de situación financiera. 

  

 

Inventarios.- El costo de los inventarios se determina por el método promedio; excepto por los 

inventarios en tránsito que se contabilizan al costo de la factura más los gastos de importación 

incurridos. El costo no excede al valor de mercado. 

  

 

Propiedad y herramientas.- Los activos fijos están registrados al costo de adquisición. Las renovaciones 

y mejoras importantes se capitalizan, mientras que los reemplazos menores, reparaciones y 

mantenimiento que no mejoran el activo y no alargan su vida útil, se cargan al gasto a medida que se 

efectúan. El costo de los activos fijos se deprecia aplicando el método de línea recta en base a la vida 

útil estimada de los mismos, como sigue: 

  

 Activos                             Tasas 

 Edificios                               5% 

 Equipos de Oficina           10% 

 Herramientas                    10% 

  

 

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo los muebles y enseres, maquinaria y 

equipo, equipos de oficina y equipos de computación se determinará entre la diferencia del costo y el 

precio de venta y será reconocida en los resultados del ejercicio. 

  

 

Reconocimiento de ingresos.- La Compañía reconoce los ingresos cuando los activos son vendidos, 

siendo ésta la base de medición del principio de realización. Los ingresos se calculan al valor razonable 

de la contraprestación cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier 

descuento, bonificación o rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar. 

  

 

Participación de trabajadores.- En cumplimiento con disposiciones del Código de Trabajo, la Compañía 

reconoce un pasivo y un gasto por la participación de los trabajadores en las utilidades de la Compañía. 

Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades líquidas. 

  

 

Impuestos.- El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar 

corriente y el impuesto diferido. 
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Impuesto corriente: El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) 

registrada durante el año. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de 

ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo 

de la Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando la tasa del 23%. 

  

 

Impuestos diferidos: El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor 

en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales 

correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se 

reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Se reconocerá un activo por 

impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que 

resulte probable que Compañía disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podría cargar 

esas diferencias temporarias deducibles. 

  

 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se espera 

sean de aplicación en el período en el que el activo se realice o el pasivo se cancele. 

  

 

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa tributaria, 

la reestimación de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de 

recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en el resultado del período, excepto en la medida 

en que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del período. 

  

 

Jubilación patronal y bonificación por desahucio.- El costo de los beneficios definidos (jubilación 

patronal y bonificación por desahucio) es determinado mediante el cálculo preparado por un 

profesional actuario calificado, el cual utiliza el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con 

valoraciones actuariales realizadas al final de cada período. La compañía no ha contratado los servicios 

de un perito para la elaboración del cálculo actuarial. 

  

 

Costos y Gastos.- Los costos y gastos se registran al costo histórico. Los costos y gastos se reconocen a 

medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se 

registran en el período más cercano en el que se conocen. 

 

 

2 CUENTAS POR COBRAR 

 Un detalle de las cuentas por cobrar es como sigue: 

 2013 2012 

 (en U. S. Dólares) 

   

Cuentas por cobrar comerciales 48,399 0 

Anticipos a proveedores  0 134,514 

Retenciones e impuestos  117,437 34,899 

Total  165,836 169,413 

 

Al 31 de diciembre del 2012, el saldo de la cuenta anticipos proveedores corresponde principalmente a 

valores entregados en calidad de anticipos a proveedores de bienes y servicios locales, los cuales se 

liquidaron en el año 2013. 
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Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de la cuenta retenciones e impuestos corresponde 

principalmente a anticipos de impuesto a la renta pagados por la Compañía y al crédito tributario 

generado por las compras realizadas a proveedores de bienes y servicios. 

 

 

3 PROPIEDAD Y HERRAMIENTAS, NETO 

 Un resumen de propiedades, planta y equipo es como sigue: 

 2013 2012 

 (en U. S. Dólares) 

   

Costo o valuación 3,804,733 3,803,695 

Depreciación acumulada y deterioro 149,777 0 

Total  3,654,956 3,803,695 

 

Los movimientos de propiedades, planta y equipo fueron como sigue: 

 

 Terrenos Edificios 
Equipos de 

Oficina Herramientas Total 

Costo o valuación:      

Saldo al 31 de diciembre de 2012 819,787 2,972,449 0 11,459 3,803,695 

Adiciones     1,038   1,038 

Saldo al 31 de diciembre de 2013 819,787 2,972,449 1,038 11,459 3,804,733 

      

Depreciación acumulada y deterioro:      

Saldo al 31 de diciembre de 2012 0 0 0 0 0 

Depreciación 0 148,622 9 1,146 149,777 

Saldo al 31 de diciembre de 2013 0 148,622 9 1,146 149,777 

 

Al 31 de diciembre del 2012, la compañía se encontraba en etapa de pre operación, razón por la cual 

no se generó cargo por depreciación de la propiedad y herramientas. 

 

 

4 CUENTAS POR PAGAR 

  

 Un detalle de las cuentas por pagar es como sigue: 

 2013 2012 

 (en U. S. Dólares) 

   

Proveedores  184,222 91,524 

Cuentas por pagar Instituciones Públicas 15,141 0 

Gastos por pagar 782 0 

Retenciones e impuestos  53,994 7,179 

Impuesto a la renta 67,313 5,886 

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social  0 0 

Total  321,452 104,589 
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Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de la cuenta proveedores corresponde a provisiones 

realizadas por la compañía para cancelar valores pendientes de pagos generados por las compras de 

bienes y servicios, se mantiene políticas de pagos que van desde 15 días a proveedores pequeños y 

hasta 30 días para el resto de proveedores. 

 

 

5 DEUDA A LARGO PLAZO 

  

 Un detalle de la deuda a largo plazo es como sigue: 

 

Corporación Financiera Nacional:   

   

Renovación de crédito hipotecario por US$. 1,550,000 para 

construcción de un proyecto inmobiliario, devenga una tasa de interés 

del 7.77% anual con vencimientos mensuales hasta mayo 27 del 2014.  1,388,845 1,403,845 

   

Intereses generados por el crédito  0 0 

Subtotal  1,388,845 1,403,845 

   

Menos porción corriente  401,535 997,397 

Total  987,310 406,448 

 

 

6 PRESTAMOS DE ACCIONISTAS 

  

 

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de cuentas por pagar a accionistas constituye 

fondos provistos para el financiamiento de las operaciones de la Compañía, no devenga interés 

y no tiene fecha específica de vencimiento. 

  

  

7 CAPITAL SOCIAL 

  

 

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el capital social de la Compañía está dividido en trescientos 

sesenta y cinco mil acciones iguales, acumulativas e indivisibles con un valor nominal de US$ 

1.00 cada una. 

  

  

8 APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES 

  

 

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de esta cuenta está constituido por los aportes 

efectuados por los socios de la Compañía con el propósito de cumplir con el requerimiento 

establecido por la Corporación Financiera Nacional, para respaldar los desembolsos realizados 

por esta institución. 
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9 RESERVA LEGAL 

  

 

La Ley de Compañías del Ecuador requiere que las compañías anónimas transfieran de las 

utilidades líquidas que resulten de cada ejercicio un porcentaje no menor de un 10%, destinado 

a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo menos el 50% del capital social 

de la Compañía. Dicha reserva no está sujeta a distribución excepto en el caso de liquidación de 

la Compañía, pero puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las 

operaciones. Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, está pendiente la apropiación del 10% de la 

utilidad neta obtenida, debido a que tal apropiación debe ser aprobada por la Junta General de 

Accionistas. 

  

  

10 PARTICIPACIÓN TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 

  

 El gasto de impuesto a la renta fue determinado como sigue: 

 

 2013 2012 

 (en U. S. Dólares) 

   

Utilidad antes de la participación de trabajadores en las utilidades 

e impuesto a la renta 359,961 30,106 

Participación de los trabajadores en las utilidades  -53,994 -4,516 

Utilidad gravable  305,967 25,590 

   

Más gastos no deducibles  0 0 

Base gravable 305,967 25,590 

   

Impuesto a la renta:  67,313 5,886 

 

 

El movimiento de la cuenta por pagar del impuesto a la renta es como sigue: 

 

 2013 2012 

 (en U. S. Dólares) 

   

Saldos al inicio del año 0 0 

Provisión cargada al gasto  67,313 5,886 

 67,313 5,886 

Menos:   

Impuestos retenidos por terceros  0 7,222 

   

Saldo al final del año  67,313 -1,336 
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11 EVENTOS SUBSECUENTES 

  

 

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisión de nuestro informe, no han ocurrido 

eventos que, en la opinión de la Administración de la Compañía, pudieran tener un efecto 

significativo sobre los estados financieros. 

 

 

 


