
INFORME DE GERENCIA A LOS ACCIONISTAS DE LA COMPAÑÍA 
INMOPINZON S A_ POR El EJERCICIO ECONÓMICO DEL AÑO 2015 

En mi calidad de Gerente General de la compañia INMOPINZON SA, me 

permito poner a consideración de ustedes el nforme de actividades por el 
ejercicio economico 2015 

L- ENTORNO ECONÓMICO 

La situacion macroeconómica del ecuador se ha venido complicando y 
detenorando como consecuencia de los problemas en el sector fiscal y externo 
situacion que ha obligado al gobierno a buscar fuentes de financiamiento para 
cubrir sus necesidades de liquidez La caida intemacional del precio del 
petróleo y la apreciación del dolar, han sido los dos principales detonantes de 
la crisis actual 

El año 2015 fue dificil para la situación economica del pats, el PIB tuvo un 
crecimiento de apenas el 04% versus el presupuesto del 41% Esta 
desaceleracion de la economía se ha empezado a notar en todos los sectores 
económicos, ya que se redujo el consumo, dismimuyo el ahorro, aumento et 
desempleo el estado congelo el pago a los proveedores y contratistas, la 
banca pnvada disminuyo los creditos y se noto un aumento importante en la 
cartera publica y privada y del sector financiero 

El año cerro con una inflacion del 3 38% el desempleo se ha elevado al 5 65% 
siendo el sector automotriz, el comercio y el de la construccion los que tuvieron 
el mayor impacto 

El pais esta frente a un periodo de recesión económica y su recuperación 
futura dependerá de la credibilidad del programa economico que se diseñe y 
aplique el siguiente año 

l.- CUMPLIMIENTO DE OBJETIVOS: 

a) GARANTIAS 

Durante este ejercicio economico del año 2015, se ha dado cumplimiento a 

todos los objetivos que nos propusimos al iniciar el año los cuales doy a 
conocer 

- Después de vanos años de intentar que el Municipio Metrapolitano de Quito 
efectue la devolucion de las garantias que se emteron para ta construcción del 
edificio Rigel y luego de haber cumplido con todos los requisitos previstos para 
el efecto. el dia 26 de noviembre lo hicieron por la suma de USD 114 630 22 
Esta garantia estuvo respaldada por el Ing Marco Pareja 
- También, se obtuvo el Certificado de Habitabiidad del edificio y el 
levantamiento dei bloqueo de la clave catastral lo que impedía realizar la 
declaratona de propiedad horizontal del edificio Riget la cual se encuentra 
actualmente en proceso 

 



b) MODIFICACIONES EN EL EDIFICIO RIGEL A DICIEMBRE DE 2015. 

- En él mes de diciembre de 2015, se compraron 2592 unidades de tubos LED 
de 60 cm marca OSRAM y 2592 pares de sockets de contacto, de la misma 
marca, 20 rollos de cable sólido kt 18, para proceder a reemplazar las 
iummnarias actuales y conseguir una disminucion de hasta el 75% en el 

consumo de energía elecínca, estas luminanas tienen una vida uti de 40 000 
mil horas como minimo 

Se contrato el cambio del tablero de medidores con el objetvo de instalar un 
medidor para cada uno de los pisos, se hicieron los trámites en la Empresa 
Electrica Quito con el concurso de un profesional calicado Ing Jose 
Guanoluisa, para que cuando terminemos de realizar la declaracion de 
propiedad horizontal de dicho inmueble, no haya problemas en la medición de 
la energía electrica en cada piso 

Se contrato la: instalacion de un sistema de punficacion de agua para utilizar 
el agua de una capa freática que esta bajo la cola del nivel del subsuelo 4, que 
en la actualidad se bombea a la alcantarilla con este sistema nos ahorraremos 

el consumo de agua de la red publica 

C) SITUACION LEGAL DE JUICIOS 

En enero del presente año se cumplieron sews años del juicio civil planteado por 
los señores Von Lippke, el juicio permanace prácticamente en el mismo estado 
con el que se micio, los mencionados señores recusaron al juez y pidieron el 
cambio de juzgado lo cual les fue concedido la Gerencia de INMOPINZON ha 
realizado en el balance de este año una provisión de $60 000,00 para 
respaldarnos en caso de que este juicio nos sea desfavorable a ta finalización 
del mismo, la casa de estos señores que estaba en mal estado fue derrocada 

por orden municipal, actualmente esta adoquinado e! terreno 

En el juicio planteado por la señora Clemencia Yanez se han realizado vanas 

gestiones judiciales y estamos en espera que el juez se pronuncie, la señora 
reclama las aportaciones en efectvo con las que se integró el capital soctal 
para la formacion de INMOPINZON 5 A y mas tarde cedio sus acciones a 
ROSTALSA 

La duración de estos juicios ha sido estimada por los abogados de la empresa 
entre E y 12 meses 

En el prver juicio se ha realizado una provision contable de $ 240 000,00 en 
caso de que la Empresa lo pierda, hasta el año 2015 Esto de conformidad a la 
normativa contable gente



II.- CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES DE LA JUNTA 
GENERAL: 

La Gerencia ha desplegado el máximo esfuerzo para dar cumplimiento a las. 
disposiciones emanadas de la junta general de accionistas, así mismo se ha 
representado a cabalidad, legal judicial y extrajudicialmente a la compañia en 
todos los aspectos 

W.- SITUACION ADMINISTRATIVA ECONÓMICA Y 
FINANCIERA: 

INGRESOS DUJRANTE EL AÑO 2015 

En el 2015 facturó la empresa la suma de $, 1.241.589,93 por concepto de 
awendamientos del edificio, pero porla falta de Iquides de la caja fiscal no pagaron la 
suma de $ 409 911,77 que correspondian a amendas del Mipro y la Secretana del 
Agua en un porcentaje del 33% del valor a recaudar, sin embargo la Empresa tuvo que 
pagar impuestos al SRÍ y retenciones en la fuerte, esto ha ocastonado que no 
podamos cumplir con las obigacianes a nuestros proveedores y acreedores 

Con la finalidad de dejar en claro los ingresos del año 2015 debo añadir lo 
siguiente 

La Secretaria del Agua pago los arriendos hasta el mes de octubre de 2015 y 
entrego las oficinas es dec parte de la planta baja, pisos 1 2 y 3, el 15 de 
diciembre el Mipro procedi a amendar el piso 3_ una parte de la plenta baja y 
la totalidad de la terraza por la cantidad de $ 16708 44 mensuales por este 
motivo este año dejamos de percibir $ 37 503 38 y el año 2015 facturaremos $ 
68 092 45 cada mes hasta que se arnenden los pisos que dejo la Secretaria del 
Agua 

Se debe informar que los ingresos por otros conceptos constan en los estados 
financieros del año 2015 son de USD 3 812,10 

Finalmente cabe mencionar que los ingresos obtenidos por la compañía 
durante el ejercicio economico de año 2015, han sido obtenidos por el 
desarrollo de su objeto socral 

OBLIGACIONES DE LA COMPAÑIA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2045 

Las obligaciones con los proveedores son las guientes 

1-A los socios del EDIFICIO RIGEL SOCIEDAD CIVIL: 

a Capital" USD 1.181.820,00 
b Intereses . 226.980,76 calculado con el mterés del 12% anual de 

las aportaciones realizadas por los socios para constituir la empresa 

 



INMOPINZON S.A, desde el 24 de enero de 2007, hasla el 4 de febrero de 
2010 

c. TOTAL : USD 11389,810,76 

  

2- Alos accionistas de INMOPINZON S A Por préstamos realizados a la 
Empresa 

a Capital. USD 1"247 295,62 
b intereses" USD. 456,301,11 calculado con el mteres del 12% anual 

de las aportaciones realizadas por los socios desde el 5 de febrero 
de 2010, hasta el 31 de diciembre de 2015 

e TOTAL USD. 1703.596,73 
  

3-A Proveedores . USD 349.222,36 

4.- Varios trabajos realizados para la construccion del edificio Rigal que hasta 
la presente fecha no han sido cancelados USD 424.992 

5.- El pago de utilidades a los accionistas de INMOPINZON SA 2013, 2014 

y 2015 asciende a la suma de USD 285 397 05, estas utilidades no serán 
distnbuidas a los accionistas, ya que se ha dado priondad al pego de los 
proveedores 

6.- Varios trabajos realizados para la construccion del edificio Rigel que hasla la 
presente fecha Por este concepto, no han sida cancelados USD 424 92. 

V.- PRESUPUESTO PARA EL AÑO 2016 

Solicito muy comedidamente que, para al ejercicio economico del año 2016 
sean considerados adicionalmente los siguientes rubros 

» MEJORAS DE LA FACHADA DEL EDIFICIO. 

Para el año 2015 se tenía previsto realizar la colocacion en todas las fachadas 

del edifico un revestimiento de aluminio compuesto llamado Mitrabond el 
costo de este aproximadamente ascenderia a la suma de $ 150000 09 este 
trabajo no se lo realizo por falia de hquidez y por la mcertidumbre en los pagos 
en este año se espera lo haremos 

- COMPRA DE VEHÍCULO PARA LA EMPRESA. 

El gerente general de INMOPINZÓN SA, convoco a una junta general de 
accionistas por la prensa, con fecha 7 de agosto de 2015 y entre vanos puntos 
se aprobo la compra de un vehículo para la Empresa, tomando en 
consideración varios aspectos que justficaban esta compra 

- Desde el 24 de enero de 2007 el vehiculo particular del gerente fue uilizado 
en sus desplazamientos para realizar tramites, transportar equipos 

     



herramientas insumos y otros, para la construcción del edificio, este vehículo 
simo a la Empresa durante 9 años y sets meses 

- El gerente de su dinero pagó el consumo de diesel para varios equipos que 
necesitaban del combustible tales como el grupo electrógeno de emergencia 
las estaciones de seruicio no emiten facturas de diesel en compras pequeñas 
porque tenen la prohitacion de vender en canecas 

- Soporto un juicio penal a consecuencia de ta construcción del edificio, que sin 
tomar en cuenta la carga emocional le costo de su peculo la suma de $ 
40 900 00, en pago a profesionales del derecho, para la defensa del mismo 

- Etgerente comenzo 2 percibir sueldos por su trabaja desde el 4 de febrero de 
2010 es decir 3 años despues del inicio de labores con Edrficio Rigal Sociedad 
Cul 

- Por razones contables se procedió a la compra de un vehiculo Mercedes 
Benz. modelo ML400 año de fabricacion 2015, con fecha 12 de septiembre de 
2015, con 6 400 km, para depreciario en 5 años el precio de compra fue $ 
140 000,00 valor financiado como de costumbre en su totalidad por el gerente 
de la Empresa 

Señores accionistas de INMOPINZON SA, les agradezco por la confianza que 

siguen depositando en mi persona y, sí es del caso, estare a su disposicion 
para aclarar cualquier inquietud recordandoles que los registros de 
contabilidad y documentación de respaldo se encuentran a au disposición en 
las oficinas de la Compañaa 

Z SA 
ING MARCO PAREJA M 

  

GERENTE GENERAL DE INMOPINZON S.A.


