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I N F O R M E D E C O M I S A R I O A Ñ O 2 0 1 4 

A los Señores M ie m b r o s d e l D ir ector io y Acc ion is ta s de: 

I N M O P I N Z O N S . A . 

E n c u m p l i m i e n to a lo d is p u es to en el artícu lo 2 7 9 de l a ley de Compañía s y la 

Resolución N o. 9 2 . 1 . 4 . 3 . 0 0 1 4 de oc tu b r e 13 de 1992 de l a S u p e r in ten d en c ia 

de Compañía s , referen te a la s ob l iga ciones de los C omis a r ios , en ca l id a d de 

Comisaría de I N M O P I N Z O N S.A . , p r es en to m i in fo r m e y opinión s ob re l a 

razonab ilídad y s u f ic ien cia de l a información p r es en ta d a a u s ted es p o r l a 

Adminis tración, en relación con l a s ituación financiera y r es u l ta d os de 

op era cion es de l a C ompa ñ ía p o r el año te r m in a d o a l 3 1 de d ic iem b r e d el 2 0 1 4 . 

1. H e r evis a d o el b a la n ce genera l y es ta do de r es u l ta d os de l a Cía. 

I N M O P I N Z O N S . A . a l 3 1 de d ic iem b r e d el 2 0 1 4 . Los es ta dos financieros 

s o n r es p on s a b i l id a d de la administración de l a Compañía . M i 

r e s p on s a b i l id a d es exp r es a r u n a opinión s ob re es tos es ta dos financieros 

b a s a dos en m i revis ión. 

2 . Se efectuó l a revisión de a cu er d o c o n N o r m a s In ter n a c ion a l es de 

Información F in a n c ie r a . E s ta s n o r m a s r eq u ie r en l a planificación y 

realización de u n a revis ión p a r a ob ten er u n a s eg u r id a d r a zon a b le a cer ca 

de s i los es ta dos financieros n o con tien en er rores im p o r ta n te s . U n a 

a u d i to r i a in c l u ye el ex a m en , a b a se de p r u eb a s s electiva s , de l a evid en cia 

qu e s u s ten ta la s ca n tid a d es y revela ciones p r es en ta d a s en los es ta dos 

financieros. U n a a u d i to r i a in c l u ye tamb ién l a eva luación de los p r in c ip io s 

de con ta b i l i d a d u ti l i za d os y de la s es tima cion es im p o r ta n te s h ech a s p or l a 

administración, a s i como u n a eva luación de l a presentación de los 

es ta dos financieros en s u con j u n to . C on s id er o qu e m i revisión provee 

u n a b ase r a zon a b le p a r a exp r es a r u n a opinión. 

3 . E n m i opinión, los es ta dos financieros p r es en ts m r a zon a b lemen te , en 

tod os los a s pectos im p o r ta n te s , l a s ituación financiera y los r es u l ta d os de 

s u s op era cion es déla Cía. I N M O P I N Z O N S . A . a l 3 1 de d ic iemb r e d e l 2 0 1 4 , 

de co n fo r m id a d c o n la s N o r m a s E cu a to r i a n a s de C on ta b i l id a d . 

2 4 de a b r i l d e l 2 0 1 5 

Q u i to - E c u a d o r zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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A S P E C T O S G E N E R A L E S 

1. D E S C R I P C I O N D E L N E G O C I O 

L a compañía I N M O P I N Z O N S.A . es u n a s ocieda d Anón ima c o n s t i tu i d a en el 

E c u a d o r cu yo ob jetivo p r i n c i p a l está or ien ta d o h a c ia l a constru cción de tod a 

cla se de b ienes in m u eb l e s , es p ecia lmen te a l a construcción de ed ificios , 

fiscalización de ob r a s y es tu d ios y en l a construcción de in m u e b l e s , asesoría 

r e l a c ion a d a con el d iseño u r b a n o , planificación arqu itectónica y de ingeniería . 

2 . E S T A D O S F I N A N C I E R O S 

B a l a n c e G e n e r a l 

Sal do a l Sal do a l 

31-DÍC-14 31-DÍC-13 

Ac t i v o s 

Caja Bancos 264 4.504 

Cue nt as por Co brar 93.240 48.399 

Fagos Anticipa dos 98.581 117.437 

Ac t i v o s Fi jos 4.973.370 3.654.956 

T o t al Ac t i v o s 5.165.455 3.825.296 

P a s i v o s 

Pas ivos C or r ien tes y La rgo Plazo 2.568.643 2.855.457 

P a t r i m o n i o 
C a p i ta l 715.396 715.396 

Superávit p o r Revalorízación 1.468.286 

U tU id a d E jercicios A n ter io r es 117.458 (105.519) 

U tñidad d e l E jercicio 295.672 359.962 

T o t a l P a t r i m o n i o 2.596.812 969.839 

T o t a l P a s i v o + P a t r i m o n i o 5.165.455 3.825.296 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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B a l a n c e d e R e s u l t a d o s 

In gr es os 

Reemb ols os 

O tr os 

T o t a l I n g r e s o s 

T o t a l Gast o s 

R e sul t ado Eje rc i c i o 

Saldo al 

31-DÍC-14 

873.034 

626 

5.750 

879.410 

Saldo a l 

31-DÍC-13 

1.087.831 

2.368 

762 

1.090.961 

583.739 

295.672 

730.999 

359.962 

3 . N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 

Revela mos la s va r ia c ion es má s im p o r ta n te s : 

3 . 1 C u e n t a s p o r C o b r a r 

U n r e s u m e n de la s cu en ta s p o r cob r a r es como s igu e: 

C l ien tes 

E m p l ea d os y otr a s 

Provis ión cu en ta s in cob r a b les 

T o t a l 

... D ic iem b r e 3 1 . . . 

2 0 1 4 2 0 1 3 

(E n dólares ) 

93.642 

(402) 

93.240 

168.399 

(120.000) 

48.399 

La s cu en ta s p or cob r a r se o r i g in a n p o r los a r r ien d os de l a S en a gu a y d e l M i p r o 
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3 . 2 P ag o s A n t i c i p a d o s 

U n r e s u m e n de los pa gos a n tic ip a d os es como s igu e: 

... D ic iem b r e 3 1 . . . 

2 0 1 4 2 0 1 3 

(E n dólares ) 

Crédito T r i b u ta r i o 7.456 5.779 

O tr os im p u es to s 1.144 

V a r ios 91.125 110.513 

T o t a l 98.581 117.436 

D en tr o de es te g r u p o , l a cu en ta má s im p o r ta n te s o n la s Retenciones de C l ien tes 

qu e n os r ea l iza n el M ip r o y l a S en a gu a r ep r es en ta el 9 2 . 4 4 % d el to ta l de Pagos 

A n tic ip a d os . 

3 . 3 P a s i v o s 

A l 3 1 de D ic iem b r e d e l 2 0 1 4 , los p a s ivos están con s t i tu id os p o r Proveedores 

U S $ 2 8 6 , 4 1 9 , la s ob l iga ciones fiscales p or p a ga r a l a Administración T r i b u t a r i a 

U S $ 1 0 . 7 5 1 , B eneficios Socia les U S $ 8 1 6 , la s ob l iga cion es con el I n s t i tu to de 

S eg u r id a d S ocia l U S $ 5 3 5 , D o c u m e n to s p or p a ga r cor to y m ed ia n o p la zo U S $ 

3 . 5 6 5 , p r es ta m os a ccion is ta s U S $ 2 3 9 . 2 2 7 , y p r ovis ion es p o r p a ga r d eb id o a 

q u e l a compañía con s id er a u n a provis ión s ob re el j u i c i o c ivi l qu e m a n t i en e 

Inmopinzón S.A. p o r el va lor de U S $ 1 8 0 . 0 0 0 , 0 0 . 

Ademá s tien e u n p a s ivo la rgo p la za de U S $ 1 .847.330. 

3 . 4 P a t r i m o n i o 

A l 3 1 de D ic iem b r e d el 2 0 1 4 , el p a t r i m o n i o de IN M O P IN Z O N S.A. está 

con s t i tu id o p o r C a p i ta l U S $ 3 6 5 . 0 0 0 , 0 0 , A p or te F u tu r a s C a p ita l iza cion es U S $ 

3 5 0 . 3 9 6 , Superávit p o r Reva lorízación U S $ 1 .468.286, U ti l id a d es E jercicios 

A n ter io r es U S $ 2 4 2 . 6 8 1 y Res u l ta d os d el E jer cicio 2 0 1 4 U S $ 2 9 5 . 6 7 2 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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3 . 5 O p e r a c i o n e s d e l P e r i o d o 

Los in gres os de l a Cía. Inmopinzón S.A., s on como s igu e: 

D escripción de c u e n ta Saldo a l Saldo a l 

31-DÍC-14 31-DÍC-13 

I N G R E S O S 

Por a r r ien d os 873.034 1.087.831 

T o t a l I n g r e s o s O p e r a c i o n a l e s 873.034 1.087.831 

O t r o s I n g r e s o s 

O tr os in gr es os 5750.08 762 

In gres os p o r Reemb ols os 625.65 2.368 

T o t a l O t r o s I n g r e s o s 6.375.73 3.130 

T O T A L 879.410 1.090.961 

Los ga s tos a d m in i s tr a t i vo s , s on como s igu e: 

C o n c e p t o 
Sal do a l 

31-DÍC-14 

Saldo a l 

31-DÍC-13 

H on or a r io s Profes iona les 139.755 119.490 

A r r i en d o y C o n d o m in io 17.176 10.733 

S u eld o d e l Per s on a l 30.605 39.602 

C os to ed ificio 27.286 140.562 

P u b l i c id a d y P r op a ga n d a 364 520 

G a s tos navideños 1.012 451 

D ep recia cion es 149.872 149.777 

J u i c i o c ivi l 60.000 60.000 

O tr os ga s tos 157.669 209.864 

T o t a l 583.739 730.999 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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Los r u b r o s má s im p o r ta n te s co r r es p on d en a H on or a r io s Profes iona les , 

A r r i e n d o C o n d o m in io , S u eld o d e l p e r s on a l . M a n te n i m i e n to ed ificio. P u b l i c id a d 

y P r op a ga n d a , G a s tos navideños . D ep recia cion es , J u i c i o c ivi l , en tr e otr os . 

D e n t r o de otr os ga s tos se h a a g r u p a d o r u b r o s como: S egu ros , C op ia s , G a s to 

celu la r es . G a s tos lega les . M a n te n i m i e n to de ofic in a y equ ip o de oficin a , 

S ervicios p r es ta d os , In teres es financieros. G a s tos n o d ed u cib les , en tr e otr os . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

4 . P R O C E D I M I E N T O D E C O N T R O L I N T E R N O D E L A COM P A ÑÍ A 

Los p r oced im ien tos de con tr o l i n te r n o im p l em en ta d os p o r l a C ompa ñ ía s o n 

a d ecu a d os y p e r m i te n a l a Administración ten er u n gra do r a zon a b le de 

confíab ilidad en tod a s la s tr a n s a cc ion es p a r a l a preparación de los E s ta d os 

F in a n c ie r os . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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