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D MISARI 

Quito D. M., 28 marzo 2011 

Señores Socios 

INMOPINZON S.A. 

ANTECEDENTES: 

En cumplimiento de la denominación como Comisaria y de acuerdo a lo dispuesto en el 
Art.279 de la Ley De Compañías y la Resolución No. 92.1.4.3.0014 de octubre 13 de 

1992 de la Superintendencia de Compañías, referente a las obligaciones de los 
Comisarios rindo a ustedes el informe y mi opinión sobre la razonabilidad y suficiencias 
de la información que ha presentado a ustedes la Administración de la Empresa en 
relación con la marcha de la Compañía por el ejercicio económico terminado al 31 de 

diciembre de 2010. 

La empresa Inmopinzón S.A. se constituye el 29 de enero del 2010, según escritura de 
la Notaria Cuadragésima siendo el notario el Dr. Oswaldo Mejía Espinosa e inscrita en 
el Registro Mercantil el 04 de febrero del 2010 bajo el número 0418 del Registro 
Mercantil tomo 141. 

He obtenido de los administradores toda la información sobre las transaccióñes, 
documentación y registro que juzgué necesario investigar. Así mismo he el 
Balance General de Inmopinzón S.A. al 31 de diciembre del 2010 LS 

$ 
1.- La Administración de la Compañía ha cumplido con las dj iS de eS Junta 
General emitidas durante el año 2010, así como las normas legales, e y ss $ 
reglamentarias, además de las resoluciones de la Junta G fieral. y del ES 

   

2.- Los expedientes de las Juntas Generales se conservan de acento qe así 

como las listas de asistencias. N    
3.- He revisado los libros de Actas de la Junta General, el libro.d8 Accionistas y 
Acciones, los mismos que cumplen con las disposiciones de los Art. 288, 189 y 190 

de la Ley de Compañías. 

4.- El Sistema de Control Interno contable de Inmopinzón S.A. tomado en conjunto, 
fue suficiente para cumplir con los objetivos del mismo que son proveer a la Gerencia 
de una seguridad razonable pero, no absoluta de que los activos están salvaguardados, 
contra pérdidas por disposiciones o usos no autorizados y de que las operaciones se 
registran correctamente para permitir la preparación de estados financieros de acuerdo 
con Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados. 
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5.- Las políticas contables de la Compañía son las establecidas o autorizadas por la 
Superintendencia de Compañías del Ecuador. Estas políticas en sus aspectos 
importantes están de acuerdo con las NEC que son las NORMAS ECUATORIANAS 

DE CONTABILIDAD 

6.- VALORACION DE CONSTRUCCIONES EN PROCESO.- La valoración de 
Construcciones en Proceso se efectúa al costo de la última compra de materiales 
costos de construcción, mano de obra, alquileres, herramientas menores, etc. 

7.- Valuación de Propiedad Planta y Equipo TERRENOS se la realizo al costo de 
VALOR RAZONABLE DE MERCADO, en función del avalúo presentado por el Arq. 
Milton Jiménez Jarrín 

En mi opinión los Estados Financieros, los criterios y políticas contables seguidos por la 
Compañía son adecuados, suficientes y han sido aplicados en forma uniforme con las 
normas NEC. 

La información presentada por los administradores en lo que respecta a los resultados 
de sus operaciones refleja en forma razonable todos los aspectos importantes de la 
situación financiera de Inmopinzón S.A. al 31 de diciembre del 2010 

NOTAS AL BALANCE GENERAL 

e Al 31 de diciembre la empresa mantiene en cuentas bancarias del Sistema 
Financiero ecuatoriano por la suma de US $ 137.219,35 

e Asi mismo la empresa mantiene una inversión a corto plazo en Diners Club por 
la suma de US $ 500.000.00 los mismos que se irán liquidando de acuerdo con 
los vencimientos. 

e La cuenta Construcciones en Proceso ascienden a un total de US $ 684.758.99 

e Los Terrenos valorados a costo son de US $ 819.786.73 

e Los pasivos suman US $ 18,349.52 por pagos a proveedores nacionales 

e Se mantiene una deuda a largo plazo con la Corporación Financiera Nacional 
Por la suma de US $ 650.000,00 y cuentas por pagar a accionistas por la 

cantidad de US $ 1492.220.79 

e La Aportación de Accionistas a Futuras Capitalizaciones es de US $ 38.220,00 

 



  

INDICES FINANCIEROS 

  

* SOLVENCIA 

Activo Circulante 1.348.444,34 = 73.49 

Pasivo Circulante 18.349,52 

La empresa tiene una solvencia inmediata para con sus pasivos, de cobro inmediato 
puede cubrir normalmente y le sobran todavía 72.49 

* LIQUIDEZ O PRUEBA ACIDA 

Activo Corriente — Construcciones en Proceso 1.348.444,35 — 684,758.99 = 36.17 

Pasivo Corriente 18.349.52 
  

Este índice nos indica que la empresa tiene una capacidad de pago de las obligaciones a 
corto plazo, o sea que por cada dólar que debe puede pagar y le sobran US $ 35.17 

* CAPITAL DE TRABAJO 

Activo Corriente — Pasivo Corriente  1.348.444,34 - 18.349,52 = 1.330.094.82 

Este índice nos indica que la empresa tiene una capacidad de pago de las obligaciones a 
Corto Plazo por cada dólar de endeudamiento por lo que es aceptable por cuanto 

cubrirá cualquier eventualidad y tiene un remanente . 

* INDICE DE LIQUIDEZ INMEDIATA 

Activo Disponible 137.369.35 = 7,49 

Pasivo Corriente 18.349,52 
  

* INDICE DE ROTACION DE ACTIVOS TOTALES 

Activo Total 2.199.790.31 = 1.02 

Pasivo Total 2.160.570.31 

* INDICE DE ENDEUDAMIENTO 

  

Pasivo Total 2.160.570.31 = 0.98 

Activo Total 2.199.790.31 

Pasivo Largo Plazo 2.142.220.79 = 
  

Patrimonio Neto 39.220.00 
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Patrimonio Neto 39.220.00 = 0.01 

Pasivo Total 2.160.570,31 
  

Por lo expuesto anteriormente se puede decir que la empresa INMOPINZÓN S.A. ha 
mantenido una buena liquidez y ha cumplido con todas las obligaciones legales, 
tributarias y todas aquellas que se generaron en el giro propio del negocio. 

NOTA IMPORTANTE.- 

La empresa no ha realizado Ventas en este ejercicio por ser una sociedad en proceso de 
construcción. 

Atentamente, 

y nd) 

CBA. Lorena Pazmiño Cárdenas 

COMISARIA 

Registro Nacional + 32785 

 


