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Profesionales Contables & Auditores Externos contaprex@cab!emodem.com.ec 

CA-656-2017 

DICTAM EN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

A la Junta General de Accionistas de INM OPINZON S. A. 

1. Opinión 

Hemos audit ado los estados f inancieros adjunt os de INM OPINZON S. A los cuales 

comprenden los estados de si t uación f inanciera al 31 de diciembre de 2016 y 2015, y 

los estados del result ado int egral, de cambios en el capit al cont able y de flujos de 

efect ivo, correspondientes a los años que t erm inaron en esas fechas, así como un 

resumen de tas polít icas contables signif icat ivas y ot ra in f o rm ación explicat iva. 

En nuest ra op in ión , los refer idos estados f inancieros arr iba mencionados, presentan 

razonablemente, en t odos los aspectos impor t ant es, la si t uación f inanciera de la 

Empresa , Al 31 de diciembre del año 2016 Y 2015, el resultado de sus operaciones, 

los cambios en el pat r imonio y sus f lujos de efect ivo por los años que t erm inaron a 

esas fechas, de conformidad con las Normas Internaciones de In form ación Financiera 

(NIIF) 

2. Bases de la Opinión.-

Nuest ra audit or ía fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Audi t or ía 

(NIAs). Nuest ra responsabilidad bajo estas normas se describen con m ás det alle en la 

sección de responsabilidades del audit or para la audi t or ía de los estados f inancieros de 

nuest ro informe. Somos independientes de la Ent idad de acuerdo con tas disposiciones 

del Código de Ét ica para Contadores públ icos emit idos por el Consejo de Normas 

Internacionales de Ét ica y hemos cumplido con nuest ras ot ras responsabilidades ét icas 

en conformidad con estos requisit os. Consideramos que la evidencia de audit or ía que 

hemos obt enido es suf iciente para proporcionar una base razonable para nuest ra 

op in ión . 

3. Responsabilidades del auditor para la audit oría de los estados financieros 

Nuest ros objet ivos son obt ener una seguridad razonable acerca de si los estados 

f inancieros en su conjunt o est án libres de errores materiales, ya sea por f raude o por 

error , y em it i r nuest ra si, individualment e op in ión . Seguridad razonable es un alt o nivel 

de seguridad, pero no es garant ía de que una audit or ía realizada de acuerdo con 

Normas Internacionales de Audi t o r ía siempre va a detectar errores materiales cuando 

existan equivocaciones que pueden surgir por f raude o er ror y se considera mat er ial o 
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en conjunt o, puede esperarse razonablemente que inf luyen en las decisiones 

económ icas de los usuarios, t omadas sobre la base de los estados f inancieros. 

Como part e de una audi t or ía de acuerdo con las Normas Internacionales de Audit or ia, 

aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escept icismo profesional durant e t oda 

la aud i t o r ía. 

Una descr ipción m ás detallada de las responsabilidades del audit or en relación con la 

aud i t o r ía de los estados f inancieros se encuent ra en el reglamento em it ido por la 

Superintendencia de Com pañías, del 11 de noviembre del 2016. 

4.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Responsabilidades de la adm inist ración y los encargados de gobierno en 

relación con los estados financieros 

La adm in ist ración de la Ent idad es responsable de la preparación y present ación 

razonable de los estados f inancieros adjunt os de conform idad con las Normas 

Internacionales de In f o rm ación Financiera (NIIF), así como del cont rol int erno que la 

adm in ist ración de ta Ent idad considere necesario para perm it ir la preparación de 

estados f inancieros libres de errores import ant es debido a f raude o er ror . 

En la preparación de los estados f inancieros la adm in ist ración es responsable de 

evaluar la capacidad de la Ent idad para cont inuar como un negocio en marcha, 

revelando según corresponda, los asuntos relacionados, salvo que la adm in ist r ación se 

proponga liquidar la Ent idad o cesar sus operaciones, o no tenga ot ra alt ernat iva m ás 

realista que hacerlo. Los encargados de la Adm in ist r ación de la Empresa, son 

responsables de supervisar el proceso de present ación de los informes f inancieros de 

la Ent idad. 

5. lnfomr>e sobre otros requerimientos legales y reglamentarlos. 

Nuest ra op in ión respecto al cumplim ient o de las obligaciones t r ibut ar ias de La 

Empresa como agente de ret ención y percepción de impuestos por el ejercicio 

t erm inado al 31-12-2016 se em it e por separado en informe rem it ido al Servicios 

de Rentas Internas. 

Respecto del cumplimiento de los reportes mensuales remit idos a la Superintedencia de 

Comapañías para la UNIDAD DE ANAUSIS FINANCIERO (UAF), la Empresa los realiza 

conforme a lo requerido. 

Quito, 18 de Abril del 2017 

Lic. [y/ Zarféne-Silva V. 

Representante Legal. 

CPA. 20.114 

CONTAPREX CIA. LTDA. 

Registro de Audit ores Externos 

Superintendencia de Com pañías 

No. SC-RNAE: 287 
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INMOPINZON 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y2015 

(Expresado en Dólares Americanos} 

Saldos al Saldos al 

NOTAS 31-dic-2016 31-dic-2015 

ACTIVOS CORRIENTES 

Efectivo y equivalentes de efectivo 4. 75.337,84 919,24 

Cuentas por Cobrar  5. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- 426.836.80 

(-) Provisión Cuentas Incobrables 5.1. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- 4.267,58 

Otras cuentas por Cobrar  6. 6.742,23 51.744,52 

Activos por Impuestos Anticipados 7. 134.045,71 131.244,24 

Seguros Pagados por Anticipado 8. 2.952,00 

Total Activos Corrientes 219.077,78 606.477,22 

ACTIVOS NOCORRIENTES 

PROPIEDAD PUNTA YEQUIPO 9. 

ACTIVOS FIIOS NO DEPRECÍABLES 

Terreno 981.540.00 981.540,00 

ACTIVO FqODEPRECIABLE 

Propiedad Planta y Equipo 4.432.423.44 4.432.423,44 

(-) Depreciación Acumulada 782.378,20 531.609,22 

Total Propiedad, PlantazyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA y Equipo 4.631.585,24 4.882354,22 

OTROS ACTIVOS DIFERIDOS 

Impuesto a las Ganancias 10. 27.280,00 13.200,00 

Total Otros Activos Diferidos 27.280,00 13.200.00 

TOTALACTIVOS 4.877.943,02 5.502.031,44 
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INMOPINZO N S.A 

ESTADO DE SITUACIÓ N F!NANt;i i ;R A 

AL 31 DE DICIEMBR E DEL 2 0 16 Y 2 0 15 

( Ex p re s a do en Dó la res Am e r i ca n o s) 

Saldos al Saldos al 

NOTAS 3 1 -d ic-2 0 16 3 1 -d ic-2 0 15 

PASIVOS CORRIENTES 

Cuentas y Documentos por  pagar 1 1. 338.071,62 429.189,22 
Obligaciones con Instituciones Financiera: 1 2. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- 14445 ,82 
Prestamos a Accionistas 1 3. 100,00 -
Provisiones 1 4. 620,36 588,00 
Otra s Obligaciones Corrientes 1 5. 32 .362.62 109.813,78 
Cuentas por  Pagar  Diversas Relacionadas 1 6. 577.386,73 577.386,73 
Otra s Cuentas por  Pagar 1 7. 304.000,00 240.000,00 

To ta l  Pas ivos Co rrie n te s 1 .2 5 2 .5 4 1 ,33 1 .3 7 1 .4 2 3 ,55 

PASIVOS NO CORRIENTES 

Pasivo a Lai^ o Plazo 1 8. 1 .683.644,29 1.992.644,29 

Provisiones por  Beneficios a Empleados 1 9. 962,00 962,00 
Pasivo Diferid o 2 0. 13.200,00 

To ta l  Pas ivos No Co rr ie n te s 1 .6 8 4 .6 0 6 ,29 2 .0 0 6 .8 0 6 9̂  

TOTA t PASIVOS 2 .9 3 7 .1 4 7 ,62 3 .3 7 8 .2 2 9 ,84 

PATRIMONI O 

Capital  Suscrito 2 1. 365.000,00 365.000,00 
Reserva Legal 2 2. 18.318,13 18.318,13 
Resultados Acumulados 2 3. 210.875,09 282.321,25 
Resultados del e jercicio 24 121.684,24 10.124,20 
Resultados Integrales 2 5. 1.468.286,42 1.468.286.42 
To ta l  Patr im o n io : 1 .9 4 0 .7 9 5 ,40 2 .1 2 3 .8 0 1 ,60 

TOTA L PASIVO Y PATRIMONI O 4 .8 7 7 .9 4 3 ,02 5 .5 0 2 .0 3 1 ,44 

GERENTE GENERAL CONTADORA zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

() Las notas  explicatjvm  apuntas  son  parte  int^rante  de ios ̂ tatbjs  financieros 
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INMOPINZO N SJV 

ESTAPO DE RESULTADO INTEGRA L 

DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBR E DEL 2016 y 2015 

(Expresado en Dólares Americanos] 

INGRESOS OPERACIONALES NOTAS 

Saldos al 

31-dic-2016 

Saldos al 

31-dic-2015 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Ventas Netas 

[-] Costo de Ventas 

26 

27 

820.882,27 

198.364,02 

1.241589,98 

43.866,33 

Total  Ingresos ( ^rado n a le s 622.518,25 1.197.723,65 

(-) GASTOS OPERACIONALES 

GASTOS OPERACIONALES 27 

Gastos de Adrainistración 

Gastos de venta 

Gastos Financieros 

- 517.567,21 

601,15 

779.190,05 

197.990,70 

644,96 

Total  Gaskis Operadonales - 518.168,36 - 977.825,71 

f+ / -) INfiRfiSOSY GASTOS NO OPKRAOONAIJÍ S 

Otros Ingresos por resultado integral 

Otros Gastos de Administracion-no deducibles 

28 37.753,08 

- 263.787,21 

3.812,10 

164.489,19 

imUDAD/ PÉRDlDADE L EIERCICI O 29 - 121.684,24 59^20 ,85 

15% de Trabajadores - - 8.883,13 

22% de Impuesto a la Renta 60.461,92 

UTILiDAP/ PERDID A NETA DEL EJERCICI O - 121.684.24 - 10.124,20 

Ing'IMíiVc o Pare ja Moncayo 

GERENTE GENERAL 

Sra. Cristin a Baroja 

CONTADORA 

f j ¿oszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA notm  expíkativas  tk^untas  son  ptnte  integrmte  de ¡os Estaks  financieros 
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INMOPINZO N S.A 
ESTADO DE CAMBIO S EN EL PATRIMONI O DE LOS ACCIONISTA S 

AL 31 DE DICIEMBR E DEL 2016 Y 2015 

(Expresado en Dó lares Ame ricanos] 

DETALLE 
CAPITAL 
SOCIAL 

RESERVA APORTES OTROS RESULTOOS 

INTSGRAUS 

RESULTADOS 
ACUMULADOS RESUL-

TADOS 
ACUMUU-
DOSPOR 

APLICAaÓN 
FWMERAVEZ 
DE LAS NIIF 

RESULTADOS DEL 
ElERaO 

TOTAL PATRIMONI O DETALLE 
CAPITAL 
SOCIAL 

RESERVA LEGAL 
APORTESFUTURAS 
CAPITALIZACIONE S 

SUPERAVIT POR 
REVALtlAaOND E 

PROPIEDAD, PLAM-A V 
EQIHPO 

GANANCIAS 
ACUMULADA S 

RESUL-
TADOS 

ACUMUU-
DOSPOR 

APLICAaÓN 
FWMERAVEZ 
DE LAS NIIF 

GANANCIA NETA IKL 
P^ODO 

TOTAL PATRIMONI O 

SALDO A l 1 DE ENERO DEL 2016 365.000,00 18,318,13 1.468.286,42 
F 

282.321,25 - 10.124,20 2 .123 .801 ;60 

CORRECCION DE ERRORES Y POLITICAS : zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- - 7 1 .4 4 6 ,16 - 111 .560 ,04 - 183 .006 ,20 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
-

Reeclasificacíón resultado ejercicios anteriores - 10.124,20 10.124.20 

Resultado deí ejercicio - 121.684,24 - 1 2 1 .6 8 4 ,24 

Otro s Cambios - 61.321,96 - - 6 1 .3 2 1 ,% 

SALDO AL 31 DE DICIEMBR E DEL 21)16 365 .000 ,00 18 .318 ,13 - 1.468 .286 ,42 210 .875 ,09 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- - 121 .684 ,24 1 9 4 0 .7 9 5 ,40 

Iiig .zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA M»ccm  Pare ja Moncaj'o 

RrraESENTANT E LEGAL 
Sra. Cristin a Baroja 

CONTADORA zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

f ̂  t as notas ei^Ucativas adjuntas son parte integrante de los Estados financieros zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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INMOPINZON SA 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (MétodozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Directo) 

DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DtCIEM BRE DEL2(H6Y2(H5 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

(Expresado en dólares de los Estados Ur»dos) 

DETM iEzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA SááxAslí  Saldosal 

31-dic-2016 31-díc-2015 

INCREM ENTO NETO (DISM INUCIÓN) EN EL EF ECTIVO Y 74.418,60 655,78 
EQUIVALENTES OE EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO DE LOS CAM BIOS 

74.418,60 655,78 

EN LA TASA DE CAMBIO 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES (UTILIZADOS EN] «7 .940 ,56 445.009,89 
ACTIVIDADES OPERACIÓN 

«7 .940 ,56 445.009,89 

Clases de cobros por  actividades de operadón t285.472,15 858.731,72 

Cobros procedentes de las ventas de bienes v prestación de servicios 858.635,35 1.245.402,08 

Otros cobros por actividades de operación 426.836,80 (386.670,36) 

Clases de pagos por  actividades de operación (827.531,59) (413 .721 ,83) 

Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios {980.319,59} (1.186.181,23) 

15% de utilidad a trabajadores (8.883,13) 

22% de impuesto a la renta (60.461,92) 

Intereses Pagados 

Otras entradas (salidas) de efectivo 152.788,00 841.804,45 

Flujo s DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (ÜTIIEADO S EN) ACTIVIDADE S DE (140 .944 ,21) 
INVERSIÓN 

(140 .944 ,21) 

Adquisiciones de propiedades, planta y equipo (140.944,21) 

Otras entradas (salidas) de efectivo 

FLÜ|OS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTIUZADO S EN] ACTIVIDADE S (383 .521 ,96) (3 0 3 4 0 9 ,9 0) 
DE nNANOAOÓN 

Financiación por préstamos a largo plazo 

Pagos de préstamos 

Dividendos Pagados 

Otras entradas (salidas) de efectivo (383.521,96) (303.409,90) 

EFECTOS DE lA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

Efectos déla variación en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al 

efectivo 
INCREM ENTO (DISM INUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES 74.41^60 655,78 
AL EFECTIVO 

74.41^60 655,78 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL 9X9,24 ^ , 4 6 
PERIODO 

9X9,24 ^ , 4 6 

EFECTIV O Y EQUIVALENTE S AL EFECTIV O AL FINAL DEL 75.337,84 919,24 

PERIOD0 3 1 -1 2 -2 0 1 6 v3 1 -1 2 -2 0 15 
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INMOPINZON S.A 

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLU}OS DE OPERACIÓN 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

GANANCIA (PERDIDA] ANIES DE 15% A TRABAJADORES E (121.684,24)  -10.124,20 
IMPUESTO A LA REKÍA 

AJUSTEzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA m  PARTIDAS KSTINTAS AL EFECTIVO: 246,501,40 305.171,00 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Ajustes por gasto de depreciación y amortización 250.768,98 231.960,03 

Ajustes por gastos en provisiones (4.267,58) 3.865,92 

Ajustes porgastoporin^puestoa la renta 60.461,92 

Ajustes porgasto por participación trabajadores - 8.883,13 

Otros ajustes por partidas distintas al efectivo 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 333.123,40 149363,09 

(Incremento) disminución en cuentas por cobrar clientes 426.836,80 (386.670,36) 

(Incremento) disminución en otras cuentas por cobrar 45.002,29 1.730,90 

(incremento) disminución en otros activos (19.833,47) (32.663,01) 

Incremento (disminución) en cuentas por pagar conísrciales (91.117,60) 142.770,69 

Incremento (disminución) en otras cuentas por pagar (77.451,16) 637.386,73 

Incremento (disminución) en otros pasivos 49.686,54 (212.591,86) 

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en]  457.940,56 445.009,89 

actividades de operación 

Ing. Marca Antonio Pareja Moncayo 

GERENTEGENERAL 

Sra. Cristina baro| c 

CONTADORA 

() LaszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA notos ecplicativas  apuntas  son  parte  int^ranteáe  los Estados  financieros 
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INMOPINZON S.A. 
POLITICAS CONTABIES Y NOTAS EXPLICATIVAS Al 31 DE DICIEM BRE DEL 2016 v 2015. 

(ExpresadaszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA en dólares Americanos) 

1. IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COM PAÑÍA. -

La Empresa: INM OPONZON S. A. Es una sociedad anón im a de nacionalidad 

ecuatoriana, que se rige por las leyes ecuatorianas y por las disposiciones contenidas 

en el presente est at ut o en los que se denominara simplement e como "La Co m pañ ía"  

Fechas de otorgamiento de la escritura pública de const it ución e inscripción en el 

registro mercantil La com pañía fue const it uida el 29- Enero 2010, ante el not ar io 

Cuadragésim o del Dist r it o M et ropoli t ano de Quit o Dr. Oswaido M ej ía Espinosa Se da 

así cumplim ient o a lo dispuesto en el ar t ículo segundo de la citada reso lución. De 

conformidad a lo establecido en el Decreto 733 de 22 agosto de 1975, publicado en el 

Registro Oficial 878 de 29 de agosto del mismo año . La Com pañ ía es regist rada , el 04 

febrero de 2010 bajo el núm ero 0418 del Regist ro M ercant i l , Tomo 141. 

Plazo de duración. - La com pañía t iene un plazo de duración de 50 años contados a 

par t ir de la fecha de su inscr ipción de esta escrit ura de const i t ución en el Regist ro 

M ercant il correspondient e, vencido este plazo, la com pañía se ext inguirá de pleno 

derecho a menos que los accionistas reunidos en Junta General Ordinaria o 

Ext raordinaria en forma expresa y antes de su exp iración llamados a producir , los 

comparecientes fundan y const it uyen esta com pañía mediant e el presente acto de 

const i t ución sim u l t ánea y declaran que vinculan la m ani f est ación de volunt ad 

expresada a t odas y cada una de las cláusulas de este cont rat o. 

Domicilio principal de la com pañía. - La com pañía se encuent ra ubicada en la provincia 

de Pichincha cant ón Quit o Parroquia Chaupicruz Barrio La Jipijapa, Av. De los Shyris e 

Isla Floreana Edificio Axios 

Domicilio fiscal Quito, No. de Ruc: 1792236207001 

Objeto social.- La com pañía t iene por objet o las siguientes act ividades de la 

const rucción de t oda clase de bienes inmuebles, especialmente a la const rucción de 

edif icios; f iscal ización de obras y estudios para la const rucción de inm uebles; asesor ía 

relacionada con el d iseño urbano, la p lani f icación arqui t ect ónica y de ingenier ía ; 

p r om oción , promesa de compravent a, de bienes inmuebles, pudiendo t am bién 

hipotecar, subdividir , adquir ir , t ransfer ir , ceder, arrendar y disponer de propiedades 

inmuebles; a la asesor ía de t oda clase de estudios para ta ejecución de proyectos 

inmobiliar ios. 

Capital suscrito, pagado y autorizado: 

ID 



En la Superintendencia de Com pañías el 22 de agosto del 2013; se establece que el 

capital social bajo la nueva adm in ist r ación est á conformado por: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

COM POSICKM  DELCAPTAL: 

ACaOHBTAS NAOONM A zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAftcaomsm NQMNM. 

V AU » 

DOLAMS POROENTAS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
17aB17594 ING. ruHRCO PARBA ECUADOR m.H90,OB 69.490,00 1^04 

1706534466 rVMRM AUGUSTA PAREJA ECUADOR 205.337,00 209337,00 57,35 

nU8 5 0 2 04 INGJUAN SEBASnAN ORTIZ ECUADOR 140 1 4 0^ a(B8 

170463&198 CLERCNCIA CUEVA ECUADOR 1 1,00 0,0003 

179CM3806eODl ROSTAIS A ECUADOR 80 8 0 ^ 0,022 

1708266S31 PATRIO OEGUEZ ECUADOR 24.952,00 24.952.00 ^8 4 

1700426245 GONZALO CASTRO KUADOR 15.816,00 15.816,00 4.33 

17CB295087 EDSARFLCWES EOÍADOR 4319,00 4.513,00 X24 

1713091S1 ADRIANA RIVERA ECUADOR 1 W » EM30Q3 

i7 axne4 20 iNe,FERMANDO PAREJA ECUADOR 4 0 6 0 ,00 40.663,00 13,14 

1707413421 BAQUERO EGUEZAiatANDRA ECUADOR 1 w » 0,0003 

TOTAL CAPrrAL PAGADO lEBJOOOjOO ifldoo 

Nombres y apellidos del representante legal, administradores y directores de la 

Empresa: 

Representante Legal Ing. M arco Ant onio Pareja M oncayo 

2. RESUM EN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

2.1. Base de Present ación.-

La com pañía regist ra sus operaciones según las Normas Internacionales de 

In form ación Financiera (NIIFs) completas actualmente vigentes, adoptadas en et  

Ecuador, autorizadas y reguladas por la Superintendencia de Com pañías. 

Las Normas Internacionales de In form ación Financiera (NIIFs) requieren que la 

Adm in ist ración realice ciertas est imaciones y establezca algunos supuestos inherentes 

a la act ividad económ ica de la Empresa, con el propósi t o de det erminar la valuación y 

present ación de algunas part idas que form an parte de los estados f inancieros. En 

opin ión de la Adm in ist r ación , tales est imaciones y supuestos estuvieron basados en la 

mejor ut tHzación de la in f o r m ación disponible al m om ent o. Todas las cifras contables 

se encuent ran expresadas en dólares estadounidenses. 

2.2 Base de M edición.-

las t ransacciones han sido regist radas al costo h ist ór ico, en el moment o del 

reconocimiento excepto por determinados rubros de los Estados Financieros que 

fueron regist rados a su valor razonable al f inal del per iodo como act ivos y pasivos 

f inancieros. En el caso de Propiedad planta y Equipo -t errenos valorados por per it o 

independient e. 

2.3 Estimaciones y Supuestos. 
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Las mencionadas normas requieren que la Adm in ist r ación realice ciertas est imaciones y 

establezca algunos supuestos inherentes a la act ividad económ ica de la Empresa, con el 

propósi t o de det erminar la valuación y present ación de algunas part idas que form an 

parte de los estados f inancieros. En op in ión de la Adm in ist r ación , tales est imaciones y 

supuestos est uvieron basados en la mejor ut i l ización de ta in f o rm ación disponible al 

moment o zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2.4 Negocio en M archa.-

Los Estados f inancieros se preparan sobre la base de que la Empresa est á en 

funcionamient o y cont inuará sus operaciones comerciales normalment e durant e ios 

siguientes per íodos, sin que se conozca que la Gerencia tenga intenciones de liquidar la 

Empresa o cerrar sus operaciones 

2.5 Revelación de t ransacciones con Partes Relaclonadas.-zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Una parte  relacionada  .-Es una persona o ent idad que est á relacionada con la ent idad 

que prepara sus estados f inancieros (en esta Norma denominada " la ent idad que 

informa" ). 

Una transacción  entre  partes  relacionadas  .-Es una t ransferencia de recursos, servicios 

u obligaciones ent re una ent idad que informa y una part e relacionada, con 

independencia de que se cargue o no un precio 

2.6 Ap l i cación de Nornnas Int ernacionales de In f o r m ación Financiera "NHF" 

Con Resolución N'Oe.Q.ICI OOA Del 21 de Agosto del 2006, la Superintendencia de 

Com pañías resuelve: Adopt ar las Normas Internacionales de In form ación Financiera 

NIIF y de ap l icación obligator ia por part e de las ent idades sujetas a cont rol y vigilancia 

de ese Organismo. 

La Resolución No. SCICI.CPAIFRS.G.ll.OlO del 11 de oct ubre del 2011, publicada en el 

Regist ro Oficial No. 566, establece el Reglamento para la apl icación de las Normas 

Internacionales de In form ación Financiera "NIIF"  completas y de las Norma 

Internacional de In form ación Financiera para Pequeñas y M edianas Ent idades (NIIF 

para las PYMES), para las com pañías sujetas al cont rol y vigilancia de la 

Superintendencia de com pañías. 

La Com pañía INM OPINZON SA. cal i f icó como Empresa del TERCER grupo de 

im plem ent ación Nllf para PYMES, su jet ándose a la ap l icación cont able bajo esas 

normas, a la fecha ha cambiado su normat iva de ap l icación contable ,suJet ándose a 

las normas de NIIF COMPLETAS, por haber superado el t o t al de act ivos bajo esa 

cond ición. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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2.7 Declaración de cumplimiento y responsabilidad de la Información presentada. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La adm in ist ración declara que las Normas Internacionales de In form ación Financiera 

(NIIFs) han sido aplicadas ín t egram ent e y sin reservas en la preparación de los 

presentes estados f inancieros. La in form ación es responsabilidad del representante 

legal, rat if icadas post er iorment e por la Junta de accionistas. En la preparación de los 

Estados Financieros se han ut ilizado determinadas est imaciones para cuant if icar 

algunos de los act ivos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que f iguran regist rados 

en ellas. 

2.8 Clasif icación de saldos en corrientes y no corrientes 

En el estado de Si t uación Financiera, los saldos se clasif ican en f unción de sus 

vencimientos, como corr ient e con vencimientos igual o infer ior a doce meses, 

contados desde la fecha de cierre de los estados f inancieros y como no corr ient e, los 

mayores a ese per iodo. 

3 RESUM EN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE 

VALORACIÓN . -

En la elaboración de las cuentas anuales de la Empresa correspondientes al ejercicio 

2016, se han aplicado los siguientes principios, polít icas contables y cr it er ios de 

valo ración . 

3.1. Efectivo y Equivalentes de Efectivo 

Efect ivo y Equivalentes de Efect ivo comprenden el efect ivo disponible, depósi t os a la 

vista en bancos, ot ras inversiones de cor t o plazo de alta liquidez con vencimientos 

originales de t res meses o menos. Los sobregiros bancarios recurrentes son 

presentados como pasivos corr ientes en el Estado de Si t uación Financiera. 

3.2. Activos Financieros. 

3.2.1 Prést am os y Cuentas por Cobrar.-

De acuerdo a la NIIF-Pymes SEC.l l . Los prést am os, cuentas por cobrar son act ivos 

f inancieros no derivados y se regist ran a su costo amortizado. Las ganancias y 

pérd idas realizadas y no realizadas que surgen de cambios en el valor razonable de la 

cat egor ía de "act ivos f inancieros a valor razonable con cambios en resultados"  se 

incluyen en el Estado de Resultado Integral en el periodo en el que se or iginan. La 

Empresa evalúa a cada fecha del Estado de Si t uación si existe evidencia objet iva de la 

desvalor ización de un act ivo f inanciero o grupo de act ivos f inancieros. 

Por polít ica contable las cuentas comerciales por cobrar se reconocen inicialmente por 

su valor razonable, menos la provisión por pérd idas por det er ioro del valor. Se 

13 



establece una provisión por pérd idas por det er ioro de cuentas comerciales a cobrar 

cuando existe evidencia objet iva de que la Com pañía no será capaz de cobrar t odos ios 

import es que se le adeude de acuerdo con los t érm inos originales de las cuentas a 

cobrar. En el presente ejercicio la Empresa no t uvo que aplicar det er ioro de las 

cuentas, porque no se encont ró sin cuentas pendientes de cobro. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

3.2.2. Provisión para Incobrables.-

La provisión de cuentas incobrables es del 1 % de la cartera sin que supere el 10% 

según la Ley de Régim en Tr ibut ar io Int erno. La provisión para cuentas incobrables para 

el ejercicio 2016, no fue necesario realizar porque lazyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Empresa  no t iene cartera 

pendient e. 

3.3 Propiedad, planta y equlpo.-

Este rubro se encuent ra regist rado al costo h ist ór ico, deduciéndose la depreciación 

acumulada. El valor neto de los act ivos f ijos no excede el valor de real ización. 

El valor de los act ivos vendidos o dados de baja y su correspondient e depreciación 

acumulada se descargan de las respect ivas cuentas cuando se produce la venta o el 

ret iro y el result ado de estas t ransacciones cuando se ef ect úa. Los costos por gastos 

de mant enim ient o y reparación menores se cargan a los resultados del per iodo. 

3.3.1 Depreciación.-

Las depreciaciones se regist ran con cargo al result ado del ejercicio, ut ilizando tasas de 

depreciación por el m ét odo de l ínea recta en f unción de los siguientes porcentajes 

anuales, dispuestos por la Ley. 

Activo Fijo PORCENTAJE 

Equipo de Oficina 10% 

M uebles y enseres 10% 

Equipo de Computo 33% 

3.3.2 Deterioro de activos fijos.-

Los act ivos que no est án sujetos a am or t ización se someten a pruebas de det er ioro 

cuando se producen eventos o circunstancias que indican que el valor en libros podr ía 

no ser recuperable. Las pérd idas por det er ioro son el m ont o en el que el valor en libros 

del act ivo excede su valor recuperable. El valor recuperable de los act ivos corresponde 

al mayor valor, ent re el mont o neto que se obt endr ía de su venta menos los costos de 

venta y su valor en uso o valor actual net o a una tasa de descuento adecuada. Si el 

valor en libros excede al valor recuperable, por t al diferencia se genera un gasto con 

cont rapart ida la cuenta de det er ioro acumulado por el desgaste. Cuando se ha 

pract icado un det er ioro, y a f u t uro se realizara ot ra prueba de det er ioro se comprueba 
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que el valor en libros es infer ior al valor recuperable, existe una recuperación, 

acredi t ándose a ingresos del per iodo y debit ando la cuenta det er ioro acumulado 

hasta el m ont o que dejar ía el valor en libros si no se hubiera incurr ido en dicho ajuste 

por det er ioro. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

3.4 Impuestos Diferidos.-

El impuesto a ta renta difer ido se regist ra en su t ot al idad, usando ei m ét odo del pasivo, 

sobre las diferencias t emporar ias que surgen ent re las bases t r ibut ar ias de act ivos y 

pasivos y sus respect ivos valores most rados en los Estados Financieros. El impuest o 

difer ido se det erm inará usando tasas t r ibut ar ias (legislación) que han sido 

promulgadas a ta fecha del balance y que se espera serán aplicables cuando el 

correspondiente act ivo por impuest o difer ido se realice o el pasivo por impuest o 

difer ido se liquide. 

Los act ivos por impuestos difer idos se reconocen en la medida que sea probable que 

se produzcan beneficios fiscales fut uros cont ra los que se puedan usar las diferencias 

t emporar ias. 

3.5. Beneficios de empleados.- (Jubilación patronal) 

Las ganancias y pérd idas actuariales que surgen de los ajustes por la experiencia y 

cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados en el remanente 

de vida laboral promedio esperada de los empleados. 

Los costos de servicios pasados se reconocen inmediat ament e en resultados, a menos 

que los cambios en et  plan de pensiones est én condicionados a que el empleado 

cont inúe en servicio por un per iodo de t iem po det erm inado (per iodo de derecho). En 

este caso, los costos de servicios pasados se amort izan usando el m ét odo de l ínea 

recta durant e el per iodo de derecho. 

Para los planes de beneficios def inidos, la empresa provisiona los valores y los paga 

cuando los beneficios del t rabajador se deban hacer efect ivos según el acuerdo o 

exigencia legal. Las cont r ibuciones se reconocen como gasto por beneficios de los 

empleados en el per iodo en que los empleados presten sus servicios. 

3.6 Part icipación a Trabajadores.-

La Com pañía segrega el 15% en concept o de par t icipación laboral a sus t rabajadores 

de los beneficios que obt uvieron en el ejercicio. Et  cual se regist ra con cargo a tos 

resultados del per iodo en el que se gener ó , con un créd i t o a cuentas por pagar exigible 

a cor t o plazo. 

3.7 Impuesto a la Renta Corriente.-zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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De acuerdo a la Ley de Régim en Tr ibut ar io Int erno la t ar ifa del impuest o a la renta para 

el ejercicio f iscalzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 2016 se establece en el 22% de las ut ilidades sujetas a d ist r ibución y 

del 12% sobre las ut ilidades que estuvieran sujetas a capi t al ización. 

3.S Provisión Beneficios Sociales.-

La com pañía realiza la provisión por beneficios sociales de los empleados, de acuerdo a 

las regulaciones de ley, establecidas en el Código de t rabajo e Inst it ut o Ecuatoriano de 

Seguridad Social. 

3.9 Capital Social y Reservas.-

Las acciones de los accionistas se clasif ican como pat r imonio, y las reservas se generan 

y se contabilizan de acuerdo a las resoluciones de la Superintendencia de Com pañías, y 

si fuera volunt ad expresa de tos socios en actas de junt a de accionistas para el efect o. 

3.10 Ingresos Y Costos.-

Los ingresos ordinar ios y costos de las operaciones se regist ran af valor razonable de 

las cont raprestaciones recibidas por las actividades inmobiliarias de arrendamientos 

recibidas. Son reconocidos en los periodos en que se realizan e incurren y no cuando 

se recibe, se paga efect ivo o sus equivalentes, estos son regist rados en los libros 

contables y reportados en tos estados financieros. 

3.11 ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO.-

En el estado de f lujos de efect ivo, según el m ét odo direct o, se ut il izan: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

^  Actividades  Operativas:  act ividades t íp icas de la empresa, según el objet o social, 

así como ot ras act ividades que no pueden ser calif icadas como de inversión o de 

f inanciación. 

^  Actividades  de inversión:  las de adqu isición , enajenación o d isposición por ot ros 

medios de act ivos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso 

que aplique. 

Actividades  de financiación:  act ividades que producen cambios en el t am año y 

com posición del pat r imonio net o y de los pasivos que no forman parte de las 

act ividades de operación zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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ANEXOS DE LAS CUENTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

4- EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.-zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La com posición del efect ivo y equivalente al efect ivo es la siguiente: 

DETALLE 
Saldosal 

31-dlc-2016 

Saldosal 

31-dic-2015 
Bancos 

Pacifico 74.093,83 

Produbanco Cta. Cíe 1.244,01 919,24 

Total Bancos 75.337,84 919,24 

Total efectivo y equivalentes de efectivo: 75.337,84 919,24 

5.- CUENTAS POR COBRAR.-

Se ref iere al siguiente det alle: 

DETALLE 

Clientes (1) 

Provisión cuentas incobrables 

Provisión cuentas incobrables NIIFs 

Total cuentas por cobrar 

Saldosal 

31-dic-2016 

Saldosal 

31-dic-2015 

426.836,80 

4.267,58 

422.569,22 

(1) En el presente ejercicio se ha recuperado t oda la cartera del per iodo. 

5.1 Provisión cuentas incobrables.-

El siguiente es el movim ient o de la cuenta provisión cuentas incobrables 

Saldosal Saldosal 

DETALLE 31-dic-2016 31-d¡c-2015 

Saldo Inicial 4.267,58 - 401,66 

Ajuste saldo - 4.267,58 401,66 

Provisión Cuentas Incobrables ejercicio fiscal 4.267,58 

Saldo final al 31-12-2016 y 2015 - - 4.267,58 

No se mant iene provisión , porque no se t iene cartera que cobrar. 

6.- OTRAS CUENTAS POR COBRAR.-

Se ref iere al siguiente det alle: 

DETALLE 

Empleados 

Otras Cuentas (1) 

Total 

Saldosal Saldosal 

31-dic-2016 31-dic-2015 

1.790,40 1.064,52 

4.951,83 50.680,00 

6.742,23 51.744.52 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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(1)zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Esta compuesto por : zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

anexo 

Diego AsquI 
Homero Quíshpe 
Diego Viracochas 
Quísaguano Guido 
José Masabanda 
Varios 

/ ybwto Tituaña 
Diners zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Tota l Otras Cuentas 

Saldosal Saldosal 
31-dlc-2016 31-dic-2015 

130,00 
2.035,23 
8.174,45 

13.374,89 
6.341,41 

4.847,39 20.099,02 
525,00 

104.44 
4.951,83 50.680,00 

7.- IM PUESTOS PAGADOS POR ANTICIPADO 

Se ref iere al siguiente det alle: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

S a l d o s a l S a l d o s a l 
DETALLE 3 1 -d l c-2 0 1 6 3 1 ^ l c -2 0 1 5 

Impuestos Anticipados 

Impuesto Renta Clientes 109.092,,83 103.884,12 
tva Retenido Clientes 24.952,88 27.360,12 

To t a lzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Activo  p o r I r r ^u e s t o Co r r i e n t e 1 3 4 .0 4 5 .7 1 1 3 1 .2 4 4 ,2 4 

8.- SEGUROS PAGADOS POR ANTICIPADO 

Se ref iere al siguiente det alle: 

D ETALLE 
S a l d o s a l 

3 1 ^ l c - 2 0 1 S 
S a l d o s «I 

3 1 . d i c -2 0 1 6 

Seguros 
Amortización Seguros 
To t a l Ga s t o s P a g a d o s p o r An t i c i p a d o 

4.428,00 
1.476,00 
2 .9 S2 ,0 0 

9.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Se ref iere al siguiente det alle: 

DETALLE 
Saldos al 

31-cflc-2015 
Adiciones y 

retiros 

Saldosal 
31.díc-2016 

ACTIVOS NO DEPRECIABLES 
Terrenos 
Total activo fijo no depreciabte: 

981.540,00 981.540,00 

ACTIVOS NO DEPRECIABLES 
Terrenos 
Total activo fijo no depreciabte: 981.540,00 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- 981J540,00 

ACTIVOS DEPRECIABLES 

Edificio 4.278.982,08 4.278.^2,08 
Equipo de Oficina 1.037,73 1.037,73 
Equipo de Computacior 944,21 944,21 

Vehículos 140.000,00 140.000,00 
Herramientas 11.459,42 11.459.42 

Total activo fijo depreciable: 4,432.423,44 - 4432.423,44 

D EPRECI ACI Ó N ACUM ULADA 
Edificio 518.452,52 - 221.207,62 739.660,14 
Equipo de Oficina 216,19 HB,7a 319,97 

Vehículos 9.333,33 28.000,04 37.333,37 
Herramientas 3.437,82 1.145,95 4.583,77 
Equipo de CcHnputacion 159,36 311,59 480,95 
Total De iKeciación acumulada: 

Total activo fijo depreci^>le Neto 

Total propiedad planta y equipo (Noto) 

531.609,22 25a768,98 782378,20 Total De iKeciación acumulada: 

Total activo fijo depreci^>le Neto 

Total propiedad planta y equipo (Noto) 

3.90a814,22 - 25a75B,38 3.65a045,24 

Total De iKeciación acumulada: 

Total activo fijo depreci^>le Neto 

Total propiedad planta y equipo (Noto) 4.882.354,22 - 250.768,98 4 ^5 8 5 ,24 
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10.- IM PUESTO A LAS GANANCIAS DIFERIDO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Se refiere al siguiente detalle: 

DETALLE 

Impuestos a las Ganancias 

Total Impuestos a las Ganancias 

Saldosal Saldosal 

31-dic-2016 31-dic-2015 

27.280,00 13.200,00 

27.280,00 13.200,00 

11.- CUENTAS Y DOCUM ENTOS POR PAGAR- PROVEEDORES 

Se ref iere al siguiente det alle: 

Saldosal Saldosal 

DETALLE 31-dic-2016 31-d¡c-2015 

Cuentas por Pagar Proveedores 338,071,62 429.189,22 

Total Cuentas y Documentos por Pagar 338.071,62 429.189,22 

12.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 

Se refiere al siguiente detalle: 

DETALLE 
SobreginD Bancario 

Total Obligaciones con Instituciones F. 

Saldosal Saldosal 

31-dic-2ai6 31-<lic-2015 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
- 14.445,82 

- 14.445.82 

En este ejercicio no se regist ra sobregiros f inancieros. 

PRESTAM OS A ACCIONISTAS 

Se ref iere al siguiente det alle.-

Saldosal Saldosal 

DETALLE 31-dic-2016 31-dic-2015 

ing. Marco Pareja 

Ing. Fernando Pareja 100,00 

Total Prestamos a Accionistas 100,00 -

14. PROVISISONES 

Se ref iere al siguiente det alle: 
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DETALLE 
Saldosal 

31-dic-2016 

Sald(» al 

31-d(c-2015 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Décim o tercer sueldo 

Décimo cuarto sueldo 

Total Provisiones 

162,86 145,50 

457.50 442,50 

620,36 588,00 

15.- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

Se ref iere al siguiente det alle: 

DETALLE 
Saldosal Saldosal 

DETALLE 
31-dlc-2016 31-dic-2015 

Con la Administ ración Tributaria 

Retenciones en ta Fuente 379,53 16.510,25 

Retenciones de Iva 514,61 22.954,54 

22% Impuesto Renta 30.703,45 60.461,92 

Impuesto Renta Empleados zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- 339,24 

Total 31.597,59 100.265,95 

Con el lESS 

Aportes lESS 422,14 377,14 

Fondos de Reserva 100,46 95,50 

Prestamos less 242,43 192,06 

Total 765.03 664,70 

Con Empleados 

Part icipación trabajadores por pagar del ejercicio 8.883,13 

Total zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- 8.883.13 

Total Otras Obligaciones Corrientes 32.362,62 109.813,78 

16.- OTRAS CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 

Se ref iere al siguiente det alle: 

Saldosal Saldos ai 
D ETALLE 31-dic-2016 31-dic-2015 

clemencia Cueva 7,01 7,01 

Patricio Eguez 193.047,16 193.047,16 

Gonzalo Castro 122.365,28 122.365,28 

Edgar Flores 34.962,51 34.962,51 

Adriana Rivera 7,01 7,01 

Baquero Alexandra 7,01 7,01 

Total capital x pa^ar a socios 350.395,98 350.395,98 

Interes por Pagar (1) 226-990,75 226.990,75 

Total Cuentas por Pagar Diversas Relacionadas 577.386,73 577.386,73 
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17.'zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA OTRAS CUENTAS POR PAGAR zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

E! siguiente es el det alle: 

DETALLE 
Pr ovisión Juicio 

Total Otras Cuentas por Pagar 

Saldosal Saldos al 
31-dtc-2016 31-<lic-201S 

304.000,00 240.000,00 

304.000,00 240.000,00 

18.- PASIVOS A LARGO PLAZO 

DETALLE 
Saldosal 

31-dic-2016 

Saldosal 

31-dlC'2015 

CUENTAS Y DOCUM ENTOS POR PAGAR 

TECNIEQUIPOSS.A. 

ING.PAREJA MARCO 

ING.ORTtZSEBASTI 

HOSTAL S.A. 

tNG.PAROA MARCO-

Total Obligaciones con instituciones F. 

113.154,94 

752.114,35 

156.000,00 

95.375,00 

567.000,00 

1.683.6443 

113.154,94 

1.061114,35 

156.000,00 

95.375,00 

567.000,00 

1.992.644>29 

19.- PROVISIONES POR BENEFICIOS A EM PLEADOS. 

Se refiere al siguiente detalle: 

DETALLE 
Saldosal 

31-dlc-2D16 

Saldosal 

31-dic-2015 

Pr ovisión Bon i f icación por Desahucio 

Reserva para Jubilación Patronal 

Total Porción corriente por beneficios empleados 

334,00 

628,00 

962,00 

334,00 

628,00 

962.00 

20. PASIVO DIFERIDO 

Se ref iere al siguiente det alle: 

DETALLE 
Saldosal 

31-dic-2016 

Saldosal 

31-dic-2015 

Pasivo Difer ido 

Total Pasivo Diferido 

13.200,00 

13.200,00 

21.- CAPITAL SOCIAL.-

El siguiente es el detalle 

Saldosal Saldosal 
DETALLE 31-dic-2016 31-dic-2015 

Capital Suscrito (1) 365.000,00 365.000,00 

Total Capital Social 365.000,00 365.000,00 
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22.- RESERVA LEGAL zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Se refiere al siguiente detalle: 

DETALLE 

Reserva Legal 

Total Reserva Legal 

23.- RESULTADOS ACUM ULADOS.-

Se refere ai siguiente detalle: 

DETALLE 

Resultados Ejercicio Anteriores 

Resultados Ejercido 2014 

Perdida del periodo del 2015 

Total resultados anteriores 

Saldosal 

31-dic-2016 
Saldosal 

31-dic-2015 

18.318,13 18.318,13 

18.318,13 18.318,13 

Saldosal 

31-dic-2016 
Saldosal 

31-dic-2015 

56.135,13 

164.863,16 

10.124,20 
210.875,09 

117.458,09 
164.863,16 

282.321,25 

24. RESULTADOS DEL EJERCICIO.-

Se refiere al siguiente detalle: 

Saldosal Saldosal 

DETALLE 3l-dic-20l6 31-d¡c-2ai5 

Resultado del Ejercicio 121.684,24 10.124,20 

Total Resultado del Ejercicio 121.684,24 10,124,20 

25. SUPERAVIT POR REVALUACION PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

Se refiere al siguiente detalle: 

DETALLE zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
S u p e r á vi t por Reva lua cion de Propie da d, Pla nt a y 

Ea u í D O zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
To t a l R e s u l t a d o 

Saldos al Saldos al 
31 -dlc-2016 31 -dlc-201S 

1.468.286,42 1.468.286,42 

1/ 468.286,42 1.468.286/ 42 

26. INGRESOS. 

EE siguiente es el detalle de los ingresos a: 

Saldosal Saldosal 
DETALLE 3i-dtc-20l6 31 .dlc-201 s 

I n g r e s o s Op e r a c i o n a l e s 
Ventas 820.882,27 1.241.589,98 
To t a l i n g r e s o s 8 2 0 .8 8 2 ,2 7 1 .2 4 1 .5 8 9 ,9 8 
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27. COSTOS Y GASTOS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Los gastos de personal y de operación son: 

Saldosal Saldosal 
DETALLE 31-dlc-2016 31-dic-2015 

Costo de Ventas 198.364,02 43.866,33 

Costos directos 120.000,00 

costos indirectos 78.364,02 

Gastos Generales - Administ ración 517.567,21 779.190,05 

Gastos de venta zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- 197.990,70 

Gastos Financieros 601.15 644,96 

518.168,36 977.825.71 

28. INGRESOS Y GASTOS NO OPERACIONALES. 

Se ref iere a!  siguiente det alle: 

Saldosal Saldosal 
DETALLE 31-dic-2016 31-dlc-2015 

hgresos No Operacionales 10.473,08 3.812,10 

Resultados Integrales por Imp. Diferidos 27.280,00 

Total Ingresos No Operacionales 37.753,08 3.812,10 

Gastos No Operacionales 263.787,21 164.489,19 

Total Gastos No Operacionales 263.787,21 164.489,19 

Total Ingresos y Gastos No Operacionales - 226.034,13 - 160.677,09 

CONCILIADON TRIBUTARIA. 

Saldosal Saldosal 
DETALLE 31-dic-2016 31-dic-2015 

UtilidadzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 0 Perdida del Ejercicio - 121.684,24 59.220.85 

(-) 15% Reparto a Trabajadores 8.883,13 

(=) UtHidad Contable - 121.684,24 50.337,72 

(+) Gastos No Deducibles - 263.787,21 224.489,19 

(-) Deducción por incremento neto de 

empleados 
{=) Utilidad Gravable - 385471,45 274.826,91 

(-) 22% Impuesto a la Renta 60.461,92 

(-) Gastos No Deducibles 263.787,21 - 224.489.19 

Anticipo Unico del Impuesto a la Renta 2016 

(-) Pérdida Neta - 121.684,24 10.124,20 

30. TRANSACCIONES CON COM PAÑ IAS RELACIONADAS. 

En el ejercicio 2016 la Empresa mant iene relación de cuentas por pagar socios, de 

acuerdo a las notas presentadas a los Estados f inancieros. 
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31. GESTIÓN DE RIESGO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Las act ividades de INM OPINZON SA. podr ían estar expuestos o NO a ciertos 

riesgos como se describe a cont inuación: 

31.1. Riesgos operacionales.-

(a) Riesgos de litigios 

A la presente la Empresa si mant iene lit igios judiciales. 

INM OPINZON S.A., realiza una provisión bajo NIIFs por los Juicios civiles desde el 

año 2011 por problemas de const rucción con una Empresa en años ant er iores, 

de lo cual se realiza una provisión anual que se considera no deducible porque 

t odavía no existe la sentencia de un juez, generando el correspondiente 

impuesto difer ido 

(b) Riesgos asociados a Contratos con clientes y/  o proveedores 

INM OPINZON S.A. Cuenta con experiencia en act ividades de la const rucción de 

t oda clase de bienes Inmuebles, especialmente la const rucción de edif icios. La 

empresa al moment o cuenta con una cartera saneada y cont rolada 

At  igual que su cartera por pagar con proveedores 

(c) Riesgos asegurados 

La Empresa si cuenta con seguros cont ra incendios del edlf icio,seguro del 

vehícu los, para solventar adecuadamente cualquier caso f or t u i t o y de riesgo. 

31.2. Riesgo de flujos de efectivo y de valor razonable de tasa de interés 

Los ingresos y f lujos de efect ivo operat ivos son sustancialmente independientes 

de cambios en las tasas de Int erés en el mercado. El riesgo de tasa de int erés de 

la Empresa surgir ía si tuviera un endeudamiento a tasas variables y que cause 

¡liquidez en el f lujo de efect ivo, que no es el caso de la Empresa. Existe un 

endeudamiento por prést am os de socios años anteriores de los cuales se 

provisiona intereses por pagar a tasas de mercado anual. La base deducible 

aprobada es con elzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 8 .4 5%  de! B.C.E y la diferencia es un Gasto no Deducible. 

26..- HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORM A 

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de preparación de este informe, 

poster ior al cierre del ejercicio, no se ha observado hechos signif icat ivos de 

caráct er f inanciero-contables, que puedan afectar la in t erpret ación de los 

mismos y pudieran t ener un efect o signif icat ivo en la posición f inanciera de la 

Empresa. 
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