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Estados financieros al 31 de diciembre de 2014 junto 
el informe de los auditores independientes 
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A los Señores Accionistas y/o Junta de Directores de 
INMOPINZON S.A. 

Informe sobre los estados financieros 

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de INMOPINZON S.A. que 
comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2014 y 2013 y los 
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de 
efectivo por los años terminados en esas fechas, así como un resumen de tas políticas 
contables significativas y otras notas explicativas. 

Responsabilidad de la Dirección de la Compañía por tos estados financieros 

La Dirección de la Compañía es responsable de la preparación y presentación razonable de 
estos estados financieros de acuenjo con Nonmas tntemacionates de Información Financiera 
- NIIF, y del control interno determinado por la Dirección de la Compañía como necesario para 
permitir la preparación de ios estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude 
o en-or. 

Responsabilidad dei auditor 

Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinión sobre los estados financieros adjuntos, 
basados en nuestra auditoría. Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas 
Internacionales de Auditoría. Dichas normas requieren que cumplamos con requerimientos 
éticos y planifiquemos y realicemos la auditoría para obtener certeza razonable de sí los 
estados financieros están libres de errores materiales. 

Una auditoría comprende ta realización de procedimientos para obtener evidencia de auditoría 
sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos 
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluación de los riesgos de error 
material en los estados financieros debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluación de 
riesgo, el auditor toma en consideración los controles internos relevantes para la preparación 
y presentación razonable de los estados financieros de la Compañía a fin de diseñar 
procedimientos de auditoría apropiados a las circunstancias, pero no con el propósito de 
expresar una opinión sobre la efectividad de! control íntemo de la Compañía. Una auditoría 
también comprende la evaluación de que las políticas contables utilizadas son apropiadas y 
de que las estimaciones contables hechas por la Dirección son razonables, así como una 
evaluación de la presentación general de los estados financieros. 



Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada 
para proporcionar una base para nuestra opinión de auditoría. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Opinión 

En nuestra opinión, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los 
aspectos materiales, la posición financiera de INMOPINZON S.A., al 31 de diciembre det 2014 
y 2013 y el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por tos años temiinados en 
esas fechas, de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera - NIIF. 

Quito, 29 de abril de 2015 Jaime Abel Grijalva S. - Auditor Extemo 
RNAE No. 839 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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INMOPINZON S.A. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 

Diciembre 31, 
ACTIVOS Notas 2014 2013 

(en U.S. Dólares) 

ACTIVOS CORRIENTES: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Efectivo y equivalentes 4 264 4,504 
Cuentas por cobrar 5 93,240 48,399 
Pagos anticipados 6 98,581 117,437 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 192,085 170,340 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 
Propiedad y herramientas, neto 7 4,973,370 3,654.956 
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 4,973,370 3.654.956 

TOTAL ACTIVOS 5.165.455 3,825.296 

Cristina^Baroja 
Contadora General 



INMOPINZON S.A. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 

Diciembre 31, 
PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 2014 2013 

(en U.S. Dólares) 

PASIVOS CORRIENTES: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Proveedores locales 
Otras cuentas por pagar 
Préstamos bancarios y sobregiros 
Prestamos accionistas 

8 
9 
10 
11 

286,419 
12,102 
3,565 

239.227 

184,222 
15,923 
59,665 

341.869 
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 541,313 601,680 

PASIVOS NO CORRIENTES: 
Deuda a largo plazo, excluyendo porción 
comente 
Provisiones contingentes judiciales 

11 
12 

1.847.330 
180,000 

2,253,778 

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 2.027.330 2,253,778 

TOTAL PASIVOS 2,568,643 2.855,458 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 
Capital social 
Aportes futuras capitalizaciones 
Superávit por revalorízación 
Reserva Legal 
Resultados acumulados 

13 
365,000 
350,396 

1,468,286 

413.130 

365,000 
350,396 

254,443 

TOTAL PATRIMONIO 2,596,812 969,839 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS 
ACCIONISTAS 5,165,455 3.825.296 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

ó-
Maree Afítonio Pareja M. 

Gerente General 

Cristina Barpja 
Contadora General 



INMOPINZON S.A. 

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

Diciembre 31, 
Notas 2014 2013 

(en U.S. Dólares) 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA14 

ingresos por servicios 
Otros ingresos 
TOTAL INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

873.034 
6.376 

1,087.831 
3.129 

879.410 1.090,960 

EGRESOS OPERACIONALES: 15 

Gastos de operación 
Gastos de administración 
Gastos financieros 
Otros gastos 
TOTAL EGRESOS OPERACIONALES 

27,286 
502.855 
53,597 

583.738 

117,808 
512.492 
77,944 
22,755 

730,999 

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE LA PARTICIPACIÓN DE 
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA 
RENTA 295,672 359,961 

PARTICIPACIÓN DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES -44,351 -53,994 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 251,321 305,967 

IMPUESTO A LA RENTA -55,138 -67,313 

UTILIDAD NETA 195,490 238,654 

Maroíí Ayitonio Pareja M. 
trente General Cristina Baroja 

Contadora General zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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INMOPINZON S.A. 

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Saldos al 31 de diciembre del 2012 

Resultado del ejercicio 
Saldos al 31 de diciembre del 2013 

Resultado del ejercicio 
Ajustes 
Pago de dividendos 
Saldos al 31 de diciembre del 2014 

Caoital Social Aportes futuras 
caDitalizaciones 

Superávit por 
revalorízación 

Resultados 
acumulados Total 

(en U. S. Dólares) 

365,000 350,396 -125,223 

359,961 

590,173 

359,961 

365,000 350,396 234,738 950,134 

1,468,286 
295,672 

-117.280 

295,672 
1,468,286 
-117,280 

365,000 350,396 1,468,286 298,726 2,482,408 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

4 
Maceo A ^ n i o Pareja M. 

Gerente General 

Cristina Baroja 
Contadora General 
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tNMOPINZON S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

Diciembre 31, 
2014 2013 
(en U. S. Dólares) 

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Efectivo recibido de clientes 719,244 1,067,543 
Otros cobros por actividades de operación - 435,906 
Otras entradas de efectivo 180,000 90,185 
Efectivo entregado por proveedores y accionistas 145,876 -534,481 
Intereses pagado -53,597 -77,945 
Efectivo neto provisto por tas actividades de operación 811,523 981,208 

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: 

Adiciones de activos fijos - -1,038 
Efectivo neto utilizado en tas actividades de inversión - -1,038 

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO: 

Obligaciones bancarías -56,100 -15.000 
Prestamos accionistas -102.642 -
Otras entradas / salidas de efectivo zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA- -972,715 
Dividendos pagados a los accionistas -117.280 -

Pago de pasivo a largo plazo -539,741 -
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento -815,763 -987,715 

Disminución neta del efectivo y equivalentes de efectivo -4,240 -7,545 

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo 4,504 12,049 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
AL FINAL DEL PERÍODO 264 4.504 

MarooAtatonio Pareja M. 
Gerente General 

Cristina Baroja 
Contadora General zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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INMOPINZON S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
CONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

Diciembre 31, 
2014 2013 
(en U. S. Dólares) 

UTILIDAD NETA 295,672 238.654 

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA CON EL 
EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Depreciación 
Provisión para contingentes legales 
Provisión para cuentas incobrables 

264,276 
180,000 

402 

-

Subtotal 740,350 238,654 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS: 
(Aumento) disminución en: 
Cuentas por cobrar 
Otras cuentas por cobrar 
Otros activos comentes 

-160,166 
114.924 

18,855 

2,900 
119,085 

Aumento (disminución) en: 
Cuentas por pagar 
Otras cuentas por pagar 
Otros pasivos 

101.381 
-3,821 

-490,323 
-7,813 

1,118,705 

Subtotal 71,173 742,554 

EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN 811,523 981,208 

Man tonío Pareja M. 
írente General 

Cristina Baroja 
Contadora General zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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INMOPINZON S. A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

1. INFORMACIÓN GENERAL zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

INMOPINZON S.A. (la Compañía) es una Sociedad Anónima constituida en la ciudad de 
Quito - Ecuador. Su domicilio principal es la calle Shyris No. 906 e Isla Floreana, cantón 
Quito, provincia de Pichincha; sin embargo, la Compañía para el desarrollo de sus 
actividades y por acuerdo adoptado por la Junta General de Socios, podrá establecer 
sucursales, agencias u oficinas, en otros lugares del territorio nacional e inclusive en el 
exterior. 

La Compañía se constituyó medíante escritura pública el 29 de enero del 2010 e inscrita 
en el Registro Mercantil el 12 de febrero del mismo año. Realizó aumento de capital y 
reforma de estatutos mediante escritura pública celebrada el 2 de agosto del 2011 e 
inscrita en el Registro Mercantil el 28 de diciembre del mismo año. Actualmente la 
Compañía mantiene un capital social de USD $365,000.00 dólares de los Estados Unidos 
de América, dividido en 365000 acciones iguales acumulativas e indivisibles de un dólar 
cada una. 

El plazo de duración de ta Compañía es de cincuenta años, contados a partir del 12 de 
febrero de 2010, fecha de inscripción de la escritura de constitución de la Compañía en 
el Registro Mercantil. 

La Compañía tiene como objeto social el dedicarse a una o varias de las siguientes 
actividades: a la construcción de toda clase de bienes inmuebles, especialmente a la 
construcción de edífictos, fiscalización de obras y estudios para y en la construcción de 
inmuebles, asesoría relacionada con el diseño urbano, planificación arquitectónica y de 
ingeniería. 

Para el cumplimiento de sus fines, la Compañía podrá realizar toda clase de actos y 
contratos pemiitidos por las leyes, incluyendo las actividades de importación y 
exportación. La Compañía no realizará en calidad de arrendador, las actividades de 
an^endamiento mercantil o leasing, ni cualquiera de las actividades propias de las 
Instituciones del sistema financiero. Podrá participar en contratos de an-endamiento 
mercantil o similar, como anrendatario o beneficiario. 

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el personal total de la Compañía alcanza 4 y 6 
empleados respectivamente, que se encuentran distribuidos en los diversos segmentos 
operacionales. 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 
administración de la Compañía. 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Deciaración de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de 
confonrtidad con las Nomias Internacionales de Información Financiera (NIIF), de 
acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. 
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A continuación se describen tas principates políticas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2.2 BaseszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA de preparBción - Los estados financieros de la Compañía comprenden los 
estados de situación financiera al 31 de diciembre del 2014 y 31 de diciembre del 
2013, los estados de resultado integral, de cambios en el patrímonio y de flujos de 
efectivo por los años terminados el 31 de diciembre del 2014 y 2013. Estos estados 
financieros han sido preparados de acuerdo con Nomnas Internacionales de 
Información Financiera (NIIF). 

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos financieros líquidos, 
depósitos o inversiones financieras líquidas, que se pueden transformar rápidamente 
en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros 
bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de situación 
financiera. 

2.4 Propiedades, planta y equipo 

2.4.1 Medición en el momento del reconocimiento - Las partidas de 
propiedades, planta y equipo se miden inicíalmente por su costo. 

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisición 
más todos los costos directamente relacionados con la ubicación y la puesta 
en condiciones de funcionamiento. 

2.4.2 Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del 
reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al 
costo menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las 
pérdidas de deterioro de vator. 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el 
período en que se producen. 

2.4.3 Método de depreciación y vidas útiles - El costo de propiedades, planta y 
equipo se deprecia de acuerdo con el método de línea recta. La vida útil 
estimada, valor residual y método de depreciación son revisados al final de 
cada año, siendo et efecto de cualquier cambio en el estimado registrado 
sobre una base prospectiva. 

A continuadón se presentan las principates partidas de propiedades, planta 
y equipo y las vidas útiles usadas en el cálculo de la depreciación: 

ítem Vida útil (en años^ 

Edificios 
Muebles y enseres y equipos de oficina 
Equipos de computación 
Vehículos 

20 
10 
3 
5 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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2.4.4 Retiro o venta de propiedades, piante y equipozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA - La utilidad o pérdida que 
surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo es 
calculada como la diferenda entre el precio de venta y el valor en libros del 
activo y reconocida en resultados. 

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo 
de la reserva de revaluación es transferido directamente a utilidades 
retenidas. 

Impuestos 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta 
por pagar corriente y el impuesto diferido. 

2.5.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada 
durante el año. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a 
las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducíbles y partidas que no 
serán gravables o deducibles. El pasivo dei Grupo por concepto del 
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final 
de cada período. 

2.5.2 Impuestos diferidos • Se reconoce sobre tas diferencias temporarias 
determinadas entre el valor en libros de tos activos y pasivos incluidos en 
los estados finanderos y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido 
se reconoce generalmente para todas tas diferendas temporarias 
imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las 
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable 
que la Compañía disponga de utilidades gravables futuras contra las que se 
podría cargar esas diferencias temporarias deducíbles. 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas 
fiscales que se espera sean de aplicación en el período en el que el activo 
se realice o el pasivo se cancele. 

La Compañía compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por 
impuestos diferidos sí, y solo sí, tiene reconocido legalmente el derecho de 
compensados, frente a la misma autoridad fiscal, tos importes reconoddos 
en esas partidas y el Grupo tiene la intención de liquidar sus activos y 
pasivos como netos. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2.5.3 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y 
son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de 
una transacción o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en 
otro resultado integral o directamente en et patrimonio, en cuyo caso el 
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del 
registro inicial de una combinación de negodos. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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2.6zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Beneficios a empleados 

2.6.1 Participación a trabajadores -zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA La Compañía reconoce un pasivo y un gasto 
por la participación de los trabajadores en las utilidades de la Compañía. 
Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades líquidas de 
acuerdo con disposiciones legales. 

2.7 Reconocimiento de ingresos ~ Se calculan al valor razonable de la contraprestación 
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, 
bonificación o rebaja comercial que ta Compañía pueda otorgar. 

2.7.1 Venta de bienes - Se reconocen cuando la Compañía transfiere los riesgos 
y beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el 
importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relación con 
la transacción pueden ser medidos con ftabilidad y es probable que ta 
Compañía reciba tos beneficios económicos asociados con la transacción. 

2.7.2 Prestación de servicios - Se reconocen por referencia al estado de 
terminación del contrato. El estado de terminación del contrato se determina 
de la siguiente manera: 

Los honorarios por instalaciones se reconocen como ingresos de 
actividades ordinarias por referencia al estado de terminación de la 
instalación, detemiinado como ta proporción del tiempo total estimado 
para instalar que haya transcurrido al finalizar cada período; 

. Los honorarios de servicio incluidos en el precio de los productos se 
reconocen por referencia a la proporción del costo total del servicio 
prestado para el producto vendido, considerando las tendencias 
históricas en el número de servicios realmente prestados sobre bienes 
vendidos en el pasado; y, 

Los ingresos provenientes de contratos se reconocen a las tasas 
contractuales en la medida en que se incurran en horas de producción y 
gastos directos. 

2.7.3 Ingresos por intereses - Los ingresos por intereses son registrados sobre 
una base de tiempo, con referencia al capital pendiente y a la tasa de interés 
efectiva aplicable. 

2.7.4 ingresos por alquileres - El ingreso por concepto de alquileres bajo 
arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de línea recta 
durante el plazo correspondiente al anendamiento. 

2.8 Costos y Gastos - Se registran al costo histórico. Los costos y gastos se reconocen 
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya 
realizado el pago, y se registran en el período más cercano en et que se conocen. 

2.9 Compensación de saltlos y transacciones - Como nomia general en los estados 
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, 
salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permitida por 
alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la transacción. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una 
norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y ta Compañía tiene la 
intención de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del 
pasivo de forma simultánea, se presentan netos en resultados. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

3. PRESENTACIÓN BAJO NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN 
FINANCIERA (NIIF) 

La Superintendencia de Compañías estableció mediante Resolución No. 06.Q.ICI.004 
det 21 de agosto del 2006, la adopción de tas Normas Internacionales de Infonnación 
Financiera (NIIF) y su aplicación obligatoria por parte de las compañías y entidades 
sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, ta cual fue ratificada con 
ta Resolución No. ADM 08199 del 3 de julio del 2008. AdicionaImente, se estableció el 
cumplimiento de un cronograma de aplicación según lo dispuesto en la Resolución No. 
OB.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compañía está obligada a presentar 
sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del 1 de enero del 2012. 

Conforme a esta Resolución, hasta et 31 de diciembre del 2011. la Compañía preparó 
sus estados financieros consolidados de acuerdo con principios de contabilidad 
generalmente aceptados en el Ecuador. Desde el 1 de enero det 2012, los estados 
financieros de la Compañía son preparados de acuerdo a NIIF. 

Para la preparación de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas 
excepciones obligatorias y exenciones optativas a la aplicación retroactiva de las NIIF 
que se establece en la NIIF 1. 

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Al 31 de diciembre de 2014, con-esponde al saldo mantenido en la cuenta corriente det 
Banco Produbanco No. 02007018998. 

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue: 

Diciembre 31, 
2014 2013 

(en U.S. dólares) 
Cuentas por cobrar comerciales: 

Clientes 
Subtotal 

40,167 
40,167 

Otras cuentas por cobrar: 
Préstamos a empleados 
Otras cuentas por cobrar 

Subtotal 

1,400 
52.075 
53,475 

2,900 
45.499 
48,399 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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Provisiones: 
Cuentas incobrat>íes 402 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA-

Subtotal 402 -

Total 93.240 48,399 

Al 31 de diciembre dei 2014, el saldo de la cuenta Otras cuentas por cobrar, corresponde 
a los valores netos que resultan del cruce de cuentas por cobrar y cuentas por pagar 
comerciales. 

Al 31 de diciembre del 2014. la compañía ha reconocido el 1% de provisión para cuentas 
deudoras corrientes. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

6. PAGOS ANTICIPADOS 

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo con-esponde principalmente al crédito 
tributario generado a favor de la Compañía, por tas compras realizadas a proveedores 
de bienes y servicios. 

7. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

Un resumen de propiedades, planta y equipo es como sigue: 

Dícfemtire 31, 
2014 2013 

(en U. S. Dólares) 

Costo o valuación 5,273,019 3,804,733 
Depreciación acumulada y deterioro 414.053 149,777 
Total 4,858,966 3.654.956 

Los movimientos de propiedades, planta y equipo fueron como sigue; 

Equipos 
Terrenos Edificios de Oficina Herramientas Total 

Costo o valuación: 
Saldo al 31 de diciembre de 2013 819,787 2.972,449 1,038 11,459 3,804,733 
Reclasificaciones -819,787 819.787 

Ajustes 1.468.286 : - 1,468.266 
Saldo al 31 de diciembre de 2014 - 5,260,522 1,038 11,459 5,273,019 

Equipos 
Terrenos Edificios de Oficina Herramientas Total 

Depreciación acumulada y deterioro: 
Saldo al 31 de diciembre de 2013 - 148,622 9 1,146 149,777 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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Depreciación - 263,026 104 1,146 264,276 
Saldo al 31 de diciembre de 2014 - 411,648 113 2,292 414,053 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

8. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES 

Un resumen de cuentas por pagar comerciales es como sigue: 

Diciembre 31, 
2014 2013 

(en U.S. dólares) 

Ing. Marco Pareja Moncayo 214.950 88,200 
Secoya S.A. 22 22 
Pazmiño Heredia Nelson 370 370 
Ing. Marco Cazar - Tecmet 14 15 
Hormisuelos 4.546 4,546 
Ferretería Santa Ana /Chaguamate P. 1,221 2.561 
CONSTRUMAQ 83 83 
Loyola Velez 208 208 
Pareja Juan Ignacio 10.199 5,126 
Pareja María Augusta 10,205 5,126 
Fast block Santa Leticia 766 766 
Junta Chango Rosa 3,408 3,408 
Ismaconcobre 769 769 
Castro Muríllo Gonzalo 15,250 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA-
Egüez Páez Patricio 18,712 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA-
Varios 5,696 73,022 
Total 286,419 184,222 

9. OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de otras cuentas por pagar es como sigue: 

Diciembre 31, 
2014 2013 

(en U.S. dólares) 

Retenciones en la fuente 10,851 14,615 
lESS 535 526 
Gastos por pagar 816 782 
Total 12,202 15.923 

10. PRÉSTAMOS BANCARIOS Y SOBREGIROS 

Al 31 de diciembre de 2014, se registra un valor de sobregiro bancario en la cuenta 
corriente del Banco Pacifico No. 0728599-7. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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Al 31 de diciembre de 2013, se mantenía un crédito hipotecario con la CFN por 
US$.1,550,000 para construcción de un proyecto inmobiliario, préstamo que devengo 
una tasa de interés del 7.77% anual hasta el 27 de mayo de 2014. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

11. PRÉSTAMOS DE ACCIONISTAS 

Un detalle de los préstamos de accionistas es como sigue: 

Porción comente: 
Préstamos de accionistas 

Subtotal 

Pasivo a largo plazo: 
Corporación Financiera Nacional 
Edificio Rigel Sociedad Civil 
Tecniequipos S.A. 
Ing. Pareja Marco 
tng. Ortiz Sebastian 
Rostal S.A. 

Subtotal 

Total 

Diciembre 31, 
2014 2013 

(en U.S. dólares) 

239.227 341,869 
239.227 341,869 

406.448 
567.000 567,000 
113.155 113,155 
915,800 915,800 
156,000 156.000 
95.375 95,375 

1,847,330 2,253,778 

2,086,557 2,595.647 

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de cuentas por pagar a accionistas 
constituye fondos provistos para el ftnancíamiento de la construcción del Edificio al iniciar 
tas operaciones. 

12. PROVISIÓN CONTINGENTES JUDICIALES 

La NIC 37 determina que, una obligación implícita se deriva de tas actuaciones de la propia 
empresa, en la que: a) debido a un patrón establecido de comportamiento en el pasado, a 
políticas empresariales que son de dominio público o a una declaración real suficientemente 
concreta, la entidad haya puesto de manifiesto ante terceros que está dispuesta a aceptar 
cierto tipo de responsabilidades; y;b) como consecuencia de lo anterior, la empresa haya 
creado una expectativa válida ante aquellos terceros con los que debe cumplir sus 
compromisos o responsabilidades. 

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la Compañía a ha sido objeto de una demanda judicial, 
por un suceso ocurrido en el pasado que ha dado lugar a una obligación contingente, por lo 
cual ha procedido a reconocer una provisión para cubrir tal obligación, ta cual se estima a 
largo plazo. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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13. PATRIMONIO 

Capital SocialzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA - Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el capital social de la Compañía 
está dividido en trescientos sesenta y cinco míl acciones iguales, acumulativas e 
indivisibles con un valor nominal de US$ 1.00 cada una. 

Aportes futuras capitalizaciones - Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de esta 
cuenta está constituido por tos aportes efectuados por los socios de la Compañía con el 
propósito de cumplir con el requerimiento establecido por la Corporación Financiera 
Nacional, para respaldar los desembolsos realizados por esta institución. 

Superávit por revalorízación - La NIC 16 determina que, cuando se incrementa el 
imporíe en libros de un activo como consecuencia de una revaluación, tal aumento debe 
ser acreditado directamente a una cuenta de superávit de revaluación, dentro del 
patrimonio neto. No obstante, el incremento debe ser reconocido como ganancia del 
período en la medida en que exprese la reversión de una disminución por devaluación 
del mismo activo, que fue reconocida previamente como una pérdida. El superávit de 
revaluación incluido en et patrímonio neto puede ser transferido directamente a las 
cuentas de ganancias retenidas, cuando ta plusvalía correspondiente se realice. Este 
saldo puede quedar completamente realizado ya sea por retiro del elemento o por 
desapropiación del mismo. 

Al 31 de diciembre del 2014, la Compañía ha realizado el ajuste det valor en libros que 
mantenía por el rubro Edificios, a su vator de mercado, lo que generó un superávit que 
se refleja en un incremento de sus cuentas patrimoniales. El saldo de la cuenta Superávit 
por revalorización de propiedades, planta y equipo, se disminuirá con las sucesivas 
depreciaciones del activo que originó la revaluación o cuando se lo venda. 

Reserva Legal - La Ley de Compañías del Ecuador requiere que las compañías 
anónimas transfieran de las utilidades líquidas que resulten de cada ejercicio un 
porcentaje no menor de un 10%, destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que 
éste alcance por to menos el 50% del capital social de la Compañía. Dicha reserva no 
está sujeta a distribución excepto en el caso de liquidación de la Compañía, pero puede 
ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones. Al 31 
de diciembre del 2014, está pendiente ta apropiación del 10% de la utilidad neta obtenida, 
debido a que tal apropiación debe ser aprobada por ta Junta General de Accionistas. Al 
31 de diciembre del 2013, la compañía no ha registrado la apropiación de reserva legal. 

14. INGRESOS 

Los Ingresos operativos de la compañía corresponden al arrendamiento se bienes 
inmuebles, servicio grabado con tarifa IVA 12%. Como otn^s ingresos se consideran 
principalmente tos rubros de ingresos por reembolsos. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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15. COSTOS Y GASTOS zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Un resumen de costos y gastos es como sigue: 

Gastos de operación: 
Materiales directos 
Mano de obra directa 
Materiales indirectos 
Transportes 
Mantenimiento y reparaciones 
Herramientas fungibles y otras 
Agua potable 

Subtotal 

Gastos de administración: 
Sueldos 
Beneficios sociales 
Aporte patronal 
Arriendos y condominio 
Bonificaciones Personal 
Copias 
Correo y comunicaciones 
Cuotas y afiliaciones 
Depreciaciones y amortizaciones 
Fondos de reserva 
Gasto no dedudble 
Gastos bancarios 
Gastos celular 
Gastos legales 
Gastos navideños 
Honorarios a profesionales 
Honorarios de auditoria 
Honorarios de contabilidad 
Intemet 
Luz. agua, teléfono 
Mantenimiento equipo de oficina 
Mantenimiento oficina 
Otros gastos 
Publicidad y propaganda 
Refrigerio 
Servicios prestados 
Suministros de limpieza 
Suministros de oficina 
Impuestos y multas 
Suministros de cafetería 
IVA no compensado 

Diciembre 31, 
2014 2013 

(en U.S. dólares) 

24,077 67,878 
276 49,930 
416 19.966 

67 70 
862 693 

8 162 
1,580 1,863 

27,286 140,562 

21,013 28,769 
3,861 4,584 
2,708 3,471 

17,176 10,733 
1,835 1.844 

46 163 
75 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA-

3,888 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA-
149.872 149.777 

1,187 933 
58.404 74,889 

200 267 
3.851 737 

56 40 
1,012 450 

134,425 110,550 
2,100 1,400 
3,230 7,540 

141 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA-

1,274 576 
1,370 683 
2,460 171 
2.016 35 

365 520 
617 32 

1.478 3,305 
252 112 
254 304 

17.237 14.656 
161 363 

11 -zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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Mantenimiento vehículos 298 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA-
Provisión juicio civil 80.000 60,000 
Seguros 9,573 9,926 
Gastos Legales 7 25,661 
Cuentas Incobrables 402 -

Subtotal 502,855 512,492 

Gastos financieros: 
Intereses - 77,944 
Intereses SENAGUA 4,031 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA-
Intereses MIPRO 1,798 -
Intereses Banco Pacífico 4,791 -
Intereses Ing. Marco Pareja 18,521 -
Intereses Femando Pareja 805 -
Intereses Patricio Egüez 13,032 -
Intereses Gonzalo Castro 10,621 -

Subtotal 53,597 77,944 

Otros Gastos - 22,755 

Total 583,738 730.999 

16. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre et 31 de diciembre del 2014 y ta fecha de emisión de tos estados financieros, no se 
produjeron eventos que en opinión de la Administración, pudieran tener un efecto 
importante sobre los estados financieros adjuntos. 

17. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado et 31 de diciembre del 2014, serán 
aprobados por la Junta General de Accionistas el 29 de Abril del 2015. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

19 


