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IMPERIUMS 
  consorcio empresarial / busmess development services 

  

A la Junta General de Accionistas de: 

INMOPINZON S.A. 

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOPINZON SL.A., que 
comprenden el balance general al 31 de diciembre del 2011, y el correspondiente 
estado de cambios en el patrimonio de los accionistas por el año terminado en esa 
fecha, así como el resumen de políticas contables significativas y otras notas 
explicativas. 

  

2. La gerencia de la Compañía es responsable de la preparación y presentación 
razonable de los estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad 
generalmente aceptados en Ecuador. Esta responsabilidad incluye: el diseño, 
implementación y mantenimiento de controles internos relevantes para la 
preparación y presentación razonable de estados financieros que no contengan 
distorsiones importantes, debido a fraude o error; selección y aplicación de políticas 
contables apropiadas; y, la determinación de estimaciones contables razonables de 
acuerdo con las circunstancias. 

bilidad del itor 

3. Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinión sobre los estados 

financieros adjuntos, basados en nuestra auditoría. Excepto por lo que se 

menciona en el párrafo 4, nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas 

Internacionales de Auditoría, las cuales requieren que cumplamos con 

requerimientos éticos, planifiquemos y realicemos una auditoría para obtener 
certeza razonable de si los estados financieros no contiene distorsiones 
importantes. 

Una auditoría comprende la ejecución de procedimientos para obtener evidencia 

de auditoría sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados 

financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, 

que incluye la evaluación del riesgo de que los estados financieros contengan 

distorsiones importantes, debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluación de 

riesgo, el auditor toma en consideración los controles internos relevantes de la 

Compañía, para la preparación y presentación razonable de los estados 

financieros, con el fin de diseñar procedimientos de auditoría de acuerdo con las 

circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la 

efectividad del control interno de la Compañía. Una auditoría también incluye la 

evaluación de si los principios de contabilidad aplicados son apropiados y si las 

estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, así como una 

evaluación de la presentación general de los estados financieros. 
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IMPERIUM83 
  consorcio empresarial / busmess development services 

4, Debido a que fuimos contratados con posterioridad al cierre del ejercicio del año 
2011 como auditores de la Compañía, no nos fue factible verificar el avance de las 

obras en proceso al inicio ni al final del ejercicio y debido a la naturaleza de los 

registros contables y controles internos, no pudimos satisfacernos a través de 

otros procedimientos de auditoría de la razonabilidad de los importes registrados 

como inventarios. 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y 

apropiada para proporcionar una base para nuestra opinión de auditoría. 

Opinió 

5. En nuestra opinión, excepto por los efectos de aquellos ajustes si existieran, que 

se hubieran determinado que son necesarios, si no hubieran existido la limitación 

indicada en el párrafo 4, los estados financieros presentan razonablemente, en 

todos los aspectos importantes, la situación financiera de INMOPINZON S.A., al 31 

de diciembre del 2011 y los cambios en el patrimonio de sus accionistas por el 

año terminado en esa fecha, de conformidad con principios de contabilidad 

generalmente aceptados en el Ecuador. 

Informe sobre otros requisitos legales uladores 

  

Nuestra opinión sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compañía, 
como agente de retención y percepción por el periodo terminado al 31 de diciembre del 
2011, se emite por separado 

   
1 RIUM BDS CIA. LTDA. EAS GRANJA 

SC-RNAE No. 843 Soctó de Auditoría 

Octubre 3 del 2012 
Quito - Ecuador 
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INMOPINZON S.A. 

BALANCE GENERAL 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES: 

Efectivo 

Cuentas por cobrar 

Inventarios 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 

Propiedad y herramientas, neto 

Cargos diferidos 

TOTAL ACTIVOS 

IvVO A ONIO DE LOS O AS 

PASIVOS CORRIENTES: 

Porción corriente de la deuda a largo plazo 

Cuentas por pagar 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 

Deuda a largo plazo, excluyendo porción corriente 

Prestamos de accionistas 

TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 

Capital social 

Aportes futuras capitalizaciones 

TOTAL PATRIMONIO 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS 

ACCIONISTAS 

Ver notas a los estados financieros 

NOTAS 
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2011 

(US$.) 

44,214 

166,999 

2,290,688 

2,501,901 

830.537 

256,352 

3,588,790 

104,903 

45,499 

150,402 

1,176,225 

312,201 

1,638,828 

365,000 

1,584,962 

1,949,962 

3,588,790
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INMOPINZON S.A. 

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
] IERMINA! 31 DE DICIEMBRE 1) y      

  

  

Capital Aportes para 
Social futuras Total 

capitalizaciones 

(US$.) 

2011 

Saldos al 1 de enero del 2011 1,000 38,220 39,220 

Incremento de capital 364,000 - 364,000 

Aportes para futuras capitalizaciones - 1,546,742 1,546,742 

Saldos al 31 de diciembre del 2011 365,000 1,584,962 1,949,962 
  

Ver notas a los estados financieros



N PINZON S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 

1. POLITI BLE FICATIV, 

INMOPINZON S,A,- Fue constituida en la ciudad de Quito- Ecuador el 29 de enero del 

2010 e inscrita en el Registro Mercantil el 12 de febrero del mismo año. Realizó 

aumento de capital y reforma de estatutos mediante escritura pública celebrada el 2 

de agosto del 2011 e inscrita en el Registro Mercantil el 28 de diciembre del mismo 

año. La actividad principal de la Compañía dedicarse a una o varias de las siguientes 

actividades: a la construcción de toda clase de bienes inmuebles, especialmente a la 

construcción de edificios, fiscalización de obras y estudios para y en la construcción 

de inmuebles, asesoría relacionada con el diseño urbano, planificación arquitectónica 
y de ingeniería. 

Base de Presentación.- La Compañía mantiene sus registros contables en dólares de 
los Estados Unidos de América de acuerdo con NEC emitidas por la Federación 

Nacional de Contadores del Ecuador, y adoptadas por la Superintendencia de 

Compañías del Ecuador, las cuales difieren en ciertos aspectos de los Principios de 

Contabilidad Generalmente Aceptados. 

La Superintendencia de Compañías conforme a Resolución No. 08.G.DSC.010 

publicada en el Registro Oficial No. 498 de diciembre 31 del 2008, resuelve establecer 

el siguiente cronograma de aplicación obligatoria de las Normas Internacionales de 

Información Financiera “NIIF” por parte de las compañías y entes sujetos al control y 

vigilancia de la Superintendencia de Compañías: 

Aplicarán a partir del 

1 de enero del 2010: 

Las compañías y los entes sujetos y 

regulados por la Ley de Mercado de 

Valores 

Las compañías que ejercen actividades 

Período de transició 

Año 2009: 

Este grupo de compañías y 

entidades deberán elaborar 

y presentar sus estados 

financieros comparativos 

de auditoría externa con observancia de las NIIF 

a partir del ejercicio 

económico del año 2009 

1 de enero del 2011: Año 2010: 

Las compañías que tengan activos 

totales iguales o superiores a US$, 

4'000.000,00 al 31 de diciembre del 

2007 
Las compañías Holding o tenedoras de 

acciones 

Las compañías de economía mixta 

Las sucursales de compañías 

extranjeras uu Otras empresas 
extranjeras estatales, paraestatales, 

privadas o mixtas 

Este grupo de compañías y 

entidades deberán elaborar 

y presentar sus estados 

financieros comparativos 

con observancia de las NIIF 

a partir del ejercicio 

económico del año 2010
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1. POLITICAS CONT Continuació 

Aplicarán a partir del Período de transición 

1 de enero del 2012: Año 2011: 
Las demás compañías no consideradas en Para tal efecto, este grupo 

los dos grupos anteriores de compañías deberán 
elaborar y presentar sus 

estados financieros 
comparativos con 

observancia de las NIF, a 

partir del año 2011 

La Superintendencia de Compañías resuelve también establecer que las Normas 

Ecuatorianas de Contabilidad “NEC”, de la 1 a la 15 y de la 18 a la 27, se mantendrán 

vigentes hasta el 31 de diciembre del 2009, hasta el 31 de diciembre del 2010 y hasta 
el 31 de diciembre del 2011 para las compañías y entes arriba mencionados, 

respectivamente 

Con Resolución No. SC-INPA-UA-G-10-005 de 5 de noviembre de 2010, publicada en el 
Registro Oficial No. 335 de 7 de diciembre de 2010, la Superintendencia de Compañías 

acogió la clasificación de PYMES, en concordancia con la normativa implantada por la 

Comunidad Andina en su Resolución 1260. QUE, es esencial una clara definición de la 
clase de entidades a las que se dirige las NIIF para las PYMES; 

La Superintendencia de Compañías conforme a Resolución No. SC.Q.ICLCPAIFRS.IL. O 1 

de enero 12 del 2011, resuelve establecer los requerimientos que las compañías bajo 
su control deben cumplir para su reconocimiento como PYME, así; 

ARTÍCULO PRIMERO.- Para efectos del registro y preparación de estados financieros, 

la Superintendencia de Compañías califica como PYMES a las personas jurídicas que 

cumplan las siguientes condiciones: 

a) Activos totales inferiores a CUATRO MILLONES DE DÓLARES; 
b)  Registren un Valor Bruto de Ventas Anuales inferior a CINCO MILLONES DE 

DOLARES; y, 
c) Tengan menos de 200 trabajadores (Personal Ocupado). Para este cálculo se 

tomará el promedio anual ponderado. 

Se considerará como base los estados financieros del ejercicio económico anterior al 
periodo de transición. 

ARTÍCULO SEGUNDO.- Las compañías y entes definidos en el artículo primero 
numerales 1 y 2 de la Resolución No. 08.G.DSC.010 de 20 de noviembre de 2008, 

publicada en el Registro Oficial No. 498 de 31 de diciembre de 2008, aplicarán NIF 
completas. 

Inventarios.- El costo de los inventarios en proceso está registrado al costo de 
adquisición, el cual no excede el valor de mercado.



1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuación) 

Propiedad y equipos.-- Están registrados al costo de adquisición. Los pagos por 

mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras de importancia se 
capitalizan. Los activos fijos son depreciados aplicando el método de línea recta 

considerando como base la vida útil estimada de estos activos, según los siguientes 

porcentajes anuales: 

Activo Tasa 

Herramientas 10% 

Efectivo y equivalentes de efectivo.- La Compañía para propósitos de presentación 
considera como efectivo y equivalentes de efectivo el saldo de caja y bancos.
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3. 

S COB 

Un detalle de las cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2011 es el siguiente: 

2011 

(US$.) 

Anticipos a proveedores 139,935 
Anticipos a empleados 27,018 

Retenciones e impuestos 46 

Total 166,999 

Al 31 de diciembre del 2011, el saldo de la cuenta anticipos proveedores corresponde 

principalmente a valores entregados en calidad de anticipos a proveedores de bienes 
y servicios locales; Coheco, Sr. Diego Viracocha entre otros, anticipos que se 

liquidaran en el primer trimestre del 2012. 

Al 31 de diciembre del 2011, el saldo de la cuenta anticipos empleados corresponde a 
créditos concedidos a empleados y funcionarios de la compañía para cubrir gastos 

emergentes, valores que se recuperan mediante descuentos mensuales del rol de 

pagos, saldos que no generan intereses. 

Al 31 de diciembre del 2011, el saldo de la cuenta retenciones e impuestos 

corresponde principalmente a anticipos de impuesto a la renta relacionados con 
retenciones en la fuente efectuadas por clientes de la Compañía. 

INVENTARIOS 

Un detalle de los inventarios al 31 de diciembre del 2011, es el siguiente: 

2011 

(US$.) 

Productos en proceso 2,290,688 

Total , 2,290,688. 

El saldo de la cuenta inventarios en proceso al 31 de diciembre del 2011, corresponde 

a los proyectos, que al cierre del ejercicio antes mencionado no han sido terminados 
ni comercializados. Esta cuenta se liquida, al momento en que se estos proyectos son 
terminados y vendidos. 

10



  

4. PROPIEDAD Y HERRAMIENTAS, NETO 

Un detalle y movimiento de la propiedad y herramientas por el año terminado el 31 

de diciembre del 2011, es como sigue: 

    

  

  

enancancarcacaness MOVIMIENTO o.conancocconónoonos 
Saldos Ventas Saldos 

al y/o al 
01/ene/11 Adiciones Retiros 31/dic./11 

(US$.) 

Terrenos 819,787 - - 819,787 

Herramientas - 10,750 - 10,750 

Subtotal 819,787 10,750 - 830,537 

Depreciación acumulada - - - - 

Total 819,787 10,750 - 830,537 
  

La compañía se encuentra en etapa de pre operación, razón por la cual no se genera 

cargo por depreciación de la propiedad y herramientas en el año 2011. 

5. CARGOS DIFERID 

Un detalle y movimiento de los cargos diferidos por el año terminado el 31 de 

diciembre del 2011, es como sigue: 

  

  

  

eonensanaacanesas MOVIMIENTO ..ccancncuninnoraros 

Saldos Ventas Saldos 
al y/o al 

01/ene/11 Adiciones Retiros 31/dic/11 

(US$.) 

Intereses prestamos CFN - 131,129 - 131,129 

Gastos preoperacionales 20,199 108,392  ( 7,835 ) 120,756 
Gastos de constitución 4,460 7 - 4,467 

Subtotal 24,659 239,528  ( 7,835 ) 256,352 

Amortización acumulada - - - - 

Total 24,659 239,528  ( 7,835 ) 256,352 
  

La compañía se encuentra en etapa de pre operación, razón por la cual no se genera 
cargo por amortización de cargos diferidos en el año 2011. 
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6. CUE O G 

Un detalle de las cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2011, se resume como 

sigue: 
2011 

(US$.) 

Proveedores 42,430 

Retenciones e impuestos 1,582 

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 1,487 

Total 45,499 

Al 31 de diciembre del 2011, el saldo de la cuenta proveedores corresponde a 
provisiones realizadas por la compañía para cancelar valores pendientes de pagos 

generados por las compras de bienes y servicios, se mantiene políticas de pagos que 

van desde 15 días a proveedores pequeños y hasta 30 días para el resto de 
proveedores. 

7. UDA GO O 

Un detalle de la deuda a largo plazo al 31 de diciembre del 2011, es como sigue: 

2011 

(US$.) 

Corporación Financiera Nacional 

Crédito Hipotecario por US$. 1,150,000 para 
construcción de un proyecto inmobiliario, devenga 

una tasa de interés del 9,1112% anual con 

vencimientos trimestrales hasta mayo 21 del 2013. 1,150,000 

Intereses generados por el crédito 131,128 

Subtotal 1,281,128 

Menos porción corriente 104,903 

Total 1,176,225 

8. STAMOS DE ACCIONISTAS 

Al 31 de diciembre del 2011, el saldo de cuentas por pagar a accionistas constituye fondos 
provistos para el financiamiento de las operaciones de la Compañía, no devenga interés y 
no tiene fecha específica de vencimiento. 

12
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9. CAPITAL SOCIAL 

Al 31 de diciembre del 2011, el capital social de la Compañía está dividido en 

trescientos sesenta y cinco mil acciones iguales, acumulativas e indivisibles con un 
valor nominal de US$ 1.00 cada una. 

10. APORTES FUTURAS CAPITALIZACION 

Al 31 de diciembre del 2011, el saldo de esta cuenta está constituido por los aportes 

efectuados por los socios de la Compañía con el propósito de cumplir con el 
requerimiento establecido por la Corporación Financiera Nacional, para respaldar los 
desembolsos realizados por esta institución. 

11. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2011 y la fecha de emisión de este informe (octubre 3 del 

2012) no han ocurrido eventos que, en la opinión de la Administración de la 
Compañía, pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros. 
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