
CASTRALVAREZ 
ARUTECIO SADA 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

(En dólares Americanos) 
  

1. INFORMACIÓN GENERAL. 

CASTRO ALVAREZ CIA. LTDA.. Es una Empresa legalmente consttuida en el Ecuador, según. 
'scrtura del 9189, nscrta en el Regísto Mercantl, Notaría del cantón Quito con fecha 11 de 
Aciembre del 2009. 

OBJETO SOCIAL: La empresa se decicará a. Diseño planiicación promoción y ejecución de 
proyectos inmobiliarios, planificación. construcción y ventas de todo po de bienes inmuebles. 
Incluidos ediicos bajo el régimen de propiedad horizontal ya sea para vende 0 para uso 
comercia 

PLAZO DE DURACION: 90 años contados a partr de la fecha de inscripción del contrato 
Consótutvo en el Registro Mercantl del 11 de diciembre del 2009. 
DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Cae Pample sh Eciico Offcenter ofcina 202. 
DOMICILIO FISCAL: En la cucad de Qui con RUC: 1792234360001. 

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES 

A continuación se describen as pncipales bases contables adoptadas en la prpareción de 
stos estados fnancieros PYMES. 

21. Bases de Presentación 

Los Estados Financieros de la empresa se hen preparado de acuerdo con las Normas 
Intemacionalos de Información Financiera para pequeñas y mectanas entdaces (NIF para la 
PYMES), adoptadas por a Supermtendenc de Compañías. Los Estacos Financieros se han 
"laborado de acuerdo con el enfoque del costo estén. 

La preparación de estos Estados Financieros conforme con las NIF, exigen el uso de ciertas 
estimaciones contables. También exipo a la Gerencia que ejerza su jico an el proceso de 
aplicar pollicas contables.



Los presentes estados fnancieros han sido preparados a part de los registros de contabilidad 
mantenidos porla empresa y formulados: 
+ Porla Gerencia para conocimiento y aprobación de los señores Socios en Junta General 

+ Teniendo en consideración la totaidad de los principios y normas contables de valoración de: 
los acivos de apicación obligatoria. 

+ Enla Nota N" 4 Principios, policas contables y catas de valoración, se resumen pncipios 
«contables y enteros de valoración delos aciwos más significativos apícados en a preparación 
delos Estados Financieros del ejercicio 2018. 

+ De foma que muestr la imagen Sel del patímonio y de la stuación fnanciera al 31 de. 
'Acsembre del 2016 y delos resultados de sus operaciones, delos cambios en el patrimonio neto. 

y de los fujos de efecto, que se han producido en la empresa en el ajercio lerminaco en esa. 
fecha. 

22. Moneda 

2. Moneda funcional y de presentación 
Las partdas incluidas on las cuentas anuales se presentan en dólares amenanos. por ser. 
la moneda del entomo económico pincipal en que la empresa opera. 

2. Responsabilidad de la información 
La miermeción contenida en estos Estados Financeros es responsebdciad del Gerente. 
atcadas posteriormente por la Junta de Socios. 

Enla preparación de los Estados Financieros se han ubsizado determinadas estimaciones para 
Cuantiicr los actvos, pasivos, ingresos. gastos y compromisos que fguran regados en elas. 
Basicamente, esas estmeciones se referen a: 

1. Se ha optado por mantener el cero del costo para los actos de Propiedad, planta y 
equipo 

24. Parlodo Contable 
Estado de Stuación Financiera al 31 de diciembre del 2016 y el Estado de Resultaos. Estado 
¿de Cambios en el Patrmone y los Flyos de Efectivo, por el penado comprendido desde el 01 de 
nero al 31 de diciembre. 

2. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

En la elaboración de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2018, se 
han aplicado los squientes pincipos y polñicas contables ycateios de valoración 

3.1. Efectivo y Equivalentes al Electvo 

El efecivo y equivalentes al efectivo incluyen el efecto en caja, los depósitos a la vista en 
entidades del sistema financiero, iras inversiones de Kquidez con un vencimiento original de 
ves meses o menos. los sobregios bancario, en el balance se presentan en el pasivo comente,



ara la presentación del Estaco de Fly de efecewo los sobregios bancaros se incluyen en el 
electo y equivalentes del efecto. 

2. Activos Financioros 

321. Clasificación 
La empresa ciasfica sus acóvos Inancieres de conformidad el propósto con el que se 
úaciqueron La Gerencia determina la ciascación de sus actos financieros en el momento de 

reconocimiento. 

a) Activos Financieros a valor razonable con cambios en resultados 
En este rubro se incluyen los actos que son mantenidos para nepocar, o que desde el 
reconocimiento inicie, han sido designados por la entidad para ser contablizados al valor 
razonable ousto con cambios en resultados. 

b) Activos Financieros disponibles para la venta 
Son actos Anancieros que en un momento postedor a su acquisción y origen, fueron 
designados para la venta. Las diferencias en valor razonable, se levan al pairimonto y se debe: 
reconocer como un componente separado (ORI-Supertvt de Actwos Financieros disponibles 
para la venta. 

£) Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento. 
Son actos financieros no dervados con pagos jos o vencimiento determinado, es decir que la 

entidad tenga la intención efectva y la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento. 
Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales 

Cuentas comerciales a Cobrar son importes debido por los cientes por ventas de bienes 
realzadas en l curso normal dela operación. Si se espera cobrar la deuda en un año o menos 
se clasica como actvos comentes. 

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y posteriormente por. 
su costo amortzado de acuerdo con el método del po de interés efecto, menos la provisión 
"por perdidas por detaroro del valor. Se asume que no existe un componente de financiación 
“Cuando las ventas se hacen con un perodo med de cobro de 60 ds. lo que está en nea con 

la práctica de mercado. 

Provisión por cuentas incobrables. 
Cuando existe evidencia de deterioro delas cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se 
reducra mediante una provisión. para efectos de su presentación en los estados financieros, se. 
ogisrará la provisión por la dferencia entre el valor en Ityos de las cuentas por cobrar menos 
el importe recuperable de las mames. 

33. Inventarios 

Los mventanos son os benes para ser utizados en el pro del negoco. se valoran a su costo.



34 Propiedad Planta y Equipo 
Los bienes comprendaos en propiedad. planta y equipo, de uso propi, se encuentran 
ogisrados e su costo de soquiscón 

"No obstante la IF 1 permite optar por valorar elementos inwiduales por su valor razonable en 
la primera apicación 

Los costos de amplación. modemización o mejoras que representan un aumento de la 
PTOdItdod, capecdad O efcienca. o un alargamiento de la vda ¿el de los bienes, se 
úcaptalzan como mayor costo de los comespondentes bienes. 

Las reparaciones que no representan una amplación de la vida UN y los gastos de 
mantenimiento se cargan a la cuenta de resultados del ejercioo en que se incurren 

La depreciación se calcula aplicando el método Aneal sobre el costo de adquisición delos activos 
menos su valor resual: entendiéndose que el tsreno ene una vida indefinida y que, por tanto. 
no son objeto de depreciación. 

Los cargos anuales en concepto de depreciación de los actvos materiales se realzan con 
«contrapartida en la cuenta de pértidas y ganancias y, básicamente, equivalen alos porcentajes 
de depreciación siguientes (determinados en función delos años de la vida e estimada de los 
Aferentes alomentos): 

años. 
de Ta Baños 

  

¡Con ocasión de caca cie contable, la empresa analiza s/ existe indicios anto ntemos como 
axtemos, de que l valor neto des elementos de su actwo material excede su comespondente 
"importe recuperaba; en cuyo caso, reducen el valoren Beros del actvo de que se tate hasta su 
'mporte recuperadle y austan os Cargos futuros en concepto de depreciación en proporcén a 
su valor en bros ajustado y a su nueva UN remanente, en Caso de ser necesara una 
oestmacin dela misma. 

25. Activos Intangibles 

(a) Programas informáticos. 
Los costos asociados con el mantenimiento de programas informáticos se reconocen como gasto. 

a mecida que se ncurre en os mamos. 

Los desembolsos sobre un actvo intangible reconocidos Incamente como gastos del ejercicio 
o se reconocerán posteriormente como activos intangibles.



Los costos de desamolo de programas informáticos reconocidos como actvos se amonizan 
rante sus vidas dtles estacas que no superan los cnco años. 

2.6. Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros. 

En cada fecha sobre la que se inoma, se revisan as propiedades, planta y equipo, actvos. 
intangtles e inversiones en el caso de haber, para determinar existen inicios de que estos 
Aacivos hayan sutico una pérdida por deterioro del valor. S/ existen indios de un poste. 
etenoro del valor, se estma y compara el impone recuperble de cualquier acto afectado (0. 
¡grupo de actvos relacionados) con su importe en bros. S el importe recuperatil estimado es 
interior, se reduce el importe en lbros al importe recuperable estimado, y se reconoce una 
"pércida por detertoro del vaor en resultados. 

De forma símiar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalva s/ existe deteoro del valor 
de los Inventanos, comparando el importe en ¡bros de cada parsda del nventano (0 grupo de 
Parecas simiares) Siuna parta del inventario se ha deteriorado, se reduce su importe en ros. 
al precio de venta menos los costos y gastos de teminación y ventas, y se reconoce. 
"Inmediatamente una pércica por deterioro del valoren resutados. 

De /gual manera, en cacta fecha sobre la que se intorma, en base a un nvontaro iio, se evalúa 
los artículos dañados u obsoletos en esto caso se reduce el importe en bros, con la provisión 
de nventaros por deterioro fisico. Es una cuenta de valuación del acto, con el gasto respectivo. 

En el caso de los activos que tenen origen comercial, cuentas por cobrar, la empresa tene 
efida una pollica para el rgisro de provisiones por deteroro en función dela antzoedad del 

saldo vencido, que se aplta con carácter general excepto en aquelos casos en que exista 
alguna partcularidad que hace aconsejable el anglis especifico de cobrablicad, a a fecha de 
emisión de estos estados fnancieros no se resízado una provisión de cuentas incobrables ya 
que nuestra cartera de cientes no presenta Inconvenientes de Incobrablidad 

27. Cuentas comerciales a pagar 

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o senics que se han 
“ciquindo delos proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagarse ciasiican 
¡como pasivo comiente los pagos Benen vencimiento a un año o menos. En caso contro, se. 
presentan como pasivos no comentes. 

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente. 
se valoran por su costo amortzado usando el método de tp de interés efectivo, cuando el plazo 
es mayor a 90 días. Se asume que no existen componentes de financiación cuando las compras. 
A proveedores se hacen con un periodo med de pago de 60 días lo que está en ines con la 
práctica de mercado. 

32 Obligaciones con Instituciones Financieras 

Las deudas fnancieras se reconocen Inialmente por su valor razonable menos los costos de: 
la transacción en los que se haya incumido. Posteriormente, las deudas nancieras se valoran



por su costo amortzado; cuakquier diferencia entr los fondos obtenidos (netos del costo 
ecesaro para su obtención) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados 
urante la vida dela deuda de acuerdo con el método del po de interés efecto. 

Las comisiones abonadas por la obtención de lineas de crédito se reconocen como costos dela 
transacción de la deuda siempre que sea probable que se vaya a disponer de una part o dela 
totalidad dela nea. En este caso, las comtísiones se eran hasta que se produce la disposición 
En la mecida en que no ses probable que se vaya a disponer de fodo o parte dela nea de 
crécto, la comisión se caplaizará como un pago antepado por semicos de iquidez y se. 
“mort an el penado al que se refer la ispontaidad del creci. 

  

29. Impuesto alas Ganancias. 

El gasto por impuesto a las ganancias del año comprende la suma del impuesto comente por 
Pagar y del Impuesto aferido. 

El impuesto corriente por pagar está basado en la ganancia fscal del año. 

El impuesto diferido se reconoce a partr e las derencas entre los importes en ltros de los. 
actvos y peswos en los Estados Fmanceros y sus bases fscales corespondentes (conocidas 
como dlforencias temporanas) Los pasivos por impuestos dflridos se reconocen para lodas las. 

'ferencias temporenas imponibles que se esperan que incrementen le ganancia fiscal en el 
Auturo, Los activos por impuestos diferidos se reconocen para lodas las diferencias temporanas. 
deducibles que 38 espera que ruduzcan la ganancia fiscal en el futur, y cualquier párcida o. 
crédito fiscal no utlizado. Los actos por impuestos diferidos, se miden al importe máximo que, 
¡obre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen. 

El mporte en vos neto de los actos por impuestos dedos se revisará en cada fecha sobre. 
la que se norma y se ajusta para reflejar la evaluación actual delas ganancias fscalos futuras. 
cualquier ajuste se reconoce en el resultado del penodo. 

EZ impuesto diferido se calcula según las tasas impostivas que se espera apicar ala ganancia 
(pérdida) fiscal de los periados en los que se espera realzar l acto por impuestos dedos o 
Cancelar el pasivo por impuesto Aforido, sobre la base de las asas impostivas que hayan sido 
aprobadas por el SRI- 
A part del ejercco scal 2010 entro en vigor a norma que exige el pago de un “anticipo minimo 

“Se mpuesto ala renta" cuyo valor es catcjado en función delas ctas reportadas a año antenor. 
sobre el 0.2% del palmo, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos 
ravablos y 0.4% delos acivos. 

La reerido norma estableció que en caso de que el mpuesto a renta causado ses menor que 
«el monto del anteipo mínimo, este ¿limo se convertrá en impuesto la renta defintiwo, a menos 
que el contrbuyente socie al Servico de Rentas intemas su devolución. la cual podra ser. 
úapicaDle. de acuerdo con la norma que e la devolución de este antopo. 

2:10. Beneficios a los empleados 

Esta norma permi definir planes de acortaciones defnidas y planes de beneficios definidos. Un 
plan de aportaciones definidas as un plan de pensiones bajo el cual la empresa paga



aportaciones Mas a un fondo y no Bene ninguna obigación. legal ni mplcta, de realzar 
aportaciones acicionales llendo. 

Los planes de benefcios defínidos establecen el importe de la prestación que recibir un 
"empleado en el momento de su jubdación, normalmente en función de uno o más factores como 
la oda, años de senvicis y remuneraciones. 

El pasivo reconocido en el balence (Reserva Jubleción Patronal) respecto de los planes de 
prestaciones definidas es el valor actual dela obipación por prestaciones defínidas en la fecha. 
del balance menos el valor razonsble de los acivos afectos al pian La obligación por 
"prestaciones definidas se calculará anualmente por actuaños independientes de acuerdo con el 
método de la nidad de crecio proyectado. 

3:11. Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios 
“económicos originados en el curso de las actwidades ondnanas de la empresa durante el 
ejercicio, siempro que dicha entrada de benefcos provoque un incremento en l patimonio neto 
¿que no esté relacionado con las aportaciones de los prapietaos de ese patímonio y estos. 
Benefcos puedan ser valorados con fabádad Los Ingresos oránanos 5e valoran por al valor 
razonable dela contrapartida recibida o por reci, derivada de los mismos. Elingreso se expone 
eto, de Impuesto, descuentos o devoluciones. 

3:12. Reconocimiento de costos y gastos 

Los costos y gastos son registrados basándose en el principio del devengado, es decr, todos 
los gastos son reconccidos el momento en que se concos el uso 0 recepción de un bien o. 
servo 

3:12. Arrendamientos 

Los arrendamientos en los que el andador conserva una parte significativa de los esgos y 
ventajas denvados de la ularidad se iessican como arendamentos operatvos. Los pagos en 
concepto de arrendamiento cperatvo (netos de cualquier ncentvo recto del arrendador se. 
cargan en la cuenta de resultados. mectante la factura respecta, la empresa no registra 
amencarmentos Inancers. 

2:14. Partcipación a trabajadores. 
Lo empresa reconoce con caro a los resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de 
partcipación de los trabajadores en as uicacts de conformidad cono establecido en el Códgo. 
de Trabajo dela República del Ecuador. 

3:18. Principlo de Negocio en Marcha 

Los estados fnancieros se preparan nomaimente sobre la base de que la empresa está en 
uncionemiento, y continuará sus actvidades de operación dentro del futuro previsible, por lo



tanto la empresa no tene intención necesidad de Squidar o de corta de forma importante sus 
operciones. 

3:16, Estado de Flujos de efectivo 
En el estado de fujos de efectvo, preparado según el método deco, se uizan las siguientes 

expresiones: 

+ Actividades Operativas: actdados típicas dela empresa, según el objeto social, as como. 
tras actvidades que no pueden ser calficadas como de inversión o de fnenciación 

+ Actividades de inversión: las de adquisición, enajenación o disposición por otros medios de 
Aciwos a lerpo plazo, especialmente propiedad. planta y equipo en el caso que aplique. 

+ Actividades de Mnanciación: actvidades que producen cambios en el tamaño y 
composición del patrimonto neto y de los pasivos que no forman parte de las actvidades de 
operación. 

» Flujos de efecto: entradas y salas de dinero en efecto y de sus equivalentes: 
entendiendo por estos. Caja, Bancos y las inversiones a coro plazo de gran liquidez y sn 
esgo sgnicatvo de ateraciones en su valor. 

El Estado de Fluos de Efeciwo en la fecha de transición no sutro moicación alguna debido a 
que el ajusto efectuado para la aplicación dela NIC/NIF, no aecta al efectivo, solo s un ajusto 
¿con afecto retrospectivo al Patímonio (Resultados acumulados provenientes por la adopción de 
Mu) 

2:17. Situación Fiscal 

Al cier de los Estados Financieros la Gerencia considera que no hay contingencias inbutaris. 
Que podrían afecta la stuación financiera dela empresa. 

4. GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

La empresa está expuesta a determinados nesgos que gesona mediante la aplicación de sistemas 
de identficación, medición, imitación de concentración y superisón 
Entre los propios de buena acminstación destacan los sguientes 

+ Cumplir estrictamente con todas las normes aprobadas y divulgadas por el Presidente y 
Gerente 

+ Se definen pollicas de conocimiento lécnico y capacidades suficientes para asegurar una. 
gestón eficaz a favor del ciente, mrumizando el nesgo de control temo, fnanceros y ante. 
las antadades de contra! 

+ Se desarolan y apican control de cad necesaro para asegurar que las operaciones se 
realzan según las poÍIKcaS. normas y procecimientos establecidos. 

Los principales riesgos de la empresa se dertvan del desarrolo de su propía actvidad y dentro de. 
“sta, los principles aspectos a destacar son:



 


