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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Socios de:

INGECONSTRUCT CIA. LTDA.
Opinién

Hemos auditado el estado de situacion financiera adjunto de INGECONSTRUCT CIA. LTDA., al 31 de
diciembre del 2019, y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio de los socios y de flujos de efectivo por el afio terminado al 31 de diciembre del 2019,
asi como el resumen de politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinién, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera de INGECONSTRUCT CIA. LTDA., al 31 de diciembre del
2019, los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
acverdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF para PYMES.

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mdas adelante en la seccidn
“Responsabilidades del auditor” en relacién con la auditoria de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opinion de auditoria.

Responsabilidad del auditor

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros como un
todo estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por error, y emitir nuestra opinién.
Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria
realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria siempre va a detectar errores
materiales cuando existan. Equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se considera material si,
individualmente o en conjunto, puede esperarse razonablemente que influyen en las decisiones
econdémicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados financieros.

Como parte de una auditoria realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la
auditoria. Ademas:

- Conocemos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros, debido a
fraude o error, elaboramos e implementamos procedimientos en el desarrollo de la auditoria que
nos permitan mitigar los riesgos identificados y obtener evidencia de auditoria que sea suficiente
y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error
material como resultado de fraude es mayor que en el caso de una incorreccion material, ya que
el fraude puede involucrar complicidad, alteracién, omisiones intencionales, declaraciones falsas
y elusién del control interno.

- Aplicamos procedimientos que nos permiten conocer el control interno de la Compaiia relevante
para la auditoria, y elaboramos programas de trabajo apropiados, pero no con el propésito de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.

- Revisamos las politicas contables y evaluamos si son usadas de forma consistente y apropiada, asi
como las estimaciones contables y las declaraciones realizadas por la gerencia.
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-  Establecemos si el supuesto de negocio en marcha es usado por la gerencia y basados en la
evidencia de auditoria concluimos si existe una incertidumbre importante sobre hechos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para
continuar como un negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre significativa,
estamos obligados a incluir en nuestro informe de auditoria las revelaciones en los estados
financieros separados; o, si dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra opinién.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la
Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

= Valuamos la estructura, el contenido y la presentacion de los estados financieros, incluyendo las
revelaciones, las transacciones y eventos subsecuentes que permitan una presentacion razonable.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros

La Administracion de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF para
PYMES y del control interno que la Administracion consideré necesario para permitir la presentacion
de los estados financieros libres de errores significativos, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la capacidad
de la Entidad para continuar como un negocio en marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos
relacionados, salvo que la Administracién se proponga liquidar la Entidad o cesar sus operaciones, o
no tenga otra alternativa més realista que hacerlo.

Los encargados de la Administracién son responsables de supervisar el proceso de presentacién de los
informes financieros de la Entidad.

Otros asuntos

Debido a la importancia de los hechos ocurridos en el afio 2020 y tal como se menciona en la nota 31
de eventos subsecuentes, informamos que las medidas tomadas por el Gobierno Ecuatoriano en torno
al COVID-19, asi como las diferentes condiciones econémicas adversas en la economia mundial y la
disminucion del precio del petréleo, hacen prever que se tendré una afectacion en las operaciones de
la Compaiiia. En tal virtud, los estados financieros adjuntos deben ser leidos analizando estas
circunstancias.
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Quito, mayo 28, 2020 Nancy Proafio
Registro No. 680 Licencia No. 29431




INGECONSTRUCT CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresados en U.S. délares)

31 de Diciembre

Notas 2019 2018

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo 7 49.218 8.483
Activos financieros

Cuentas por cobrar clientes no relacionados 1.921 -

Otras cuentas por cobrar 8 15.330 33.116
Inventario 9 574.236 1.600.722
Activos por impuestos corrientes 10 9.173 20.704
Total activos corrientes 649.878 1.663.025
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Equipo 1 4.701 6.171
Activos intangibles 12 11.255 13.699
Propiedades de inversién 13 224.764 128.529
Activos por impuesto a la renta diferido 18 25.481 24.264
Otras cuentas por cobrar 3.233 -
Total activos no corrientes 269.434 172.663
Total activos 919.312 1.835.688
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones financieras 14 39.890 78.174
Cuentas por pagar comerciales 15 18.695 25.666
Otras cuentas por pagar 16 249.395 1.098.500
Pasivos por impuestos corrientes 10 15.124 32.626
Beneficios empleados corto plazo 17 61.096 61.249
Total pasivos corrientes 384.200 1.296.215
PASIVOS NO CORRIENTES:
Otras cuentas por pagar 16 421.095 427.587
Beneficios empleados post-empleo 19 16.399 13.243
Total pasivos no corrientes 437.494 440.830
PATRIMONIO DE LOS SOCIOS
Capital social 26 54.400 54.400
Aportes para futura capitalizacién 27 45.000 45.000
Reservas 28 92.164 92.164
Resultados acumulados 29 (89.388) (57.446)
Resultado del ejercicio (4.558) (35.475)
Total patrimonio 97.618 98.643
Total pasivos y patrimonio 919.312 1.835.688
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_Carlog Peficherrera Echeverria Cristina Alexandra Armas Cruz
Representante Legal Contadora General

Ver notas a los estados financieros




INGECONSTRUCT CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Ingresos de actividades ordinarias
Costo de ventas

GANANCIA BRUTA

Gastos de administracién

UTILIDAD OPERACIONAL

Otros ingresos y gastos:

Gastos financieros
Otros ingresos

PERDIDA ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA

Menos impuesto a la renta:
Corriente

Diferido

Pérdida del ejercicio

Total resultado integral del aiio

N

(Expresados en U.S. délares)

31 de Diciembre

Notas 2019 2018
20 1.198.738 927.107
21 (980.649) (769.717)

218.089 157.390

22 (191.543) (148.953)
26.546 8.437

(32.545) (38.105)

224 4.740

(5.775) (24.928)

23 - (16.579)
18 1.217 6.032
(4.558) (35.475)

(4.558) (35.475)

i
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" Carlos Pefiaherrera Echeverria
Representante Legal

Ver notas a los estados financieros

Cristina Alexandra Armas Cruz
Contadora General
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INGECONSTRUCT CIA. LTDA.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresados en U.S. délares)

31 de Diciembre

2019 2018

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Recibido de clientes 430.047 471.252
Pagado a proveedores y empleados (243.088) (349.829)
Utilizado en otros (35.694) (22.001)
Efectivo neto proveniente de actividades de operacién 151.265 99.422
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisicién de propiedades y equipo - (839)
Efectivo neto utilizado en actividades de inversién - (839)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Utilizado en obligaciones financieras (38.282) (24.294)
Utilizado en obligaciones por pagar socios y relacionados (72.248) (79.941)
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento (110.530) (104.235)
EFECTIVO:
Incremento (disminucién) neto durante el afio 40.735 (5.652)
Saldos al comienzo del aiio 8.483 14.135
Saldos al final del aiio 49.218 8.483

(Continda...) g




INGECONSTRUCT CIA. LTDA.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (Continuacién...)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(Expresados en U.S. délares)

CONCILIACION DE LA PERDIDA NETA CON EL EFECTIVO NETO

PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Pérdida neta

Ajustes para conciliar la pérdida neta con el efectivo neto

proveniente de actividades de operacién
Depreciaciones
Amortizaciones
Deterioro de inventarios
Provisién jubilacién patronal y desahucio
Beneficios empleados
Otras provisiones
Impuesto a la renta diferido

Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar no relacionadas
Otras cuentas por cobrar
Inventarios
Activos por impuestos corrientes
Cuentas por pagar proveedores
Otras cuentas por pagar
Impuestos por pagar
Beneficios empleados

Efectivo neto prov te de actividad

\/

i » Aokt ks

de operacién

Y=

JEeecilic el

31 de Diciembre

2019

2018

(4.558) (35.475)
5.116 3.858
2.444 2.444

X 17.772
3.540 (191)
13.750 23.073
5 540

(1.217) (6.032)

(1.921) .

18.083 14.770

926.606 520.220

(6971 Nases

) (3.663)
(766.769) (440.159)
(17.503) 29.299
(14.288) (9.982)
151.265 99.422

>
e

o

Carlos Peficherrera
Representante

\

Ver notas a los estados financieros

Echeverria
Legal

Cristina Alexandra Armas Cruz
Contadora General
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INGECONSTRUCT CIA. LTDA.

Informacién general

INGECONSTRUCT CIA. LTDA., es una Compaiiia de Responsabilidad Limitada, constituida el 23 de
octubre del 2009 e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito el 13 de noviembre del 2009, con
un plazo social de 99 afios, ubicada en el edificio Torre Orellana piso 22 entre Av. Orellana y Av. 10
de Agosto.

Su objeto social es la construccién de todo tipo de edificios residenciales, casas familiares, individuales;
edificios multifamiliares, incluso edificios de alturas elevadas, viviendas para ancianatos, casas para
beneficencia, orfanatos, carceles, cuarteles, conventos, casas religiosas; incluye remodelacién, renovacién
o rehabilitacién de estructuras existentes.

Situacién financiera en el pais

En el afio 2019 la economia del pais no tuvo el crecimiento esperado, los ingresos petroleros se
mantuvieron, el déficit fiscal y el alto nivel de endeudamiento han originado falta de liquidez en ciertos
sectores de la economia. Adicionalmente, la economia en forma generalizada se vio afectada por el
paro nacional ocurrido en el mes octubre del 2019 y durante el afio 2020 la situacién fiscal se vio
agravada por los factores detallados en la nota 31.

A pesar de las medidas implementadas por el gobierno, existe incertidumbre respecto a las circunstancias
para que a mediano plazo el pais mejore su condicién.

Pese a estas circunstancias, la empresa ha dado cumplimiento con las principales obligaciones financieras
y sus acreedores principales. La importante colaboracién de los socios que han apoyado al
apalancamiento interno de la empresa ha sido fundamental para solventar la situacién econémica que
atraviesa la empresa.

Se estima que el inventario que tiene INGECONSTRUCT CiA. LTDA.,, se lo pueda realizar durante el afio
2020, y, de esta manera, asi continuar con proyectos sostenibles que generen valor agregado, bienestar
y empleo en la sociedad ecuatoriana.

Politicas contables significativas

3.1 Bases de presentacién y declaracién de cumplimiento

Los Estados Financieros de INGECONSTRUCT CIA. LTDA., han sido preparados de acverdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF para PYMES emitidas por el Internacional
Accounting Standards Board (IASB), vigentes al 31 de diciembre del 2019 y 2018, y segin los
requerimientos y opciones informadas por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del
Ecuador. La Administracién declara que las NIIF para PYMES han sido aplicadas integralmente y sin
reservas en la preparacién de los presentes estados financieros.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la moneda del
entorno econémico principal en que la Compaiiia opera. La moneda funcional y de presentacién de
INGECONSTRUCT CIA. LTDA., es el Délar de los Estados Unidos de América.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF para PYMES requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones
y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propésito
de determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinién de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros. Estas politicas han sido definidas en funcién de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF para PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2019 y 2018, aplicadas
de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

~10=




3.2 Efectivo

3.3

Corresponde a los valores mantenidos por la Compaiiia en efectivo, en fondos reembolsables y de
cambios, y en bancos sin restricciones. En el estado de situacién financiera los sobregiros, de existir,
se clasificarian como préstamos en el pasivo corriente.

Activos financieros

Reconocimiento, medicién inicial y clasificacién

El reconocimiento inicial de los activos financieros es a su valor razonable, en el caso de un activo
financiero que no se lleve al valor razonable con cambios en resultados, se reconocerd los costos de
transaccién que sean directamente atribuibles a la adquisicién del activo financiero.

Los activos financieros se clasifican segin se midan posteriormente, a costo amortizado, a valor
razonable con cambio en otro resultado integral o a valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros son medidos al costo amortizado si el activo se mantiene dentro de un modelo
de negocio cuyo obijetivo es mantener los activos para obtener los flujos de efectivo contractuales.

Medicién posterior de activos financieros

Después del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden al valor razonable o al costo
amortizado, considerando su clasificacion.

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen los activos financieros
no designados al momento de su clasificacién como a costo amortizado.

Algunos activos financieros se adquieren con el propésito de venderlos o recomprarlos en un futuro
cercano. Esta categoria incluye los instrumentos financieros derivados, que no se designan como
instrumentos de cobertura en relaciones de cobertura eficaces.

Los derivados, incluidos los derivados implicitos separados, también se clasifican como mantenidos
para negociar salvo que se designen como instrumentos de cobertura eficaces. Los activos financieros
a valor razonable con cambios en resultados se contabilizan en el estado separado de situacion
financiera por su valor razonable y los cambios en dicho valor razonable son reconocidos como
ingresos o costos financieros en el estado de resultados integrales.

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, estos activos
financieros se miden al costo amortizado mediante el uso del método de la tasa de interés efectiva,
menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier
descuento o prima en la adquisicién y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la
tasa de interés efectiva. El devengamiento a la tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso
financiero en el estado de resultados integrales. Las pérdidas que resulten del deterioro del valor
se reconocen en el estado de resultados integrales como costos financieros.

Pérdi or deterioro de los activos financieros

La Compaiiia evalia en cada fecha de los Estados Financieros la existencia de evidencia objetiva
de que los activos financieros reportados estan deteriorados. Los activos financieros son deteriorados
cuando hay evidencia objetiva sobre como uno o mds eventos que ocurrieron después del
reconocimiento inicial del activo financiero impactaron los flujos estimados de efectivo del activo y
estos puedan ser medidos confiabilidad.

Para todos los otros activos financieros la evidencia objetiva de deterioro puede incluir:
- Dificultades financieras significativas del emisor o la contraparte; o

- Falta de pago o incumplimientos en los pagos de intereses o capital; o
- Que sea probable que el deudor entre en bancarrota o reorganizacién financiera.
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Para activos financieros llevados en su costo amortizado, el monto de deterioro es la diferencia entre
el valor en libros del activo y el valor presente de los flujos futuros estimados de efectivo,
descontados de la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

El valor de los activos financieros es reducido por las pérdidas por deterioro directamente para
todos los activos financieros con la excepcién de las cuentas por pagar de negociacion, donde el
valor es reducido a través del uso de una cuenta de asignacién. Cuando una cuenta por cobrar de
negociacion es considerada incobrable, es eliminada contra la cuenta de asignacién. Las
recuperaciones posteriores de montos que han sido previamente eliminadas son acreditadas contra
la cuenta de asignacién.

Los cambios en el valor de la cuenta de asignacién son reconocidos en la utilidad o pérdida.

Si en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y esta disminucién puede
ser relacionada objetivamente a un evento que ocurrié después del reconocimiento del deterioro, la
pérdida por deterioro previamente reconocida es reversada a través de utilidad o pérdida en la
medida en que el valor de la inversién a la fecha en la que el deterioro es reversado no exceda lo
que el costo amortizado hubiera sido si el deterioro no hubiera sido reconocido.

Baja de activos financieros

La Compaiiia da de baja un activo financiero solo cuando los derechos contractuales de los flujos de
efectivo del activo expiran, o sea transferido el activo financiero y sustancialmente todos los riesgos
y beneficios de propiedad a otra entidad. Si la Compaiia tampoco transfiere ni retiene
sustancialmente los riesgos y beneficios de propiedad y continta controlando el activo transferido,
la Compaiiia reconoce sus intereses retenidos en el activo y una obligacién asociada por los valores
que pueden ser pagados. Si la Compaiia retiene sustancialmente todo el riesgo y los beneficios de
propiedad del activo financiero transferido, la Compaiiia continda reconociendo el activo financiero
y también reconoce un préstamo garantizado por los ingresos recibidos.

3.4 Pasivos financieros

3.5

La Compaiiia reconocerd un pasivo financiero por todos sus derechos y obligaciones contractuales
cuando y solo cuando se convierta en parte de las cldusulas contractuales.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable més los costos de
transaccion directamente atribuibles, excepto los préstamos y cuentas por pagar contabilizadas al
costo amortizado netos de los costos de transaccion directamente atribuibles.

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados.- presentard una ganancia o

pérdida sobre un pasivo financiero designado como valor razonable.

Medicion posterior de pasivos financieros.- después del reconocimiento inicial, los pasivos financieros

se miden al costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- son obligaciones presentes provenientes

de las operaciones de transacciones pasadas, tales como la adquisicién de bienes o servicios.

Baj ivos financieros.- la Compaiiia da de baja un pasivo financiero cuando y solo cuando se
haya extinguido la obligacion especificada en el contrato o haya sido cancelada.

Inventarios

Los inventarios de la Compafiia se componen de terrenos, edificios en construccion y edificios
terminados y se valoran al costo de adquisicién / produccién o al valor razonable, el menor de los
dos.

El precio de adquisicion comprende el valor de compra mas todos los gastos adicionales que se
produzcan hasta que los inventarios estén en condiciones de utilizacién o venta. El valor de los
impuestos indirectos que gravan la adquisicién de los inventarios se incluird en el precio de
adquisicién cuando no sean recuperables directamente de la Administracién Tributaria. Se incluye los
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3.6

gastos de acondicionamiento como movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje, asi como
los de derribo de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva planta;
y también los gastos de inspeccién y levantamiento de planos cuando se efectien con cardcter previo
a su adquisicién.

En el caso de intercambio, los terrenos adquiridos se valoran con la mejor estimacién del costo futuro
de las obras de urbanizacién y construcciones a entregar con el limite del valor razonable del
terreno. Las permutas se originan en intercambio de terrenos por inmuebles a construir en el futuro
y en los Programas de Actuacién Integrada en entregas de terrenos a cambio de las obras de
urbanizacién de otras propiedades que permanecen en poder de los propietarios iniciales.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se valoran al valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir luego de
deducir cualquier descuento o rebaja.

Venta bienes

Se reconocen cuando la Compaiiia transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados
de la propiedad de los bienes.

3.7 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto generado por el impuesto a la renta es la suma del impuesto por pagar corriente y el
impuesto diferido.

Impuesto corriente

El impuesto corriente por pagar se basa en la utilidad gravable del afo. La utilidad gravable difiere
de la reportada en el Estado de Resultados Integrales porque excluye items de ingresos o gastos
que son gravables o deducibles en otros afios y ademés excluye partidas que nunca son gravables
o deducibles.

El pasivo de la Compaiiia para el impuesto corriente es calculado usando las tasas impositivas que
han sido difundidas y aprobadas hasta la fecha del Estado Financiero.

Impuesto diferido

Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y
pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto
diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
probable que la Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

Tales activos y pasivos no son reconocidos si las diferencias temporales surgen en una transaccién
que no afecte ni a la utilidad gravable ni a la utilidad financiera.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos con las tasas de impuestos que se espera
apliquen en el periodo en el cual el pasivo se establezca o el activo se realice, basado en la tasa
del Impuesto a la Renta para sociedades publicadas por el Servicio de Rentas Internas hasta la fecha
del estado de situacion financiera.

El valor de los activos por impuestos diferidos es revisado cada afio en la fecha de presentacién de
los Estados Financieros ajustado al punto en que no sea probable que los beneficios gravables sean
suficientes para permitir que el activo o parte de este sean recuperados.

La medicién de los activos y pasivos por impuestos diferidos revelan los efectos tributarios que
vendrian por la manera en la cual la Compaiiia espera, a la fecha del reporte, recobrar o establecer

el valor de sus activos y pasivos.

La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, y solo
si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal.
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Impuesto corriente y diferido para el periodo

Los impuestos corrientes y diferidos son reconocidos como un gasto o ingreso en la utilidad o pérdida
neta.

3.8 Equipo

Los muebles y equipos se declaran al costo menos su depreciacién y pérdidas acumuladas de
deterioro.

Los activos se deprecian utilizando el método de linea recta, para lo cual se considera como importe
depreciable el costo histérico menos los valores residuales asignados, considerando las vidas Otiles
que se indican a continuacién:

Grupo Tiempo

Muebles y enseres 10 afios
Magquinaria y herramientas 10 aiios
Equipo computacién 3 aiios

Las vidas dtiles son determinadas por la Administracién de la Compaiiia en funcion del uso esperado
que se tenga de los bienes.

La depreciacion estd cargada de tal manera que elimina el costo o valorizacién de activos, ademdas
de terrenos en pleno dominio y propiedades bajo construccién, durante sus vidas Gtiles estimadas,
usando el método de linea recta. La vida 6til estimada, valores residuales y el método de
depreciacién son revisados al final de cada afio, con el efecto de cualquier cambio tomado en cuenta
en una base potencial.

La utilidad o pérdida surgida de la venta o baja de un articulo de equipo es determinada como la
diferencia entre los términos de venta y el valor en libros del activo, y es reconocida en resultados.

Las sustituciones o renovaciones de bienes que aumentan la vida otil de éstos, o su capacidad
econdémica, se registran como mayor valor de los respectivos bienes, con el consiguiente retiro
contable de los bienes sustituidos o renovados.

Los gastos periédicos de mantenimiento, conservacion y reparacién menor se registran directamente
en resultados como costo del periodo en que se incurren.

3.9 Propiedades de inversion

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo,
incluyendo los costos de la transaccién.

Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son medidas a su valor razonable.
Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad de
inversion se incluyen en los resultados del periodo en que se originan.

3.10 Activos intangibles

Activos intangibles adquiridos de forma separada

Son registrados al costo menos la amortizacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro
acumulada. La amortizacién se reconoce con base en el método de linea recta sobre su vida dtil
estimada. La vida 0til estimada, valor residual y método de amortizacién son revisados al final de
cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

Méto mortizacioén y vidas Utiles

La amortizacién de los activos intangibles se carga a resultados sobre sus vidas dtiles utilizando el
método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y método de amortizacién son revisados
al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
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La vida dtil de un activo intangible es finita o indefinida. La vida Gtil de un activo intangible que
surja de un derecho contractual o legal de otro tipo no excederd el periodo de esos derechos pero
puede ser inferior, dependiendo del periodo a lo largo del cual la entidad espera utilizar el activo.
Los activos intangibles de vida itil indefinida no se amortizan, pero se evalian por deterioro
anualmente y cuando exista indicios de que el activo intangible puede estar deteriorado.

Se estima que el valor residual de todos los activos intangibles de la Compaiiia es igual a cero.

A continuacién se presentan los principales activos intangibles y las vidas ttiles usadas en el célculo
de la amortizacién:

Grupo Tiempo
Instalaciones y adecuaciones 10 afios

3.11 Beneficios empleados post-empleo

Los beneficios definidos a empleados corresponden a jubilacién patronal y desahucio, cuyo costo se
determina mediante el método de la unidad de crédito proyectada, con valoraciones actuariales
que son efectuadas al final de cada periodo, para lo cual se consideran ciertos parametros en las
estimaciones como: permanencia futura, tasas de mortalidad e incrementos salariales futuros
determinados sobre la base de célculos actuariales.

La tasa de descuento utilizada para determinar el valor presente de la provision por jubilacién
patronal y desahucio corresponden a la de los rendimientos del mercado de los bonos corporativos
de alta calidad ecuatorianos.

Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el periodo en que ocurren.

Los costos de los servicios corrientes, costo financiero, ganancias y pérdidas actuariales del periodo
se presentan en forma separada en su respectiva nota a los estados financieros.

3.12 Capital social y distribucién de dividendos
Las participaciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto.
Los dividendos a pagar a los socios de la Compaiiia se reconocen como un pasivo en los estados
financieros cuando se configura la obligacién correspondiente en funcién de las disposiciones legales
vigentes o las politicas de distribucion establecidas por la Junta.

3.13 Costos y gastos
Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo mds cercano en el que se conocen.

3.14 Estado de Flujo de Efectivo

Para efectos de preparacién del Estado de flujos de efectivo, INGECONSTRUCT CIA. LTDA., ha
definido las siguientes consideraciones:

Efectivo en caja y bancos: incluyen el efectivo en caja e instituciones financieras.
Actividades de operacién: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos

ordinarios de INGECONSTRUCT CIA. LTDA., asi como otras actividades que no puedan ser calificadas
como de inversién o financiacion.

Actividades de inversién: corresponden a actividades de adquisicion, enajenacién o disposicion por
otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafo y composicién del
patrimonio neto y de los pasivos de cardacter financiero.
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3.15 Cambios de politicas y estimaciones contables

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2019, no presentan cambios en las politicas y
estimaciones contables importantes respecto al ejercicio anterior.

3.16 Compensacién de transacciones y saldos

Los activos y pasivos, asi como los ingresos y gastos presentados en los Estados Financieros, no se
compensan excepto en los casos permitidos por alguna normativa.

3.17 Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes

En el estado de situacion financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus vencimientos, como
corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre de los
estados financieros y como no corriente, los mayores a ese periodo.

3.18 Nuevas normas y normas publicadas que no entran en vigor

No se tuvo ningin efecto importante sobre los Estados Financieros de INGECONSTRUCT CIA. LTDA.
respecto de normas y enmiendas que fueron efectivas por primera vez en el afio 2019.

Estimaciones y juicios contables

Las estimaciones y juicios contables son evaluados de manera continua y se basan en experiencia pasadas
y ciertos factores aplicables al sector, mismos que son razonables bajo las circunstancias actuales y las
expectativas de sucesos futuros.

Estimaciones importantes

La Compaiiia realiza ciertas estimaciones basadas en hipétesis relacionadas con el futuro, mismas que no
igualaran a los correspondientes resultados futuros, sin embargo llevan a una presentacién razonable de
los Estados Financieros, a continuacién se detallan las principales estimaciones que pueden dar lugar a
ajustes en el futuro:

4.1 Prestaciones por pensiones

El valor actual de las obligaciones registradas por concepto de jubilacién patronal y desahucio son
calculadas en base a estimaciones actuariales, mismas que consideran varios factores en base a
hipétesis, incluyendo tasas de descuento determinadas por los actuarios, por lo que cualquier cambio
en las estimaciones actuariales, asi como en la tasa de descuento, podrian generar ajustes en el
futuro.

4.2 Vidas otiles y deterioro de activos

Como se describe en la Nota 3.8 la Administracién es quien determina las vidas dtiles estimadas y
los correspondientes cargos por depreciacién para sus propiedades, plantas y equipos, ésta
estimacion se basa en los ciclos de vida de los activos en funcién del uso esperado por la Compahia.
Esta estimacion podria cambiar significativamente como consecuencia de innovaciones tecnolégicas
en respuesta a cambios significativos en las variables del sector al que pertenece la Compaiiia.

Gestién del riesgo financiero

Las actividades de la Compaiiia la exponen a varios riesgos financieros: riesgo de crédito y riesgo de
liquidez.

La gestion del riesgo esta a cargo de la Gerencia General, que se encarga de identificar, evaluar y
cubrir los riesgos financieros con la colaboracién de todas sus dreas operativas, de manera que estos
riesgos no afecten de manera significativa al valor econémico de sus flujos y activos Y, en consecuencia,
los resultados de la Compaiiia.

A continuacién, se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una caracterizacion

y cuantificacién de éstos y una descripcién de las medidas de mitigacion actualmente en uso.

6=




Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere a que una de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales
resultando en una pérdida financiera para la Compaiia.

La Compaiia otorga crédito Gnicamente a clientes que han cumplido con las politicas establecidas por la
Administracion, ademas de obtener garantias, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo
de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos.

Las cuentas por cobrar comerciales estan distribuidas entre un nimero considerable de clientes, sin que
exista concentraciéon de crédito con ninguna de estas.

La Compaiiia no mantiene cuentas por cobrar importantes con ninguna de sus partes relacionadas.

Riesgo de liquidez

Permanentemente se hacen previsiones acerca de las necesidades de liquidez que tiene la Compaiiia,
para lo cual se ha establecido un marco de trabajo apropiado de manera que la Gerencia pueda
manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como la gestién de
liquidez. La Administracion monitorea el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras
adecuadas, evaluando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles
de vencimiento de los activos financieros.

Efectivo en bancos y activos financieros

El efectivo en bancos y activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, se mantienen en instituciones
financieras descritas a continuacién:

Calificacién
Entidad Financiera 2019 2018
Banco Pichincha C.A AAA- AAA-
Banco del Austro S.A AA- AA-
Banco Internacional AAA AAA

tion del ital
El objetivo principal de la Compaiiia en relacién a la gestién de su capital es asegurar que estaré en
capacidad de mantener su negocio en marcha, y proporcionar a los propietarios el maximo rendimiento

esperado.

La Administracion de la Compaiiia realiza una revisién frecuente de la composicion del capital y los
riesgos.

La Administracién efectia una evaluacién peridédica de la posicién financiera de la Compaiia, misma que
demuestra que existe la capacidad suficiente para continuar como negocio en marcha y es adecuada en
relacién al mercado en que se desarrolla.

Indices financiero

Los principales indicadores financieros de la Compaiiia se detallan a continuacién:

Capital de trabajo USD$ 265.678
indice de liquidez 1.7 veces
Pasivos totales / patrimonio 8.4 veces
Deuda financiera / activos totales 4%

La Administracion considera que los indicadores financieros estén dentro de los rangos en base al tamario
y sector en el que se desenvuelve la Compaiia.

Instrumentos financieros por categoria

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el detalle de los activos y pasivos financieros estén conformados
de la siguiente manera:
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31 de Diciembre

2019 2018
Nota No = No
Corriente 3 Corriente 3
Corriente corriente

Activos financieros:
Costo amortizado:

Efectivo y bancos 7 49.218 - 8.483 -

Cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar 2 17:23] =2ad 33.116 g
Total 66.469 3.233 41.599 -
Pasivos financieros:
Costo amortizado:

Cuentos por peigae commdialis V. 3.5 g 268090  421.095  1.124166  427.587
ofras cuentas por pagar

Préstamos 14 39.890 - 78.174 -

Total 307.980 421.095 1.202.340 427.587

Efectivo

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los saldos de efectivo estan conformados de la siguiente manera:

31 de Diciembre

2019 ] 2018
Bancos 48.718 7.883
Caijas 500 600
Total 49.218 8.483

Los fondos presentados anteriormente no cuentan con ninguna restriccién para su uso inmediato.

Otras cuentas por cobrar

Los saldos de otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2019 y 2018, se muestran a continuacién:

31 de Diciembre

2019 1 2018
Otros anticipos entregados 6.300 -
Anticipo a proveedores 5.499 22.391
Otras cuentas por cobrar TIE 3.531 -
Anticipo proveedores gestién - 10.705
Clientes comerciales - 20
Total 15.330 33.116
Inventarios

Los saldos de inventarios al 31 de diciembre del 2019 y 2018, se muestran a continuacién:

31 de Diciembre

2019 2018
Obras inmuebles en construccion para la venta 574.236 1.600.722
Total 574.236 1.600.722

El costo de los inventarios reconocido en el gasto durante el afio 2019 y 2018 fue de USD$ 980.649 y
USD$ 769.717 respectivamente.

La totalidad de inventarios se espera recuperar en un periodo no mayor a 12 meses.
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10.

Impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la composicién de los saldos de activos y pasivos por impuestos

corrientes se presenta a continuacion:

Descripcién

Activos por impuestos corrientes
Impuesto a la renta

Impuesto al valor agregado

Total activos por impuestos corrientes

Pasivos por impuestos corrientes
Impuesto a la renta

Impuesto al valor agregado

Total pasivos por impuestos corrientes

31 de Diciembre

2019 2018
9.076 20.437
97 267
9.173 20.704
13.183 31.950
1.941 676
15.124 32.626

Tanto los activos como los pasivos por impuestos corrientes van a ser recuperados y cancelados en el corto
plazo.

11. Equipo

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 los saldos de equipo son los siguientes:

31 de Diciembre

Descripcién 2019 2018
Magquinarias y equipos 7.557 7.557
Equipos de computacién 2.109 2.109
Muebles y enseres 719 719
Depreciacién acumulada (5.684) (4.214)
Total 4.701 6.171
2019
Descripeién Saldo al inicio del Adiciones Saldo ol_fmal del
aiio ano
Magquinarias y equipos 7.557 - 7.557
Equipos de computacién 2.109 - 2.109
Muebles y enseres 719 - 719
Total 10.385 - 10.385
Depreciacién acumulada (4.214) (1.470) (5.684)
Total 6.171 (1.470) 4.701
2018
M Saldo al inicio z rasis Reclacifi Saldo al final
Descripcién del afio Bajas A del afio
Edificios 116.496 - - (116.496) -
Terrenos 15.674 - - (15.674) -
Magquinarias y equipos 7.557 - - - 7.557
Equipos de computacién 3.792 (2.371) 688 - 2.109
Muebles y enseres 568 - 151 - 719
Total 144.087 (2.371) 839 (132.170) 10.385
Depreciacién ac lad (6.367) 2.371 (3.859) 3.641 (4.214)
Total 137.720 - (3.020) (128.529) 6.171
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12. Activos intangibles

El detalle de activos intangibles al 31 de diciembre del 2019 y 2018 se detalla a confinuacién:

31 de Diciembre

2019 2018
Costo
Instalaciones y adecuaciones 24.442 24.442
Amortizacién acumulada (13.187) (10.743)
Total 11.255 13.699
2019
Descrinci Saldo al inicio Adiciones Saldo al final
escripcion = &
del afio del afio
Instalaciones y adecuaciones 24.442 - 24.442
Amortizacién acumulada (10.743) (2.444) (13.187)
Total 13.699 (2.444) 11.255
2018
S Saldo al inicio S Saldo al final
Descripcién del afio Adiciones del afio
Instalaciones y adecuaciones 24,442 - 24.442
Amortizacién acumulada (8.299) (2.444) (10.743)
Total 16.143 (2.444) 13.699

13. Propiedades de inversién

Los saldos de propiedades de inversion al 31 de diciembre del 2019 y 2018 se detallan a continuacién:

31 de Diciembre

2019 _ 2018
Saldos al inicio del afio 128.529 -
Traspasos de inventarios 99.881 -
Traspasos de propiedades y equipo - 132.170
Depreciacién (3.646) (3.641)
Saldos al final del afio 224.764 128.529

A continuacién se incluye un detalle de las propiedades de inversién medidas al costo histérico.

31 de Diciembre

2019 2018
Edificios 204.526 116.496
Terrenos 27.525 15.674
Depreciaciéon acumulada (7.287) (3.641)
Total 224.764 128.529

Los activos clasificados como propiedades de inversién no garantizan ninguna obligacién.

14. Obligaciones bancarias

Un resumen de las obligaciones bancarias se detalla a continuacion:
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15.

16.

31 de Diciembre

2019 2018
Interés por pagar 1.807 308
Obligaciones con Banco del Austro
Corresponde a préstamo cuya tasa asciende o
11.82% anual, a un plozo de 180 dias por 36.676 40.752
USD$45.279.
Obligaciones con Banco Internacional
Corresponde a préstamo cuya fasa asciende a 9.83% J 35.000
anual, a un plazo de 90 dias por USD$35.000. 3
Tarjetas de crédito
Tarjeta de Crédito Visa Banco Pichincha 3700 - 1.064
Tarjeta de Crédito Visa Banco Pichincha 3725 1.407 -
Tarjeta de Crédito Visa Banco Pichincha 9642 - 1.050
Total 39.890 78.174

Cuentas por pagar comerciales

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 el detalle de saldos de cuentas por pagar comerciales es el
siguiente:

31 de Diciembre

Descripcién 2019 2018
Cuentas por pagar comerciales 16.068 24.152
Provisiones 2.627 1.514
Total 18.695 25.666

El periodo de crédito promedio de compras de ciertos bienes es 60 dias desde la fecha de la factura.

Otras cuentas por pagar

A continuacién se muestra un resumen de otras cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2019 y 2018:

Corto plazo
Descripcié 31 de Diciembre
RETpEN 2019 2018
Anticipo de clientes (1) 136.733 903.503
Cuentas por pagar socios y relacionados (2) 110.725 194.997
Otras cuentas por pagar 1.937
Total 249.395 1.098.500

(1) Corresponde a anticipos de los promitentes compradores por concepto de abonos para la compra
de bienes inmuebles en el proyecto inmobiliario Libertad.

(2) Saldo por préstamos pendiente de pago a socios y relacionados, los cuales se van cancelando de
acverdo con la liquidez de la Compaiia.

Largo plazo
Descrincié 31 de Diciembre
SRSrEcon 2019 2018
Carlos Pefiaherrera Echeverria (1) 419.915 425.650
Garantia arriendo 1.180 1.937
Total 421.095 427.587

(1) Corresponde a un préstamo otorgado por el Sr. Carlos Peficherrera Echeverria por un monto de
USD$ 500.000 con una tasa del 3.50%.
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17. Beneficios empleados corto plazo

Un detalle de las cuentas por pagar a empleados al 31 de diciembre del 2019 y 2018 se muestra a
continuacion:

31 de Diciembre

Descripcion 2019 2018
Sueldos 44.279 35.033
Décimo tercer sueldo 13.704 6.836
Obligaciones con el IESS 1.361 3.142
Vacaciones 838 15.494
Décimo cuarto sueldo 821 744
Otros beneficios 93 -
Total 61.096 61.249

18. Impuestos diferidos

Activo por impuesto diferido

Son las cantidades de impuestos sobre las ganancias a recuperar en periodos futuros relacionadas con
las diferencias temporarias deducibles, la compensacién de pérdidas obtenidas en periodos anteriores,
que todavia no hayan sido objeto de deduccién fiscal y la compensaciéon de créditos no utilizados
procedentes de periodos anteriores.

A continuacién se detalla la composicién del saldo de impuestos diferidos:

31 de Diciembre

Descripcién 2019 2018
Amortizacién de pérdidas 23.664 23.316
Provisiones de jubilacién patronal y desahucio 1.817 948
Total 25.481 24.264

Movimiento impuestos diferidos

El movimiento del impuesto diferido por los afios terminados el 31 de diciembre del 2019 y 2018, es

como sigue:
31 de Diciembre 2019 Saldo inicial  Generacién Reversién Saldo final
Amortizacion de pérdidas 23.316 348 - 23.664
Provnsnor:nes de jubilacién patronal y 948 920 (51) 1.817
desahucio
31 de Diciembre 2018 Saldo inicial G ion Reversién Saldo final
Amortizacién de pérdidas 13.789 9.527 - 23.316
.Volor ne.to de realizacién de 4.443 3 (4.443) -
inventarios
Activo diferido célculos actuariales - 948 - 948

Los gastos (ingresos) por impuestos diferidos e impuesto a la renta por los afios terminados al 31 de
diciembre del 2019 y 2018 son atribuibles a lo siguiente:
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31 de Diciembre
2019 2018

Impuesto a la renta corriente = 5
Efect? por la liberacién/constitucion impuesto (1.217) (6.032)
diferido

Beneficios empleados Post-Empleo

Un detalle de la composicion de la cuenta de beneficios post-empleo se resume a continuacién:

31 de Diciembre

Descripcién 2019 2018
Jubilacién patronal 9.479 7.573
Desahucio 6.920 5.670
Total 16.399 13.243

Movimiento empleados post-empleo

El movimiento de las cuentas beneficios empleados durante el afio 2019 y 2018 se detalla a continuacién:

ilacién patronal
31 de Diciembre
Descripcién 2019 2018
Saldos al comienzo del afio 7.573 7.372
Costo de los servicios del periodo corriente 1.431 1.614
Costo por intereses 614 609
(Ganancias)/pérdidas actuariales (139) (2.022)
Saldos al final 9.479 7.573
Desahucio
Descripcién 31 de Diciembre
2019 2018
Saldos al comienzo del afio 5.670 6.805
Costo de los servicios del periodo corriente 1.216 1.571
Costo por intereses 418 514
(Ganancias)/pérdidas actuariales - (2.476)
Beneficios pagados (384) (744)
Saldos al final 6.920 5.670

Los cdlculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por concepto de beneficios
definidos fueron realizados el 31 de diciembre del 2019 y 2018 por un actuario independiente. El valor
presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos del servicio actual y el
costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la unidad de crédito proyectada.
Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del empleado y
basados en la féormula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada
afio de servicio, considerando el uso de hipétesis actuariales para calcular el valor presente de dichos
beneficios. Estas hipotesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las
probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en los
supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante el remanente de vida laboral promedio

esperado de los empleados correspondientes, con base en el enfoque de la banda de fluctuacion.

Las presunciones principales usadas para propésitos de los calculos actuariales son las siguientes:
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Descripcién 2019 2018

pu % %
Tasa de descuento 8,26% 8,26%
Tasa de incremento salarial 3,00% 3,00%
Tasa de rotacién 13,03% 13,03%

La Administracién de la Compaiiia aplicé con uniformidad la tasa de descuento en los periodos 2019 y
2018 considerando como tasa de descuento, el rendimiento de los bonos corporativos de alta calidad de
Ecuador.

20. Ingresos

Un resumen de los ingresos reportado en los estados financieros es como sigue:

Descripcion 31 de Diciembre
2019 N 2018
Venta bienes — locales 1.168.213 911.513
Arrendamientos operativos 25.253 15.161
Prestacion de servicios 5.272 433
Total 1.198.738 927.107

21. Costo de ventas

Un resumen del costo de ventas reportado en los estados financieros es como sigue:

Descripciéon 31 de Diciembre
2019 2018
Venta de inventarios 980.649 769.717
Total 980.649 769.717

22. Gastos administrativos

Un resumen de los gastos administrativos reportados en los estados financieros es como sigue:

Descripcién 31 de Diciembre
2019 2018
Beneficios a empleados 81.324 42.543
Otros bienes y servicios 38.664 33.986
Comisiones y similares 20.720 13.980
Servicios técnicos 13.157 13.874
Impuestos, contribuciones y otros 13.144 18.318
Gastos de gestion 5.630 2.050
Depreciaciones 5.116 2912
Gastos de viaje 3.768 1.251
Servicios publicos 3.010 8.275
Amortizaciones 2.444 2.444
Suministros, herramientas, materiales y repuestos 2.039 2.215
Promocién y publicidad 1.077 1.841
Transporte 719 952
Combustibles y lubricantes 477 853
Mantenimiento y reparaciones 254 1.181
Seguros y reaseguros - 2.278
Total 191.543 148.953

23. Impuesto a la renta
De conformidad con Ley de Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y

Modernizacién de la Gestion Financiera Publicada en el registro oficial No. 150 del 29 de diciembre de
2017, la tarifa para el impuesto a la renta a partir del afio 2018 se calculara en un 25% (22% micro y
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24.

pequefias empresas) sobre las utilidades sujetas a distribucién siempre y cuando la participacién de los
socios o accionistas en el cien por ciento corresponda a personal naturales o sociedades domiciliadas en
el Ecuador, cuando la Compafiia tenga participacién accionaria de personas naturales o sociedades cuya
residencia sea en paraisos fiscales se deberé considerar lo siguiente:

_ Participacién menor al 50%: % Participacién % IR
Compaiiia domiciliada en paraiso fiscal 40% 28%
Persona natural o sociedad residente en Ecuador 60% 25%
Participacién mayor al 50%: -3 % Participacién % IR
Compaiiia domiciliada en paraiso fiscal 55% 25%
Persona natural o sociedad residente en Ecuador 45%

Cuando una sociedad residente en el Ecuador distribuya o entregue utilidades, dividendos o beneficios,
a favor de personas naturales residentes en el Ecuador y a sociedades y personas naturales residentes
en el exterior deberd efectuar una retencién en la fuente de impuesto a la renta de conformidad con lo
establecido en el Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno.

Esta disposicién aplica también para las utilidades, dividendos o beneficios anticipados; asi como también,
para los préstamos a accionistas conforme lo dispuesto en la Ley; sin perjuicio de la retencién respectiva
que constituye crédito tributario para la sociedad que efectie el pago.

Sin perjvicio de la retencién establecida en el parrafo anterior, cuando una sociedad distribuya
dividendos u ofros beneficios con cargo a utilidades a favor de sus socios o accionistas, antes de la
terminacién del ejercicio econdémico y, por tanto, antes de que se conozcan los resultados de la actividad
de la sociedad, ésta debera efectuar la retencién del 25% sobre el monto de tales pagos. Tal retencién
serd declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y dentro de los plazos previstos en este
Reglamento y constituira crédito tributario para la empresa en su declaracién de impuesto a la Renta.

Una reconciliacién entre la utilidad segin estados financieros y la utilidad gravable, es como sigue:

Descripcién 2019 2018
Pérdida segun libros antes de impuesto a la renta (5.775) (24.928)
Mas gastos no deducibles 1.102 2.722
Menos ingresos exentos (139) (4.499)
Participacion trabajadores ingresos exentos 21 675
Menos deducciones adicionales - (11.333)
Menos reversion valor neto realizable inventarios - (17.772)
Generacién y reversion de diferencias temporarias 3.538 4.308
Base imponible (1.253) (50.827)
Impuesto a la renta calculado por el 25%/22% - -
Anticipo calculado - 16.579
Impuesto a la renta corriente registrado en resultados - 16.579

La Compaiiia no ha sido revisada por las autoridades tributarias, por lo tanto, estén abiertos para revisién
los ejercicios del periodo fiscal 2017 al 2019.

Reformas tributarias
El 31 de diciembre del 2019, se publicé la Ley Orgdnica de Simplificacién y Progresividad Tributaria.
A continuacion, se resumen sus principales reformas:

Creacion de Nuevos Impuestos

Contribucién Unica y Temporal

Las sociedades que hayan generado ingresos gravados iguales o superiores a un millén de délares
estaran obligadas al pago de esta contribucién. Se pagaréd para los ejercicios fiscales 2020, 2021
y 2022, hasta el 31 de marzo de cada afio. El valor a pagar no serd superior al 25% del impuesto
a la renta causado en el ejercicio 2018.
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Las tarifas son las siguientes:

Ingresos gravados desde Ingresos gravados hasta  Tarifa
1.000.000,00 5.000.000,00 0,10%
5.000.000,01 10.000.000,00 0,15%
10.000.000,01 En adelante 0,20%

Reformas al Cédigo Tributario

Se agrega un listado de los derechos que tienen las personas y sociedades en calidad de sujetos
pasivos de impuestos, tales como: imparcialidad, no discriminacién, a no proporcionar documentos
ya presentados, etc.

Se incluye una forma de determinacién directa con base a catastros o registros, conformados por
informacién y documentacién que posea la Administracién Tributaria.

Reformas al pago de dividendos

La distribucion de dividendos serd exenta Unicamente a favor de sociedades ecuatorianas
(distribucién a sociedades y personas extranjeras ya no estard exenta).

El ingreso gravado serd igual al 40% del dividendo distribuido Las sociedades que distribuyan
dividendos a personas naturales residentes en el Ecuador retendran hasta el 25% sobre el ingreso
gravado. Las sociedades que distribuyan dividendos a no residentes en el Ecuador retendrdn
aplicando la tarifa general para sociedades. Si la sociedad que distribuye dividendos incumple su
deber de informar la composicién societaria deberd retener sobre los mismos la méaxima tarifa de
personas naturales.

Ingreso de actividades agropecuarias

Los ingresos provenientes de actividades agropecuarias en la etapa de produccién y/o
comercializacién local o que se exporten, podrén acogerse a un Impuesto a la Renta Gnico conforme
a diferentes rangos.

Exenciones de Impuesto a la Renta

Para depésitos e inversiones a plazo fijo con plazo igual o mayor a 360 dias se mantiene exencion,
incluso si existiesen pagos de rendimientos antes del vencimiento.

Aquellos derivados de la ejecucién de proyectos financiados con créditos o fondos de cardcter no
reembolsable de gobierno a gobierno percibidos por empresas extranjeras de nacionalidad del
donante.

Se regula la exoneracién prevista para fusiones entre instituciones del sistema financiero popular y
solidario.

Provisiones de jubilacién patronal y desahucio

Constituyen ingreso gravado, las provisiones efectuadas para atender el pago de jubilaciones
patronales o desahucio que hayan sido utilizadas como gasto deducible y que no se hayan
efectivamente pagado a favor de los beneficiarios de tal provision.

Seréan deducibles, las provisiones para atender el pago de desahucio y de pensiones jubilares
patronales, actuarialmente formuladas por empresas especializadas o de profesionales en la
materia, siempre que, para las segundas, se cumplan las siguientes condiciones:

a. Se refieran al personal que haya cumplido por lo menos 10 afios de trabajo en la misma empresa;

Y
b. Los aportes en efectivo de estas provisiones sean administrados por empresas especializadas en

administracion de fondos autorizadas por la Ley de Mercado de Valores.
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Limite para la deduccién de intereses generados en créditos externos

La deduccién de intereses generados en créditos externos contratados por partes relacionados se
mantiene en el 300% (deuda relacionada / patrimonio) solo para bancos, compaiiias de seguros y
entidades del sector financiero popular y solidario. Para el resto de las sociedades Yy personas
naturales los intereses pagados a partes relacionados o independientes serdn deducibles hasta el
20 % del EBITDA de cada afio.

Reformas impuesto al valor agregado

Se incluye las siguientes transferencias como bienes gravados con tarifa 0%:
—  Flores, follajes y ramas.
— Tractores de hasta 300hp que se utilice para cualquier actividad agropecuaria.
—  Glucémetros, lancetas, tiras reactivas, para medir la glucosa, bandas de insulina.
—  Papel periédico.
— Embarcaciones, maquinaria, equipos de navegacién y materiales para el sector pesquero
artesanal.
—  El suministro de dominios de péginas web, hosting, cloud computing.
—  Servicio de carga electrénica para la recarga de todo tipo de vehiculos electrénicos.

Se incluye las siguientes transferencias como bienes gravados con tarifa 0%:
—  Servicios digitales cuando el consumo se realice por un residente o un establecimiento
permanente de un no residente.
—  Servicios brindados por artesanos calificados que superen los limites establecidos para
llevar contabilidad.

Régimen Impositivo para Microempresas

Comprende a los impuestos a la rentq, al valor agregado y a los consumos especiales y es aplicable
para todas microempresas, salvo aquellos que se encuentren bajo el RISE o los contribuyentes cuyas
actividades econdémicas sean actividades inmobiliarias, de servicios profesionales, ocupacién liberal,
relacién de dependencia o para quienes perciban exclusivamente rentas de capital.

Las microempresas permanecerén en este régimen, mientras perdure su condicién, sin que en ningun
caso su permanencia sea mayor a 5 ejercicios fiscales y deberén llevar contabilidad y declararan
sus impuestos segun lo siguiente:

— Impuesto a la Renta: Aplicaran la tarifa del 2% sobre los ingresos brutos del respectivo
ejercicio fiscal exclusivamente respecto de aquellos ingresos provenientes de la actividad
empresarial, y aplicardn la tarifa general sobre ingresos de fuente distinta a la actividad
empresarial. No seran agentes de retencién excepto pagos al exterior, distribucion de
dividendos o en pagos a empleados en relacién de dependencia.

— IVA: Declaracién semestral y no serén agentes de retencién excepto en el caso de
importacién de servicios.

—  ICE: Declaracién semestral.

Impuesto a la Salida De Divisas

Se disminuye a 180 dias calendario o mas el minimo de plazo de créditos externos para aplicar la
exoneracioén del ISD y se incluye que los mismos también pueden ser destinados a inversién en
derechos representativos de capital.

Se elimina la exclusion a la exoneracién de ISD de dividendos distribuidos a sociedades o personas
naturales domiciliadas en paraisos fiscales pero se aclara que no aplicaria tal exoneracién cuando
los dividendos se distribuyan a favor de sociedades extranjeras de las cuales, a su vez, dentro de
su cadena de propiedad, posean derechos representativos de capital, las personas naturales o
sociedades residentes o domiciliadas en el Ecuador que sean accionistas de la sociedad que
distribuye los dividendos.
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Se elimina la condicién de permanencia en el pais de 360 dias calendario de las inversiones
nacionales provenientes del exterior, y en inversiones efectuadas en el exterior por valores emitidos
por sociedades residentes, para que aplique la exoneracion de ISD en el pago de los rendimientos
que generen las mismas y de su capital, y en el caso de que se pague en favor de residentes en
Ecuador.

Se excluye de la exoneracion de ISD en los pagos efectuados a partes relacionadas, por
rendimientos financieros, ganancias de capital, y capital, de depésitos a plazo fijo o inversiones,
con recursos provenientes del exterior, en instituciones del sistema financiero nacional.

Reduccién del impuesto a la renta para zonas afectadas por la paralizacién nacional de octubre
del 2019

Se establece una reduccién del 10% del Impuesto a la Renta del ejercicio 2019 a los contribuyentes
domiciliados en las provincias de Carchi, Imbabura, Bolivar, Chimborazo, Tungurahua, Cotopaxi,
Caiiar, Azuay y Loja, cuya actividad sea agricola, ganadera, agroindustrial o turistica.

Precios de transferencia

Los contribuyentes deben considerar las operaciones realizadas con partes relacionadas domiciliadas
tanto en el exterior como en el Ecuador, de acverdo a lo siguiente:

- Los sujetos pasivos del impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado
superior a los tres millones de délares de los Estados Unidos (USD$ 3.000.000), deberan presentar al
Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas.

= Aquellos sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o
domiciliadas en el exterior, dentro del mismo periodo fiscal, en un monto acumulado superior a los
quince millones de délares de los Estados Unidos de América (USD$ 15.000.000), deberdn presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe de Precios de Transferencia.

Las operaciones de la Compaiia con partes relacionadas durante el afio 201 9, no superaron el importe
acumulado mencionado.

Capital social

El capital social autorizado de la Compaiiia asciende a USD$ 54.400 divido en cincuenta y cuatro mil
cuatrocientas participaciones nominativas y ordinarias de un délar (USD$ 1) cada una.

Aportes para futura capitalizacién

Corresponde a aportes efectuados por los socios para futuros aumentos de capital.

El 19 de diciembre de 2016, mediante Acta de Junta General Extraordinaria y Universal de Socios, se
resolvié aprobar el aumento de capital social de la compaiiia por el valor de USD$ 45.000, mediante
compensacién de créditos, sin embargo a la fecha de emisidn de este documento dicho movimiento no ha
sido efectuado.

Reservas

Reserva Legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiada como reserva
legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social. Esta reserva no es disponible para
el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad o utilizada para absorber
pérdidas.

Reserva facultativa y estatutaria

La Junta General podré acordar, la formacién de un fondo adicional de reserva, para lo cual podra
destinar parte o la totalidad de las utilidades liquidas anuales.
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Resultados acumulados

Esta cuenta estd conformada por:
Pérdidas acumuladas:

El saldo de esta cuenta estd conformado por pérdidas generadas, las cuales podrdn ser compensadas
con futuras utilidades o a su vez podran ser diluidas con la utilizacién del saldo de reservas patrimoniales
o absorbidas por los socios con pasivos existentes.

Pasivos y activos contingentes

Pasivos contingentes

Con fecha 4 de septiembre del 2019, se celebré el proceso de laudo arbitral N° 057-18 en Camara de
Comercio de Quito por una demanda interpuesta por Diego Pazmifio Troncoso y Alexandra Maldonado
Moncayo (actores) contra Ingeconstruct Cia. Ltda. (demandada), bajo la cual los actores solicitan a la
demandada la restitucién total del valor pagado por USD $32.340 incluyendo una multa del 10% de la
transaccién, debido al incumplimiento de la cldusula sexta del contrato de compra venta, el cual menciona
que el plazo méximo para la entrega de la suit 503 con un drea de 45.72 m2, el parqueadero N° 33 y
la bodega N° 9 era de 15 meses a partir de la firma del contrato, es decir, desde el 8 de julio del 2015
hasta el 6 de octubre del 2016, el cual segin la parte actora no fue cumplido.

Finalmente, la resolucién emitida por la Cédmara de Comercio de Quito dispone a la parte demandada
devolver a la parte actora todos los valores correspondientes al precio del inmueble pagado por
anticipado, esto es USD 32.338, y adicionalmente cancelar a la parte actora intereses desde la fecha
de entrega de cada una de las cuotas anticipadas del precio hasta su pago en devolucién a la parte
actora, a la tasa de interés legal vigente al tiempo en que se efectué el pago de cada una de las
mencionadas cuotas, y que a la fecha de celebracién del aludo arbitral ascendié a USD$ 10.300.

Eventos subsecuentes

Debido a la declaratoria por parte del Estado Ecuatoriano de emergencia sanitaria el 11 de marzo y
del estado de excepcion el 16 de marzo del 2020, originado por la propagacién a nivel mundial COVID-
19, asi como la disminucion del precio del petréleo, el declive de los mercados financieros, el decremento
en la bolsa de valores y la poca probabilidad de nuevas inversiones, se prevé una importante afectacién
en la economia nacional y mundial que sin duda influird en una reduccidén del consumo de manera
generalizada, afectando asi las operaciones de la Compaiiia.

Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados por la
Gerencia de la Compaiiia y seran presentados a los Socios para su aprobacién definitiva. En opinién de
la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros seran aprobados sin modificaciones.
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