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CPA. ING. IDRIAN ESTRELLA SILVA

INFORME DE LOS AUDITORES IN DEPENDIENTES

A LOSSERORES SOCIHS DE INGECONSTRUCT CIALTDA.
Informe sobre los estados financieros

| He suditado los estados financiers adjuntos de [NGECONSTRUCT ClA. LTDA., que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2015, ¥y los
correspondienics estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonic nele ¥ de
flujos de efectivo, por <l afio \erminado en esa fecha, v un resumen de las politicas contables
significativas y olras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia de la Compaiia por Jos estados financiervs

7 La Gerencia de la compafiia e5 la responsable de la [preparacion y presentacion ruzanable de
ectos estados financieros, de acugido con nOTMAS internacionales de informacion financiera
para pequefias ¥ medianas empresas. Esta responsabilidad  incluye: el disefio, la
implementacion, v mantenimiento de controles internos que san relevantes para
proparacion y preseniacion razonable de los estados financieros de forma que esios carezcan
de errores importantes causado por fraude o emor; la seleccidn ¥ aplicacicn de politicas
contables apropiadas; y la elaboracion de estimaciones confables gue son razonables de
scuctdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

3, Mi responsabilidad es expresar una opimén sobre estos estados financieros basado en mi
auditoria. Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con normas intemac ionales de auditoria.
[ichas normas requieren que cuntpla con requisitos eticos y que La muditoria sea planeada ¥
realizada para ohiener seguridad razonahle de si los estados financieros 0 COntiencn ermonss
imporiantes,

[ na auditoria comprende realizar procedimientos para obtener evidencia de audiona sohre
los montos y Tevelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimiznios
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluvendo la evaluacion del riespo de errores
importantes en Jos estados fnancietos. ya sea por frande o por elror. Al efectunr estas
evaluaciones de riesgos, el auditor considera los controles intemos Televantss para la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la Compafia, con el tin
de discfiar procedimientos de wuditoria adecuados a las circunstancias, pere no <om el
proposito de expresar und opiniin sobie la efectividad del control ntermi de la Compaiiia
lna auditorfia también incluye evaluar lo apropiade de los principios de contakilidad
utilizados v que lus estimaciones contahles hechas por la Gerencia son razonables, asi coma
una evaluacién de la presentacion general de los estades (inancieros.
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CPA, ING. IDRIAN ESTRELLA SILVA
2

INFORME DE LOS AUMTORES 1 NDEPENDIENTES

A LOS SERORES SOCI0S DE ING FCONSTRUCT CIALTDA.
(Continuaeion...)

Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente ¥ apropiada para
proporcionar una base para sustentar mi opinion de auditoria,

Opinién

4, En mi opinion, los estados finuncieros arriba mencionados presentan razpnablemente, eh
todos los aspectos importantes, la si wacion financiera de INGECO NSTRUCT CLA LTDA.,
al 31 de diciembre del 2015, el resultado de sus operaciones, los cambios en el parimonio
neto y sus flujos de efectivo, por o] afio terminado en esa lecha, de conformidad con las
nonmas internacionales de informacion financiera para pequefias y medianas empresds,

Asunios que requicren énfasis

5 Tal como se mencionaen la Nota 21 alos estados financieros, las condiciones economicas
del pais han sufndo fuertes deterioros en los ltimos dos afos, lo cual ha afectado
considerablemente la capacidad productiva y de peneracion de liquidez de los principales
sectores ccondmicos del pais; entre Oos BSPECIOS dehido @ la apreciacién del dalar
estadounidense (moneda de curso legal e el Ecuador) ¥ la fuerte disminucion en el precio
internacional del barril del petroleo. A la fecha no se puede evaluar el impacto de los
gspectos anies mencicnados en el desarrollo normal de las operaciones de la compifila

Informe sobre otros requerimientos legales y normativoes

&, Mi opinion sobre: al ol cumplimiento de las obligaciones tributarias de la compafiia, ¥ b el
cumplimiento de procedimientos para wvitar &l lavado de activos: ambos requeridos por
entidades de comrol del Ecuador, por o] a0 terminado al 31 de diciembre del 2015, se
emiten por separado.

Quito, 10 de mayo del 2016
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INGECONSTRUCT CIA, LTDA.
ESTADO DE SITUACTION FINANCIERA
AL 3 DE MCIEMBRE DEL 2015
(Expresado en dolares esiadounidenses)

B

ACTIVOS

Activos corrienies
Efective y equivalentes al efectivo
Cuenias por cobrar comerciiles
Chiras cuentss por cobrar
Impuestos por recuperar
Provectos en curso

Total actives corrientes

Activos no corrientes
Magquinaria, Equipo v Vehiculos

Total activos me corrienles

Total Activis

PASIVOS Y PATRIMONIG
PASTVIIS
Pasivos corrientes
Préstamos v obligactones financieras
Proveedores
Beneficios sociales por pagar
bmpuestos por pagar
Oiras cuenilas por P
Total pasivos corrientes
Pasivos no corrientes
Anticipos de clientes
SO0
Total pasives no corrientes
Total pasives
PATRIMONIO, Estado adjuro
Total pasives ¥ patrimdnio

Gerente General

NOTA

g 600,243

8,988
g 21,515
1) 9.136
1 1,751.68%

1.850,867

12 31,497
31,497
1,882,364

13 150,000
14 67.821
15 54,379
10 v 18 9,781
13.095

299,076

17 617637
It 45 759

e,

146339
1,762,472
119,892

1,882,364

CPA. Cristina Armas

Contadora

Las nodas explicativas anexas | a 22 son parte integrante de los estados financieros



INGECONSTRUCT CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

o

e e

NOTA

Servicios prestados QR 575
Gastos operacionales

De Administracién 7 {113,941}

(11341

Pérdida operacional (15.366)
Ingresos v {Egiesos ) menomes

CHros Ingresos 624

(iastos financieros {2.478)
Pérdida antes de Impuesto a ln Renta (17,220)

Impuesio a la Renta 18 (5.376)
Pérdida del gjercicio (23.096)

/ﬁ.;*iﬁ 3
Ing. Patricib Pefisherrers CPA. Cristina Armas
Gerente General Contadora

a5 notas explicativas anexas | & 22 son parte integrante de Jos estados financicros



INGECONSTRUCT CIA. LTDA.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{Expresado en ddlancs estadounidenses)

APORTES
FUTURA
CAPITAL RESERYA CAPITALE  RESERYA  RESULTADOS
DESCRIPCION SOCIAL  LEGAL  ZACION  FACULTATIVA ACUMULADOS TOTAL

Saldos al 31 de derembire
del 2014 (Balances} E 104 545 490,157 0, 540 (LaT6Yy 579 145

Aproptacion reserva legal
Hi4 = 563 - - 15637 -

Safdos al 31 de diciembre
del 2014 { declarados} 400 [,158 A0, 157 9569 {3,139 579,143

Ixrenients de Capitsl 54,000 - {34, 000) = = Z

Devoluacn Apories Fulira
Caparalizacion - - (438,157 - - 436 15T

Pérdida netn v resultado

inteypral del afin 2015 - . * - (23,0067 (22,066

Saldos al 31 de diciembre
del 2015 54,3401 1158 : %),%40 (262157 119,892

Ang. Patricio Pefaherrera CPA. Cristina Armas
Gerente General Contadora

Las notas explicativas anexas | a 22 son parte integrante de los cstados financieros



INGECONSTRUCT CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUIOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{Expresado en dolares estadounidenses)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de chientes 452 897
Pagado a proveedores v empleados {8659 061 )
Imereses pagados v cobrados netos (1.121)
Impassto a la renta £2.172)
Efectivo neto utilizado de actividades operanivas (419437
FLLDOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCILAMIENTO:,
Obligaciones bancanas 150,000
Prestamos de Socios 236,197
Efective neto provisto en actividades de fimanciammento 3BG. 197
Dismmmecdn neta en efectivo ¥ sus equivalentes (3326
Efectivo v sus equivalentes de efective al imcio de afo 03,502
Efectivie v sus equivalentes al final del afio e el

COMCILIACION DE LA PERDIDA DEL EJERCICIO CON
LOS FLIJOS POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Pérdida Neta (23.094)
Ajusies por:

Depreciacion de equipos 1.622
Impuesto a la renta 5876

Ebfzctivo proveniente de actividades operativas antes de cambios
en el capital de trabapo:

(Aumento} disminucion en cusnmas por cobrar (B4 030)
Aumento {disminucion} en proveedores 53662
Augmento [(disminucidn) anficipo clieties 336,600
Aumento {disrmnucion} en impusstos por pagar {2.172)
Aumento (dismunucion) en oiras cueTias por pagar 1,357
Aumento (disminucion) beneficios sociales 30,722
Efectivo neto pro vidades operativas (415 457

T

A. Cristing Armas
Gerente General Contadora

Las nodas explicanvas anexas | a 22 son parte integrante de los estados financieros



INGECONSTRUCT CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE MCIEMERE DEL 2015

(Cifras expresadas en dolares estadounidenses)

NOTA1- OPERACIONES

La compafia fue establecida bajo las leves ecuatorianas en el afio de 2009, con el nombre de
Ingeconstruct Cia. Ltda.; su actividad principal es la construccion, elaboracion de provecios,
rehabilitacion, habilitacion de intenores, edificacién v obma civil. Actualmente se hatla en el
proceso de construccion del Provecto Inmebilienio denominado Edificie Libertad, en la
ciudad de Quito,

NOTA 2- AUTORIZACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los esitados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015, que corresponden
estados financieros bajo NIIF para Pyvmes de la Compafiia, han sido emitidos ef 21 de marzo del
2016 para ser autorizados en la Junta General de Socios.

NOTA 3- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTARLES

A continuscion se¢ describen las principales polificas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros, Tal como lo requiere la Seccion 35 de la NUF para Pymes, estas
politicas han sido disefiadas en funcidn a las NIIF para Pymes vigente al 31 de diciembre de
2015 y aplicadas de manera uniforme & todos los afios que se presenian en esios estados
financieros.

3.1. Bases de preparacion de estados financieros separados

Los presentes estados financieros separados de la Compafiia constituyen estados financigros
separados preparados de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacion Financiera para
Pequefias v Medianas Empresa (NIIF para Pvmes) emitidas por el IASE (Imemational
Accounting Standards Board) que han sido adoptadas en Feuador v representan la adopeidom
integral, explicita v sin reservas de las refenidas nommas internacionales y aplicadas de manern
uniforme a los gjercicios que se presentan.

Los estados financieros se han preparado basicamente bajo el criterio del costo historico, La
preparacion de los estados financieros contorme g las NIIF para Pymes, requiere el wso de
estimaciones contables. Tambien exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso
de aplicaciin de las politicas contables de la Compaia. En la Nota 4 se revelan las areas que
implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde los supuestos v
estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros. Debido a la
subjctividad inherente en este proceso coniable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Admimstracion.
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INGECONSTRUCT CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Cifras expresadas en dilares estadounidenses)
{Continuacion.. . )

1.2 Efectivo v equivalentes de efectivo

Incluye ! efectivo dispomble cajas chicas. fondos rotativos, los depositos a la vista en bancos
hasta 90 dias.

3.3 Actives v pasivos Minancieros
3.3.1. Clasificacién

La Compafiia clasifica sus actives financieros en las siguientes cateporias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias v pérdidas™, “cuentas por cobrar
comerciales™ v “olras cuentas por cobrar”. Los pasivos financieros se clasifican en las
siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias ¥ peérdidas™
y “otros pasivos financieros™, La clasificacion depende del proposito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos La Admimstracion  determmna la
clasificacion de sus activos v pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento imeial,

Al 31 de diciembre del 2015, la Compafila solo mantuve activos financieros en la cateporia de
“guentas por cobrar comercrles y otras cuentas por cobrar”. De 1gual forma, la Compafiia
splo mantuvo pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos [inancieros” cuyas
caracteristicas se explican sepuidamente:

(a) Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Representados en el estado de situscion financiera por las cuentas por cobrar comerciales,
cuentas por cobrar a compafilas refacionadas v otras cuentas por cobrar, Son activos
hinancieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan
en un mercado activo. Se incluven en el activo corniente, excepto por los de vencimiento
mayor o 12 meses contados desde la fecha del estado de situacion financiera.

(b Ctros pasivos financieros

Represemiados en el estado de situacidn linanciera por los préstamos v obligaciones
financieras, proveedores, cuenias por pagar a compafias relacionadas v otras cuentas por
pagar. Se incluven en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12
meses contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

3.3.2 Reconocimiento y medicion inicial v posterior:
EBeconocimiento -
La Compafifa reconoce un active o pasivo financiero en el estado de situacion linanciera a la

fecha de la negociacion v se desconocen cuindo se compromete a comprar o vender el activo
o pagar el pasivo.



INGECONSTRUCT CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2015

(Cifras expresadas en ddlares estadounidenses)

{Continuacion. .

Medicidn inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos incialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a ln transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte
del active o pasivo, siempre que el active o pasivo financiero no es designado como de valor
razonable a través de ganancias v pérdidas v éstie es significative. Con posterionidad al
reconocimiento imeial la Compafia valoriza los mismos ¢omo se descnbe a continuacion:

Medicidn posterior -
{a) Cuentaz por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Posierior a su reconocimiento inicial se miden al costo amorizado aplicando ¢l metodo de
interés efectivo. En especifico, la Compafila presenta principalmente las sigwientes cuentas
dentro de esta categoria;

(1) Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los mentos adeudados
por los clientes directos v compafias relacionadas por prestacion de servicios
profesionales especializados, que tengan por fin identificar, planificar, elaborar o
evaluar provectos de desarrollo, en sus niveles de pre factibilidad, factibilidad,
disefio u operacion. Se reconocen a su valor nominal que no difiere de su costo
amortizado, pues no gencran mnlereses.

{i1) Diras coentas por cobrar Representadas pnncipalmente por anticipos entregados 3
trabajadores, proveedores v avances varios que se liguidan en el corte plazo, 5e
regisiran al valor del dﬂsﬂmbms-u realizado, que es equivalente a su costo amortizado.

(b} Otros pasives financieros

Posterior a su reconoctmiento inicikl 2 miden al costo amorizadoe aplicando el metodo de
interés efectivo. En especifico, la Compaitia presenta las siguientes cuentas dentro de esta
catcgoria;

(1} Préstamos v obligaciones financiéras: Se regstran inicialmente a su valor nominal
que no difieren de su valor razonable, pues estdn contratados a las tasas vigentes en
el mercadn. No exisien costos de fransacciones significativas incurridos al momento
de su contratacian. Posteriormente, se miden al costo amortizado uhiizando las tagag
de interés pactadas.

(1) Cuemtas por pagar comerciales y ofras: Son obligaciones de pago por biemes o
servicios adquiridos de proveedores locales o del exterior en el curso normal de los
negocios. Si se esperan pagar en un afic o menos se clasifican como pasivos
cormientes, de lo contrano se presentan como pasivos no cormiéntes. Se réconocen a
su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan infereses,

/s
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INGECONSTRUCT ClA, LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Cifras expresadas en dilares estadounidenses)
{(Continuacion,., )

3.4. Instalaciones, Maquinaria y Equipo

Las Instzlacioneés, maguinana v equipo son registrados al costo  historico, menos
depraciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye
los desembolsos directamente atribuibles a la adguisicidn o construccion del activo, Los
desembolsos posteriones a lo compra o adguisicion s0lo son capitalizados cuando es probable
que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compaiia v los
costos pueden ser medidos razonablemente. Los desembolsos posteriores corresponden a
reparaciones o mantenimiento v son registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciacion de las instalacipnes, maguinaria y equipo, es calculada linealmente basada en
In vida Gtil estimaca de log bienes del activo, o de componentes significatives identificables
que posean vidas dtiles diferenciadas, v considera valores residuales, debido a que la
Administracion de la Compafia estima un valor de realizacion de sus equipos al érmino de su
vida otil. Las estimaciones de vidas Gniles v valores residuales de los activos fijos son
revisadas, v ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas dtiles estimadas de los equipos son las siguientes:

Tipo de bisnes MNumero de afios

Instalaciones 10
Muebles v Enseres 10
Maquinania v Equipos 10
Equipo de computo 3
Veliculns 3

Las pérdidas v ganancias por la venta de instalaciones, maguinana v equipo, se calculan
eomparando los ingresos obtenidos con el valor en libros, ¥ se incluyen en el estado de
resultados integrales.

Cuando ¢l valor en libros de un activo de instalaciones, maguinana y cquipo cxcede a su
monto recuperable, este ¢s reducido inmedisaments hasta su valor recuperable (deterions).

3.5 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por Impucsio a la rentn del afio comprende el Impuesto a la renta comiente y al
diferido. El impuesto s2 reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se
trata de partidas que se reconocen directamente en el patnmonie. En esie caso el impuesto
mbién se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patnmomo.



INGECONSTRUCT CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE MCIEMERE DEL 2015

(Cifras expresadas en dilares estadounidenses)
{Contimuacion... )

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se caleuls medhiante la s de impussto aplicable a
tas utilidades gravables v se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible, Las normas trbutarias vigenies establecen una tasa de impuesto
del 22% de las utilidades pravables, la cual se reduce al 12% si las utilidedes son reinvertidas
por el contribuyente

A partir del gjercicio fiscal 2009 entrd en vigenca la nofma que exipe ¢l pago de un “anticipo
mimmo de Impuesto a fa renta”™, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patnmonio, 0.2% de los costos v gastos deducibles, 0.4% de
los ingresos gravables v 0.4% de los activos,

La referida norma establecio que en caso de que el impuesto a la renta causedo sea menor gue
el monto del anticipo minimo, este ulimo se convertird en impuesio a la renta definitive, a
menes que el contribuvente solicite al Servicio de Rentas Intermnas su devolucion. lo cual
podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

Por otro lado, es importante sefialar que de acverdo con el Cddigo Orginico de la Produccion,
Comergio ¢ Inversiones, s¢ reduce progresivamente la tasa de Impuesto 2 la Renta, iniciando
en el 2009 con el 25% hasta llegar al 22% en el 2013.

Impuesto a la renta diferido -

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad. por el método del pasivo, sobre
las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos v pasives v sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros

El impuesio a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas
a la fecha del estado de situscion financiers v que se espera seran apheables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice 0 el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos actives sélo se reconocen en la medida que sea probable
que se produzcan beneficios tnbutarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos v pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos cormentes con Impuestos pasivos
cormientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria

En base a lo determinado en la Seccion 35, phrrafo 100, la entidad en caso gue el chloulo v
determinzcion del impuesto diferido sea costoso o se obtencion implique  esfuerzos
desproporcionados, puede optar por no calcular los mismos. Este punto ha aplicado la entidad;
adicionalmente el efecto de su aplicacion es poco significativo,

|
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INGECONSTRLUCT CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

{Cifras expresadas en ddlares estadounidenses)
{(Continuacion... |

3.6. Beneficios a los empleados
ta}  Beneficios de corto plazo

Se regstran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y corresponden
principalmente a;

{1} Participacion de fos trabajadores en las utlidades: Calculada en funcion del 15% de la
utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo establecide por la
lepislacion ecuatormna vigente, se regisira con cargo a resultados, En los ejercicios
que 52 reporia pérdidas contables, esie beneficio laboral no se determina.

{1} Décimo tercer v décimo cuarto sueldox Se provisionan v pagan de acuerdo a lg
lemslacion laboral vigente en el Ecuador

{ii1) Vacaciones: Se registra el costo comrespondiente a las vacaciones del personal sobre
base devengada.

(b Benehcios de largo plazo

Provisiones de jubilscion patronal v desahucio (no fondeados)y: La Compafiia tiene un
plan de beneficio definido para jubilacidn patronal, normado por las leves laborales v de
seguridad social ecuatonanas.

D¢ acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de terminacion de fa relacion laboral por
desahucio solicitado por €] empleador o por el trabajador, ¢l empleador bonificara al
trabajador con ¢l 25% del equivalente a la ultima remuneracion mensual por cada uno
de los afios de servicios prestados o la misma compafiia o empleador, este beneficio se
denomina desabucio,

3.7, Provisiones corrientes

En adicion la Compafiia registra provisiones cuando (1) fiene una obligacion presente. va sea
legal o impliceta, como resultado de evenios pasados, (i1) es probable que vaya a ser necesana
una salida de recursos para liquidar la obligacion v (iii) el monio ge ha estmado de forma
fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la Administracion,
a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la
oblipacion.

3.8. Reconocimiento de ingresos
Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de

inmuchles en el curso normal de las operaciones. Los ingresos se muestran netos de, rebajas v
descuentos otorgados.
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Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable gue los beneficios econdmicos
fluvan hacia la Compaia, puedan ser medidos con fiabilidad v cuando la Compaiiia efectia la
transferencia de dominio v entrega de los bienes a los concesionarios v clientes directos, ¥ €n
consecuencia transfiere los nesgos v beneficios inherentes de su propiedad v no mantiene el
derecho a disponer de ellos ni el control sobre los mismos.

La Compafiia genera sus ingresos en la ventz de inmuebles, v ¢l arriendo de bienes inmuebles,
hasta tanto éstos puedan ser comercializados.

NOTA 4 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones ¥
utilice supuesios que afectan los montos incluidos en estos estados financieros v sus notas
relacionadas, Las estimaciones realizadas v supuestos utilizados por la Compafila se
encuentran basados en la experiencia historica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo clertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes pama reflejar correctamente la situscion financiera v los resultades de la
Compariia y/o las gue reguieren un alto grado de jwicio por parte de la administeacion,

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas
con los siguientes conceptos:

- Proyectos en construccion: La determinacion del costo de los bienes inmuebles
destinados al a venta se o realiza al costo atribuido.

NOTA 5 - ADMINISTRACION DE RIESGOS

Las actividades de la compefiia la exponen a una variedad de riessos financieros,
principalmente: riesgos de mercado, riesgo de crédito v riesgo de liquidez El programa
general de administracion de riesgos de la Compafiia se concentra principalmente en lo
impredecible de los mercados inmobiliarios y trata de minimizar potenciales efectos adversos
en el desempeiio financiero de fa Compafia.

(@) Riesgosde mercado
El mercado en que se desemvuelve la empresa tiene como principal competidor, a las
empresas que s¢ dedican a la misma actividad de la compafia,

§
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(b} Riesgo de crédito

Las politicas estrictas de concesion de crédito v seguimienio mensual de la cartera de clienles,
permite gue esta no se detenore v tenga adecuados niveles de recuperacion de cugntas por
cobrar comerciales.

{c} Riesgo de hguidez

La principal fuente de hguidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales, sin embrago la empresa se apoya en préstamos de capital por entidades
financieras. dinmdas poncipalmente a la compra de materias primas.

A continuacitn la composicién de los pasivos financieros:

Al 3| de diesermibre de 201§ Menos de | afic  Enire | v 2 afos
Préstamos v obhisaciones fimancieras 150, 0080
Proveedores 67,521 2
Socing - 845,759
Anbeipo clientes - 617,637
Prestaciones v Beneficios sociales 58,379 .
Chras cosrtas por pagar 13,095 .
289295 1,463 3%

NOTA 6- INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros -

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierme de cada ejercicio:

ALY de dicicebee dal 2015

Cormeme i T

Lt

Elfecehvo v opiivalestes de e o), 43

s por cobaw corer ks LR

Uhime cuemins g oobmr 21515 -
Total notives fimsnciems A% 746 -

Esilves Megociems medidos l costo smprtizads

Prdmaines v ahlpsciones dmacens | Sib {RMb -

Sring . Bas T

Prowveatores 6T 821 <

Ammcipe e . #l T AT

Presinones ¥ berefcios sociks 2379

Chims. cun s for pog 11045

Tonkwl pasivos Snumdie nes 189 29% 1AG6S ¥
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Valor razonable de instrumentos financieros -

El valor en hbros de los mstrumentos financieros commesponde o se aproxima a su valor

razonable

NOTA 7-COSTOS Y GASTOS POR MATURALEZA

Los costos v gastos operacionales administrativos agrupados de acoerdo a su naturaleza son
los sipmentes:

Afio JOIE

SUELDODS Y BENEFICHYS SOCIALES
HOMORARIOS

MOVILIZACION Y TRANSPORTE
COMISIONES

COMBUSTIBLES

SEGURDS

SERVICIOS BASICOS

GASTOS DE GESTION
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES
FUBLICIDAD

GASTOS DE VIAIE

ALQUILER EQUIFOS

IMPUESTOS CONTRIBUCIHONES
AMORTIZACIONES

ALICUDTAS

DEFRECIACIONES

OTROS MENORES

Cioslos proceciis v

Giastios Admini=maivoes Total
19 G50 el
1314 (Wt

52 32
1.55% 1554
13K Ll
154 154
170 il 1]
U a3
E 2R
T4 152

1, B0OR I &0
34375 34375
¥ ] 12725
1,135 I. 145
1633 L6535
1,313 L33
3231 3.25]
113941 113,441

NOTAB- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVOD

Efectivo v equivalente de efectivo, al 31 de diciembre del 2015 se compone de:

Cajas chicas
Fondos Roratvos
Bancos

Fondos de inversion (90 dias)

LED
00
1000
41,5943
17,000

60,243
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NOTA 9- OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Las ofras cuentas por cobrar, al 31 de diciembre del 2015, se componen de:

LSD
Cinrantas eniregidas 17,0
Anficipo proveedores 3515

20313

NOTA 10- IMPUESTOS ANTICIPADOS Y POR PAGAR

El saldo de los impuesios anticipados e impuestos por pagar, al 31 de diciembre del 2015
comprende:

LED
brvipie s o modbcipidos
Antictpo impeesto & 13 renda 7044
Refenciones en fuente 2,092
9,136
Finipaie 2008 juor pagair
VA Ventas 3219
Retenciones en Fuerhe GHG
bpeesio g la renta por pagar 5876
9,781

NOTA 11 - PROYECTOS EN CURS()

Los costos de construceidn, incluven los desembolsos para la compra del terreno donde se
desarrolle ¢l provecto, los costos de compm de matenales, servicios de transporte, servicios de
mane de obra, amiendo de equipos v oros cosies necesarios pamra el desamollo del proyecto
“Edificio Libertad™

Los costos son llevados a los resultados. conforme se van realizando las ventas de las unidades
habitacionales. esto s con la inscripeion en el registro de la propiedad, momento en ef cual, se
estima el coste en base al presupucsto actualizado de costos de construccion. El proyecto al 31 de
dicicmbre del 2015 s¢ halla en fase de construccidn, el cual se espera durante el afio 2007 se
termine y entreguen las unidades habitacionales. ( Veéase ademas la Noa 17)

NOTA 12 - MAQUINARIA, EQUIPOS Y VERICULOS

El movimiento y los saldos de la magquinaria, equipo v vehiculos se presentan a continuacion:
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Sghio 31 de Saldo 31 de.

D e i ik diciembre 2014 Adiciones  digienbie 2008
Iestalaciones 3142 - 3142
Melacqemans v Eogugpa 4 194 = 4 |
Egquipos de camputo i, H44 - 4 kdh
Blusbles v enseray 20 68 - 21 Bl
Wehiculs 20,537 - ML 53T
Todal Cosin 56, 507 - 6, 5]
i) Depreciacin acumislada (15.3%8)  (9.699) {Z5.093]
TOTAL 41 106 {U599) 31,497

NOTA 13- OBLIGACIONES FINANCIERAS

Las obligaciones bancarias se componen de:
I'8sa de imterés Crarpmiia Cornente o cormentc

Préstamos Bancarios:

Banco Pichincha

Crédito pagadero en dividendos

mensusles, con vencumento en Fimmas v

diciembre del 2016 12,00 personal 150,000 -

NOTA 14 - PROYEEDORES

El saldo al 31 de diciembre del 2015 s¢ compone de cuentas por pagar a proveedores locales
gue s¢ liguidan en menos de 60 dias.

NOTA 15 - BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR

Laos beneficios sociales por pagar, al 31 de diciembre del 2015, se componen de.
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Pago via

Saldo lmcial Provision Unlizacion Saldo Final

Sucldos por pagar 11,726 178,245 (157,789) 32,182
Décimn tercer sueldo 3,853 12,114 {6,214) & 753
Décimo Cuarto Sueldo 2873 5,301 (3,231 4,943
Vacaciones 2618 9,103 (3,963) 7.758
Fondos de Keserva 34 238 (255 i3
less par pagar 4,162 46974 (47427 3,709
Préstamos [ESS por pagar - 45 (24) 21
Participacion rabajadores 2389 - {2,389} -
27655 252000 (221,296} 58379

La remuneracion del personal clave de la gerencia por el afio 2016, totaliza USD 89294

NOTA 16 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON SOCIOS

La cuenta de los socins, comprende préstamos que han entregado a la empresa,
principalments pae capital de reabapo, sobee o] qoee s han estoblecido plazos do 10 afios, =in

tasa de interés para su cancelacion, pudiendo ser renovado el plazo.

A confinuacion se detalla la composicion de los préstamos de socios al 31 de diciembre del
2015;

LS

—_— | ,
Carfos Pedzherrers B34,004
Pamcio Peiaherrora 11,756
H45 7549

NOTA 17 - ANTICIPO DE CLIENTES

Los anticipos de clientes, constituyen valores entregados por los clientes, para la reserva de
las oficinas v unidades habitactonales en el Proyecto “Edificio Libertad”, los cuales seran
devengados con los valores a pagar del inmueble por adguinr, el momento que se efectue la
transferencia de dominio a través de eseritura publica v Ia emision del comprobante de venta
respectivi, 0 cuando el bien inmueble hava sido cobrado ¢n su totalidad, momento en cual se
registrard la venta,

NOTA 18- IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE

La composicion del impoesto a la renta comente, es el siguiente:
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203
Impuzsio 2  renta comente: (1) 5876

3876

(1) Incluido en &l rubro impuestos por pagar del estado de situacidn financiera.

Conciliacidn contable tributaria del impuesto a la renta corriente -

A continuacion se detalla la determinacion del impuesto a la renta cormente al afio 2015

USD

Pérdida del afio antes de impuesto a la rénta (17.218)
Mas - Gastos no deducibles 2.3693

2,391
Base tributaria (14,825)
Saldo uilidad Gravahble .
Tasa impositiva 12%
[mpuesto a la renta cafculado -
{=) Anticipn determinado correspondiente al ¢jercicio 5 876
fiscal cormente g
{=) Impuesto a la rents causado mavor al anticipo 5876
determinado !
{+) Saldo del anticipo pendiente de pago 1,488
{-} Retenciones en la feente que le realimronenel 1813
ejercicio fiscal :
(-} Credito nbutan o afics anteriores 28935
Subtotal saldo a pagar (a favor) {3.261)

NOTA 19 - CAPITAL SOCIAL

Las participaciones se clasifican en el patrimonio, El capital suscrito v pagado al 31 de diciembre
del 2015 comprende 54.400 participaciones de valor nominal de USE 1.00 cada una. En abml |
del 2015 la enbdad realizo un incremento de capital por USD 54 000, mediante la utilizacion de
los aportes pam futura capitalizacion recibidos de los socios.

N
.l)[i
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NOTA 20 - RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS
Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafia debe apropiar por lo menos el 5% de la
ubilidad neta del aio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 20% del
capital suscrito, La reserva legal no estd dispomble para distnibucion de dividendos, pero
puede ser capitalizada o utilizada para absorber perdidas.

Resultados acumuolados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada cjercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo regisiros que permiten identificar su gjercicio de origen. Con la aprobacidn de la
Junta Gieneral de Acciomstas v cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las
utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en
Resultados acumulados ¢ se compensan con la Reserva legal, Reserva de capital u otras
reservas y cuentas patrimeniales de libre disposicion de los accionistas,

Resultados acumulados de aplicacién inkcial de NIIF

e acuerdo a lo establecido por la Superntendencia los ajustes de adopcion por primera vez
de las NIIF, se registran en ¢l Patrimonio en la subcuenta denominada Resultados acumulados
provenientes de la adopeidn por primera vez de las NIIF, separada del resto de los resultados
acumulados v su saldo acreedor no podra ser distribuido entre los accionistis o socic, no sem
utilizado en aumentar su capital, en virtud de que no corresponde a resultados operacionales.
De existir un saldo acresdor, este podra ser utilizado en enjugar pérdidas acumuladas y las del
ultimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere o devuelto, en caso de liquidacion de la
Compafila a sus accionistas. En el proceso de implantacion de NIIF Pymes. no se
identificaron ajustes.

NOTA 21 - ENTORNO ECONOMICO DEL PAIS

Las condiciones cconomicas de los Gltimos dos afios en el pals, han venido experimentando
fuertes deterioros, los cuales se han incrementado considerablemente durante el afo 2015,
Este deterioro reflejado, fundamemtalmente en la iliquidez de los mercados fimancieros
macionales, la disminucion de loz precios del baml de petrdlec, la restriceidn a las
imporiaciones v el incremento arancelario , sobretasas v salveguardas, ha afectado
fucrtemente la capacidad productiva de los principales sectores del pais, condiciones que
delerminaron, entre ofras, una importante reduccion al circulante en la economica, el
inereméento del desempleo, la disminucion de fa capacidad productiva v de consumo
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NOTA 21 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ¢l 31 de diciambre del 2015 v la fecha de emision de estos estados financieros no se
produjeron eventos que, en opinion de la Administracion de la Compafiia, pudieran tener un
efecto significetivo sobre los estados financieros o que requicran revelacion

{"P.-i Cristing A rmas
Contadora




