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INFORMEDELoSAUDITORESINDEPENDIENTES

A LOS SEÑORES SOCIOS DE INGECONSTRUCT CIA'LTDA'

Informe sobre los estados financieros

1. He auditado los estados financieros adjuntos de INGECONSTRUCT CIA' LTDA'' que

comprende, "l ;;;áo de situación Énanciera ai 31 de diciembre del 2015' y los

correspondientes esi"áts de resultados integrales' de cambios en ei patrimonio neto y de

flujos de efectivo, por el año terminado ttt "'á 
fecha' y un resumen de las políticas contables

siinificativas y otras notas explicativas'

ResponsabilidaddelaGerenciadelaCompañíaporlosestadosfinancieros

2. LaGerencia de la compañía es la responsable de la preparación y presentación razonable de

estos estados financierós, de acuerd" ;;;;;u, irt"Áutionales de información financiera

para pequeñas y medianas .empresas. 
Esta responsabilidad incluye: el diseño, la

implementación,'y el manterrimlérrto át controles internos que son relevantes para la

preparación, or;¿r;;.* tr^rrUi. ¿e los estados financieros de forma que estos caÍezcarr

de errores importantes causado po, rráua" o effor; la selección y aplicación de políticas

contables apropiadas; y la elaboru.iá" ¿t estimaciones contables que son razonables de

acuerdo con las circunstancias'

Responsabilidad del Auditor

3. Mi responsabilidad es explesal una opinión sobre estos estados financieros basado en mi

auditoría. Mi auditoría fue efectuada á" uc'"'do con norrnas intemacionales de auditoría'

Dichas nofinas requieren qr. .*pll.oor.q.,iritos éticos y que ll auditoría sea planeada y

realizadapara obtáner seguridad r-;";bl";¿ si los estadosfinancieros no contienen effores

importantes 
^ luditoría sobre

Unaauditoríacomprenderea|izarprocedimientosparaobtenerevidenciade¿
los montos y revelaciorr", pr"r.r,;á;r-;" los estados financieros' Los procedimientos

seleccionados dependen deljuicio ¿J 
""¿l"t,incluyendo 

la evaluación del riesgo de errores

importantes ; il;;"d"r"rrrurr"ilror ,--yu r"u por fraude o por error' A1 efectuar estas

evaluaciones de riesgos, el auditor .áÁiA.ru io, .o"t'ofes internos relevantes para la

preparación y presentac iónrazonabr. á. to, estados finur.i.ro, u:.119::1añía' con el fin

de diseñar prácedimientos de auditoría adecuados a las circunstancias' pero no con eI

propósito de expresar una opinión;; la efectivida¿ ¿et control intemo de la Compañía'

una auditoría iambién incluye "rur*", 
r" apropiado át 1o' principios de contabilidad

utilizados y que las estimacione, t""i'üitt t'""t'u' pot ,a Gerencia son razonables' así como

r\ , .,una 
evaluació;;; 1; p'esentación general de los estados financieros'

CPA. I]YG. IDRIÁ\,{ ESTRELLA SILVA

Av.ColónE4-l05ygdeOctubre.Edif.Solamar.Piso2.Of.2OS.Telef:(593-2)252-8693.099902-9203'099252-8913
Web: www.estrella-apolo-consultores.com ' Casilla: 17-04-10486 ' Quito - Ecuador



A LOS SEÑORES SOCIOS DE INGECONSTRUCT CIA'LTDA'

(Continuación.. ')

considero que la evidencia de auditoría que he. obtenido es suficiente y apropiada pata

proporcionar una base para sustentar mi opinión de auditoría'

Opinión

4. Enmi opinión, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente' en

todos los aspectos imporrantes, fu rit u"iá., n ,*"i"* 
1¡,1yCÉCONS,*UCT 

CIA' LTDA''

al31 de diciembre det zots, el resultado de sus op"ruciorr"s, ios cambios en el patrimonio

neto y ,r, nr.¡o, á" .f""rirá, por el-ano t".minuáo ", "* 
á"nu, de conformidad con las

noÍnas intemacioá"t á" i"i"t"ación finan cieraparapequeñas y medianas empresas'

Asuntos que requieren énfasis

5.TalcomosemencionaenlaNota2l.al0sestadosfinancieros'lascondicioneseconómicas
del país rrur, ,rri¡áo-i-LJ¿. ¿"t.rioro, en los últimos áo' uños' lo cuai ha afectado

considerablemente la capacidad proáuctiva y de g"""'ut1O" de liquidez de los principales

sectores económicos de1 país; .d;;;;;'u'pt"tto' debido ut {u up'""iación del dólar

estadounidense (moneda de curso r;;"i;iEi,rua*; y iáir".t. disminución en el precio

internacional del banil del petrdeJ A 1a fecha no se 
'"t¿" 

evaluar el impacto de los

aspectos unt", ir.l"i"*r¿", ., "f ü"*"ifo'o'-ul dt iu' operaciones de la compañía'

Informe sobre otros requerimientos legales y normativos

6"Miopiniónsobre:a)elcumplimientodelasobiigacionestributariasdelacompañía'yb)el
cumplimiento de procegiTr"rg, p;;;I* el"lavado de activos; ambos requeridos por

entidades de contiol del Ecuador,;;;i ,ñ";"'*tnadoal 31 de diciembre del 2015' se

emiten Por seParado'

CPA. IIVG. IDRIÁ\Y ESTRELI,A SILVA

TNFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Quito, 10 de maYo del2016

Í-"q"-rNc. IDRIAN ESTRELLA s'

iicerrcia Profesional No' 25140

Áesistro de la SuPerintendencia

de óomPanías SC-RN AE-429

Av.ColónE4-105y9deOctubre.Edif.Soiamar.Piso2.Of.208.Telef:(593-2)252-8693'099902-9203'O99252-8913
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INGECONSTRUCT CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 I}E DICTI,MBRE DEL 2015

@xpresado en dólares estadounidenses)

ACTTVOS
AótiÍos coiiientés

Efectivo y equivalentes al efectivo
Cuentas por cobrar corprciales
Oras cr¡entas por cobrar
Iütpuestos por recuperar
Proyectos en curso

Total activos corrientes
Activos no corrientes

Maquinaria, Equipo y Vehículos
Total ¿ctivos no corrientes
Total Activos

PA§TVOS YPATRIMONIO
PA§IVO§
Pasivos corrientes

Préstanros y obligaciones financieras
Proveedores

Beneficios sociales por pagar

knpuestos por pagar

Otas cuerúas por pagar

Total psivos corrientes
Pasivos no corrientes

Anticipos de clientss

Socios

Total ¡nsivos no corrientes
Total pasivos

PATRIMONIO, Estado adjunto
Total pasivos y patrimonio

13 150,000

14 67,82t
15 58,379

10 y 18 9,781

I3,095
299,076

t7 6t7,637
16 845,7 59

1,463,396

1r762,472

119,892

I,882,364

NOTA

8 60,243

8,988

I 2A,515

10 9,136

1l 1,751,985

1,850,867

12 31,497

31,497

1,992,364

A. Cristina Armas
Contadora

Las notas explicativas anexas 1 a22 son parte integrante de los estados financieros



INGECONSTRUCT CIA. LTDA.
ESTADO DE RASUTTADCIS INTEGRALES
PoR EL ,q.ÑO TERMINAI}O AL 31 DE DICMMBRE I}EL 2015

(Expresado en dólares estadounidenses)

NOTA

Servicios prestados

Gastos operacionales

De Administración

Pérdida operacional
Ingresos y (Egresos) menotes

Otros ingresos

Gastos financieros
Pérdida antes de Impuesto a la Renta

Impuesto a la Renta

Pérdida del ejercicio

l8

98,575

(113,941)
(r13,941)

(15,366)

624

{2,478)
(17,220)

(5,876)

____eil2§}

CPA. Cristina Armas
Contadora

Las notas explicativas anexas I a22 son parte integrante de los estados financieros



INGECONSTRUCT CIA. LTDA.
ESTAI}O DE CAMBIO§ EN EL PATRIMOTUO NETO
POR §L aÑO TERMINAI}o AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresado en dólares estadounidenses)

CAPITAT RESIRYA
§OCIAL LEGAL

APORTES

TUTURA

CAPTTALI.

ZACION

RESERVA RESULTADOS

TACULTATTVA ACUMUIÁDOS TOTALDE§CX.IPCION

Saldos al 3l de dicienbre

del 2014 (Balances)

Apropi acion reserva legal

2AU

§aldos al 31 de diciernbre

del 2014 (declarados)

increruito de Capital

Devolución Aportes Futura

Capitalización

Pérdida neta y resultado

inteEal del año 2015

Saldos al 3l de dicien$re

del 2015

400 595

563

490,157 90,569 Q,576) 579,145

{563)

400

54,000

1,1 58 490,157

(54,00ü)

{436,i57)

90,569 (3,139) 579,t45

- (436,157)

(23,096) (23,096)

54.800 1,158 - 90"569 (26.235]1 119.892

Gerente General
CPA. Cristina Armas

Contadora

Las notas explicativas anexas I a22 son parte integrante de los estados financieros



INGECONSTRI]CT CIA. LTDA.
ESTADCI DE FTUJOS DE EFACTIVO
POR f,L AÑO TERMINADO AL 31 I}E DICIEMBRE DEL 2015
(Expresado en dólares estadounidenses)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTI\IIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes
Pagado a proveedores y empleados
Intereses pagados y cobrados netos
Impuesto ala renta

Efectivo neto utilizado de actividades operativas

452,897
(869,061)

(1,12t)
(2,172)

FLUJOS DE EFECTryO EN ACTT\rIDADES
Obligaciones bancarias
Prestamos de Socios

(419,4s7)

DE FINANCIAMIENTO:
150,OOO

236,197

**.3§§*!-2:1-"-

(33,260)
93,502

__*__60p42_

(23,O94)

L,622
5,876

(844,O3O)
53,662

356,600
(2,172)
1,357

30,722

Efectivo neto provisto en actividades de financiamiento

Dismirrución neta en efectivo y sus equivalentes
Efectivo y sus equivalerrtes de efectivo al inicio de año

Efectivo y sus equivalentes al final del año

CONCILIACION DE I-A PERDIDA DEL EJERCICIO CON
LOS FLUJOS POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN:
Pérdida Neta
§ustes por:
Depreciación de equipos
Irrrpuesto a la renta

Efectivo proveniente de actividades operativas antes de cambios
en el capital de trabajo:

(Aumento) disminución en cuerrtas por cobrar
AumerÉo (di sminución) en proveedores
Auménto (disi,ninuciórr) arrticipo clientes
Aumento (disminución) en impuestos por pagar
Aumento (disminución) en otras cuentas por pagar
Aumerrto (disminución) benefi cios sociales

vidades operativas (41eA57)

Gerente General
A. Cristina Armas

Contadora

Las notas explicativas anexas I a22 son parte integrante de los estados financieros



INGECONSTRUCT CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTAI}OS FINANCTERO§
AL 31- DE DICIEMBRE DEL 2015
(Cifrns expresadas en dólares e*tadounidenses)

NOTA I - OPERACIONES

La compañia fue establecida bajo las leyes ecuatorianas en el año de 2009, con el nombre de
Ingeconstruct Cia. Ltda.; su actividad principal es la construcción, elaboración de proyectos,
rehabilitación, habilitación de interiores, edificación y obra civil. Actualmente se halla en el
proceso de construcción del Proyecto Inmobiliario denominado Edificio Liberad, en la
ciudad de Quito.

NOTA 2 - AUTORTZACION I}E ESTADOS FINANCMROS

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2015, que coffesponden
eskdss financieros bajo NIIF para Pymes de la Compañía, han sido emitidos el 21 de marzo del
2016 para ser autorizados en la Junta General de Socios.

NOTA 3. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuación se describen las principales políticas contabies adoptadas en la preparación de
estos estados financieros. Tal como lo requiere la Sección 35 de la NIIF para Pymes, estas
políticas han sido diseñadas en función a las NIIF para Pymes ügente a1 31 de diciembre de
2015 y aplicadas de manera uniforme a todos los años que se presentan en estos estados
financieros.

3.1. Bases de preparación de estados financieros separados

Los presentes estados financieros separados de la Compañía constituyen estados financieros
separados preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera para
Pequeñas y Medianas Empresa (NI[F para Pymes) emitidas por el IASB (lnternational
Accounting Standards Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcién
integral, explícita y sin reservas de las referidas norrnas internacionales y aplicadas de manera
uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros se han preparado básicamente bajo el criterio del costo histórico. La
preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF para Pinnes, requiere el uso de
esiimaciones contables. También exige a la Administración que ejerza su juicio en el proceso
de aplicación de las políticas contables de la Compañía. En la Nota 4 se revelan las áreas que
implican un mayor grado de juicio o complejidad o las áreas donde los suprrestos y
estimaciones son significativos para la elaboración de los estados financieros. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administración,

,i

{t
tl

I

q
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INGECONSTRUCT CIA. LTDA.
NOTA§ A tOS ESTADO§ FINANCIEROS
AL 31 DE DICISMBRE DEL 2015
(Cifras expresadas en dólares estadounidenses)
(Continuación... )

3.2 Efectivo y equivalentes de efectivo

lncluye el efectivo disponible cajas chicas, fondos rotativos, los depósitos a la vista en bancos
hasta 90 días.

3.3. Activos y pasivos finaneieros

3.3.1. Clasificación

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: "activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas", "cuentas por cobrar
comerciales" y "otras cuentas por cobrar". Los pasivos financieros se clasifican en las

siguientes categorías: "pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas"
y "otros pasivos financieros". La clasificación depende del propósito para el cual se

adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administración determina la
clasificación de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2015, la Compañía solo mantuvo activos financieros en la categoría de
"cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar". De igual forma, la Compañía
solo mantuvo pasivos financieros en la categoria de "otros pasivos financieros" cuyas
características se explican seguidamente:

(a) Cuentas por cobrar comerciales y otras cuent¿s por cobrar

Representados en el estado de situación financiera por las cuentas por cobrar comerciales,
cuentas por cobrar a compañías relacionadas y otras cuentas por cobrar: Son activos
financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan
en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situación financiera.

(b) Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situación financiera por los préstamos y obligaciones
financieras, proveedores, cuentas por pagar a compañÍas relacionadas y otras cuentas por
pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12

meses contados a partir de la fecha del estado de situación financiera.

3.3.2 Reconocimiento y medición inicial y posterior:

Reconocimiento -

La Cornpañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera ala
fecha de la negoeiaeién y se deseonocen euándo se compromete a comprar o vender el aetivo
o pagar el pasivo.



11

INGECONSTRUCT CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS TINANCTEROS
AL 31 I}E DICIEMBRE DEL 2015
(Cifras expresadas en dólares estadounidensee)
(Continuación... )

Medición inicial -
Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más

cualquier costo atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como parte

del activo o pasivo, siempre que el activo o pasivo financiero no es designado como de valor
razonable a través de ganancias y pérdidas y éste es significativo. eon posterioridad al
reconocimiento inicial la Compañíavaloraa los mismos como se describe a continuación:

Medicién posterior -

(a) Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de

interés efectivo. En específico, la Compañía presenta principalmente las siguientes cuentas
dentro de esta categoría:

(i) Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados
por los clientes directos y compañías relacionadas por prestación de servicios
profesionales especializados, que tengan por fin identificar, planificar, elaborar o

evaluar proyectos de desarrollo, en sus niveles de pre factibilidad, factibilidad,
diseño u operacién. Se reconocen a su valor nominal que no difiere de su costo

amortizado, pues no generan intereses.

(ii) Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por anticipos entregados a

trabajadores, proveedores y avances varios que se liquidan en el corto plazo. Se

registran al vaior del desembolso realizado, que es equivalente a su costo amortizado.

(b) Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. En específico, la Compañia presenta las siguientes cuentas dentro de esta

categoría:

(i) Préstamos y oblig4ciones financieras: Se registran iniciahnente a su valor nominal
que no difieren de su valor tazanable, pues estiín contratados a las tasas ügenfes en
el mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos al momsnto
de su contratación. Posteriormente, se miden al costo amortizado utilizando las tasas

de interés pactadas.

(ii) Cuentas por pagar comerciales y otras: Son obligaciones de pago por bienes o

servicios adquiridos de proveedores locales o del exterior en el curso nornal de 1os

negocios. Si se esperan pagar en un año o menos se clasifican como pasivos

corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes. Se reconocen a

su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses. ,'/u
^llUt,I

I
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INGECONSTRUCT CIA. LTDA.
NCITAS A tOS ESTADOS FINANCTEROS
AL 31 I}E DICIE,MBRE DEt 2015
(Cifras expresadas en dólares estadounidenses)
(Continuación.,. )

3.4. Instalaciones, Maquinaria y Equipo

Las Instalaciones, maquinaria y equipo son registrados al costo histórico, menos

depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, sn caso de producirse. El costo incluye
los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición o construcción del activo. Los
desembolsos posteriores a la eompra o adquisición sólo son oapitalizados cuando es probable
que beneficios económicos futuros asociados a la inversión fluyan hacia la Compañía y los
costos pueden ser medidos razonablemente. Los desembolsos posteriores corresponden a

reparaciones o mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciación de las instalaciones, rnaquinaria y equipo, es calculada linealmente basada en

la vida útil estimada de los bienes del activo, o de componentes significativos identificables
que posean vidas útiles diferenciadas, y considera valores residuales, debido a que la
Administración de la Compañía estima un valor de rcalización de sus equipos al término de su

vida útil. Las estimaciones de vidas útiles y valores residuales de los activos fijos son

revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas útiles estimadas de los equipos son las siguientes:

Tipo de bienes

Instalaciones
Muebles y Enseres
Maquinaria y Equipos

Equipo de cómputo
Vehículos

Número de años

10
10
10

3

5

Las perdidas y gananrias por la venta de instalaciones, maquinaria y equipo, se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros, y se incluyen en el estado de
resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de instalaciones, maquinaria y equipo excede a su

nionto recuperable, este es red.ucido inmediátamente hasta sú Valor recúperalÍle {detetioro).

3.5. Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por Impuesto a la renta del año comprende el Impuesto a la renta corriente y al

diferido. El impuesto se reoonoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se

trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto

también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.
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INGECONSTRUCT CIA. LTDA.
NOTAS A LOS E§TADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICINMBRE DEL 2015
(Cifras expresadas en dólares estadounidenses)
(Continuación... )

Impuesto a la rentn corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del22% de las utilidades glavables, la cual se reduce al12% si las utilidades son reinvertidas
por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2009 entró en vigencia la norma que exige e1 pago de un "anticipo
minimo de Impuesto a la rentd', cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas el
año anterior sobre el 0 .2oA del patrimonio, 0.2Yo de los costos y gastos deducibles, 0 .4o/a de
los ingresos gravables y A.4% de los aetivos.

La referida noñna establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que
el monto del anticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto a la renta definitivo, a
Ílenos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas lnternas su devolución, lo cual
podría ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo.

Por otro lado, es importrante señalar que de acuerdo con el Código Orgánico de la Producción,
Comercio e Inversiones, se reduce progresivamente la tasa de Impuesto a la Renta, iniciando
en el 2009 con el 25oóhasta llegar alLTod en el 2013.

Impuesto a la rerta diferido -

El impuesto a la renta diferido se provision¿ en su totalidacl, por el método del pasivo, sobre
las diferencias temporales que slrgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros.

El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas
a la fecha del estado de situación financiera y que se espera serán aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que sea probable
que se produzcan beneficios tributarios fufuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrisntes con impuestos pasivos
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
mi sma autoridad trib utaria.

En base a lo determinado en la Sección 35, párrafo 10,h, la entidad en caso que el cálculo y
determinación del impuesto diferido sea costoso o su obtención implique esfuerzos
desproporcionados, puede optar por no calcular los mismos. Este punto ha aplicado la entidad;
adicionalmente el efecto de su aplicación es poco significativo , ,/,l iürl r

I



a_

L4

INGECONSTRUCT CIA. LTDA.
NOTAS A tOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICT§MBRE DEL 2015
(Cifras expresadas en dólares estadounidenses)
(Continuacién... )

3.6. Beneficios a los empleados

(a) Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situación financiera y corresponden
príncipalmente a:

(i) Participación de los trabajadores en las utilidades: Calculada en función del 1506 de la
utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, según io establecido por la
legislación ecuatoriana vigente; se registra con cargo a resultados. En los ejercicios
que se reporta perdidas contables, este beneficio laboral no se determina.

(ii) Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a Ia
legislación laboral vigente en el Ecuador.

(iii) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre
base devengada.

(b) Beneficios de largo plazo

Provisiones de iubilación patronal !¡ desahucio (no fondeados): La Compañía tiene un
plan de benefioio definido para jubilación patronal, normado por las leyes laborales y de

seguridad social ecuatorianas.

De acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de terminación de la relación laboral por
desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador bonificará al
trabajador con el 25% del equivalente a la ultima remuneración mensual por cada uno
de los años de servicios prestados a la misma compañía o empleador, este beneficio se

denomina desahucio.

3.7. Provisiones corrientes

En adición la Compañía registra provisiones cuando (i) tiene una obligación presente, ya sea

legal o implícita, eomo resultado de eventos pasados, (ii) es probable que vaya a ser necesaria
una salida de recursos para liquidar la obligación y (iii) el monto se ha estimado de forma
fiable. Los montos reconocidos como provisión son la mejor estimación de la Administración,
a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la
obligación.

3.8. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden e1 valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de

inmuebles en el curso normal de las operaciones. Los ingresos se muestran netos de, rebajas y
descuentos otorgados.
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Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios económicos
fluyan hacia la Compañía, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compañíaefectúala
transferencia de dominio y entrega de los bienes a los concesionarios y clientes directos, y en
consecuencia transfiere los riesgos y beneficios inherentes de su propiedad y no mantiene el
derecho a disponer de ellos ni el control sobre los mismos.

La Compañía genera sus ingresos en la venta de inmuebles, y el arriendo de bienes inmuebles,
hasta tanto éstos puedan ser comercializados.

NOTA 4 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNMICATTVOS

La preparación de estados financieros requiere que la Administración realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan 1os montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía se
encuentran basados en la experieneia histórica, eambios en la industria e información
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrían
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situación financiera y los reiultador de la
Compañía y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administración.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas
con los siguientes conceptos:

- Proyectos en construceión: La determinación del costo de los bienes inmuebles
destinados ai a venta se lo realiza al costo atribuido.

NOTA 5 - ADMINISTRACION DE RIESGOS

Las actividades de la compañía la exponen a una variedad de riesgos financieros,
principalmente: riesgos de mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidiz. El programa
general de administración de riesgos de la Compañía se concentra principalmente ln 1o
impredecible de los mercados inmobiliarios y trata de minimizar potenciales efectos adversos
en el desempeño financiero de la Compañía.

(a) Riesgos de mercado
El mercado en que se desenwelve la empresa tiene como principal competidor, a las
empresas que se dedican a la misma actividad de la compañia.
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(b) Riesgo de crédito
Las políticas estrictas de concesión de crédito y seguimiento mensual de la cartera de clientes,
permite que esta no se deteriore y tenga adecuados niveles de recuperación de cuentas por
cobrar comerciales.

(c) tuesgo de liquidez
La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales, sin embrago la empresa se apoya en préstamos de capital por entidades
financieras, dirigidas principalmente a la compra de materias primas.

A continuación la composición de los pasivos financieros:

A131 de diciernbre de 2015

Préstamos y obligaciones financieras
Proveedores

Socios
Anticipo clierites
ilrestaciones y Benef,rci os social es

Oúas cuentas por pagar

Menos de 1 año

150,000

67,821

59,379

Effre 1 y2 años

845,759

61',1,637

i3.095
2891295 11463,396

NOTA 6 - IN§TRUMENTO§ FINANCIBROS

Categorías de instrumentos financieros -

A continuación se presentan los valores en libros de cada categoría de inskumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

AI 3 1 de dbbrbrc del 20 1 5

Cor¡bnte No corrbrÍe

&§to
Etecrivo v equíabrres de efectiro

Aetivos lir¡mieros medidos al costu amortiado

Cuerras por cobur conerciabs

Otras cueúas por cobrar

Total activos fmanciems

Pasivog fmanciems medidos al corto amÉizado

PÉsanns y obfigacbrcs ftarcbms

§ocbs

Prcreedores

fulblro ckrfes

Prestacbrrs y bernfcbs sociabs

Otras cuerüas por pagar

60.243

8,9S8

20,515

89,746

150,000

67,8_21

58,379

13.095

845,759

()17,637

Total pa*ivos fintrererts 289-295 1-463-396
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Yalor razonable de instrumentos financieros -

El valor en libros de los instrumentos financieros
razonable.

corresponde o se aproxima a su valor

NOTA 7 - COSTOS Y GASTOS POR NATURALB,ZA

Los costos y gastos operacionales administrativos agrupados
los siguientes:

de acuerdo a su naturaleza son

Año 2015

SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES
HONORARIOS
MOVILIZACION Y TRANSPORTE
COMISIONES
COIVIBUSTIBLES
SEGUROS

SERVICIOS BASICOS
GASToS DE GESTIÓN
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES
PUBLICIDAD
GASTOS DE YIAIE
ALQUILEREQUIPOS
IMPUESTOS CONTRIBUCIONES
AMORTIZACIONES
ALICUOTAS
DEPRECIACIONES
OTROS MENORES

Cajas chicas

Fondos Rotativos

Bancos

Fondos de inversión (90 días)

Costos proyectos y

Gastos Administrativos Total

39,659 39,659

I 1,3 l8 I 1,3 l8
52 52

r,559 1,559
538 538

t54 154

2,710 2,714
692 692

248 208
7s2 752

1,808 1,808

34,375 34,375

12,725 12,72s

1,185 1,185

1,635 1,635

t,323 1,323

3,251 3,251

| 13.941 1 13.941

NOTA I - EFECTTVO y EQUTVALENTES rlE EFECTM

Efectivo y equivalente de efectivo, al 31 de diciembre del 2015 se compone de:

USD
300

1,000

41,943

17.000

-_____60w.-

4e
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NOTA 9 _ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Las otras cuentas por cobrar, al31 de diciembre del2015, se componen de

USD

Crarantias enfregadas 17,000

Anticipo proveedores 3,515

20.515

NOTA 10 - IMPUESTOS ANTICIPADOS Y POR PAGAR

El saldo de los impuestos anticipados e impuestos por pagar, al3l de diciembre del 2015
comprende:

USD
knpuestos anticipados
Anticipo irpuesto ala renta 7,044
Retenciones en firente 2,092

9,t36
Imprrcstos por pagar
IVA Ventas 3,219
Retenciones enFuente 686
Inpuesto a la renta por pagar 5,876

9,7-81

NOTA 11 _ PROYECTOS EN CURSO

Los costos de construccióq incluyen los desembolsos para ia compra del terreno donde se

desarrolla el proyecto, los costos de compra de materiales, servicios de transporte, servicios de

mano de obra, arriendo de equipos y otros costes necesarios para el desarrollo del proyecto
"Edificio Libertad".

Los costos son llevados a los resultados, conforme se van realizando las ventas de las unidades

habitacionales, esto es con la inscripción en el registro de la propiedad, momento en el cual, se

estirna el costo en base al presupuesto actualizado de costos de construcción. El proyecto al 31 de

diciembre del 2015 se halla en fase de construcción, el cual se espera durante el año 2017 se

termine y entreguen las unidades habitacionales. (Véase además laNota 17)

NOTA 12 - MAQUTNARTA, EQUTPOS Y VEHTCTTLOS

El movimiento y los saldos de la maquinaria, equipo y vehículos se presentan a continuación:
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Descripción

Instalaciones

Maquinaria y Equipo

Equipos de cómputo

Muebles y enseres

Vehículos

Total Costo

(-) Depreciación acumulada

TOTAL

Saldo 31 de Saldo 31 de-

diciembre 2014 Adiciones diciembrc 2015

3,142

4,199

6,846

21,868

2A,*7

56,592

115.396) (9.699)

56,592

(25,0es)

31,497

Corriente rlo corrientr

Firmas y
personal

3,142

4,199

6,846

21,868

20,s3'7

41,196 (9.699)

NOTA 13 - OBLIGACIONES FINANCIERAS

Las obligaciones bancarias se componen de:

Tasa de interés Garantía

Préstamos Bancarios:

Banco pichincha

Crédito pagadero en dívidendos

rnensuales, con vencimiento en

diciembre de12016 12.00o/a

NOTA 14 * PRO\rEEDORES

150,000

El saldo al 31 de diciembre de1 2015 se compone de cuentas por pagar a proveedores locales
que se liquidan en menos de 60 días.

NOTA 15 * BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR

Los beneficios sociales por pagar, al3l de diciembre del 2ü15, se componen de:

rl A/
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Pago y/o

Saldo Inicial Provisión Utilizacion Saldo Final
Sr¡eldos por pagar 1t,726 178,245 (t57,789) 32,L82
Décimo tercer sueldo 3,853 l2,ll4 {6,214} 9,753

Décimo Cuarto Sueldo 2,873 5,301 (3,231) 4,943
Vacaciones

Fondos de Reserva
Iess por pagar

2,618 9,103 (3,963) 7,758
34 238 (zse) 13

4,162 46,974 {47,427) 3,709

Préstamos IESS por pagar - 45 (24) 2l
Participacióntrabajadores 2-389 - A)ED,,,___,__,_

27.655 252.020 Q2r.296) 58.379

La remuneración del personal clave de ia gerencia por el año 2016,totaliza USD 89.294

NOTA 16 _ SALDOS Y TRANSACCIONES CON SOCIOS

La cuenta de los socios, comprende préstamos que han entregado a la empresa,
principalmente ¡rara capital áe trabajo, sobre el qr¡e se han establecido plazos de I O años, sin
tasa de interés para su cancelación, pudiendo ser renovado el plazo.

A continuación se detalla la composición de los préstamos de socio$ al 31 de diciembre del
201 5:

I]SD

§osio: No saffiarrte

Carlos Peñaheneru 834,004

Patricio Peñaherrera 1I,756

845,759

NOTA 1? _ ANTICIPO DE, CLIENTES

Los anticipos de clientes, constituyen valores entregados por los clientes, para la reserva de

las oficinas y unidades habitacionales en et Proyecto "Edificio Libertad', los cuales serán
devengados con los valores a pagar del inmueble por adquirir, el momento que se efectué la
transferencia de dominio a través de escritura pública y la emisión del comprobante de venta
respectivo, o cuando el bien inmueble haya sido cobrado en su totalidad, momento en cual se

registrará la venta.

NOTA lS.IMPUESTO A LA RDNTA CORRIENTE

La composición del impuesto a la renta corriente, es el siguiente:
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2015

Impuesto a la renta corriente: (1) 5,876

s§76

(1) Incluido en el rubro impuestos por pagar del estado de situacién financiera.

Conciliacién contable tributaria del impuesto a la rent¿ corriente -

A continuación se detalla la detenninacién del impuesto a la renta corriente al año 2015.

Pérdida del año antes de iryuesto a la renta

Ivfiis - Gastos no deducibles

Base tibutaria
Saldo üilidad Gravable

Tasa impositiva

Irnpuesto a la renta calculado
(-) Anticipo determinado correspondierúe al ejercicio
fiscal corriente

(:) knpuesto a la renta causado mayor al anticipo

determinado

(+) Saldo del anticipo pendiurte de pago

(-) Retenciones en la frrente que le realizaron en el

ejercicio fiscal
(-) Credito tributario años anteriores

Subtotal saldo a pgar (a favor)

USD

(17,218)

2.393
2"393

rrya
22%

5,876

5.876

1,488

1,813

2,935

. (3,'201)

NOTA T9. CAPITAL SOCIAL

Las participaciones se clasifican en el patrimonio. El capital suscrito y pagado al31 de diciembre
del 2015 eomprende 54,400 partieipaciones de valor nomínal de US$ 1,00 eada una, En abril I
del 2015 1a entidad realizo un incremento de capital por USD 54.000, mediante Ia utilizacién de
los aportes para futura caprtalización recibidos de los socios.
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NOTA 20. RESERVA§ Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva Legal

De acuerdo con la legisiación vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 5% de la
utilidad neta del año a una reserva legal hasta que el saldo de dichareserva alcance el2A% del
capitai suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribución de dividendos, pero
puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobación de la
Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las
utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mienúas que las pérdidas se mantienen en
Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de capital u otras
reservas y cuentas patrimoniales de libre disposición de los accionistas.

Resultados aeumulados de aplicación inicial de NIIF

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia los ajustes de adopción por primera vez
de las NIIF, se registran en el Patrimonio en la subcuenta denominada Resultados acumulados
provenientes de la adopción por primera vez de las NIIF, separada del resto de los resultados
acumulados y su saldo acreedor no podrá ser distribuido entre los accionistas o socio, no será
utilizado en aumentar su capital, en virtud de que no corresponde a resultados operacionales.
De existir un saldo acreedor, este podrá ser utilizado en enjugar pérdidas acumuladas y las de1
último ejercicio económico concluido, si las hubiere o dewelto, en caso de liquidacién de la
Compañia a sus accionistas. En el proceso de implantación de NIIF Pymes, no se
identificaron ajustes.

NOTA 21 . ENTORNO ECONOMICO DEL PAIS

Las condiciones económicas de los últimos dos años en el país, han venido experimentando
fuertes deterioros, los cuales se han incrementado considerablemente durante el año 2015.
Este deterioro reflejado, fundamentalmente en la iliquidez de los mercados financieros
nacionales, la disminución de los precios del barril de petróleo, la restricción a las
importaciones y ei incremento arancelario , sobretasas y salvaguardas, ha afectado
fuertemente la capacidad productiva de los principales sectores del país, condiciones que
determinaron, entre otras, una importante reducción al circulante en la económica, el
incremento del desempleo, la disminución de la capacidad productiva y de consumo
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NOTA 22. EYE,NTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisién de estos estados financieros no se

produjeron eventos que, en opinión de la Administración de la Compañí4 pudieran tener un
efecto significativo sobre los estados financieros o que requieran revelación.

Peñaherrera
Contadora


