
MAYAS CONSTRUCTORES S.A, 
ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA CLASIFICADOS 
Al 31 de diciembre de 2018 con cifras comparativas de 2017 
(Expresados en dólares) 

Diciambre — Diciembre 
Matas 31/2018 312017 

Activos 
Activos corrientes 

Efectiva 5 7620 73,930 
Activos financieros 
Activos finarcieros disponilves para la venta á 15 45457 
Axtivos finarcsros mantenidos hasta al veacimieto 7 1:15 18,305 
rvencarios E AIGO70 00 
Servicios y otras pagos anticipados 9 166329 29,073 
Actos por impuestos cavrientes 10 23508 79,600   

Total activas cal   tes 1/444,273 649,762 

Activas no corrientes 
    Propiedacs, planla y equipo Ú 195,502 20,677 

Total activos no corrientes 185,582 30,677, 

Total activos 1,629,855 719,439 

Pasivos: 
Pasivos corrientes 
Cuentos y documentos por pagar 2 93,119 2,17 

Obligaciones con Instituciones financieras 1 2,503 1,216 
'Antidpos de ellantes 14 832,131 214,745 
Otras cbllgac jones corrientes pu 116,642 73,640 
Otros pasos financieros 825 825 

Total pasivos corrientes 1,045,550 323,799 

Pasivos no corrientes 

Provisiones por beneficios a empleados 5083 10% 

"Tatal pasivos no corrientes 5,083 4,023 

Tatal pasivos 1,050,633 397,822 

Lasnolasa. 

 



MAYAS CONSTRUCTORES S.A, 
ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA CLASIFICADOS 
AAl 31 de diciembre de 2018 con cifras comparativas dle 2017 
(Expresados en dólares) 

Diciembre — Diciembre 

  

Notas 317018 31,2017 

Patrimonio neto 
Capital suserito o asgrado, 7 362,061 153,186 
Apsale paa Futinas capilalizaciones - 708,870 

Rescmas 128651 14,691 
Dios resultados integrales 18 813 - 
Gauna acumuladas m 16,610 510 
Resultado del ejercicio 182,287 (4,700) 

Total patrimonio 579,292 391,617 

Tatal pasivas y patrimonio 1629855 719,439 

  

Nora Tenorio Gallada 
Contadora General 

  

  

   1 not sljuntos los tados (huancloros son 
parte miegrante de cstos estados 

 



MAYAS CONSTRUCTORES S.A. 
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCIÓN 
4131 de diciembre de 2018 con cifras comparativas de 2017 
(Expresados en dólares) 

Parlos añas terminados en, 

Tryresos de actividades cedinarias: 
Cesto de ventas y producción 

  

Resultado Bruto 

Otros ingresos 

Gastos; 
Gastos administrativos 
Gastos de venta 
Gastos financieros 
tros gastos 

Resultado operacional antes de impuesto a la renta 

Participación trabajacore: 

  

Rasultado antes de pravielón para Impuesto a la renta 

Impuesto a las ganancias 

Impuesto a la renta comente 

Resultado noto del ejercico 

Partidas que no se reclasificarán al resultado del perledo: 
Partidas que pueden roc'adificarse postericrmente al res ltada de! 
"periodo, 

Otro resultado integral del ejercicio, neto de impuestos 

Resultado integral total del año 

  

  

   
  

Diciembre — Diciembre 
Notas 31/2018  31,2017 

20 AGS 66,134 
722 (2,891,914) — (154,070) 

629,535 112,064 

21 1303 18,808 

23 (266,810) — (89,689) 
24 (88,382) — (52,46) 

(3/0) 51, 
(189 

271,883 5,006 

(40,782) est) 

231,101 4,255 

16 (43,995) (1,161) 

187,108 3,094 

E) 
187,719 103 

    

a Terraro Gallardo 
ontadara Genere 

ss notas acuntes a los estedos Minancieros son 
parte integran de estos estados
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MAYAS CONSTRUCTORES S.A. 
ESTADOS DE FLUJO DEL EFECTIVO - MÉTODO DIRECTO 
AL 31 de diciembre de 2018 con cifras comparativas de 2017 
(expresados en dólares) 

  

Por al año terminado en, 

  

Flujos de efectivo por las actividades de operación 
Efectivo recibida de center 
Efectivo pagado a provsedores, emplesdos y otros 
Otres mgresos, nelo 

Efectivo neto utilizado en las actividades de aperación 

  

Flujos de efectivo por las actividades de inversi 
Compra de activos intangibles 
Ventas propiedades, planta y equipo 
Compras propiedad, planta y equipo 

Efectivo neto provisto por las actividades de Inversión 

Flujos de efectivo par las actlvidades de financlamlento: 
Efectivo pagado por discrin.ción de obligaciones bancarias 
Disminución de cuentas por pagar relacionadas no corrientes 
Apeaes futuras capitalizacionos 

     

Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento 

Aumento neto del efectivo 

festivo al nio des año 

Efectivo al final del año 

  

  

Diciembre Diciembre 
31,2018 31/2017 

3,638,427 — 257,329 
2,839,065) — (613,009) 
0 AOS 

806,667_(334,871) 

  

Ñ an 
450,000 

  

143,949) — 449,960 

1,267 — (136,639) 
(132,808) 

— 200 200970, 
25,587 (60,578 
659305 54511 

75/34 19,03 

762,239 73,934, 

   

Pida, 
( 5 

mA 

Marcel Malas. a A ra Tenurio Gallardo 
= Contadere General       Gorda enel sepa 

  

Las notas adjuntas a los estados financieros son 
parte integrante de estos estados



MAYAS CONSTRUCTORES S.A. 
CONCILIACIONES DEL RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL AÑO CON EL EFECTIVO NETO 
UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
A1 31 de diciembre de 2018 con cifras comparativas de 2017 
(Expresadas en dólares) 

  

      

  

Diriembre Diciembre 
Por elaño terminado en 31,2018 31/2017 

Resultada integral total del año 187,105 4,044 

Ajustes para conciliar el resultado integral total del año con el 
efectivo neto utilizado en actividades de operación: 
Vlad en venta de propiedad, planta y equipo - (100U0s 
Depreciación propiedades, plante y equipo 29,044 12081 
Amortización intanglbles - 396 
Pastkelpación dabajadores 31,598 913 
Iripuesto a la renta causado, 29,574 1,40 
Camponerte de otre resultado integral 613 - 

Cambios en activos y pasivos operativos: 
Activos finareicras a valor razonanle con cambias an resultados 457440 145,442) 
Docurremos: y cuentas por colar dientes nc relacionados 16,980 (8,805) 
iras cuentas por cobrar sal 
Inventarios (10,550) — (131,017) 
Servaios y otras pages anticpados (136,810) 9,196 
Crévto tubular a favor de la espresa € 110 (1,387) 
Crécito tribuno e favor de la enpresa (IVA) (19,703) — (3,576) 
Cuentas y decumentos por pagar 50,276 (5,353) 
Can la acimiristración tributaria 1,094 (688) 
Impuesto a la renta por pegar del ejertcto (3,105) Ñ 
Com el 1855 - 2,542 
Por beneficios de ley a empleados (69,125) — (1026) 
Cuentas por pagar clvorsas/relacionadas pa) 
tros pasivos financieros - 0ue18) 
Acipos de clientes BATIB6 (150612) 

  

Poridipación trabajadores por pasar del ejer: 
  

(1,249) (295) 

Efectivo neto utilizado en las actividades dle operación 306,667 (334,871) 

    

ara Tanoria Gallardo 
Contacora General 

Las notas adjuntas a los estados financieros sc 
integromto de   

  stos 

  

pare 

 



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES 

IDENTIFICACIÓN DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONÓNICA, 

+ Nombre dela entidad: 
MAYAS CONSTRUCTORES 5.4. 

+ RUCdela entidad: 
0591725343001. 

+ Fonmalegal de la entidad" 
Sociedad Anónima, 

+ Pals deincornoración: 
Ecuador 

> Descripción: 
  MAYAS CONSTRUCTORES S.A, fue constituida el 4 de septiembre de 2012, en la ciudad de 

Latacunga — Ecuador” Su objetwo proipel es: diseño, planficación, gestión, promoción, 
fiscelización, eveluación de construcción de obres civiles, 

  

+ La composición accionaria. 

Las acaones de MAYAS CONSI RUCIONLS S.A, 

  

són distibudas de la siguiente manrra: 

  

Miombre del scrionista Nacionalidad 

Maya Samanizgo José Rafa 27 29% Ecuatoriana 
Maya Sanam=go Marcelo Enrique 49,59% Feuetariana 
Maya Samanisgo Paulina Estefanía 0.46% Ecuatoriana 
sSamariazo Galegos Wara Paulina, 22.26% Ecuatoriana, 

fotal 100%, 

ESPACIO EN BLANCO



Notas a los estados financieros (continuación) 

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES, 

Una decepción de las principales policas contables adosadas en la preparación de sus estos 
estados financieros se presenta a continueci 

  

  

2.1. Bases de preparacion. 

Los Estacos Hnancieros de MAYAS CONSTRUCTORES S.A han sido preparados de acuerdo, 
con Normas Internacionales de Información Financiera (NIF) emudes por el Internacional 
Accounting Standards Board (1A5B), vigentes al 31 de diciembre del 2018 y 2017, asi como, 
los requerimientos y opcionas formadas por la Supcrintendenia de Compañías del 
Ecuador. 

  

       

La preparación de las cstados financieros conformo a las Normas Intermaionsles de 
Información Financiera (HIIF), requiere el uso de certas estmedones contables críticos, 
“Tamolén exige a la Admiristración que ejerzo su juice en el proceso de aplicación de las 
¿ticas contables. En la Nota 4, se revelan las árcas que implican un mayor grado de juicio 
o complesidad o los áreas donde las hipótes's y ostimadones son significativas para los 
estados finaneleros. 

La Admerictración declara quo las Normas Internacionales ce Información Financiera (MIT) 
han sido aplicadas Integramente y sin reserves en la preparación de los presentes estacos 
Anancieree 

2.2 CAMBIOS EN LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA. 

Normas nuevas y modificaciones adoptadas por la Compañí 
No hay NIF o imerpretacionos CNITE que sean eferias por primera voz para el ejercida 
económico que comienza a partr del 01 de encro de 2018 que se estime tenga efecto 
significativo sobre la Compañía. 

  Las siguientes son rormas nuevas, modificaciones e nterpreracianes publicadas q 
han entrado en vigor para el ejerticia futanciero 2018, y además no han sido adoptadas 

Estas son de aplicación obligar tir ce las fechas indicadas a 

  

      alicipacamente, yla a 
continuación: 

NIF 15 Ingresos procedentes de cantratas can clientes. 
La nueva norma de Ingresos afectará en mayor o menar medida de forma transversal a 
todas los Industils y sectores. Susttuá a las normas actuales NIC 18 y NIC 11, así como a 
Los interpretaciones vigentes sobre ingrosos (IFRICS 13, 15 y 18 y SIC-31) El nueva madolo 
dde NIF 15 es mucho más restrictivo y basado en reglas, además de tener un enfoque 
oniraclual muy distinto, por lo que la aplicación da los nuevos requisitos puedo dar lugar a. 
zambios en el porfi de ingresos. La nama es dle aplicación efectiva a partir del 1 da encro 
dle 2018. 

  

  

NIE 9 Instrumentos financieros, 
Esta nuevo norma susitulá a la NIC 39 actual La NIIF 9 so fue omitiando por partes y ya 
ostá completa (Clasificación y Valoración, Coborturas y Detencro). El cambio anceptual es 
importante en tados los apartados. Cambia el modelo de desicacén y valoración de



Notas a los estados financieros (cortisuación) 

actives frarcieres cuyo eje centra! será el modelo de negocio, E enfoque del mocclo de 
contarilidad de coberturas trata de alinearse más con la gestión económica del riesgo y 
exigir meros reglas. Y por (Jtmo, el mocelo de deterioro pasa de las párdicas incurridos. 
actuales a un medelo de pérdidas esperadas. La norma es de aplicación uluctiva a ptr del 
1 de enero de 2010, 

  

NIE 16 Arrendarnientos 
La NUIT 16 especifica cómo quien reporta NIIF reconocer, medirá, presentará y revelara los 
arrendamientos, El estándar detormina un solo modelo de contablidad del arrendatario, 
requienzo que les arrendatarios reconozcan actiwos y pasos para todos los 
arrendamientos a menos que el término dol arrendamiento sea 12 meses o meros o cl 
civo suDyacente tenga Un valor bajo. Los amexdacoos contimarán clasficardo los 

arrendamentos como operacionales o firaricros, con el enfoque de la AIF 16 para la 
contabilidad del arrendador permensciendo sustancialmente sin modificación en relación con 

la NIC 17, También se inteducen muevas 1evelachones acerca de los 
«rrendanmentos. La rerma es de aplicación ctoctiva a partir del 1 cncro 2019, 

  

NIF 47 Contratos de seguro 
La NIF 37 sequia «qm los puemes de seguro acom mocidos al valor comente de 
cumplimiento y pxeporciona un enfoque de modeión y presentación más uniforme pera 
todos los contatos de seguro, Esos requenmientos astán diseñados para lograr la rota de 
vna contabilidad consistente, basacla-en-prinsipios, pare los contratos de seguro, La NIF 17 
reemplaza la NIIF 4 "Contratos de segura al 1 onoro 2021. 

CNITF 22 Transacciones en moneda extraniera y consideración anticipada 
   La Interpretación aborda las trersaclones en moneca extranjera o partos de transacciones 

cuando: 
+ hay consideración que ses cenominada o 54 precio sca fado on una moncca. 

eotrajera; 
+ a entidad reconece un activo de pago antidgado o Ln paalvo por Ingresos dieridos con 

relación a esa consideración, por anticipado al reconocimiento del activo, gesto o. 
ingresa relacionado; y 

+ clactivo da pogo anticipado o el paso por ingresos cferidos es no:menetario. 

E Comité de Interpretaciones llegó ala Siguiente conclusión: 
+ La fecha da la transacción, pero el propósito de la determineción de la toga de cambio, 

€s la fecha del reconocimiento inicial del actwo de pago articipedo o de pasivo par 
Ingreso difesido, no-monetario, 

- Si hay mútiples pegos o recibos por enticipado, la fecha de la transacción es 
establecido para rara pago o recibo, 

La norma es de aplicación efectiva a partir del 1 enero 2018,



Notas a los estados financieros (corinuación) 

SNIE 23 Incertidumbre sobre tratamientos de los Impuestos a los ingresos 
La Interpretación aborda la determinación de la ulildad sujeta a impuestos (párgida 
ributania), bases libularias, pérdidas tributarias no-usadze, crácitos tributarios vo imendos y 
tarifas tributarios, cuando haya incertdumbre acerca del tratamiento del impuesto a los 
ingreses según la NIC 12. Específicamente censdora: 

+ s lostratamventos tributarios deben sor considerados colectivamente; 
+ tos sapuestos de leo exámenes que realizan las suloridades tributarias; 
+ la ceterminación de la utilidad seta a impuestos (pércida tribatarra), bases tributaria, 

pérdidas tlburarlas rm usacas, créditos trhurarios no-usados y tarifas tributarias; 
+ el efecto de los cambios em las hechos y orvunslancias 

La norma es de aplicación efectiva a partir del 1 emo 2019 

Clasificación y medición de transacciones de pago basado-en acciones 
(Enmiendas a la NIJE 2) 
Enmterdas a la MUIF 2 Pego basado-en acciones" para adarar el esténdar en relación con la 
contablidad para las transacciones le payo hasado-on-acciones Iiquidado-en efectivo que 
incuyen ura condición de desempeño, la clasifiración de las transnocianes de pago basado- 
senvacciones con caracteristicas de liquidación neto, y la contablidad para las modificaciones 
de las transacdonos Co pogo basadoen Julones dese Iquidado-en-efectvo hacia 
Iquldado-empatsimonio. La rama es de apicación vlecuva a partir del 1 enero 2018, 

  

¡EC 40) 
e transferir una propiedad 

Transforan le inversi 
Enmiendas al parágrefo 5/ para establecer que la entidad 
a, 0 desde, proplecad de Inversión cuando, y sólo cuando, Naya eudoncia de un camblo en 
el uso. Un cambio on el uso ocurre si la propicdad ratico, o Ena. de satisfacer, la 
definicón de propiedad de Imscrsión. El cambio en las intenciones de la aximuistración para 

«el uso de una propiedad por sí mismo no constituye evicencia de un cambia en el uso. 
La lista de ejemplos de evidencia, comerida en el parágrafo 5(8) — (0), añora ws 
presortada como una [ste m-exiaustiva de ejemplos, en lugar de la anterior sta 
sentiustiva. 1 moria es de aplicación efectiva a partr del enero 2018. 

    
  

    

    

NuEo) 
Enmiendan les ¡equerimientos existentes en la NIF 9 cn relación con los derechos de 
tesmineción en o:den a permitir la medición a costo amvortizado (0, dependiendo del moco 
de negocios, e valor razonable a lravés de viras ingresos comprensivos) incluso en el caso 
de pagas de compensación negaliva. Según les ermiencas, el signo de la cantidad del pago 
artipada mo es relevante, 1... dependiendo de la tasa de interés que prevalezca en el 
ivoreuto de la terminacón, un pago también puede ser hecho a favor de la parte 
«otlralarte afectando cl pago amidipado temprano. El cálculo de este pago de 
compensación tieno que ses el mismo tanto para el ceso de uns sanción por pago anticipado 

temprano como cn ol caso de a ganancia por pago anticipado temprano. . La ncrma es de 
aplicación efectiva a perur del 1 enero 2019, 

 



Notas a los estados financieros (conti) 

23 

24 

2.5 

26 

Intereses de lorso plazo en asociadas y negocios conjuntos (Enmiendas a la NIC 
26) 
Enmientan los roquarimientos existentes para aclarar que la NIF 9, Incluyendo sus 
requerimientos. de deterioro, aptican a los Intereses ce lorgo p/azo en ¡das y negocios 
conjuntos quie hacen parte de la inversión nota de la entidad en esas extidaces conde se 
invierte, Le morra es de aplkcación efectiva a partí del 1 enero 2019. 

  

Moneda funcional y de presentación. 

Las diras Incluidas en estos extados financieros y en sus notas ze valoran utilizando la 
imeneda del cotorno econémeo principe! en que la Compeñía opera. La moneda funcional y 

de presentación do la Compañía es el Dólar de los Estarlos Unicos de América 

  

Clasificación de satdos en corrientes y no corrientes. 

En el Estado de Situación Financiera, los sados se dlasican en función de sus vencimientos, 
como comento com vencimiento Igual 3 Inferior a doce meses, contados desde ln fecha de 
«lerre de los cstacos financieros y coro no cotilonte, los mayores y ese pertodo, 

  

Efectivo, 

  

La Compafíía conskiere como efocuvo, e tus saldos en caja y barcos sin restricciones y las 
inversiones con vencimiento menor a 90 
Chasificado los sobreciros, de Cdstl, se desifian como obligaciones con instituciones. 
tinancieras en e! "pasivo corriente”. 

  

Activos financieras, 

105 actvos finanderes son Casficados en las siguicrtes cateccrías. préstamos y partidas 
pur cobrar y su correspondiente pérdida por deterioro. 

La Compañía ha definido y valorica sus activos financieras de la siguente forma: 

». Préstamos y partidas por cobrar. 
Los préstamos y cuentas a cobrar corresponden a deudores comerciales, rolecionedas y 
tras.cuentas a cebrar en el helanco, 

Los deudores comerciales y relacionados son valorizadas a su valor romina, 

Corresponden principalmente e activos financieras na derivados con pagos filos a 
descrmnables que no son cotizados en un mercado activo. 

32 incluyon en activos corrientes, excepto pera vencimientos supeñoras a 17 1neses. 
desde la fecha del balance que se clasificar como activos no corrientes. 

Ambos qruzos tí «ventas corresponden a artivos financeros no derivadas can pagos 
fijos o datermirables que no 200 cotizadas en un mercado activo, 

  Se incluyen on activos corrientes, excepto para vencinmentes superares a 12 meses 
desde la focha del balance que so elasfican cow axtivos no corrientes 

las cuentas por cobrar dientes tienos un voncinsento de 30 días plazo.



Notas a los estados financieros (contiruaciór) 

27 

b. Deterioro de cuentas por cobrar. 

Las pérdidas por detericro relacionadas a cuentas incobrab'es se rrcistran como gastos 
en el Estado ce Resultados Integral La determinacón de eete deterioro se lo registra 
en base al análcis ce cobrablidad ce cada una de las cuentes por cobrar. 
En el caso de los activos financieras valorizados a: costo amortizado, la pérdida por 
detenera corresponde a las diferencias entre el valor en lbros del activo y el valor 
presente ele los flujos futuros ce clectivo estimados descontados a la tasa de interés 
oriqel del activo finanero, 

  

  

El aíterio que utliza la Compañía para determinar si existe evidencia objetiva de una 
pérdida por deter loro inclu 

  

  

+ dificultad financiera significativa del emisor u obligado; 
incumplimiento del contrata, corna el ivctmplimiento de pagas mora en el pago 

del principal, 
+ ea probable que el prestatario entrara en le bancaria 14 atras rrorganizaciones 

fvanciora: 
mcieros debido a 

  

+ la desaparicion de un mercado activo para activos 
dificultades Fnancieras; o, 

+ nformación disponible que indica que hay uva reducción medibie en las flujos de 
eliclivo estirados le ura cartero der artivas Fuiancieros: desa a eeconecimiento. 
inci, auncue la reducción cún ro se puedo Henuficar con los activos 
fuancieros irebviduales en la rertesa. 

  

  

  

El importe en Ibros de los activo se reduos a medida que se utiliza la cuenta de prowsión y 
la pérdida se reconoce en el ostade do resultados dentra ce "gastos operacionales”, Cuando 
Una cuenta a cobrar es casligaa, se regulariza contra los resultados del período y 
posteriormente se actualiza la cuenta de provisón para las cuentas a colar 

    

Inventarios, 

La Compañila valoriza sus inventanos a su costo o valor neto de realización el menor. 

El costo de los Inventarios comprenderá todos los costos derivados de su acquisiclón y 
transformación, así como otros costos en los que se haya incurrido para darlas su condición 
Y ubicación actuales, 

          

El costo de adquicición de los Inventarios comprenderá el precto de compra, los aranecles de 
importación y otros impuestos (que no saan recuperables posteriormente de las autoridados. 

slas), los transportes, el almacenamiento y otros cestas directamente atribulblos a la 
adowisicián de las mercadorís, las materiales o las servicios. Los descuentes comerciales, 
las rebajas y otras partidas simlsrcs sc decucirán pera determinar cl costo de adquisición 

  

    La Campafía ulilizara la misma fórirala del costo para todos los inventarios que tengan un 
nalureleza y uso sinares, En el caso Ue que la Empresa manienge inventarios con Una 
naturaleza o uso diferente, puede estar jusfifcaca la utilización ce otra fórmula de costo, 

  

  

La Compaia determinara los importes escluidos del costo ce los inventanios, y por tanta 
reconocidos como gastos del periodo en el que se incuren, los siguientes: 

«los costas de almacenamiento; 
+ los costas de distibución 
+ os costos indirectos de la 

  

contribuido 2 dar a los 
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2.10 

  

ncieros (corinuación) 

Inventarios su ubicación actuales; y 
+ las coctos de venta, 

En cuanto a la valoración de los Inventarcs de repuestos, herramientas, ace 
por efecto de chsclescercia, defectos, a into maviriento, se verán reducidos a su 
valor eto de realización 

  

sorios y otas 
ble.    

A ciente de cada período se reaica una evaluación del valor neto realizable de las 
existencias efectuando los ajustes en coso de ester sobrevaleradas, considerando el menor 

valor entra el valar en bros versus el valor raconable menos costas incurridos en le venta. 

El costo de ventas sc determina por el método promedio ponderado. 

Servicios y otras pagos anticipados. 

Corresponden principalmente a: seguros pagados por anticipado, anticipo a prowcedore 
tros anticipos entregados a terceros para servicios o compra de benes, los cuales se 
encuentran vatorizados a su valor nomiral y no cuentan con derivados implícit 
significativos que generen la necesidad de presentarlos por separada 

    

Los seguros pagados por antlcipeda son amortizados met 
para ol cual generan beneficios económicos futuros. 

suaimente consicerardo el periodo 

  

   

Activos por Impuestos corrlentes. 

Conasponden principalmente al cródito tributario por anticipo de impuesto a les ganancias, 
retenciones en la fuente cfcctuadas por sus elentos y crédito tricutario (IVA); las cual 
encuentran valorizados a su voler nominal y no cuentan con derivados implícitos 
significativos que generen la necesidad de presentarlos por seperado. 

    

Las pérdidas por deterioro de activos por Impuestos corrientes a no recuperar son 
registradas como gesto en el Esteco de tesultacos Integral por Función, en hase al arlisia 
dde recuperación u compensación de cada une de las cuentas par cobrar. 

    

Prop   lacas, planta y equipo. 

    Se denomina propiedades, plenta y equipo a todo bien tangbe edquirdo por la Españ 
pera el gio crdinario del negocio y que a criterio de la Adwiristiación de la Compañía 
cumpla con los requisitos necesarios para ser contabilizado ramo ta), el cunl deberá ser 
controlado acerde con la normativa contable vigente. 

  

  

Pera que un bis 
siguentes requisitos: 

Y catalogado como propiedades, planta y equino debe cumplr los 

  

«cue san poscícos por le entidad para usu en la venta de los produvios o para 
propósitos acministracivos. 

«se copora usar durante más de un periodo, 
«que sea probable para la compañía cbicrer futuros benoficios accnómicas denvados 

cal bien. 
+ que el costo del activo pueda medirse con fsilidad 
«que la compañía mantenga el control de los mismos. 

      

El costo inicial de propicdedes, planta y equipo representa el valor totel de acquisición del 
activo, el cual incluye crogzelones que se incurrieron para dejarlo en condiciones para su 
utlizacón o puesta en marcha, así come, los costos posteriores generados por
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desmantelarriento, impacto ambiestal, retiro y rehablltación de la ubicación (s los hublers) 

  

  

Las propiedadas, planta y equipo se contablizan a su costo de compra menos la 
deprecación y deterioro, es decir, el modclo del Costo, 

  El cesto de los elementos de propiecaces, planta y equipo comprerdos 

  

a. sm precio de adquisición, an 
incirectos no reruperablas que res 
aualquier descuento o rebaja cel precio. 

b. todos los costos directamente atribuibles a la ubicación del activo e el lugar y en las 
eandlciones necesarias para que pue ojeras de la fora prevista por le gerencia, 

E. ha estimación inicial de los costos costeros de desmantelamiento y retiro ce 
rento, así como la rehabiltación cl lugar sobre cl que se asienta (6 los hubiere), la 
jalón en que incure una entidad cuando adquicro cl clemento o como 

somecuenda de habur utlicado diuho clemento durante un detominado ponoco, con 
propósites distintos al de producción de Inventarlos durante tal perteco. 

idos los aranceles de importación y los Impuestos 
1 sabre da adquisición, después de dedus        

  

  

     

Las erogaciones por manterimiento y reparación se cargan a gastos a medida que se 
¡curran, en fora posterior a la adcuisción solo se capitalizarán aquellos desembolsos 

incurridos que aumenten su vida Útil o su capacidad oconómica. 

Los costas firandiaras se activan cuando sa realicen inversarcs significatives on actos jos 
siempre y cuaaco cumolan con las características de setivos aptos, estes se registraron 
hasta le puesta en funcionamiento normal de dicha hien y posteriormente son reconocidas 
omo gasto del período donde se inccieron, 

  

  

   

  

Las pérdidas y ganancias per la venta de las propiedades, planta y equipo se 
coniparardo las lugresos obtenidos con el valor en llos nato dol activo, s deci, costa 
menos deprecicción «10 mueca y detenora; cupo cfecto se tegistrará on el Estado da 
Resultados Integral del periodo. 

  

Los activos emplezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y continuarán 
depreciándose hasta que sea dado ce beja contablemente, incluso s! durante cicho perlodo 
el bien ha dejado de ser utilizado. 

La vida útil para las propiedades, planta y equipo se hen estirado como sigues 

   vos de Valor 
Case de activo cvicta úl residual 

Envipos de computación 3 e 
Vehículos 5 10% al 25% 

Magulnaria y equipo 10 e 
(%) A criterio dle la Administración de la Compañia, estos activas se van a mantener hasta el 
lémmuno aperalvo de los rmisinos y, al no ser sujetos de venta a terceros, el velor residual 
asignado a los activos es cero «nulo 

  

La degrecación es reconocida en los resultados de! penoda emo hase en el método de 
deprecsación lineal subre les vidas úlles dle uso estimadas por la Administración do la 
Compañía para cada elemento de propiedades, planla y equipo. 

  

La vida sil de los activos se revisa y ajusta (sl es necesario) en cada clene del período 
contable, ce tal farma de mantener ana vira Útil ce uso y valor residual acordes zon el valor
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delos activos a.0sn fecha 

  A cateo de la Aelristcación dla Compañía na esuste euidlencia que tenga que incurrir en 
costos postenares por desmantelam ento, impacto ambiental o restauración de su ubicación 
actual significativos que deben ser meanacidos en los estados financieros adjuntos. 

Anusimente so resisa Cl importe en libros de sus propiedades, planta y equipo, con el 
objetivo de doterminar cl importe resuperable de un activo y cuándo dese ser reconardo, a 
en su caso, severtlrá, las pérdidas por deterioro del valor de acuerdo a lo establecido cn la 
NIC 36 "Deterioro dal Valor de los Activos” (Vor neta 2.11) 

2.11 Activos intangibles. 

Fn este grupo contablo se registra todo hien sin apariencia física que es susceptible de ser 
separado a eseindico de la entidad y vendico, transferido, daco en explotación, arrendado o 

     
intercambiado, yo ses individualmente o junto cun un contrato, o surge de desechos 
rontraciuales u de olros derechos de izo legal, con Independencia de que esos derechos 
cam Iransforibles e separables «le la entidad o de otros derochas y obligaciones, , y sólo   

si, es probable que los beneficios económicos funures que se han alrbudo al mismo fluyan a 
le entidad, y el costo del activo puede ser medido de forma fable. 

  

Medición inicial. es activos intangibles se miden a su costo, el cual incluye: e precio de 
adquisición después de deducir cuelquier dlescumnlo o rehaja, los coslos diectamente 
elibables a la ubicación del aclivo en el lugar y en las condiciones necesarias para que 
pueca operar dela forma prevista por la Acmnistcación. 

    

   
  

  

ieconicimiento posteriar- los activos intangibles se raden por su costo imenos la 
amoruzación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas par deterioro cel valor. 

  

létodo de armonización.» los activos empiezan a arvortizarse cuardo están disponibles para 
su uso y hasta que sean dados de baja, incluso sel bien ha dejado de ser utilizado, La 
amortización es reconocida en el resultado del periodo con base en es método líncal sobre 

las véss ús estimadas por la Acministración ce la Compañía. 

Las vidas Otlles y las valores residuales so han ostimado como sigue: 

Descripción Vida dl Valor residual 

Sofware 3 años Cero (+) 

(1) A crteio do la Administración de la Compañía, este activo se va a mantener hasta el 
término oporativa de los mismos y, al no ser sujetos de venta a terceros, el valor 
residual asignado a los activos ez cero e nulo, 

  

2.12 Deterioro de valor de activos no financieras. 

mente <i existen indicadores que alguno de sus activos 
vero con lo NIC 36 "Deterioro del Valor de los Activas". 

  La Compañía evalúa perión 
padieste estar deteriorado der 

  

    roxsten tales insicadores ses recliza une estimeción del monto recuserable del aio, El 
ion recuperabl de un aclivo es el mayor velor entre el valor justa de un acivo o undad 
generadora de nfectiva menos los. costos de venta y su valor en uso, y es dstermnado para 
un ectiva individool a cueros que el activa no genere entradas de efectiva que son 
laramonte independientes de otros activos o grupos de activos. 
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Cuncdo cl valor cn lios de un activo excoda su monta recuperaba, el activa 05 
cansaderado deteriorado y es disewnuido hasta alcanzar su mento recuperable Al cvaluar e 
valor en uso, los flujcs de efectwo futuros estimados son cescontacos usando una tasa de 
descuerto antes de impuesto que ref las evaluaciones actuales de mercado, dal valor 
tempo del direro y los esgos específicos al actwo, Para determinar el velor Justo menos 
costos de venta, se usa un mode de valusción aproplado, Estos cátelos son corroborados 
por múluplos de valuación, u otros indicadores de valor zusto cispaniles, 

  

  

  

  

Las pórdidas por doterioro de velar de activo Po financicro son reconocidas con cargo a 
resultados en las categorías de gastos asociados a la función cal activo ceteriorado, excepto 
por propiedades anteriormente resvnluadas donde el efecto a favor fue registrado en el 
patrimonio. En este caso el deterioro también es recanccido con cargo a patrimonlo Hasta el 
menta de cualquier reenaluación anterior. 

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se resiza una evaluación anual respecto de 
eristen indicadores cu la párdida per derentoro reconacióa anterianmento padría ya na 

séstir o podría haber disminuido. Si esoste tal indicador, la Compañía estima el monto nuevo 
'ecuperahio, 
      

ina pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada salamente si ha Pabido un 
¡cama en Jas estimaciones usadas para determinar el monte recuperablo del activo desde la 

¿na párdida por deterioro. 

  

    

Si ese es el caso, el velor en lilros del artivo es aumentado hasla alcencar su monto 
cecuperable. Este monto aumentado no puede escecez el velar en libros que faorio so, 
deteririnado, neto de depreciación, si nu se hubiese reconucida una párdida por deterioro 
del activo en años artenores. 

  

Tal reviso es reconocido can abano a resultados a menos que un activo sea registrado al 
manto recvaluado, caso cn el cual el reverso es tratado como un aumento de reevaluación. 

  

Costos por Intereses. 

Los castos per intereses incurridos para la construcción o adquisición de cualquier activo 
apto se capltallzan durante el perfoco de tiempo que es necesario para compietar y preparar 
el activo para el uso que se pretende. Los costos por Intereses generados posteriormente al 
reconocimiento Inicia de! activo son contabilizados como "gastos financieros” en el períado 
que se devangan. 

Al 31 de diclembre de 2018 y 2017, la Compañía no ha efectuado operaciones que hayan 
generado la necesidad de capitalizar costos financieros como parte del costo de adquisción 
de sus propiedades, propiedades, planta y equipo. Sin embargo, de exerir compras de 
activos con financiamiento, es politica de le Compañía Incluir los costos par Intereses como. 
parte del costo de adquisición de aquellos adivos considerados como aotos desde la fecha 
dlerinicio del finan que se enter tren disponibles para su 154 4 venta 

  

       

El costo de un e'ementa de propiedades, planta y equipo es el precio equivalente l efectivo 
en la fecha de reconocimiento. Si el pago se aplaza más allá de los lérminos normales de 
cédio, la diferencia entre el precio equivalente al efectivo y el total de los faros se 
reconocerá como intereses a lo largo del periodo del crédito a menos que tales intereses se 
<apitalcen de acuerdo con la NIC 23 "Costos par Préstamos" 
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2.14. Cuentas por pagar comerclales y atras cuentas por pagar. 

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores 
lorales y del exterior, asi como a relacionadas por compra ce bienes y sengicios adquiridos 
en el cues neral de negorio. 

  

Las cuentas por pagar cunerciales y ulras cuestas por pagar corrientes se reconocen a su 
veloz momnal, ya que su plazo medio de peyo es reducido y no existe diferencia malena 
con su valor raconable 

Las otras cuentes por pagar correspondan principalmente a cuentas por pagar propias del 
alro de: nogoco, toles como; anticipos de clentes, obligaciones patrorales y tributarias son 
recenocidas Inicial y postericrmente a su valor nominal. 

  

2.45 Préstamos y otros pasivos financieros. 

Los préstamos y otros pasivos financieros corresponden a las obllgaciones con relacionadas, 
las cun'es se reconocen Inicialmente al valor razonoble de la transacción y posteriormente se. 
valoran a su costo amortizado y cualquier diferencia ontra los fondos ostenidos (netos de los 
costos necesarios para su obtención) y el valor de reembolso, se reconoce en el Estado de 
Resaltados Integrales duranto cl porioco de vigencia ce la deuda de acuerdo con el mércdo. 
de la teca de Interés efectiva, 

De igual manera conesporden a pavos finarderos no desvados con pogos fijos o 
detcaminables que no son cotizados cn un mercado activo, 

Estos pasivos financieros son presentados en el Estado ce Situación Financiera Clasificado 
coma corrientes o no corrientes considcranco las Fechas de venemiento de sus pagos, es 
deelr, cuando ses Interior a 12 meses (corriente) y mayores a 12 meses (no corriente).   

2,16 Baja de activos y pasivos financieros, 
-  Activosfinancioro: 

Un activo financioro (o, cuando sea aplicable una parte de un activo financiero 0 ula 
perte de un grupo de activos financieras similares) es dado de baja cuand 

  

  

a. Los derechos de recibir lujos de efectivo del activo nan terminacio; o 
E La Compaña he trensfurico sus derachos a recibir Mujos de electro del activo o Ja 

asumido una obligación de pagar la totalidad de los flujos de ofechivo recibidas 
inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; y 

e. la Compañia he transferido sustarcialmanto tores les riesgos y heneñas del 
activo o, de no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y 
benelicios de! activo, sí ha transferdo su control, 

  

» Pasivos financieros: 

Un pasivo financicro es dado de baja cuanco le obligación de pago se termina, se 
concela o vence. Cuendo un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del 
mismo prestatario en condiciones <lgnificatlvamente diferentes, o las cendiciones son 
mediicados en Ferma Importante, dicho roemplazo o medilicación se trata como una 
baja del pasivo onginal y el reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociéndose la 
diferencia entro arbos en los resultados del poriodo. 
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2.17 Provisionos. 

La Compañía considara que las provisiones se reconocen cuendo: 

+ La Compañía en 
sucesos pasados; 

+ Esprobabie que vaya a ser neccsara una salda de recursos para lauidar la obligación; 
+ Hllmporte se ha estimado de forme fable. 

Una ObIgeción presente, ya sea legal o implita, como resultado de 

  

  

Las provisiones son exaluadas pelédicamente y se cuantiican teniendo en consideración la 
mejor información disponible a la fecha de rada ciene de los estados financieros, 

A continuación se detallan las provisonos realizados por la Compañía al 31 de diciembre de 
2018 y 2017: 

+ Hanaranis por pagar a terceros y relacionadas, 
+ Beneficios a empleados corrientes y no corrientes,   

  Cuando exista un número de obligaciones similares, la probabilidad de que sea necesaria 
ura solida de flujo para la liquidación, se cstermina considerando el tipo de obligaciones 
coma un todo. Se recoroce una provisión iucluso s: la probabilidad de ye un Mujo le salida 
com sespecio a ciales. partida incuua en le mena pase de obligaciones puede ser 
nequeña. 

  

  

las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean 
necesarios pera liquidar la ebiigación usando una tasa antes de impuestos que refleje las 
evaluaciones del merrada actual del valor temporal del dinero y los riesgos específicas de la 
obligación, El incremento en la provisión con mobvo del paso del liempo se reconoce coma 
Lan gasto pr intereses 

2.18 Beneficios a los empleados. 

Los planes de Lenefdios a empleados post empleo como la jubilación patronal y desahucio, 
son reconocidos aplicando el método da la unidad de cródita proyectada pata determinar e: 
valor presente, para lo cual, se consideran ciertos parámetros en sus estimaciones come 
permanencia futura, tasas de martalidad e incrementos salariales futuros cetarminados 
sobre la bese de cáleulas actuariales, 

  

Las tacas de descuento se determinan por roferencia a curas de tacos de interés de 
mercado, definidas por cl perito actuaris y aprobadas par la Acmiristración de la Campaña 
Los cambios en dichas provisianes se reranocen en el Estada de Resultados en al período an 
que ocuaren. 

  

    

  

El costo del servicio presente o pasados, caslo financiero, ganancias y pérdidas actuariales 
en el mumento le la Iquidación del pesieo son reconocidas en el Estado de Resultados 
Integral por Fución como un gasto del período que se generan, así rásmo, se encuentran 
reveladas y presentadas en forma separada en su respective notas a los estados financieras,   

Las nueves imediciones del pasivo (activo) por heneñicias defvidos neta par concepto de 
¿ganancias y párcidas actwariales no Iiuicadas, rendimientos de los activos del plan y los 
cambios en el techo del activo para cada plan te beneficos definidos sen reconocidos y 
presentados coma "Partidos que no se reclasficarán al vesultaca cel periodo” en Otros 
Resultados Integrales.
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La Compañía aplica este tratamiento contable de farma no retroaciv 
enero e 20113 en función a lo establecido en NIC 19, 

  a partir del 01 de 

  

Los importes de beneficios a empleados a largo plazo y post empleo son esimados por un 
perito indenenciente, inscrito y calificados en la Supermterdencia de Comparías 

Impuesto a las ganancias e Impuestos diteridos. 

El gasto por impuesto a ls ganancias del perlodo comprence al impuesto a las ganancias 
comentes y al efecto de los impuestos diferidos, las tasas de impuesto a las ganancias para 
los años 2018 y 2017 ascienden al 22%, 

El gasto por Impuesto a las ganancias conientes se determina sobre la base Imponible y se 
calcula de acuerco con las disposiciones legales y tributarias vsgentes para cada periodo 
contable, 

      

  

Los activos y pasivos por impuestas diferidos, pora el ajorcicia actual son medidos al monto 
que se cstima recuperar o pagar a las autoridades tibutaslas. Las Losas impositivas y 
regulorionos fisca'es empleadas on el cálculo de dichas importes son las que están vigentes 
a la fecha de carre ce cada ejercicio siendo un 25% y un 22% para el período 2018 y 2017 
respectivamente. 

    
  

  

La Compañía registra los impuestos diferidos scbre la base de las diferencias temporales 
imponibles o deducibles que másten entro la hase: tributan de los activos y pasivos con su 
hase Mnaniciera, 

     

Los gastos financieros corresponden a las erogaciones derivadas del costo del 
inanciarento obtenido por la Compañía. 

  Capital social. 

El capital social esté constituido por acciones comunes autorizadas, suscritas y en circulación 
romina, se ciasiican como parte del potrimonio nato. 

Ingresos de actividades ordinarias, 

Los Ingresos de la Compañía, eetár conformados por: 

Venta de ttenes.- En este grupo contable se registran las ventas de unidades habitaciones y 
torranos,; surgen cuando se han translerido los rlascos y ventajas de Hpo signticativo de: 
propiedad ie los bienes al comprador; la Compañía no conserva para sl ringuna Implicacián 
en ls geetión de los bienes rv reticre el control efectivo sobre los mismos. Se micen al valor 
reronable de /a contraprestación recibida O por techir neta de devoluciones, rebajas y 
descuentos 

    

Los ingresos por edividades ordinarias se presentan netos de devoluciones, rebujas y 
descuentos, siempre y cuando cumplan Lodas y cada una de las siguientes condidon 

  

    

  

a. Elimporte de los ivgrosos de actividades ordinariss puede medirse con fiabilidad; 
b. sos proboble que la entidad reciba los beneficios económicos ascriados enn la 

Arasción; 
€. el grado de malizacón de la transacción, al final cl pena sobre al que se informa, 

pueda ser medido con fiabilidad y 
d. los costos Incurridos en la transacción 

medidos con fiabilidad 
> y los costos hasta complataria puedan ser 
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No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos com fiabilidad hasta que 
no se han resucko tedas las contingensies rebrcronadas cos la venta. 

2.22 Segmentos operacionales, 

Los segmentos eperacionales están definidos como los componcates de una Compañía 
subre la cual la información de los estados financicros cstá disparible y cs evaluada 
permanememente por el órgano principal de Administración, quien toma las decisiones 
sobre la asignación de las recursos y evaluación del cescmocio. La Compañía opera con un 
segrento Único y no amerita su revolación par senarado, 

2.23 Medio ambiente. 

La actvidad de la Compañía no se encuentra dentio de les que pudieren afoctar el madio 
ambiente, por lo tanto, a la fecha de cierre de los presentes estados financieros no tieno 
compremetidos recursos ni se Hen efectuarlo payos derivadas de incumplimiento de 
ordenanzas municipales u otros ergerísmas fiscalizarlores. 

  

2.24. Estado de Fluja de Efectivo. 

Bajo fujos originados por actividades de la apereción, se incluyen lodos aquellos flujos de 
efectivo relacionados con el gira del negocio, incluyendo además los intereses pagados, los 
ingresos financieras y en general, todos aquellos Mujos que no están definidos como de 
Inversión o finencamiento, Ls necesario menconar que el concepto operacional utilizado en 
este estedo, es más amplo que el consderado en el Estado de Resultados Integral, 

    
  

2,25 Cambios de en políticas y estimaciones contables, 

Los estados financieros al 31 de divembre de 2018, na presertan cambios en las políticas y 
estimaciones contables respecta al 32 de diciembre de 2017.     

POLÍTICA DE GESTIÓN DE RIESGOS. 

  

La estrategia de Gestión del Riesgo está orientada a resguardar los principios de estabilidad y 
sustentabilidad de la Compañía, eliminardo o nvtigando las variables de Incertidumbre que la 
afectan o puedan afectar, 

  

     

      Gestionar integralmente los sicsgos supone identificar, mecir, analizar y controlar los cisintos 
riesgos incurndos por la Compañia, así como estimar a! impacto en la posición inenciera de la 
misma, su seguimiento y control cn el tiempo, En este proceso intervienen tento la alta garen: 
die la Compas corno las áreas Iarriera y do operaciones. 

  

    

La Gerencia General y Gerencia Administrativa y Financicra de la Compañía acá las resoonsables 
de monitorear periedcamente los factores de nesyos mas releran:es de MAYAS CONSTRUCTORES 
S.A, en base 2 una metodología de evaluación continua. 

3,1 Riesgo financiero. 

- — Riesgo de liquidez, 

El riesgo dle liquid de MAYAS CONSTRUCTORES S.A, es administrzdo mediante una. 
adecuada gestión de lus ec.lvcs y pasivos, entimizardo de esta forma los excedentes 
de caja y de esta rranera aegurar el cumplimiento de los compromisos de deudas al 
momento de su vencimiento, 

   



Notas a los estados financieros (continuación) 

MAYAS CONSTRUCTORES 5.4,, realza perlóxicamente fovesasts mensuales «ln gastos, 
activos fijos, árdenes y ventas y cl análisis comparativo de los mismos y reporteción 
mereval a través del sistema financiero, dividido mensualmente y trimestralmente. 

- — Riesgo de Inflación. 

Fl riesgo de intación prowure del proceso do la elevación continuaca de los precios car 
tn cescenzo discantinuaco del vale: del direro. Fl dinero pierde velor cuando con él no 
se pueco comprar la misma canticad de inventarios que anteriormente se comprada. 

3,2 Riesgos proplos y específicos. 

- Riesgo crediticio. 

  

El sesgo de crédito es el nico de que uns contraparte Co punda «umplr con sue 
úoblgarlones er relación cor un nslwuneeno fmancero o Contrato de venta, generando 
¿re pérdida Imavcere. La Compañía está expueda a un ricago de crédilo par sue 
ectividades operativas, 

  

El riesgo de crécito surge del efectivo y equivalentes de croctivo, desósitos e baners e 
instituciones fimencieras, así como la exposicitm al crécito de lotes, que ineluyon a los 
sados pendientes delas cuentas por echa” y a las lrensacciones comprometidos. 

  

  

05 prinopeles actvos faancoros de MAYAS CONSTRUCTORES S.A, sor los saldos do 
cara, deuvares comertilts y atras cuentas por coora”, que representan le exos ción 
nía de la Compañía al slcsgo da cránico on rolacón con es activos Arancieras, 
El ilesgu del crédito de la Compañía es atribuible princioalirente «+ sus deucas 
oomedales. 

  

3.3. Riesgos sistemático o de mercado. 

- Riesgo de Uipo de camblo, 

La Compañla no asumo riesgos por fluctuaciones en los tipos de cambio es virtud de 
que todas las negociaciones sen realizadas en dólares de lor Estedos Unidos de 
Amérca, 

  

3,4 Riesgo de tasa de interés. 

  El prccpal objotivo en la gastión de ricego de la tasa de interés es obtener un cquillio a la 
stractura da firanciarmento, la cual, peralte a MAYAS CONSTRUCTORES S.A,, lizar el 
costo de la deuda con una volstlrlad reducida en el estado de resultados. Este descenso en 
las tasas de mieés se debe a una palítico de codiemo, qus meciante decreto: 
presdencinies orgoriaó el manejo y la Mjarión cl las Law     

4. — ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRÍTICOS DE LA ADMINISTRACIÓN. 

Las estimaciones y crerios usados son continuamente evaluados y se baran en la experiencia 
histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de ecurrenda de eventos fisimos que se 
onsideran razonables de aouerdo a las Orcunstarcios 

    

La Compañía cfeciúa estimaciones y supuestos respecto del futuro, Las estimaciones contables 
resultantes, por definición, muy pocas veces scrán Iguales u los resultados rentes, Las estimaciones.



Notas a los estados financieras (ctmación) 

y supuestos efectuados por la Administración se presentan a continuación: 

41 

42 

Vidas útiles y de datorioro de activos, 

La Administración es quien determina les vidas útiles estimados yo oca considerando los 
erierios técnicos de funcionarios extemas o internos de la Compañía, tomando cn estos 
casos como referardas las vidos úiles definidas en 'as políticas corporativas. 

    

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36, la Compañía evalúa al cierro de 
cada esercido 0 antes, 5 existe algún indico de deterioro, el valo" recuperable de los activos 
dellargo plazo, para cimprobar si hay pérdida de deteriaro cn el valar de los activos. 

Litiglos y otras contingencias, 
La Compafía ha utilizado estimaciones pare valorar y registrar algunos de los artivos, 
pasivos, ingresos, gastos y compromisos. Básicamente cslas ostinuciones se refieren a:   

la valuación de posibles pérdidas por deterioro de determinados artivas. 
la vida úti de los alivos materiales, 
los criterios eplvedos en la valoración de determinados activos. 
la neresdad de constituir provisiones y, en cl coso de ser requericas, el valor de las 
mismas, 
la recuperabiidad de los activos por impuestos diferidas. 

avalar actuar e indemrrzaciones por años de servico. 

    

  La determweción de estas estimaciones está bosada en la imejor estimación de los 
Wesemboisos que será necesailo pagar por la corresponlete obligación, tomando en 
«consideración toda la Información disponible ala fecha del periodo, incluyendo la opinión de 
expertos independientes talos como asesaros legales y consultores, 

En cualquier caso, es pasible que acontecimientos que puedan toror lugar en el futuro 
obliguen a mocifcarlas en los próximos ejercicios, lo que 52 1ealpara de fama prospectve. 

16



Notas a los estados financieros (contrucción) 

EFECTIVO. 

Un resumen de esta cuenta, fo como sigue: 

Diciembre — Dicembre 
31,2018 3,2017 
    

  

Bancos 1S 
Caja chica 1 19 
Caja genera 

703239 E 

(1) AL 31 de didembre de 2018 y 2017, no existen importes de 
efectivo que se ercuentren restringidos para el usa de la Campañi 

    

fectiva y equivalentes de 

  

ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON CAMBIOS EN RESULTADOS, 

Un resumen de esta cumta, 

  

cama sigue: 

Diciembre — Diciembre: 
31 2018 31/2017 

Póliza CACPECO 0) - 45442 
Certificados de aportación CACPECO 15 15 

1 AOS 

(1) 4131 de diciembre ce 2018 y 2017, conesporde a un certificado de depósito centratado con 
la Cooperativa ce Aherro y Crédito CACPECO a una tasa de interés del 5.30%. 

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADOS. 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue: 

Diciembre — Diciembre: 
31,2018 31/2014 

  

lentes terrenos - 17,081 
Clientes por servicios 133 1,314 
EXC por Mam 102 

    

INVENTARIOS 

Un resumen ce esta cuenta, fue como sigue, 

Diciembre — Diciembre 
31, 2018 31, 2017 

Materiales 188,799 160,714 
Terrero la cocha 150,000 160,000 
Terreno PLAA 1587 

213970 408,301
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9. — SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 

Un resumen de esta cuente, fue como Sigue: 

Anticipos a proveedores 
Otros anticipos entregados 
Anticipo Ino. Mercelo Mayas olros proyectos 

10. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Un resumen dle esta cuenta, fue como sigue" 

Crédito tnkterio por Impueeto al Valor Agregado. 

ESPACIO EN BLANCO 

Diciembre — Diciembre 
— 0d 1 0 

SoSo 2 80 
37,000 1,225 
58,120 

109,20 TAD A, 

Diciembre — Diciembre 
31/2018 31,207 

93,305 73,602 
93305 ¿3002
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Notas a los estados financieras (continuación) 

12. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR, 

Un resumen de csla cuesta, fue como siguz: 

Dicienibrs — Diciembre 
31,2018 31, 407 

  

Martínez Escobar Julia Fduardo 72,227 
Valencia Galarza Luis Alfredo 16,277 3,978 
Otras Cuentas Por Pagar. 4450 1680 
igha Farinango Nestor Alejancro. - 6,128 
Hrelre Viltaiva Israel Salomon Frevi « 6,410 eneraiacao as _ ón 

JUE IN 
13. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 

Va resumen ¿e esta cuenta, fue como sigue: 

Diciershre — Diciembre 
312018 312017 

larjeta de crédito Pradubenco 2,503 1216 
2507 1216 ' 

14. ANTICIPO DE CLIENTES, 

'Un resumen de esta cuenta, fue como sigue: 

Diciembre — Diciembre 
31,7018 31 2017 

Casas 105285 105,284 
Por otros proyectos. 633,558 57,122 

Terrenos 93,280 52.039 
Arriendo terrenos. PON 

BI 

15. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

Un resumen ee esta cuenta, fue como sigues 

Diciembre — Diciembre 
312018 31 2017 

  

  

Por beneficios de ley a empleados 56,187 71,448 
Pertcicación trabajadores por past de! ejercido. 0,782 1,769 
Impuesto a la renta por paguen del ejorcido St 150 
Con la administración trlataria —_ 1544 453 

115,542 ZE 

20



Notas a los estados financieros (+ontinvacón) 

16, IMPUESTO ALAS GANANCIAS. 

    
De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tubutaria tene la facultad de vevisar los 
aleclaraniomes el impuesto a lo renta de la Compañía, dentro del plavo de hasta tres añ 
posteriores contadas a parte de la fecha de presentación de la declaración del Impuesto a la renta, 
siemero y cuando haya camplico oportunamento con las obligacanas tributarias 

  

Determinación y pago del impuesto a la renta 

El impuesto a la senta de la Compañía se determina sabre una base anual con cierne al 31 de 
diciembre de cado peneda fiscal, aplicando a las utilidados nibutobies a la tasa del impuesto a la 
renta, 

Las sociedades que trenstieran por lo menos el 5% de su capital aycionario a favor de al menos el 
20% de sus trabajedores, pueden diferir el pago del impuesto a la renta y de su anticipo por el 
período de cinco años, con el correspondiente pago de intereses, 

  

“Tasas del impuesto a la renta 

La losa del impuesto a la senta a pertir del año 2013 es del 22%, a pentr del periodo 2015, 
inediante la Ley Orgánica pere la Resclvación de la Ecorumis, Forlatecimiento de la Dolaricación y 
Hoderrizarión de la Gestión Enanclera, Mt, 3 rumerales 7 y 5; emitida en el segundo suplemento. 
el Rexjstro Oficial n? 150 del viernes 29 de oicrenbre de 2017; les nuevas Larifas del Impuesto a 
ha renta son como sue: 

   

    

  

  

  

      

  

  

Tipo da empresas [Tarifa 
Ficco empresas, pequeñas empresas y po a cc Ena 
Empreses medianas, grandes, sucursales de compañías 

exbanje a o 5% 
Sucursales de compañías extranjeras con capilal Superlor al 
50% en paraisos fiscales o a 28% 
Sucursales de compares Extanjeras con capilelinlerior dl 50% | ¿sis + proporconal del 3% en 
sen paralsos fiscales tunción del porcentaje de capital 

sn paraísos fiscales 
Quienes incumplan can la obligación de informar sobre la 
participación de los accionislas, socios, participes, eta 20%     

En caso de que la Compañía reinvierta sus utiidades en el país en los términos y condiciones que 
establece la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno, podría obtener ua reducción en la tasa 
del impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto rcinvertido, siempre y cuando 
fechúcn el comespondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente año. 

  

Anticipo del Impuesto a la renta 

  

El antidpo se determina sabre la basa de la declaración del Impuesto a la renta del afo Inmediato 
anterior, aplicando ciertas pormentajes al valer del activa total (menos ciertos componentes), 
patsimomo total, ingresos aravablos y costos y gastos deduciblos 

     

Adicioaolmento, so excluirán do la determinación dal anticipo dol impuesto a la senta los gastos 
inciementales por generación de nuevo empleo o mejora de ¡vaso salaral, y en general equelas 
inversiones y gastos efectivamente realizados, retacionadas con los henzhrios tuibutanos para cl 
pago del impuesto a la tenia que recanace el Código Orgánico de la Praducción, Comercio o 
Inversiones para les huevas Inversienos, 

  

    

  

2 
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Dividendos en efectivo 

Constituyen ingresas exentos del impuesto a le renta les dividordos pugados a saciedades locales 
y a sociedados del exterior que no están domiciladas en paraísos Ilscalez. Los dividendos que se 
dstmbujan a favor de porsonas naturales resdenles en el Luvador o a sociedades domiciladas en 
paraísos fiscales o regímenes de menor imposicón, están sujetos a una retención en la fue: 
adicional del impuesto a la rento. 

  

Pérdidas fiscales amortizablos 

AN 31 de dicibre de 2018 y 2017, la Compañía mantieno pérdidas scales amortizables en 
ejrrcicos futuras. 

Impuesto a la Salida de Divisas (15D) 

El impuesto a lo salia rlo divisas, grava a lo siguiente 

+ Latrarsferencia o trastado de divisas al exterior 
+ Los pagos Hfetuados desde el exterior, incio aquellos reskeados con recursos 

fanceras en el exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros. 
las importaciones perientes de pago registradas por más de doce (12) meses. 
Las exportaciones de bienes y servidos generados en el Euedar, efertuadas por personas 
naturales o sociedades domiiizdzs ca el Eusadur, cundo las civisas correspondientes a 
los pagos por conccpto de dichas exsortaciones no (ngresen al Ecuador, 

  

A partir del 29 de noviemorc de 2011, cl Impuesto a la Salida de Divisas (150) ee icrementó del 
2 el SL. 

Están exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (15D): 

e de dinero de hasta 1,006 que ro Incluyen pagos por ensumos de tarjetas. 

  

+ Pagos realizados el exterior por amortización de capital e Isteroses de crácitos otorgados 
par instituciones imancieras Intemacionales, con un plazo mayor a un año, destinados dl 
fnandomiento de inversiones previstas en el Código Orgárica do la Producción, Comercio 
e Inversiones y que devenguen Íntereses a as tasas retercrciales 

' «Pagos realizados el exterior por parte de administradores y oporadores de las Zonas 
Especiales de Desarollo Fcorómico (2tDE). 

+» Pagos sellados al exterior por concepto do divicondos dstrtaidos por sociedades 
nacionales o extranjeras domicilacas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la 
renta, n favor de otías saciedecles extranjeras o de personas naturales na residentes e el 
Edo, sierra y cuado ru están comidos en paraba Vacales Juicios de 
menor imposición, 

  

El Impuesto a la Salkda de Divisas (1SD) podrá ser utilizado como crédito imbaterio para le 
determinación del impuesto a la renta hosta far 5 años, siempre que haya so uiginado en la 
importación de materias pimas, Irsuvos y bienes da captal con la fmelded de que scan 
incorporados en procesos productivos y que consten en al listado emitido por el Comité de Política 
lnbulera. 

  

Reformas tributaria: 

  

En el Suplemento al Registro Oficial No. $47 del 10 de diciembre de 2012, se expidió le Loy 
Orgánica de Recistrinución de los ingresos para al Gasto Socia, mediante la cual se roformó la Ley 
Orgénca de Régimen Inbutario Interno (LORTI) y la ley Rolormatona para la Equidad Tributaria, 
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los principales cambios son los siguientes: 

+ Impuesto o lo Salida de Divises (1SD) 

Los pagos por Impuesto a la Salida de Divisas (ISD), aucpiblos de ser considerados como 
esádito tributario para el pago del impuesto a la tenta que no hayan ido utilizados an el ejercicio 
fiscal en que se generaron y respecto de los cualro ejercicios fiscales pesterloros, podrán ser 
objeto de devolución por parte del Servicio de Kentas Internas (SAN. 

+ Impuesto los Activos en el Exterior 

Se considera hecho generador de este Impuesto: 

La fenenca a crlquier título de fondos disponibles en entidades domiciiacas fuere 
del territorio nacional, <ca de manera cirecta o a través de subsidiarias afiladas 1. 
'oficnas cn cl exterior del sujeto pasivo; y, 

Las inversiones en cl exterior de cmticaces reguladas por el Consejo Nacional de 
Valores. 

Se incrementa la tarifa del Irmpuesto del 0,08% a! 0.2386 mensual. Cuando la capleción 
de fondos o las inversiones que se mantengan O realicen a través de subsidiarias 
ubicadas en paralsos fiscales o regímenes Pscalos preferentes u a Lravés de eMiadas 
aicinas en el exterlar, la tarifa será del 0.25%. 

(1). Los minuntos del inyuesto ala renta, fueran como ske: 

Diciembre —— Diciembre 
200 

Saldo inicia! 150 1,333 
Provisión del periodo 13,995 1,161 

Pago (59 1539 
Retenciones en la fuente. (35,864) 1012) 

Sato fal a L 150 

17. CAPITAL SOCIAL. 

Al 31 de doiombro ce 2013 y 2017 esta corssilucla por 362,061 acciones ordinarias, rominativas e 
indiisibles, autorizadas, suscritas y en circulación con un valor nominal ce USD. 1 cada una, 

18. RESERVAS. 

Losal. la Ley de Compañías del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad lquida 
anuel ses apropiada como reserva legal, hasta que este alcance como mínimo el 50% del capital 
suscrito y pagado, Esta reserva nu puede ser disisivuido a los accioristas, excepto en caso de 
liquidación de la Compañía, pero puece ser utiizada para mbsarhor pérridas futuras o para 
aumentor cl capta
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19. RESULTADOS ACUMULADOS, 

Retultados aemuledos. 

A 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo de las ganancas de mjemirios amenores está 
disposición de los accionistas y puedo ser ullicado para la distribución ce dividendos y cierto: 
pagos tales como re liquigación de impuestas, etc 

Ftsaltados por primera adopción a les MIE, 
los ajustes provenientes ce la edopción par primera vez de las Normas Internacionales de 
Información financiora *NI(F” se regstraron en el patrimenia «+: la cuenta Resultados acumulados, 
subouenta "Resultados acumuíndos provenientes de la adopción por primera vez de las “NIT, 

     
  

20. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS. 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue: 

Didemare: Diverbre 
3L, 2018 3, 2017 

Ventas: tenanos 37,000 169,0u0- 
Ventas alres progectos 2,584,449 101,139 

Sana 266,134 

21. OTROS INGRESOS 

Un resumen de esta cuenta, fue coro sigue: 

Diciembre Diclembre 
39, 2018 31/2017 

Utilidad er venta de activos fijos - 10,000. 
Tuegresos por arrendamiento. - 4,009 
Tnleneses ganados pólea 1,205 3206 
Otros ingresos - 1265 
Intereses ganados et. de ahorros 40 36 

Ds 15,908, 

22. COSTO DE VENTAS. 

El costo de ventas y producción corresponde principalmente al pago de materiales más los costos 
de personal, honcranius de tercoros, transporle, combustbles, depreciaciones y amortizaciones, 
montenimientas y ropareciones y Ccmás coslos relacionados a las actividades de la Compañía. 
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23, GASTOS ADMINISTRATIVOS. 

  

Un resumo de esta cuenta, fue como sigue 

Sueldos, Salarios y demás remuneraciones. 
Beneficios sociales e indemnizaciones 
Aportes a la saquridad social (nclukdo fondo de reserva) 
Honorarios, comisiones y dietas a personas naturales 
Agua, energía, luz, y telecomunicaciones 
Impuestos, contuibuciores y otros 
Seguros y tessegures (primas y cesiones) 
Mantenimiento y reparaciones 
Notarlos y registradores de la propiedad mercantil 
Gastos de gestión (agasajos a accionistas, tratajedores y 

  

clientes) 30,158 sl ula PEE! 2401 
— 

24. GASTOS DE VENTAS. 

Un resumen de este cuenta, fuc como sigues 

  

Diciembre Diciembre: 
31, 2018 34, 2017 

Convsionas. 2oL 26,497 
Gasto daterioro: 23,044 1209: 
Arrendamiento opsrelivo 403 2,791 
Impueetos, contrtucionos y olas 2496 209 
Itonorarles, comisiones y dietas a personas naturales 1400 2.310 
Mantenimiento y reparaciones. 51075 2262 
Promoción y publicidad 9,673 1,609 
¡Gastos de gestión (agasajos n acuomstas, trabajadores y 4955 
dientes) . 107 
Otros gútos 25,705 1404 

92 2330 

22 CATEGORÍAS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS. 

A continuación se presentan los saltos bros de cada catogorío de instrumentos financieros al 
clerre de cado ejercioro contable: 

  

Diciembre 31, 2048 Dire Y, 2017 
rn Nerea TE Narra 

7 vee var 
Volsrieros tanda livre reoomeble VWleribros ion Velar Meis Bonao 

acido nlvalor 
razonables Elec y equlslctos ol 763,239 768230 mar 739 
lec 
as 
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Dlentre 31, 2018 Usdemere 1,2017 
Tiene EA Tae Moon 

Valor VEN Val vor vaa 
voloribres  esronabla bros tocorlle  Vlorlbros —rarcinble Vnlorbos taco 

Activas fnanderos medido 2l costo 
amatlizada: eos Brains a valor 
towonatle con cambien en 

resitacos 15 15 AD 45457 
Daxamanos y cues por 
Cobrar clones o. 
toldos Huso as ms 630s 

Fercidos y ers pagos NO EA 
antazados 

  

  

  

Total activos (nancicros ES ES 

Posivos financienns 
islas al valor 
Eazonabia: 

Paxbons Misanciaros- “masldas atcesto 
amoctzados Cuantas y decos per 
ad ms 1 EA lgacones coa 
e 250 20 Lo ne 

Aus de cetes E 210009 ans 
tras obligaciones 

nie So 0 mo 330 
Cuentas por pagar 

orcas relaozmados 

  

  

Total pasivos Mliameros LLIASA 19185 -— DA 
Instrumentos. 
Financiaros, natos. MEA 

  

32 9 ds 

  

28, CONTINGENCIAS. 

NN 31 de diciombre de! 2018 y 2017, de acuerdo a las asesores legales, le Compoñlo no mantiene 
demancas en contra mo resultas que requieran ser reveladas ni tampoco se han determinedo 
Iantías por paslies oligacones que se requieran registrar en los estados financieras, 

26. SANCIONES, 

- Dela Superintendencia do Compalfas 
No se hen aplicado sanciones «l MAYAS CONSIRUCIORES S.A, a sus Uirectores O 
Administradores emitidas por parte de la Superintendencia de Compañías durarte el ejercicio 
terminado el 31 de diciembre de 2018 y 2017. 

+ Desotras autoridades adininistrativas.- 
No ae han apicedo sanciones significativas a MAYAS CONSTRUCTORES S.A,, as sus Directores 
1 Administradores, emitidas por parte de otras autoridades administralives al 31 cn diciembre: 
de 2018 y 2014. 
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Notas a los estados financieros (cowimeción) 

27. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE. 

Can posterioridad el 31 de dilembre de 2018 y hasta la fecha de esnisión de estos estados 
financieras, 10 de abril de 2019 o se tiene conocmiento de hechos ue carécter inanciero o de 
¡tra Índele, que aferten en forme significativa los saldos a interpretación de los mismas. 

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

Los cetados financieros por el año taminado ol 31 de diciembre de 2018 han sido aprobados por 
la Adewistración con 10 de abr de 2019 y serán presentados a los accionistas pera su 
aprobación. En la opinión de la administración, los estados financieros serán aprobados por la 
Jura de accomstaf sn medicacion pa   

   TED ERA 
ira Tenono Gala 
Curtadora General 

lo    

»



MAYAS CONSTRUCTORES S.A, 
ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA CLASIFICADOS 
AL 31 de diciembre de 2018 con cifras comparativas de 2017 
(Expresados en dólares) 

  

Diciumbre — Diciambre 

  

  

Notas 312018 312017 
Activos 
Activos con 
Efecuo. > 163,239 13,939 
Activos nancieros 
“Activos financieros disponibles para la venta > 15 40,491 
Activos financieros rrianenidos hasta el vencimiento 7 1415 18,395 
Anventarios. 8 112,940 408,301 
Serácios y otros pagos anviopados 9 106,329 29,073 
Actos por impuestos romientes 10 93,305 Pu 

“Total activos corrientes 1/499,273 648,762 

Activos no corrientes 

  

Propietaces, plara y equipo 1 105,502 70,877 

Total activos no corrientes 185,502 70,677 

$ Total activos 1,629,855 719,439 

Pasivos: 
Pasivos corrientes 

( Luentes y decumentos por pegar 12 93449 DD 
Ubligaciones con insttuciones fnencieras m3 2,503 1216 
Antipos de dientes 14 BB 214745 
¿tras obligaciones comentes 15 11654 73,040 
tros pasos financeros 825 825 

  

Total pasivos corrientes 1,045,550 323,799 

Pasivos no corrientes 

  

Provisiones por beneficios a empleados 5083 40% 

Total pasivos no corrientes 5,083 4,023 

Total pasivos 1,050,633 327,822 

  

Las notas adjuntas a los estados financieros son 
ntegsate de estos estados.    



MAYAS CONSTRUCTORES S.A. 
ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA CLASIFICADOS 
Al 31 de diciembre de 2018 con cifras comparativas de 2017 
(Expresados en dólares) 

  

Diciembre — Diciembre 

  

Notas 313018 31/2017 

Patrimonlo neto 
Capital suscrito o asignado 7 362,061 153,186 
Aporte para futuras capitalizaciones - 208,870 
Reservas. ret 14691 
'Otuos resultados integrales 18 813 Ñ 
Genencias acumuladas 19 16,610 16,610 
Resultado del ejercicio 182,284 65,400 

Total patrimonio 579,322 391,617 

$29,355 719,439 Total pasivos y patrimonio 1 AL 

  

Contadora General 

  

Las motas adjuntas x los estados fina 
parte integrante do   



MAYAS CONSTRUCTORES S.A. 
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCIÓN. 
AL 31 de diciembre de 2018 con cifras comparativas de 2017 
(Expresados en dólares) 

Por los años terminados en, 

Ingresos de actividades urdnarias 
Corso e veritas y producción. 

Resultado Bruto 

Otros ingresos 

Gasti 
Gastos adrruristrativos 
Gastos de venta 
Gastos Ainancioras 
Otros gastos 

  

Resultado operacional antes dle impuesto a la renta 

Participación trabajadores 

Resultado antes da provisión para Impuesto a la venta 

Impuesto a las ganancias 

Impuesto la renta corriente 

Resultado neto del ejerciolo 

Pentias que nu se reclasiicarár: al resutario del periodos. 
Paridas que pueden reclasificarse posteriormente al rosultado de! 
jeriodo: 

       

Otro resultado Integral del ejercicio, neta de impuestos 
Resultado integral total del año 

  

Diciembre — Diciembre 
Notas 312018 31,2017 

2 ISLAS 200,034 
72 _ (2,991,914) — (154070) 

629,535 112,064 

21 1,305 18,808 

23 P6SA10) (58,589) 
24 (08,302) (52,446) 

(3765) (4557) 
(158; 

271,883 5,006 

(40,782) ON 

231,101 4,288 

16 143,998) 1,161) 

187,106 3,094 

613 (2931) 

187,719 163 

    

tico. Ara Tenorio Claro 
  

  AER " 

    

= Contadora General 

los estados financieros son 
sde astas estedos 
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MAYAS CONSTRUCTORES S.A. . 
ESTADOS DE FLUJO DEL EFECTIVO - MÉTODO DIRECTO 
AL 31 de diciembre de 2018 con cifras comparativas de 2017 

  

  

      

fExpresados en dólares) 

Diciombre- Diciembre 
Por al año terminado en, 312018 31,2017 

Flujos de efectivo por las actividades de operación: 
Electo recibido de dientes 36302 231358 
Efectvo pagado a proveedores, empleados y otres (esas) (611.009) 

——hi308 na 
Efectivo neto utilizado un as actividades de operación 500,607 (334,871 

Flujos de efectivo por las actividades de inversión: 
Korrpr de activos intangloles - (20) 
Ventas propiedades, planta y equipo 450,000 
Compras propiedad, planta y equipo. 

Efactivo nato provisto por las actividades de Inversión 143,949) — 449,960 

Flujos de efactivo por las actividades de financiamiento: 
Efectiva pagado por disminución de obligadones bancarlas 1287 — (136,639) 
Disminución de cuentas par pagar relacionadas no corrientes (132,808) 
Agentes fuluras caplalicaiones 35300 OMA 
Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento 25,587 (60,578) 

Aumentos eto del efcimo 689305 5451 
Efectivo alnii del año saga 191423 

Efectivo al final del año 703,239 73934 

   
   cra Tenorio Gallardo. IA Marcelo Maga. 

Serenfe gen Contadora (seneral 

    

Las notes adju 
pare integrante de estos estados



MAYAS CONSTRUCTORES 5.A. 
CONCILIACIONES DEL RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL AÑO CON EL EFECTIVO NETO 
UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Al 31 de diciembre de 2018 con cifras comparativas de 2017 
(Expresadas ea dólares) 

  

    

     

  

  

Diriembre Diciembre 
Por elafio terminado en 31/2018 31/2017 

Resultado integral total del año 187,105 4,044 

“Ajustes para conciliar el resultado integral total del alo con el 
efectivo neto utilizado en actividades de operación: 
Uliidad en venta de prcpiecad, planta y equipo (10,000) 
Depreciación propiedades, planta y equipo 20M sl 
Awncalización intangibles 39% 
Particpanón trabajadaros 34,508 915 
Iipuesto e la renta causado 574 Lal 
Componentes de otro ses 613 - 

Cambios en activas y pasivos operativos" 
Activos financieros n valor razanahle con cambias en resultados 45,440 (45442) 
ocumentos y cuentas por cbrar chentes mo relacionados 16,900 (8,805) 
tras cuentas por cobrar - el 
Inventarios (10550) (131,94) 
Servicios y otros pagos anticipados (135,810) 9,196 
Crédito tibutento a favor de la empresa £ 18) (1287) 
Crédito tributario a favor de la empresa (IVA) (19,703) (570) 
Cuentas y documentos por pagar: 60776 (5340) 
¿Can la adminictreción tributaria 1,004 (688) 
Impuesto a la renta por pagar del rjerricta (6,105) Z 
Con el 1ESS 2542 
Por beses ele ley a empleados (64,125) — (1,826) 
Cuentas por pagar diversasprolacionadas - e) 
Otros pasivos financieras (3.418) 
Anticipos de cllentes 617,386 — (150,612) 
kartidipación trabajadores por pagar del ejercicio (1243) (295) 

  

Efectivo neto utilizado en las actividades de operación 

  

Las motas adjuntas 

806,667_ (334,871) 

  

Nora Tenorio Gallardo 
Conladora Gerieral 

  

  

tados 
integrante de estos es 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES 

IDENTIFICACIÓN DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONÓMICA. 

   Nombre ee la entidad 
MAYAS CONSTRUCTORES Suh. 

  

RUC de la entidad: 
0591775143001 

Forma legal de la entidad: 
Sociedad Anónima. 

País de incorporación: 
Ecuador. 

Descripción: 

MAYAS CONSTRUCTORES S.A,, fue constituida el 4 de septiembre ce 2012, en la cludaa de: 
Latacunga - Leuacor Su objetwo principal cs: diseño, planficación, gestón, promoción, 
Escallzación, evaluación de construcción ce obras civiles 

  

  La composición accionaria. 
Las acciones de MAYAS CONSTRUCTORES S.A , están distribuidas de la siguiente manera: 

  

Nombre del accionista Nacionalidad | 

Maye Sameniego José Reta! 27.29% Ecustoriana 
Maya Samaniego Marcelo Enrique. 49,50% Ecuatoriana 

  

  idaya Samintego Paula Estefanía 046% Ecuatoriana 
rrantago Gal ajos tdaría Paula 22.26% Ecuntorina, 

Jota 100%, 
  

ESPACIO EN BLANCO



Notas a los estados financieros (continuacion) 

2 RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES, 

Una aeserpeión de las penaipales pelicas contahies adoptadas en la preparación de sus estos 
estados financieros se presenta a cominuacion 

2.1. Bases de preparación. 

Los Estados Financieros de MAYAS CONSTRUCTORES SA, hen sido preparados ce acuerdo 
con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIF) emiides por el Interaconal       
Accounting Standards Board (IASE), vigentes al 31 de ciciembre del 2018 y 2017, as como, 
ke requermientos y opciones. infarmacas por la Superintencienda da Campañas de 
Fender 

a vieros conforma a las Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIF), sequiere el uso de ciertas cstmaciones contables crfica: 
Tawhién oxigo a la Administración que ejerza su juico en e proceso de aplicación de las 

:s contables. En la NoLa 4, se revelan las dress que implican un mayor grado de julio 
0 complejidad o las Árers donde as hipótesis y estimaciores sor significativas para los 
estados financieros. 

    

  

   
  

  La Adrwnistración deciara que las Normas Intermaconates de Información Financicra (AUF) 
han sido apllcadas Íntegramente y $1 reservas en la preparación de los presentes estack 
financieros. 

  

2.2 CAMBIOS EN LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA, 

Normas nuevas y modificaciones adoptadas por la Compañía. 
Mo hay AIF o interpretaciones CNITE quo scan afectivas por pera vez para sl ejercicio 
corno ques ccmenza a pertir del 01 do enero de 2018 que se estimo tanga efec 
significativo sobre la Compañía. 

  

      

Las siguientes son normas nueves, modificadores e Interpretadores publicadas que aún no 
ado en vigar para el ejercicio fnenciero 2018, y además no han sido adoptadas 

Estas sun de aplicación obligatoria a partr de las fechas indicadas a 
bones   

  

continuación: 

NIIE 45 Ingresos procedentes de contratos con cllentes, 
La nueva norma de Ingresos afectará en mayor O menor medida de forma transversal a 
todas las industrias y sectores, Sustiturá a los normas netunles NIC 18 y NIC 11, osí.coma a 
los interpretaciones vigentes sabre ingresas (TERICS 13, 15 y 18 y SIC-31) El nueva modelo. 

sado en reglas, edomés de tener un enfoque 
centractual muy distinto, per lo que la aplicación de los nuevos requisitos puede car lugar 2 
camlos en el perl de Ingresos. La norma es de aplicación efectiva a partir de! 1 de enero 
de 018, 

    

  

de NIE 15 05 mucho más restrictivo y bn   

  

ANItE 9 Instrumentos financieros, 
Esta nuevo norma sustitulrá a la NIC 39 actual, La NIF 9 so fue embiendo por partes y ye 
está completa (Clacificación y Valoración, Coberturas y Deterioro). El cambia conceptual es 
importante en todos los apartados — Cambia el mocely de elesiicación y valoración de: 

 



Notas a los estados financieros (cen:nuación) 

activos financieros cuyo eje central será el modelo de negocio, H enfoque de! mocclo de 
coniabildas de coberturas trata de alinearse más con la gestión económica del riesgo y 
exigir monos reglas, Y par último, e* moceto ce deterioro pasa de las péraicas ncurricas 

ca uales a 1 miedo de párdicas esperadas. La norma es de aplicación afectiva a part del 
1 de enero de 2019, 

  

    

ANEIE 16 Arrendamientos 
La NUI 16 especifica cómo quien reporta NIF reconocerá, mecirá, presentará y revelará los 
arrendamientos. El estándar dotesmína un solo modelo ce contabilded. del arrendatario, 
requiriendo. que los arrendatarios recomoacan activos y pasos para tedos los 
amendamientos a menos que al térmico del aurendomiento ses 12 meses o menos o el 
acivo subyacente tenga un valo” baje. Los arrendadores contimarán clasticando loe 
arrendamientos como operacionsles o Finarcieros, cow el enfoque de le NIF 16 para la 
contablina del arrendacor permaneciendo sustancialmente sin modificación en relación com 
su antecesor, la NIC 37, También se introducen muevas reveleciones acerca de los 
arrendamientos. La norme cs de aplicación efectiva a partir del Lenero 2019, 

IF 17 Contratos de seguro 
La MIIF 17 requiera que hos pasivos de seguro scon mocicos al valor comente de 
cumplimiento y proporciona un enfoque da medición y presontarión más uniforme para 
todas los contratos de seguro, Esus requerimientos cstán dischados para lograr la reta de 

tana contabliiad consistente, basada-en-crinciplos, para los contratos de segura. La UF 17 
seemplava la NUF "Cerrato de seguro'al 1 encro 2021 

CNHF22 Transacciones en moneda extranjera y consideración anticipada 
La Ioterpretacin aborda 'as transacciones en moneda extraniera o partes de transacciones 

( cando: 
=— hay consideración que sea derwwinada o su precio ses fiado en una morcca, 

extranjera; 
+ la entidad recancos un activo de pago anticipado o un pasivo por ingresos ferias as 

relación a esa consiceración, por anticipada al reconocimiento del actvo, gasto o 
Egreso relacionado; y 

+ dlacevo de pago enticpeda o e pastwn per ingresas diferidos es no-monsteria. 

  

1 Comité de Interpretaciones legó a la siguente conclusión: 
+ La fecha de la transacción, pera el propósito de la determineción de la tosa de cambio, 

es la facha del reconccimiento inicial del activo de pago antivipedo o de pasivo por 
Ingreso diferido, no-monataria. 

+ 54 hay múltiples pagos o reibos por anticipado, la fecha de ln transacción es 
sestellecida para cada pago 0 recibo, 

La noria us de aplicación efectiva a partr el 1 enero 2018.



Natas a las estados financieros (continuación: 

CIF 23 Enccrtidumbre sobre tratamientos de los impuestos a los ingresos 
La Intespretarión aborda la determinación de la ullidad syela a impuestos (pérdida 
'trituarla), baces tributarias, pérdidas tricutaras no-usades, ciécitos tributarios no usados y 
tarifas tmbutarias, cuando haya Incertidumbre cerca del tratamiento de! impuesto a los 

ingresos según la NIC 12. Cspedficamente cons dora; 

+ les tratamientos tributarios deben ser considerados colectivamente; 
+ los supuestos de los exámenes que realzar las autor uds tnbutarias; 
+ la detorminación de la uticad sujeta a impuestos (pérdida tvburaria), bases tributarias, 

oérdidas trlbutavics no usades, créclivos trhuranios no-usados y tartas tributarias; 
+ elefecto de loc cambios on os hechas y ircurstantias. 

La norma os do aplicación electiva a partir del 1 enero 2019. 

lón de transaccion: sado-en accion 
fEnmiendas a la NMF 2) 
Enmiencas a la NIIF 2 "Payo besaci-rnrcriones' pera aclarar el estándar en relación con la 
contabilidad pera las transacciones de pago bacado-en-acdones liquidado en efectivo que 
incuyen una cnvdición de desempeño, la diasificadón de las transacciones de pago basedo- 
enacciones aan características de liquidación neta, y la comablidad para las modificaciones. 

de las transacciones de pago basado en acciones desde [quidado-en-efectivo hada 

¡Iguidado-en-patrimenio. La norma es de apiicación electiva a partir del 1 encro 2018. 

  

Transferencias de propiedad de Inversión (Enmiendas a la NIC 40) 
Enmiendas al porágrato 57 pora establecer que la entidl ews que transferir una progiedad 
a, o desde, propiedad de Inversión cuerdo, y sólo cuando, haya evidencia de un cambio en 
el uso. Un cambio en el uso ocurre sl /a propiedad satisface, o éaja de satisfecer, la 
definición ile propiedad de nversén, El camato en las intencores de la adumistración para. 

sel uso de una proper por $ mismo no constituye evicenda de un carla en el 150. 
la lista de ejemplos de cvidenda, comerica en el parágrafo 57(a) — (6), añora es 
presentada como une lata no exeustiva de ejemplos, en lugar de la amtenor ista 
vediaustiva, La norma es de aplicación efectiva a pantir del 1 nero 2018, 

Caracte isticas de pnao anticipado con compensación negativa (Enmiendas a la 
Nan 
Enmiendan los ¡equerimientos evistentes en la NIIF 9 en relación con lea derechos de 
termiración em orden a permiir la medición a costo amortizado (o, dependiendo de modelo 
de negocios, a valor razonable a lravés de otras ingrosos comprensivos) incluso en el caso 
de pagos do compensación negativa. Según /as enmiendas, el signo de la cantidad del sayo 
anticipado no es relevante, he, deperciecdo de la teca de interés que prevalezca en el 
momento de la terminación, un pago tembién puedo ser hecho a favor de la parte 
contratante afectando «l pago anticpaco temprano. El cákulo de este pago ce 
compensación Uerw: que ser el mismo tanto para el caso de una sanción por pago antepado. 
temprano como cn dl coso de una ganancia par pago anticipado empres, - La norma es de 
aplicación efectiva a partir del 1 enero 2019, 

   
    

  

   

 



Notas a los estados financieros (contiaación) 

2.3 

24 

2.5 

26 

Intereses de larao plazo on asociadas y negocios conjuntos (Enmiendas a la NIC 
2) 
Enmiendan los requerimientos existentes para aclarar que la MITE 9, incluyendo sus 
tequesimentos de deterio;o, aplicar, a los intereses ce largo plaza en esociadas y negocias. 
conjuntos que hacen parte de la inversión neta de la entidar en esas enticaces conde: se 
umerte. La rorma os de aplicación efectiva a partir del Lera 2018, 

     

Maneda funcional y de presentación. 
Las otras Inculcas en estos estacos financieros y en sus rotas e valoran utizanco la 
¡moneda del ectornn económico cxincpal en que la Compañía opera. La moneca funcional y 

de presentación de la Compañía 05.1 Déler de los Estados Unicos de América. 
  

  

Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes, 

En el Estado de Situación Financiera, los saldos se clasifican en furción de sus vencimientos, 
¡como corriente con vensmiento Igual o inferior a doce meses, contadas desde la fecha de 
cierre de los estados financieros y eaino mo corriente, los mayores a ese período, 

Efectivo, 

  La Lompafía considora como efectivo, a los saldos en caja y bancos sí rosticciones y las 
¡vosuns con vencimiento merar a 90 «fas. En el Cetado de Situación Financia 
Ciasificado lus subregitos, ca existr, se ciasiican como obligaciones com instituciones 
financieras en el "pasvo coniente” 

  

  

Activos financieros. 

Los asias finanderos son dasificados en las siguiertes categorías. préstamos y partidas 
¡por cubrar y su correspondiente perciia por deterloro. 

La Compañia ha definido y valoriza sas actwos financieros de la siquiente: forma: 

a. Préstamos y partidas por cobrar. 
Los préstamos y cuentas a cobrar corresponden a dcucoros comerciales, relacionados y 
lies cuentas a cobrar en cl holanco, 

Los deudores comerciales y telacioneatas son valorizados a su velar nominal, 

Caregponden principalmente a activos frandaros no derivados con pagos fijos a 
detorimimables que na son cotizados en un mercado activo, 

Se incluyen en activos comentes, excepto para vencimientos superiores a 12 mesos 
desde la fecha dol balente Que se clasifican como activos 112 corrientes. 

“Ambos grupos de cuentas Corespurden a activos inancioros 19 derivados con pagos 
fijes a detesinmabies cue no son cetizados en un mercado activo. 

Ss incluyen cn activos corrientes, excepto para vencimientos supenores a 12 meses 
desde la focha del balaron que se clasifican como ucivas no corientes, 

Las cuentas por cubrer clientes tienan un vencimiento de 30 días plazo.



Notas a los estados financieros (continuación) 
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b. Deterioro de cuentas por cobrar. 

Las párdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrabis se registran camo gastos. 
sn el Estado dle Resultados Integral. La determinación de este deserioro se lo regia. 
en hase al análisis de colabilicad de cado una de los cuentas por cobrar, 
En el caso de los activos fisarueras valorizados al costo omorlizado, la pérdida por 
dotorloro corresponde a las diferendas entre al valor en lbros del activo y cl valor 
presente de los flujos futuros de efectivo estimados descontados a la t3sa de interés 
original del activo financiero. 

      

  

El criteria quie ullia la Compañín paro deteramar si existe evidencia cheliva e 
pérdida por deterioro incluyes 

  

dificultad financiera signi cativa del emisor u obligado; 

  

+ incumplimienta de contrato, como el incumplimiento de pagos c mora en el pago 
del pricipal 

+ es probable que el prostatario antrará en le bancarrota 1 otras reorganizacines 
financieras; 

incieros iebido 8      + le deseparición de um mercado activo pere adivos 
dificultades linanaroras, 0, 

+ información disponible que indica que hay una reduccion medible en los fujos ds 
dfeativa estamacos de uma cartera de activos Francieros desale sas reconctimiento 
ivicia, aunque la reducción aún vo se pueda identificar con los acuvos 
manceras incividuales en la certero 

  

El importe en libros ce los activo se reduce a medida que se ubliza la cuenta de provsión y 
la pérdida se reconoce en el ostado de resultados dentro da "gestos oprradonales”. Cuando 
una cuenta a cobrar es castgada, se tegulariza contra los resultados del perlodo y 
posteriormente se actualiza la cuenta de provición para las cuentas a cobrar, 

  

  

Inventarios. 
  el menor. 

  

La Compañía valoriza sus inventarios a 5u costo o valor neto de realza: 

derá, todos los costos derivados de su aciquisción y 
ido para rlarles sa condición 

  El costo de los inventarios compre 
Transformación, asi coco atras rastas en las que se haya 
y usicación actueles. 

  

El costo ce adquisición de los inventarios comprenderá el precio de compra, los aranceles de 
importación y otros impuestos (que no scan recuperables posteriormente de las autoridedos 
fscales), los tremspartes, cl almacenamiento y otros costos directamente atribuibles a la 
adquisición de las mercaderías, los materiales o los servidos. Los descuentos comerdales, 
las rebajas y otras partides similares se deducirán para determinar el costo de adouisción. 

   

Lo Compañia utilzaca la misma fórmia del costo para toas los inventarios quo tengan una 
ratualeza y uso similares, En el caso de que la Empresa mantenga Inventarios con una 
¡naturaleza o uso diferente, puede estar justificada la utilización cc otra fórmula de costo, 

  

    

La Compañía determinara los Importes excluidos del costa ce los Inventarios, y por tanto 
reconocidos como gastos del periedo en el que se incurren, los siguientes: 

  

  

a tos costos de almacanarento; 
a los coslos de distubución; 
+ los costos incirectos de la adwinistroción que no haya contribuido a dar a los 
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'ancieros (conta 

  

Inventarios su ubicación actuales; y 
+ los costos de venta.   

Eo cuanto a la veloración de lus inventarivs de repuestos, herrarientas, accesorios y otros 
por efecto de obsolescencia, defectos, o lento movimiento, se verán reducidos a su posible 
valor neta de realización 

Al derre de cada porfaco se realza une evalueción del valor neto resdicable de las 
existencias efectuando los ajustes en caso de estar sobrevaloradas, considerando el mer 
valor entre el valor en lloros versus el valor razonable menos costas incurridos en le venta. 

  

El costo de ventas se determina por el método promedio ponderado, 

  

Servicios y otros pagos anticipados. 

  Coniesponden principalmente a: seguros pagados por anticipado, anticipo a provccdar 
dlros antiapos evlvegados a lerceras para servicios o conipra de bienes, los cuales se 
encuentren valorizados a su valor nominal y mo cuentan con derivados implícitos 
significativos que yeneren la necesitlad dle presentarlos por separea 

    

Los seguros pagados por anticipado son amortízados monsuaimante consicerardo cl saríodo 
para el cual gencron beneficios económicos futuros, 

Activos por Impuestos corrientes. 

  Corresponden privcipalmente al crédito Ebutario poy anticipo de Impuesto a las ganancias, 
atenciones en la fuente efersuedas par sus clientes y cródita tributar (IVA), les cuales, se 
encuentran valorizacos a su valor nominal y no cuentan con denvados implícitos 
siyrificativas que gencien la necesidad de presentarlos par seperado. 

  

  

    5 por deterioro de activos por impuestos corrientes a mo recuperar son 
¡ro casto en el Estado ce Resultados Integrol por Función, en hase al anslisa 

de recuperación o temmpensación de cado une de las cuentas por cobrar. 

Las pl      

Propiedades, planta y equipo, 

Se deromina propiedades, parta y equipo a todo bien tangible adguineo por la Compañía 
pora el gira ardinario de! nagecio y que a criterio de la Admiristración de la Compañía 
cumpla con los requistos necesanos pora sor contabllzado como tal, el cual deberá ser 
controlado acorde con la normativa contable vigente, 

Para que un bien sea cetalagado cono propiedades, planta y equipo debe cule los 
siguientes requisitos: 

+ que scan poscídas por la entidad pare uso en la vente de los produclos O para 
propósitos edmimistrativos. 

sar durante más de un periodo, 
ca ómiens derivados 

        
+ quela comaañís mantenga el control de los mismos, 

El tosto inicial de propiedades, planta y equipo representa el velor t0tel de adquisición del 
acivo, el cual Incluyo erecaciones que se incumeran para desarlo en condiciones para su 
ullización 9 puesta en marcha, así como, los costos posteriores generadas por 
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desmantelamiento, impacto ambiental, reiro y rehabilitación de la ubicación Cs los hubiere), 

Las propiedades, planta y ccupa se contabilizan a su costo de compra menos la 
depreclación y deteriora, es deci, el madelo del Costo. 
El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprenden: 

a. su precio de adquisición, induidos los ararceles de importacion y los impuestos 
indirectos no recuperables que recalgan scbre la adquisición, cespués de decir 
cualquier descuento o rebaje del predio, 

b. todos los costos directamente atribuibles s la ubicación del aclivo e el lugar y en las. 
«onidiicnes necesarias pare que pueda operar de la forma prevista por la gerencia. 

€. ha estimación ivicial de los castas posteriores de desmantelamiento y retiro del 
elemento, asi como la ronabiltación cel lugar sobre el que so asienta (silos hubiere), la 
eblicación en que incune ima entidad cuando adquiere el slemente 0 como 
eoisecuencia de haber uilizado dicho elemento durante 1 determinado periodo, con 
propósicos distinlos al de producción de inventarios durante tal periodo. 

  

  

Las erogaciones por mantenimiento y reparación se cargan a gastos a medida que se 
incurran, en farma posterior a la acquisción solo se capllalizarán aquellos desembolsos 
incurridos que aumenten su vida Útil o su caparidad económica. 

  

Los castas na 
siempre y cues 
hasta la puesta en funcionamiento nermal de dicho bien y po 
tomo gasio del periodo dende se incunieran, 

  us ses acdivar cuando su raalicon inversianos significativas en activos fijos 
ndo cumplan con las caracteríeticas de activos aptos, oetos se regitr 

te son reconocidas 
     

  

  

Las pérdidas y garancias por la venta do las pmipiedades, planta y equipo se callan 
comparando los ingresos obtenidas con el velor en libros neto del activo, es decir, casta 
menos deprecación acumulada y deteriora, cuyo electo se registrará en el Estada Ue 
Resultados Integral del período, 

Los activos emplezan a depreciarse cuando estén disponibles para su Uso y continuarán 
cepreciánosa hasta que sea dato de baja contablemente, incluso sí durante dicho periodo 
el biew ha desado de ser utiizado. 

  La vida útil para las propiedades, planta y equipo se han estimado como sigue: 

  

  

Años de Valor 
Clase de ia cessdual 

Exuipos ce compureción 8 19) 
vehiclos 5 1056 al 250% 
Maguinara y equipo 10 e 

(2) A csterio de la Aciinistración de la Compañía, estos artivos se van a mantener hasta el 
1 operativo de los mismos y, al ro sor sujetos de venta a terceros, el valor residual 

asignado a los activos cs coro o nulo. 
    

a depraciación es reconocida en los resultacos del periodo con base wn el método de 
depreciación lineal sobre las vidas útiles de uso estimadas po” 'a Administración de la 

para cada elemento de prop'adades, planta y equioo. 

    

Lo via útil des los estivos se revisa y ajusta (si es necesario) en cada ciente del periodo 
contable, de tal forma de mantener una vida útil de uso y valor resicual asordes con el valor 
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2.12 

  

de los activos a ca fecha 

A sailerio de la Aduinistcación de la Compañía, no existe evidencia que tenga que Incurrir em 
Costos posteriores por desiantelanlente, impacto ambiental o restauración de su ubicación 
actual siorificatwos que deban ser rerenacidos en las estados fnancioros adjuntos, 

    
  

Arsalente ss revisa el importe en libras de sus propiedades, planla y equipo, con el 
ohietivo de deterrrinar el importe rec.nerahie de un activo y cuándo deba ser reconarico, a. 
en su caso, reventa, las pérdidas por deterioro dal valos de acuerdo a lo establecido en la 
NIC 36 "Deterioro del Valor de los Activos" (Ver nota 2 11). 

  

  

Activas intangibles, 

  Fn este grupo contahla so registra toda bien sin apariencia física que es susceptible de: ser. 
seperado o estindido de la entidad y vendido, transferido, dado en explotación, errendeda o. 
intercambiado, ya sea indiudualmante a junto con un zontrato, o surge de derechos 
centraciuales o de otros derechos de Uipo legal, con Indapendencie de que esos derechos 
Scan trarsferiblos o soparablos de la entidad o de otros derechos y obligaciones, sí, y sólo 
si: es probable que los beneticlos económicos futuros que se han atribuido al misrno tuyan a 
la entidad; y cl cocto del activo puedo ser meda de forma fieble, 

        

Medición inicial.- las activos intarglb'es se nvden a su costo, el cual incaje: el pres 
clquisción després de deduce cratquer descuento o rebaja, los costos dnectamente 
alilbuibles a la ubicación del aclivo en el lugar y en las condiciones necesarias para que 
pueda operar de la forma prevista por le Adminstreción. 

    

    

Beconocimierto posterior.- los activos intangibles se imiden per su costo menos da 
amortización acumulada y 9! importe acurilado de les pérd das por deterioro del 

    

Método de amortización - los activos amplezan a amortizarse cuando están disp 
54 uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha dejado de ser utilzado. La 
amortización es reconocida en el resultado del período con base en e: método lineal sobre 
las vidas ¿tiles estmadas por le Administración de la Compañía 

  

Las vidas úbles y los valores residuales se han estimado como sigues 

Descripción ida Valor residual 

Softuare 3 años Cero (+) 

(1) Acáteno de la Administración ce la Compañía, este activo se va a mantener hasta el 
término oporatwo de los mismos y, al no sar sujetos de venta 3 toreeres, el valor 
reside asiqnado alos activos es coro O ul, 

Deterioro de valor de activos no financieros, 

La Compañía cvalia periádicamente sí existen Indicadores que alguno de sus activos 
pudiese estar deteriorado de acuerda con la NIC 36 "Deterioro dal Valor de los Actwos”. 

Si exicten talas incicadores se realza une estmación del monto recuperable del activo, El 
monto tecuperable de un actwo es el mayo; valor eme e! valor justo de un activo o unidad 
generacesa do ofocivo menos los costos de venta y su valor en uso, y cs determinado para 
in activo incividual a menos que el activo no gencre entradas de efectivo que son 
¿unamente idependientes de atres activos o guapos de activos 
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2.13 

Cuando el valor en lloros de un aciivo oxcede su monto rccupcablo, cl activo os 
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recucerable. Al evaluar el 
velar en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados usando una tasa de 
descuento ares de umpuesto que reflza las evaluaciones actuales de mercado, del valor 
tempo del dinero y los riesgos específicas al activo, Para doterminar el velor justo, monas 
uslos de venta, se usa un modelo de valuación apropiado. Eslos cálculos son corroborados 
or múltiplos de valuación, U atras Indicadores de valor Justo disponibles. 

  

     
    

    

  

Las pérdidas por deteriora de valor de activo no financioro son reconocidas con cargo a 
resultados en las categorías de gastos asociados 3 la función dal activo ceteriorado, excepto 
por propiedades anteriormente: reevalundas donde el eleclo a favor ue regisirado en el 
pestsieando, En este cesy el delerioro Lambién es reconocido con cargo e palrimonio hasta el 
¿monto ele cualipler reevaluacion anterio 

   

  

  

  

Para activos, escluyundo los e valor inmaterial, se realiza una evaluación enual respecto de 
si existen indicadores que la pórdida por deterioro raconecida anterinmente podría ya na 
existir o podría haber disminuido, Si existe tal indicador, la Compañía estima el monto nuevo 
recuperacle. 

    

Una párdda por deterioro anteriormente reconocida os reversada sulamente si ha habido 
¡cambia en las estimaciones usadas para determinar el monto cecuperable del activo desde la 
Úlima vez que se reconoció una pérdida por deterioro, 

5 exe es e caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanicar su ¡monto 
recuperable, Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habria sdo 
determmnedo, neto de depreciación, si 1 se jwbiese reconocido una párcido por daterjaro. 
del tivo en chos antericres, 

Tal reverse es recunocido con abono a resultados a menos que un acivo sea registrado al 
monto recvaluado, caso cn el cuel el reverso es tratado como un aumento de reevaluación. 

Costos por intereses. 

Los costos por intereses incurridos pera la construcción e auquisiión de cualquier acto. 
apta se capitalzan durante el perícdo de tiempo que es necesado para completar y preparar. 
el activo pata el uso que se prelende. Las castos por intereses generados posteriormente a 
reconocimiento inicial cel activo son comeblizados como "gastos financieros” en el períado 

quee se devengan 

  

A 31 de cier le 2018 y 2017, la Compaíñs no tua electucdo operaciones que hayan 
generado la necasclad de espielzar costos financieras curo parte del costo de adyusición 
de sus propiedades, propiedades, planta y equipo, Sin embargo, de exist compras de 
activos con firandamiento, es política de la Compañís mclulr lus costos por intereses como 
parte del costo de adquisición de auuelos acllvas considerados como artos desd la fecha 
deinicio del financiamiento Pasta que se encuentren disponibles para su uso o venta 

  

         

El costo de un clemento de propizdados, planta y equipo es el precio equivalente al efectivo 
en la tecra de reconocimiento Si el paga se aplaza más ellá co los términos normales de 
crédito, la diferencia entre el preclo eculvalente al efectivo y el total de los paros se 
reconoserá como intereses a lo largo del periodo del crédito a menos que Iales inter 
capitaricen de acuerdo con la NIC 23 “Costos par Préstamos", 
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2.14. Cuentas por pagar comerciales y atras cuentas por pagar. 

Las cuentas por pegar comerciales incluyen acuellas obligaciones de pago con proveedores 
locales y del exterior, así como a relacenadas por compra de bienes y seniclos adquiridos 
nel curso normal de negodi, 

   

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se reconocen a su 
valor nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no exste diferencia material 
con su valor razonable, 

Las otras cuentas por pagar cor cspondan principalmente a cuentas por pagar propias del 
giro del negocio, tales coro; anticipos de dientes, oblgeciones patrorales y tributarias son 
reconocidas Inidlal y posteriormente a su valer nominal, 

  

2.15 Préstamos y otros pasivos financieros. 

Los préstamos y otros pasivos financieros corresponden a las obligaciones con relacionadas, 
las cuales se reconocen inicialmente al valor razonable de la transacción y posteriormente set 
valoran a su costo amortizada y cualguior diferencia entre las fondos ahtenidas (natos de los 
costos nrecesarivo para su oltención) y el valor de reerbalso, se reconoce en el Estado de 
Resultados Integrales durante el pertodo de vigencia de la deuda de 2cusrdo con cl méxedo 
de la tasa de Interás efectiva, 

  

      

De igual mar 
determinabe 

Ya corresponden a pasivos finarcicros 00 dervados con pagos fijos o 
¿ue no 00 cotizados en La mercado activo.     

vos financieros son presentados en el Estado de Situación Financiera Clasificado 
corrientes considerando las feshas de vencamiento de sir pagos, es 

sos (comenta) y mayores a 12 mesos (no corriente). 

Estos pas 
como correntes 1 0 
decir, cuanco sea inferior a 17 

  

  

  

2.16 Baja de activos y pasivos financieros, 
+ Activosfinancioras: 

  

Un activo financicro (9, cuendo sea aplicable usa parte de un aclivo fancicro o une 
parte de un grupo de activas Ahnancleras slrilaras) es dado es baja cuand 

  

  

a. Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminacio; 
bo La Compañía ha hransferido sus derechos a recibir Mujos de efectivo del activo o ha 

asumido una obligación de pagar la totalidas de los Mujos de efectiva recibidos 
inmediatamente a una lercera parle bajo un acuerdo de Lraspaso; y 

e. la Compaña ha temmsterido sustancialmente tados los riesgos y beneficios del 
aciivo v, de 10 haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y 
benctcos dal activo, si ha transtordo su control. 

  

+ Pasivas financior 

  

  Un pasvo financiero es dado de baja cuanto le cbigación de pago se Lerma, se 
cancela o vence. Cuando un pesiva firmncieso existente es reemplazado por «tro del 
uso prestatario en condiciones sqrificativamente diferentes, o las condiciones son 
modifcacas en forma importante, dicho reemplazo o modificación se trata como uña 
Laja del peso origrial y el resonocimierto de un muevo pasivo, reconocindoss la 
diferencia cntre amos on los rocultdos del penado. 
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2.17 Provisiones, 

La Compañía considera que las provisiones se reconocen cuando; 

  

+ la Campaña tiene no 0d 
sucesos pasados 

+ Esprobable que 
+ Elimporte se ha esti 

igación presente, ya sea legal o implícita, como resultado de 

  

   vaya a ser necesario una salida de recursos para Iquidarla obigación; 
ado de forma fal       

Las provisiones son evaluades periódicamente y se cuianiican teniendo en consideración la 
     

  

jor infarmación disponible a la feche de caca cierre de las estacas financieras. 

A continuación se detallan las provisionos realizadas por la Compañía al 31 de ciciembre de 
2018 y 2017 

+ Honorarios por pagar a terceros y relacionados, 
= Beneficios a empleados corrientes y no corrientes. 

Cuando exista un número de oblicaciones similares, la probabilidad de que sea necesaria 
una salida de flujo para la Iqudación, se determina considerando el tipo de obligacenes 
como un tocó, Se reconoce una pravisión incluso s; la probabilidad de que un flujo de salida 
con sespeclo a cxlquier partida iucida en la misma clase de obligaciones puedo ser 
pequeña, 

   
  

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que e espera cue sean 
Hecesarios para liguidar la obligación usando una tasa antes de impuestos que refleje las 
evelvaciones del mercado sciual col valor temporal dol dinero y los ricagos espocíficos de la 
obligación El incremento en la provisén con motivo del paso del tiempo se reconoce conto 
un gasto por Intereses. 

  

2.18 Beneficios a los empleados. 

Los planes de beneficios a empleados post empleo como la jubilación patronal y desahucio, 
son reconccidos aplicando el método de la untdad de cródito proyectada pera determinar el 
valor presente, pera lo cual, se consideran ciertos parámetros en sus estmaciones como, 
permanencia fulura, tasas de mortalidad e incrementos salariales futuros: deteriinados 
sobre la base de cálculos ectuariales. 

    

   

Las fases de descuento se determinen por referencia a curvos de tasas de interás de 
mercado, definidas por el perito actuario y aprobadas por la Administración de la Compañía. 
Los cambios en cichas provisianes se roconocen on el Estado de Resultados on al pcrfado en 
que ocurren. 

  

  

El costo del servicio presente o pesados, vuslo Mnenciero, ganeucias y párdelas acluarales. 
en el momento de la liquidación de! pasivo son teconacidas en el Estado de Resultados 
Integral per Función como un gasto cel período que se generan, así mismo, se encuentan 
reveladas y presentadas en forma separada cn su respectiva natas a los estados financicros, 

  

Las nuevas mediciones del pasivo (activo) por beneficios defnicos nato por concepto de 
¡ganancias y pérdidas actuariates no liquicacas, rendimientos de los activos del plan y los 
cambios en el techo de! axdivo para coda plen de benclicos defividos sen reconocidos y 
presentados como "Partidas que no se tecosificarán al resultado cel periodo” en Otros 
Resultados In 
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2.19 

2.20 

2.21 

La Compañía aplica cste tratamiento contable de forma no resreaciiva a partir del 01 de 
crora de 2013 en lunción a lo cstablocido en NIC 19. 

Los impoites de bencfilos a empleados a largo plazo y post empleo son estimados por un 
pere indepembente, inserto y calificados en la Supernier palas     

Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos, 

El gasto por impuesto a las ganancias del período comprende al impuesto a las ganandas 
corrientes y al efecto de los impuestos heridas, las tasas ce impuesto a las genarcias para. 
los años 2018 y 2017 ascienden al 22%, 

  

  ya subre la base Imponible y ses 
lo 

El gasto por impuesto a las ganancias corrientes se deter 
celcula de acuerdo con les disaruciones legales y trhutanas vgentes para cade pes 
contable, 

  

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, para al ejercicio actual son medidos al monto 
que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias Las tasas impositivas y 
regulaciores fiscales empleadas en el cátculo de dichos Importes son las que están vigentes 
ala fecha de cierre ue ceca ejercicio siendo un 25% y un 220% para el periodo 2018 y 2017 
respectivamente. 

   

  

La Campaña tegistra los impuestos diferidos sobre la base de las diferencias lemponales 
imponibles o deducibles que existen entre la base vibutaria de los activos y pasivos con su 
base financiero, 

   

Los gestos: (mancieros corresponden a las erogaciones derivadas del costo del 
Finuanciormento obtenido por la Compañía. 

  Capital social. 

El capital social está constituido por acciones comunes autorizadas, suseritas y en circulación 
nominal, se clasifican como parte del patrimonio neto, 

Ingresos de actividades ordinarias 
  

Las ingresos de la Compañía, están conformados por 

Venta de bienes.- Eu este yrupo contable se registran las ventas de unidades habitaciones y 
terceros, surgan cuando se hen transfendo los nesgos y ventajas de tipo significativo de: 
preprevad de los bienes al comprador; la Compañía nu conserve para sí rirguria implicación 
en le gestión de las bienes ni retiene el centrcl efectivo sobre las mismos Se rider al velar 
rszonable de le contraprestación recibida o por recibir neta de devoluciones, rebajas y 
descuentos 

  

par actividades ontirarias so presenten ratos de devoluciones, relajar y 
igulertes condicione 

Los ingres: 
descuentos, siempre y cuando cunsplan todas y cada una de las 

  

    

a 
b. sos probable que la ca 

transacción; 
el grado ce realización de la transacción, al final del perioco sabre el que se informa, 
pueda se" medido con fisbilidad; y 
los costos incurridos en la transacción y los costos hasta completarla: puedan ser 
medidas con fiabilidad, 

  

te des los mgresos de acowidestes ordriaras puera medie cun hatilidad, 
tad reciba los banaficios económicos ascclados con la 
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lo se considera que sus posible valorar el importe de los Ingresos con fabilldad hasta que 
mo se han resucita tndas las contingencias relacranadas con lo venta, 

  

2.22 Segmentos operacionales. 

Los segmentos operacionales están definidos como las componentes de una Compañía 
sobre la cual la información de los estados financieros está disnarible y es evaluada 
permanertemente por el órgano priocizal de Adamistración, quien toma las decislones 
sobre le asynación de los recursos y evaluación del descmocño. La Compañía opera can un 
segmento Único y na amerita su revolación por separado, 

    
  

2,23 Medio ambiente, 

La actividad de la Compara no se encuentra dentro de les que pudieren afectar el medio. 
ambiente, por lo tanto, a la fecha de cierre de los presentes estados financieros no tiene: 
comprometidos recursos ni se han efectuado pagos derivados de incumplimiento de 
cicenamas municipales u vos ceganismos fiscalizadores. 

  

2,24 Estado de Flujo de Efectivo, 

Bajo flujos criginzdos por activiades de la operación, se incuyan todos aquellos flujos de: 
afectivo relacionados con el giro del negoco, induyendo sulemás las intereses pagados, los 
ingresos financieras. y en generel, todos aquellos Mujos que no están defricos como de 
inversión o financiamiento, Es necesario menconar que el concepto operacional utilizado en 
este estado, as más ampllo que el considerado en: el Estado de Resultados Integral. 

  

2.25 Camblos de en políticas y estimaciones contables. 

    Los estacos finanderos al 31 do diciembre da 2014, no presentan cambios en las políticas y 
estimaciones contables respecto al 21 de ditlembre de 2017. 

3. — POLÍTICA DE GESTIÓN DE RIESGOS, 

La ectrategla de Gestión del Riesgo está orientada a resguardar los principios de estabilidad y 

  

sustentebiliéad de la Compañía, eliminando a mitigando las variables de incertidumbre cque la 
alectan o puecan afectar, 

  

Gestionar 

misa, si seguimiento y control en el tiempo. En este procczo. 
e la Compañva como las áreas fmanclera y de operaciones. 

Irtegralmento los ricsgos supone identificar, mecir, analizar y controlar los distintos 
urridos por la Compara, así como cstimar e! impacto en la posición finenciera dle la 

tervienen tanto la alla gerencia 
     

     

La Gerencia General y Gerencia Adminstrativa y Financicra d= la Compañía sen las responsables 
de mentorear periódicamente los fectores de riesgos ás relevarives de MAYAS CONSTRUCTORES 
S.A, en base a una metodología de evaluación continua, 

3,1 Riesgo financiara. 

Riesgo dle liquidez, 

El riesgo de iyuidez e: MAYAS CONSTRUCTORES S.A., cs administrado meciante una 
atecuedo gestión de los ectivos y pasivcs, optimizando de esta forma los excedentes 
dde caja y de esta manera asegurar el compliiento de los compromisos de deudas al 
momento de su vercimiento, 
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MAYAS CONSTRUCTORES 5,A,, realiza periódicamente forecests mensuales de gastos, 
activos fijon, Órdenes y ventas y el anilica comparativo de los mismos y reponteción 
mersual o través del sstema financiero, dividido mensualmente y trimestralmente. 

  

- Riesgo de inflación. 

4 icsgo de inflación proviene de proceso de la elevación contivuaca de los presos con 
un descenso discanrinuado de valor Jal Uno, Fl ivero pierde velor cuando cu él no 
se puedo comprar la misma contidac de Inventarios que antortormente Se compraba. 

   

3,2 Riesgos propios y específicos. 

- — Riasgo crediticio, 

El riesgo de crádio es el riesgo de que une contraparte no pueda cumplí con sus 
cbligacenes en relación con un instuuanento financiezn o conato de venta, gonsrando 
una pérdco firanciera. La Compañía cstá expuesta a un riesgo de cródio par sus 
actrrdades operativas. 

   

El musgo de crédito surge del eferrivo y equivalentes dc cfoctivo, ienésitas en bancos e 
instituciones financeras, as! on mo la exposicén al crédito de clones, qyue incluyon a las 
saldos pendientes de las cuestas por enbrar y a las transacriones comprometes. 

    Los prat pales actos nercieros de MAYAS CONSTRUCTORES S.A., son los salcos 
caja, deudores comerciales y okas cueriles por cODrar, cue representan la exposición 
másiina dle la Compa al 1'esgo de rédito en relación con los acives financieros. 

  

El sesgo del crédito de la Compañ 
comerciales. 

es atribublo pincipalvente a sue deudas 

2.3. Riesgos sistemático o de mercad: 

  

Riesgo de tipo de cambio, 

  La Compañía no asume riesgos por fluctuaciones en los ticos de cambio en virtud de 
que tocas las negocaciones son reairadas en dólares de los Estados Unidos de 
América. 

3.4 Riesgo de tasn de interés. 

El principal obrtlvo cn la gestión de rasgo de la tasa de intenis vs obtener un equilibrio a la 
siructura de inanciamisnto, la cual, permbe a MAYAS CONSTRUCTORES S.A, mirimizar el 
coso de la deuda con una volatirdad reducida en el eslado de resultados. Este descenso en 
las tasas de interes so dede a uns poliira de coniemo, que morirte decreto: 
presidenciales organizó el manejo y la fijación de las Lassas. 

ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRÍTICOS DE LA ADMINISTRACIÓN. 

Las estimaciones y criterios usados son corlincamente evaluados y sa Iuesn en la experienda 
histórica y otros factoros, inchmentio /a expectativa do ecurrenca de eventos futuros que se 
'cansideran razonables de acuerda a les dincunetancias. 

La Compañía etectúa ostmaciones y supuestos respocio ri futuro, Las estaciones contables 
resultantes, por doficición, muy puces vezes serán iguales los res.ltadas rentes. Los estimarianes 
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y supuestos efectuacos par la Administración se presentan a continuación: 

4.1. Vidas útiles y de deterioro de activos, 

La Adiriristración es quien determina /as vidas úrilas estimadas ya sea considerando los 
erterlos técnicos de funcionanes externos o interos de la Compañía, tennardo on osos 
cacos como roferencas las vidas útiles definidas en las políticas comporativas, 

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por le NIC 36, la Compañía exulía al sierra de 
cada ejercido e antes, « axste algún indico de deterioro, el valor recuperadle de los activos 
delargo plazo, pura comprobar si hay pérdida de deterioro en cl valar de Ins activos. 

4.2. Litigios y otras contingencias. 
la Compañía ha ullcado astimaciones para valorar y restar atuuios de los activos, 
Pasivas, ngrezos, gastos y compromisos, Bésicamente: esas estiruaciones se referen 

la valuación de posibles pérdidas por deterioro de detorm nados activos, 
la vida útI de los actives matariales 
los criterios empleados en la valoración de determinados activos, 
la necesidad de consttulr provisiones y, en ol caso de ser reguericas, el valor de las 
mes. 

la reaierabilidad de los activos por mpucstos diferidos. 
valor actuenal le medennizaciones por años de servico. 

  

La delermmación de cotes estimaciones está hasada en la rmejor estimación de los 
desembolsos quo sorá necesario pagar por la canrespealente obligación, tomando en 
«consideración toda la Intormación disponible a la fecha dol periodo, Incluyendo /a opinión re 
expertos independientes tales com asesores legales y consultores. 

En cualquier caso, es posiila que acontecimientos que puedan tener lagar en el futuro 
obliguan a modificarla en los próximos eserciias, lo que ge roalizaría de forma prospectiva
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EFECTIVO, 

Un resamon de esta cuenta, fue como gue: 

Didembie — Diciembre 
31, 2018 31,2017 

Bancos. 763,38 73515 
Caja chica 1 19 
Caja general 

(1) AL 31 de clciembre de 2018 y 2017, 10 existen importes de efecuvo y equivalentes de 
efectivo que se encuentre restringidos para el uso de la Campaña.     

ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON CAMBIOS EN RESULTADOS, 

  

  

Un resuenen de ceta cuenta, fue como sigue 

Diciembre Dicta: 
31, 2018 2017 

Páliza ENCPECO mM 45,142 
Certficalos de aportación CACPECO 15 15 

15 aa 

(D A31 de ciciembro da 2018 y 2017, conespcaxde a un certificado de depósito centralado con 
la Cooperativa de Alvarro y Crédito CACPECO a una Lasa de mteres del 5.30%. 

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADOS. 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue: 

Dicembre— Diciembre 

  

31, 2018 31,207 
Cilentes terrenos 17,081 
Clientes por servicios L3L 1,3314 
EXC por Mems 102 = 

1415 19595 

INVENTARIOS 

Un resumen de esza cuenta, fue como sigue: 

  

Diciembre 
31, 2017 

Materiales 188,799 166,714 
Terreno le cocha 160,000 160,000 
Teneno PLATA 81,587 

308,301 

   



Notas a los estadas financieros (contriuación) 

9. — SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue" 

Diciembre — Diciembre: 
31 2018 31 2017 

Anticipos a proveecores 65,900, 27,448 
iros anticipos entregados 37,000 1,225 
Anicioo Ing, Marcelo Mayas oL1os proyecios 53,00     

10. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Un resumen de esta cuenta, fue corno sigue 

Diciembre — Dicembre 
31/2018 31,2017 

Crédito tributario por Impuesto al Valar Agregado. 93,305 73,602 
93,309 23402 

ESPACIO EN BLANCO
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5. 

14. 

15, 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR, 

Un resumen de coto cuenta, fue corno sigues 

Martínez Escobar Julta Eduardo 
Valencia Galarza Luis Alfredo. 
Otras Guentas Por Pagar 
Ligia Farinango Nestor Alezardro. 
Frelre Villalva I=rael Salomon Fred 
Trgoniero Marcelo Meyas 

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 

Un resumen de esta cuenta, fue com sigues 

Tarsta de ciódilo Produbanco 

ANTICIPO DE CLIENTES, 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue: 

Casas 
Por ctuos proyectos 
Terrenos 
Arriendo terreros 

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

Un resumen de psta cuenta, fue como sigue: 

Por beneficios de ley a empleados 
Participación llabajacores cor pacar del ejerdao 
Jrypaesto la renta por pagar del ejorco 
Cor la adriristracón tributaria 

Diciembre — Dickombre 
— 31, 2018 312017 

72222 - 
16,777 3,978 
$450 11550 

E 6,08 
- 5410 

14,627 
9340 US 

Diciershre — Diciembre 
31,208 31,207 

2,503 1216 
250 1215 

Diclembre — Diciembre 
312018 31,201/ 

105,285 105284 
633,558 52,422 
93,268 52033 

  

Diciembre Diciembre 

— 02018 0017 

  

se Tae 
40,782 1,789 

8,131 150 pe 
A 

20 
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jancieros (continuación) 

IMPUESTO A LAS GANANCIAS. 

De acusido zon disposiciones legales, la auloridad Lsibularia ene la facultad de revisar las 
declaraciones del impuesto a la renta de la Compañía, dentro del plazo de hasta lres años 
posteriores contados a partir ce la fecha de presentación de la declaración del impuesto a la renta, 
Siempre y cuenco haya cumplido oporturamento: cen las obligaciones tributartas. 

  

  

Determinación y pago del impuesto a la renta 

El impuesto a la senta da la Compañía se determina sabre una base anal con ciene al 31 de 
diciembre de ceda periodo fiscal, aplicando a las utilidades tibutablcs a la tasa del impucto 2 a 
renta. 

Las suclecdes que transtisren por lo menos el 5% ce su capital accionaria a favor de al menos el 
20% de sus trabajacores, pueden ciforir cl pago del impuesto a la renta y de su anticipo por cl 
periodo de cinco años, con el correspondiente paca de tere: 

  

Tasas del impuesto a la renta 

La tasa del impuesto a la senta a partir cel año 2013 es del 2239; a parti del período 2018, 
rrediante la Lcy Orgánica para la Reactivación de ía Economíe, Fortarecimento de la Dolanzación y 
Mocernización de la Gestón Financiera, Art 1 numerales 7 y %; ema en el segundo suplemento 
del Registra Oficial 1? 150 del vienes 29 de didembre de 2017; les nuevas taras del Impuesto a 
la renta son como sigue: 
  Tipo de empresas Tarifa 
Hiro empresas, pequeñas empresas y exportadores Pobla | 
Empresas medianas, grendes, sucursales de compañías 
extranjeras, de Ñ 
ucursales de Compañías extranjeras con capital superior al 

¡0% en paralsos fiscal Ñ o ol 
Sucursales de compañías Extranjeras con capital inferior dl 50% 
len paraísos fiscales 

  

     
e” 28%) 

95% + proporcianal del 396 en 
función del porcentaje ce capital 

  

  
  

  

   en paraiso:    
[Quieñes incumplan con ls cbligación de informar sebre la 
participación de los accionistas, soc'os, participes, et, 28m       
  

En caso de que la Compañía reinvierta sus utilidades en el país en los términos y condeianes que 
establece la Ley Orgánca de Régimen Tributario Interno, podría obtener una reducción en la tesa 
del impuesta a la rerta ce 10 puntos porcentuales sobre el rmonto reinvertdo, siempre y cuendo 
afecten el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente añ 

    

Anticipo del Impuesto a la renta 

El anticipo se deternins sobre /a bese de la deciaración del impuesto a la renta el afo Inmaciato 
anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del acto total (menos ciertos componentes] 
patsimonlo total, Ingresos gravabies y costos y gastos deducibles. 

    

Adicionslmento, se cxclurán de /a determinación del anticipo del impuesto a la resta los gastos 
ircrewentales por generación de muevo empleo u mejura de mass selavel, y en general equellas 
Ihuersloras y gastos etectwamente realizados, relacionados con los beneticos tributarios para ol 
pago del Impuesto a la renta que reccroce el Cádizo Orgánico de la Producción, Comerc e 
Inverslenos para las nucvas Inversiones 

a
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Dividendos en ofoctivo 

Constituyen ingresos cxontos del impuesta a la renta los dividerdos pegados a sariedades locales 
y » sociedades del exterior que no están domieiladas e paraisos fiscales. Los civideridos que so 
subes a favor de: personas naturales residentes en al Eaméar o. sociedades corichadas en 
parasas fiscales o regimenes de mencr imposicón, están Sujelos a Une rele: 
adicional del apuesto ala rento, 

  

Pérdldas fiscales amortizables 

Al 31 de diñambro de 2018 y 2017, la Compañía martiene párcidas scalos amortizables en 
ejeroos futuros. 

Impuesto a la Salida de Divisas (15D) 

El impuesto a la salida ce divicas, grava a lo sic 

  

+ Latransterencin o trasledo de divisas al exterior. 
+ Los pagos efectuados deals el extenor, inclusive aquellos realizados con recursos 

¡nenceras cn el exterior de la persona nstural o la sociedad o de terceros. 
+ Las importaciones pendientes de pego registradas per más de doce (12) meses. 
+ Las exportaciones de bienos y serrias generados en el Ecuedor, efectuadas por personas. 

maturales o sociedades denveiladas en el Ecuador, condo las d/misas correspondientes a 
les pagos por concepto de didhes exporlacianes 1 ingresen al Leuador, 

  

A partir cel 24 de nodenbro de 2011, el Impuesto a la Sarida de Divisas (150) £s incrementó del 
Ph 5%. 

Están exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (1SD): 

+ Transferencias de dmero de hasta 1,000 que no Incluyen pagas por enrsamos de rrjetas 
ee crócito, 

+ Pagos reallzados al cstorir por «mortización de capiial e Intereses de crácitos otorgados 
Ear instituciones financioras internerionzles, cun un plazo mayor a un año, destinados al 
Irencamiento co Inversiones previstas en el Código Orgánico de la Preducción, Comercio 
+ Inversiones y que devenguen intereses a las 126as referenciales, 

+ Pagas realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas 
Especiales de Dosarmllo Fconómco (ZeDE), 

+ Pagos realzacos al exeor por concepto de diicendos distribuidos por socodades 
neconales o extranjeros domeiicdas en el Ecuador, después del pago dol impuesto a la 
renta, a favor de olas sociedades extranjeras e de personas maturales na resicentes en el 
Ecuadal, siempre y cuendo no estén domicilados en paraísos fiscales o jurisdicciones ci 

mronor imposición. 

  

El Impuesto a la Salida do Divisas (1SD) podrá ser utiizado como crédito imbuterto para la 
determinación del impuesto a la renta hasta por 5 años, sempre que haya sido originado en la 
Importación de materias primas, insumos y bienes de caplal con la finalidad de que sean 
inzorporados en procesos productivos y que consten en el lletado emilio par es Comité de Pola 
Tricutara. 

  

Reformas tributarias. 

En el Supterento al Registro Oficial No, 117 del 1U de dclembre de 2012, se expidió la ley 
Orgánica de Rechstrhución de los ingresos para el Gasto Social, mediante la cul se reformó la Ley 
Orgánica de Régimen tributario Interno (LORTI) y la Ley Reformatoria para la Fquidad Tributaria, 
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los principales cambios son los siguientes: 

+ Impuesto a la Salida de Divicas (150) 

Los pagos por Impuesta a /a Salida do Divisas (ISD), susceptibles de ser considerados como 
wséilo bibalatia para el pago del Impuesto a la renta que no hayan sido ubllados on el ejercicio 
fiscal en que se generaron o respecto de los custro ejercidos sueles posteriores, padián ser 
objeto de davolución por parte del Servicio de Rentas Internas (SKI). 

    

  

+ Impuesto a los Activos en cl Exterior 

Se corsidera hecho geserado” de este Impuesto: 

a cualquier titulo de fondos disporibles en enticades domiciliarias fuere 
tario nacional, sea de manera directa o a trovés de gubsiciarias aladas 1 

¡afcinas en el exterior del sujeto pasivo; y, 

    

  

- Las inversores en el exterior de entidades reguladas por el Consejo Nacional de 
Valores. 

Se incrementa la tarifa del impuesto del 0.064% al 0.25% mensual. Cuando la captación 
dde: fondos e los inversiones que sz mantergar o realicen a través de subsidarias 
ubicadas en paralses fiscalos o regimenes fiscales preferentes u a través de afiladas U 
oficinas en el exterior, la taria será del 0.35%, 

  

   

    

(1). Los wewnienvas del impuesto a la renta, fueron como sigue; 

Diciembre Diciembre 
31, 2018 31, 2014 

Saldo Inicie 150 1337 
Provisión del periodo 13,499 1,161 bagd (sm) (1333) 
Retenciones es la fue (35,864) (01D, 

Saldo final (a) gas 4150 

CAPITAL SOCIAL. 

A 31 da ciciombro de 2018 y 2017 está constituida por 362,061 acclones ordinarias, rominativas e 
vdresibles, autorizadas, suscritas y en ciratación con un valer nominal ce USD. 1 cada una. 

RESERVAS. 

Legal. la Ley de Compañías del Ecuador requiere que por lo menos el 105% de la utilcad líquida 
anuel aca apropierla como reserva legal, hasta que este akance como mínimo cl 50% de! capital 
suscrito y pagado. sta reserva no puede ser distrivuda a los accionistas, oxepto en caso de 
Iigadeción de la Compañía, pero puede se utlizada par absorber pérodas futuras o para 
caen el capta, 
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RESULTADOS ACUMULADOS, 

Basutados acumulados, 

A 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo ce las ganancias da ejercicios anteriores está a 
dispos ción de los accionistas y puede ser ytilzado pora la distibución de dividendos y ciertos. 
pagos tales como re Iquidación de inpuestos, ete 

Basatados por prinera acopción alas MU. 
Los ajustes pravoriontos de la adopción por primera vez de las Normas Internacionales de 
Intermación financiera "NIF" <e registraron en el patrimenia ex: la cuenta Resultados azurulados, 
subcuento "Resultados acumulados provenientes se la ariopción por primera wez islas "NU, 

  

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS. 

Un resaimen de esta cuenta, fuc como sigue: 

Driemwe —— Dicembre 
E 0 

37,000 165,000. 

  

2,584,449 101130 
52149 268,134 

OTROS INGRESOS 

Un resumen de cata cuenta, fue com sigue: 

Dicermbre—— Diclembre: 
312018 31,2017 

Utilidad en venta de activos fijos 10,004 
Ingresos por arrendamiento 4,000 
Intereses ganados póliza 1265 3,206 
Olres, Ingresos - 1,265 
Irtereses genados cta. de ahorros — 0. 336 

1,305 JE 508, 

COSTO DE VENTAS. 

El costo de vertas y producción corresponde priscipalmente al pago de materiales más los costos 
de personal, honorarivs de terceros, transporte, combustibles, depreciaciones y amortizaciones, 
rnanemimientos y reparaciones y demár, costos rclacionados las actividades de la Compañía, 

  

4 
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GASTOS ADMINISTRATIVOS, 

  Un resumen de esta cuenta, fun como sigue: 

Sucidos, salarios y demás remuneraciones 
Bonctios sociales e indemnizaciones 
Aportes a la sequridad sacial (Incluido fonco de resctva) 
Ilanorartos, comisiones y dietas a personas naturales 
Aqua, energía, luz, y telecomunicacianes 
Impuestos, contribuciones y otros 
Seguros y tesseguros (primas y costones) 
Hantenimiento y reperaciones 
Hotarios y rexistraicres de la propledad mercantil 
Gastos de gestión f=gasajos a acdoristas, trabajadores y 
dientes) 
Olros gestos 

  

GASTOS DE VENTAS. 

Un rosumen de seta cuenta, fuc- como sigue: 

Comisiones. 
Gasto deterioro; 
Arrendamiento operativo 
Impuestos, contibucianos y otras. 
Honorartes, comisiones y dietas a personas naturales 
Mantenimiento y reparaciones. 
Promoción y publicidad. 
rd gestión (agasajos a sodonistas, trabajedores y 
dientes 
bros gastos 

CATEGORÍAS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS. 

  

Diciembre Diciembre 
3, 2018 2017 
90813 33,068, 
6957 7,514 
6,395 6,738 

32,065 4,149 
205 3 
3,199 2,854 
7,151 19 
17,383 20 
7000 833 

30,158 - 
84 

  

2568 50589 

Diciembre: 
31, 2018 

2951 
29,044 
4,763 
2,406 
1,480 
8,075 
3,62 
4,255 

25,905 

Diciembre: 
31, 201/ 
26,497 
19,09% 
2791 
2,409 
2,310 

  

o 0 
183,332 

  

A contincación ac presentan los saldos libros de cada categoría de Instrumentos financieras al 
clerre de cada ejercicio contable: 

cenit 3), 2017 siembra, 7010 
  

  

Torito Moi aia Noain 

Var Vir Vr Var mr 
Meloritos tambo (les rocoratle Valaribros rmecruble Yala Os > Raconatdo 
  

tiros finoncieros 
abonar 

trzomables 
Eso y uaralertes do TGS 765230 
alto 

O] 

”  
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Usiortre 31, 2017 Pub 32, 2048 
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25. CONTINGENCIAS. 

26. 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, de acuerdo a los asesores legales, la Corpaiña no mantiene 
demandas en cortra no resuellas que requicran sor reveladas ni tampoco se han determinado 
cuentas por posibles obligaciones que se requicran registrar en los estados financieras. 

SANCIONES, 
- Dala Superintendencia de Compañías.- 

No se han aplicado sancores 3 MAYAS CONSIRUCIORES S.f, a siñ Dircrtores O 
Administradores emitidas por parte de la Superintendencia de Compeñas durante el eje 
terminado ol 31 de dicerrbre de 2018 y 2017. 

  

  

» De otras autoridades administrativas.- 

Na se han aplicado sanciones sionticativas a MAYAS CONSTRUCTORES S.A,, a sus Directores. 
9 Administradares, emitidas por porte de otras autoridades admuristrativas al 31 do diciembre 
de 2018 y 2017. 
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Notas a los estados financieros (conimación) 

27. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE, 

  

Con posterioridad al 31 de diciembio de 2018 y hacta la fecha de emi 
Financiencs, 10 de abril de 2019 no to tiono conccimiento de ochos de cavécter finanero o de 
tra fndale, que afecten en forma syrificativa los saIcos o Intespretación de los mismos. 

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre de 2018 han sido aprobados por 
la Admiristración con 10 de abril de 2019 y serán presentados a los ixecionistas para su 
aprobación. En la opisión de la aderinistración, los estados financeros serán aprobados por la 
Junta de acicnistaf sin modificaciones. Es 
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