PARQUE INDUSTRIALDE QUITO MAMG CIA.LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2012

1. Informaciéon General

El Parque Industrial de Quito M AMG Cia. Ltda., fue creada el 14 de enero de 2010, tiene por
objeto el manejo, gestion, implementacion, adecuacién, administracién de parques o zonas
industriales; asi como, la gestién, construccién, administracion, adquisicién, promocidén,
enajenacién, arrendamiento % explotacidén en cualquier form a de solares, terrenos,
urbanizaciones, promociones inmobiliarias y en generalde toda clase de bienesinmuebles, entre

otros.

El Parque Industrial de Quito MAMG Cia. Ltda., se encuentra inscrito en el Registro Unico de

Contribuyentes RUC, con elnumero 1792236045001.

Al momento la compafiia cuenta con un Reglamento Interno aprobado por el Concejo
M etropolitano de Quito el 23 de agosto de 2012, y cuya Ordenanza 0281 fue ejecutada por el
Alcalde Augusto Barrera el 7 de septiembre de 2012, en el mismo se regulan los actos de los

usuarios delParque Industrial Quito, a fin de perm itirun norm aldesarrollo de u actividades.

2. Resumen de las principales politicas contables

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacién de los estados financieros se
detallan a continuacién. Las politicas han sido aplicadas uniformemente en todos los afios

presentados a menos que se indigue o contrario.

2.1.Bases Fundamentales

Los estados financieros corresponden alperiodo terminado el 31 de diciembre de 2012, han sido
preparados de acuerdo a los supuestos y criterios contables que son consistentes con las Norm as
Internacionales de Informacién Financiera (en adelante NIIF PYMES) y sus interpretaciones
em itidas por el International Accounting Standards Board (en adelante “IASB”) vigentes al 31 de

diciem bre de 2012.



Estos estados financieros proforma reflejan fielmente la situacién financiera del PARQUE
INDUSTRIAL QUITO M AMG CIA. LTDA., al 31 de diciembre de 2011, y los resultados de las
operaciones, los cambios en el patrimonio neto y el flujo de efectivo porelafio terminado en esa

fecha, loscuales fueron probados porelDirectorio.

2.2.Bases de Presentacidén

Los estados financieros se encuentran presentados en cumplimiento con la NIC 1. EIl Estado de

Flujo de Efectivo se presenta porelmétodo directo.

Se presentan estados financieros com parativos para los periodos 2011y 2012.

Los estados financieros se han preparado bajo elcriterio delcosto histdrico.

2.3.Efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo incluyen el efectivo disponible, depdsitos de libre

disponibilidad en bancos.

2.4.Moneda de presentacion y moneda funcional

Los Estados Financieros son preparadosen su moneda funcionalque eselDodlarde Estados Unidos

de Am érica

2.5.Hipo6tesisde Negocio en marcha

Se han elaborado los estados financieros bajo el supuesto de empresa en marcha, pues la

adm inistracién o tiene intenciones de liquidarla com pafiia, nide cesar sus actividades.

2.6. Deudores comercialesy otras cuentas porcobrar

Corresponde a aquellos activos financieros con pagos fijos y determinables que no tienen
cotizacion en el mercado activo. Las cuentas de deudores comercialesy Otras CuentasporCobrar
son valorizadas a costo amortizado, lo cual, es igual al valor de la factura, registrando el
correspondiente ajuste en caso de existirevidencia objetiva de riesgo de pago porparte delcliente
(deterioro). EIl cédlculo del costo amortizado no presenta diferencias con respecto al monto

facturado debido a que la transaccién no tienen costos significativos asociados.

2.7.Préstamosque devengan interese

Todos los préstamos son inicialmente reconocidos alvalorrazonable delpago recibido menos los
costos de transacciéon directamente atribuibles. Posteriormente, son medidos alcosto am ortizado
usando el método de tasa efectiva de interés. Estos se presentan en el pasivo corriente si su

vencimiento es menora un afio y pasivo no corriente sies mayoraun afio.



2.8.Propiedad., plantay equipo

En el caso de Parque Industrial Quito M AMG Cia. Ltda., por su naturaleza vy objeto de sus
actividades carece,almenos porelmomento,de propiedad y planta, sélo dispone de equipo, que
se registra alcosto y se presentan netos de su depreciacion acumulada y deterioro acumulado de
valor. Lo saldos de apertura all de enero de 2012 han sido determinados utilizando las opciones
incluidasen la NIIF 1. La depreciacioén comienza cuando los bienes se encuentran disponibles para
ser utilizados, esto es, cuando se encuentren terminados y en las condiciones necesarias para ser
capaces de brin dar el servicio que se requiere, de acuerdo con la planificacioén elaborada. La

depreciacion escalculada linealmente durante la vida utileconodmica de los activos.

Las visas Utiles econdmicasestimadasporcategoria son las siguientes:

ACTIVO PORCENTAIJE (TASAS)
Edificios 5%
M aquinaria,instalaciones,equipo de oficina, mueblesy enseres 10%
Equiposde computacidén 33%
Vehiculos 20%
Otros activos depreciables 10%

2.8. Deteriorodelvalorde los activosno corrientes

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es considerado
deteriorado y es disminuido a su monto recuperable. Elimporte recuperable eselvalorrazonable

de un activo menoslos costos para la venta o elvalorde uso, elque sea mayor.

2.9. Provisiones

Las provisiones se reconOcedn cuando la Compaidia tiene una obligacidn presente legalo im plicita,
como consecuencia de un suceso pasado, cuya liguidaciéon requiere una salida de recursos que se
considere probable y que se pueda estimar con fiabilidad. Dicha obligacion puede ser legal o
tdcita, derivada de, entre otros factores, regulaciones, contratos, practicas habituales o

compromisospuUblicosque crean ante terceros una expectativa valida de quela Compafia asumira

ciertas responsabilidades.

2.10. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios econdmicos fluirdan
a la Compadia y los ingresos pueden ser confiablemente medidos. Los ingresos son medidos al

valor justo del pago recibido, excluyendo descuentos por pronto pago o rebajasporotrascausas.



Los ingresos porventa de servicios sonreconocidoscuando éstos son entregados con oportunidad

y calidad a satisfaccién delcliente.

2.11. Estado de flujo de efectivo

El Estado de Flujo de Efectivo considera los movimientos de caja realizados durante cada ejercicio

comercialdeterminados mediante elmétodo directo, para lo cual se consideran.

Como flujos de efectivo las entradas y salidas de efectivo de bancos, lasinversiones a
plazo inferior a tres meses de gran liquidezy bajo riesgo de alteraciones de su valor.
Como actividades de operacién oe explotaciéon,las que constituyen la fuente principal
de ingresos ordinarios, como también otras actividades no calificadas como de
inversion o de financiamiento.

Como actividades de inversidon, las adquisiciones, enajenacidon o disposicioén porotros
medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes.

Como actividades de financiamiento aquellas que producen cambios en eltamaidfoy

composicién delpatrimonio neto yde los pasivos de cardcter financiero.

2.12. Estimaciones

Los supuestos claves respecto del futuro y otras fuentes clave de incertidum bre de estim aciones a

la fecha del estado de situaciéon financiera, que tienen un riesgo significativo de causar un ajuste

m aterial en

los valores libros de activosy pasivos, e analizan a continuaciéon:

Vida utily valorresidualde propiedad, plantay equipo

La determinacién de las vidas Utiles y los valores residuales de los componentes de
propiedad, planta y equipo involucra juicios y supuestos que podrian ser afectados si
cambian las circunstancias. La administracién revisa estos supuestos en forma
periodica y los ajusta en base prospectiva en elcaso de identificarse algun cam bio.
Valor justo de activosy pasivos

En ciertos casos las NIIF requieren que activos y pasivos sean registrados a su valor
justo. Valor justo es el monto al cual un activo puede ser comprado o vendido o el
monto alcualentre partes debidamenteinformadasen condiciones de independencia
mutua, distinta de una liguidaciéon forzosa. Las bases para la medicion de activos y
pasivos a su valor justo son los precios vigentes en mercados activos. En su ausencia,
la Compafia estima dichos valores basados en la mejor informacién disponible,

incluyendo eluso de modelos u otras técnicas de valuacidn.

2.13. Impuestos corrientesy diferidos

El gasto de

impuestos del periodo comprende los impuestos corrientes y diferidos. Los impuestos

se reconocen en elresultado. Elimpuesto corriente se determina de la siguiente manera:



El Gasto por impuesto corriente se calcula en base alasleyes aprobadas ala fecha delbalance. La
direccién evalia peridédicamente las posiciones tomadas en las declaraciones de impuestos
respecto a las situaciones en la que la regularizacién fiscalaplicable estd sujeta a interpretacion, vy,
en caso necesario, establece provisiones en funcién de las cantidades que se espera pagar a las
autoridades fiscales, también se wutiliza para este propdsito las retenciones en la fuente del
Impuesto a la Renta y los anticipos calculados y pagados durante le periodo, que constituyen c¢
rédito tributario, con lo cualla diferencia de Im puesto a Pagarcon declaracionesen elmesde abril

de cada afio, se reduce significativam ente.

Elgasto porimpuesto corriente se calcula sobre los resultados obtenidosporla empresa aplicando

la tasa efectiva de impuesto a la renta.

Los impuestos diferidos se reconocen, de acuerdo con elmétodo delpasivo basado en elbalance,
por las diferencias temporarias que surgen entre las bases iscales de los activos y pasivos y sus
importes en libros en los estados financieros. Sin embargo, los impuestos diferidos no se
contabilizan sisurgen delreconocimiento inicialde un activo o pasivo en una transaccion, distinta
de una combinacién de negocios, que, en elmomento de la transaccién, no afecta nialresultado

contable nialaganancia o pérdida fiscal.

El impuesto diferidlo se determina usando tipos im positivos (y leyes) aprobadas en la fecha del
balance y que se espera seran aplicados cuando el correspondiente activo por impuesto diferido
se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide. Para los efectos de consideracidn las tasas
de 25% hasta 2010, 24% hasta 2011, 23% hasta elafio 2012 y 22% para el afio 2013 en adelante,

porefecto de la aplicacion delCé6digo de la Produccidn.

Los activos por impuesto diferidos se reconocen sélo en la medida en que es probable que vaya a
disponerse de beneficios tributarios futuros con los que puede compensar las diferencias

tem porarias. Los pasivos porimpuestos diferidos se reconocen en su totalidad.

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se compensan si, y sélo
si, existe un derecho legalmente reconocido de compensar los activos por impuestos corrientes
con los pasivos porimpuestos corrientesy cuando los activos porimpuestos diferidosy los pasivos
por impuestos diferidos se derivan del impuesto sobre lasgananciascorrespondientes a la misma

autoridad fiscal.

Los activosy pasivos porimpuestos diferidos serdan revisados a la fecha de cada estado financiero.

3. PRIMERA APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

(NIIFPARA PYMES)

Hasta el 31 de diciem bre de 2011, PARQUE INDUSTRIAL QUITO MAMG CIA. LTDA. Ha preparado
sus estados financieros de acuerdo a Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC. La Com paiiia

adoptard las NIIF para PYMES., por su naturaleza y caracteristicas, a partirdelejercicio 2012, para



lo cual se ha aplicado la NIIF 1 “Adopciéon por primera vez de las Normas Internacionales de
Inform aciédn Financiera” en la determinacion de los balances de apertura al 12 de enero de 2012,

fecha de transicion a las NIIF.

Atentamente,

Ing. Anibal Garcia
CONTADOR GENERAL

PARQUE INDUSTRIALDE QUITO MAMG CIA.LTDA.



